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Ban an so: 18/2022/DS — ST
Ngay 14-9-2022
"V/v: Tranh chdp giao dich
dan su"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN LAM, TINH HUNG YEN

Vi thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phéan — Chai tog phién toa: Ong DS Vian Mudi.

Cac Hgi thdm nhan dan: Ba Hoang Thi Thu Thay va ong Pao Vin
Khanh.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pinh Thi Van Anh — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Van Lam.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Van Lam tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Van Lam,
tinh Hung Yén, xét xir so tham cong khai vu an Dan su thu ly s6 45/2021/TLST-
DS ngay 16/11/2021 vé viéc: “Tranh chdp doi tién boi thwong quyén sir dung
dat ndng nghiép ” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 05/2022/QPXX — DS
ngay 30 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1976, c6 mit.

Dbia chi: Thon T, xa T, huyén V, tinh Hung Yén.

Bi don: Ong Nguyén Vian C, sinh ndm 1960, c6 mit.

Dia chi: Thén T, xa T, huyén V, tinh Hung Yén.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

Ba Hoang Thi N, sinh nam 1962, ¢6 mat.

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1981, c6 mit.

Déu co dia chi: Thon T, x4 T, huyén V, tinh Hung Yén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/11/2021 va céc loi khai nguyén don trinh
bay: Nam 2011 6ng Nguyén Van C la anh rudt ciia 6ng can tién nén di 1ay cua
6ng s tién 160.000.000 dong va bao gat tra bang 2 sao ruong 720 m 2 & xa
ddng C, trude khi lay tién dng C cd goi dién cho 6ng va ndi chuyén véi dng vé
viéc nay, 6ng dong y va bao dng C Ién nha bd vo dng 1a 6ng Nguyén Hitu L lay
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tién vi luc d6 6ng dang di xuét khau lao dong & Han Qudc va guri tién vé cho b
vo giit ho. Ong C nhan tién va co ghi gidy gat tra ba T 1a v 6ng hai sao ruong.
Sau khi vo chdng éng vé nudc do khong c6 nhu cau nén vg chdng khong s
dung rudng, 6ng C cho thué va di tra vo chong ong hai nam tién cho thué véi sb
tién khoang 14.000.000 d¢bng. Khi biét c6 du &n thu hoi, dén bu dat rudng, 6ng
c6 trao d6i vai dng C dé dng C tra 6ng s6 tién dén bl theo dy an, nhung 6ng C
khong dong y. Ong khai kién yéu cau éng C tra 6ng tién dén bu 02 sao rudng
theo muc tién dy 4n di thanh toan vai sb tién 1a 541.700.000 dong (ndm tram
bdn muoi mét triéu, bay tram nghin dong).

Loi khai b don ong Nguyen Vin C trinh bay: Trudc day do can tién lo
cho con céi hoc tap va bé me gia yeu nén éng co6 goi dién cho em trai la éng L
dang lao dong & Han Quéc hoi vay tién, dng L 6 noi tién dé trén nha ong L1 1a
bd vo va bao 18n 14y tién. Ong c6 1én nha dng L1 vao ngay 17/9/2011 dé lay tién
va 6ng L1 cd giao cho 6ng sé tién 160.000.000 dong va bat 6ng viét, ky gidy,
noi dung giay 6ng nhan sé tién nay va chuyén 02 sao rudng cho ba T 1a con gai
6ng L1. Viéc vay tién 6ng c6 trao ddi véi dng L trude khi lay tién khoang 1
tuan. Nay ong L khdng thira nhan 1a vay tién ma yéu cau tra 02 sao ruong 6ng
khong nhat tri vi hién nay da thu hoi theo dy an, 6ng dé nghi tra 6ng L sb tién
160.000.000 ddng va tién 1ai suat tir khi vay theo 14i suat Ngan hang. Ong xac
dinh thuc chat 1a viéc vay tién, ly do viét giay chuyén d6i hai sao ruong 1a do
6ng L1 bao viét, 6ng can tién nén viét theo yéu cau cua 6ng L1, thoi diém do
6ng L ba T chwa két hon (dang ky) nén éng L1 yéu cau viét gidy nhu vay.

Ngoai ra dng C dé nghi Toa an xem xét chia thira ké tai san ciia bé me ma
6ng L di nhan dén bu 1444m?* dat ruong vi anh em ky ty quyén cho ong L nhan
va 180m* dat cua dng va em 6ng, néu dng L chia cac tai san nay thi dng sé& tra
ong L sb tién da vay.

Loi khai ciia ba N: Ba 1a vo ong C, ba nhét tri voi cac ¥ kién cta 6ng C da
trinh bay, nhat tri tra 6ng L s6 tién 160.000.000 dong va tién Iai suat tir khi vay
theo 14i suat Ngan hang.

Loi khai ciia T: Ba 1a vo 6ng L, vo chong ba di to chuc 18 cudi tir nim
2005 va chinh 6ng C dai dién cho gia dinh, nén viéc 6ng C trinh bay ba va 6ng L
thoi diém 2011 chua phai 1 vo chdng 1a khong dung. Ba xac dinh khi 6ng C lay
tién chong ba co trao ddi, ddy 1a tién ctia vo chong ba giri ong L1 gitt ho, ba nhét
tri voi cac ¥ kién cua ong L d3 trinh bay, yéu cau 6ng C tra tién dén bd 02 sao
ruong theo muc tién dy an da thanh toan nhu chong ba trinh bay trén.

Loi khai cia 6ng L1 trinh bay: Ong 1a b6 dé ba T, viéc 6ng C 1&n nha éng
lay tién va co ghi gidy noi dung chuyén tra bang hai sao ruéng 1a ding, ong C tu
nguyén viét, 6ng khong ép budc gi dng C, viéc dng C trinh bay ép budc 1a khong
ding.



Sau khi thu Iy vu an, Toa an da tién hanh phién hop tiép can, cong khai
Chu:ng ctr va hoa giai. Do cac duong su khdng théng nhat duoc véi nhau vé giai
quyét vu an, nén phai dua vu an ra xét xi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Van Lam, tinh Hung Yén tai phién
tda phat biéu y kién:

Vé thii tuc té tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa da
chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

Puong su 1 nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan
da chap hanh quy dinh cta phap luat vé quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh cua B luat T4 tung dan su.

Vé ngi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung Khoan 3 Diéu 26; Diém a
Khoan 1 Diéu 35; Diéu 147 Bo luat Té tung dan sy. biéu 116, Biéu 117, biéu
119, Piéu 288, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 357, Khoan 2 Diéu 468 Diém b Khoan
1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015. Diéu 46, Diéu 127 Luat dit dai nam 2003.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vian L yéu cau 6ng
Nguyén Van C phai tra sb tién 541.700.000 dong (ndm trim bén muoi mdt triéu,
bay tram nghin dong).

Chép nhan su tu nguyén cia 6ng Nguyén Van C va ba Hoang Thi N, budc
6ng Nguyén Vin C va ba Hoang Thi N c6 nghia vu lién doi tra 6ng Nguyén Vin
L va ba Nguy@n Thi T sé tién gdc 1a 160.000.000 dong (Mot trim sau muoi triéu
ddng), sd tién 1ai tinh dén ngay xét xir 14 175.118.933 dong tién 1ai (mot tram
biy muoi ldm triéu, mot trim muoi tim nghin, chin trim ba muoi ba dong).
Tong cong ca goc va lai phai thanh toan 1a 335.118.933 dong tién 13 (ba trim ba
muoi 1am triéu, mot trim muoi tam nghin, chin trim ba muoi ba dong).

Vé &n phi: Budc duong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chang cir ¢6 trong hd so vu an da dugc
Xem Xét tai phién toa va can ctr két qua tranh tung. Toa &n nhan dan huyén Vin
Lam nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong Nguyén Vian L kheoi kién 6ng Nguyén Vian C vé tranh
chap giao dich dan sy. Py 1a tranh chap vé dan su thuoc tham quyén giai quyét
ctia Toa an theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 26 B luat T tung dan su.

[2] Vé ludt ngi dung &p dung: Thoi diém cac bén xéac 1ap quan hé giao
dich vao ngay 17 thang 9 nam 2011, hién nay cac bén van dang trong qua trinh
thuc hién giao dich, néi dung va hinh thac phu hgp véi quy dinh cua Bo luat
Dan sy nam 2015, nén ap dung quy dinh cua Bo luat Dan sy nam 2015, ¢6 hiéu
lyc tir ngay 01 thang 01 nam 2017 dé giai quyét.

[3] Vé ndi dung: Xét vé yéu cau khai kién caa nguyén don, Hoi dong xét
xt thay: Do quan hé 1a anh em rudt, nén ngay 17/9/2011 6ng Nguyén Vin C da
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lay s6 tién 1a 160.000.000 dong (Mot tram sau muoi triéu ddng) cua vo chdng
6ng Nguyén Vin L. Ong C c6 viét gidy véi noi dung “ Toi: Nguyén Van C nhdn
cia 6ng Nguyén Hizu L1 sé tién 160.000.000 & (mét tram sdu muwoi tridu dong
chan). Chuyén déi cho em T 2 sdo rugng (hai sao)” Ong C thira nhan viéc nhan
tién va viét gidy, nén xac dinh 6ng Nguyén Vian C c6 giao dich nhan tién cua
6ng Nguyén Vin L la sy that.

Xét vé viéc 6ng L va ba T cho ring day 1a giao dich mua ban ruéng: Theo
quy dinh vé viéc chuyén nhuong, chuyén doi quyén st dung dat, néu hai bén
chuyén nhuong thi can phai c6 gidy chiing nhan quyén sir dung dat, lap hop
ddng chuyén quyén sir dung dat, cong chung hoac ching thuc va dang ky theo
quy dinh cua phap luat. Thoi diém céc bén thuc hién giao dich la ngay
17/9/2011, theo quy dinh tai Diéu 46, Diéu 127 Luit dat dai nim 2003 da quy
dinh bét budc cac bén phai thuc hién noi dung va hinh thic giao dich, ding ky
theo quy dinh caa phap luat. Nhung giao dich méi chi c6 gidy viét tay noi dung
khong dung quy dinh phép luat nhu trén 1a khong dam bao vé mat noi dung,
hinh thac giao dich. Do vay khong c6 cin cir xac dinh viéc chuyén nhuong hoic
chuyén doi quyén sir dung dat gitta dng L véi dng C, nén khdng chap nhan viéc
6ng Nguyén Vian L yéu cau 6ng Nguyén Vin C phai thanh toan sé tién la
541.700.000 ddng (nam traim boén muoi mét triéu, bay trim nghin dong).

Tuy nhién dng C tu nguyén thanh toan tra dng L s6 ng gc 1a 160.000.000
ddng (Mot trim sau muoi nidm triéu déng) va lai suat theo mac 14i suit Ngan
hang, 6ng C khong xac dinh 12 13i suat tién vay hay tién gai ma dé nghi I3 suat
theo Ngan hang, ba N 1a vo 6ng C ciing nhat tri 1a ¢ can ctr chap nhan su tu
nguyén, budc vo chong 6ng C phai tra vo chong ong L sé tién goc va i suat
theo quy dinh cua phap luat méi giai quyét triét dé vu an va dam bao quyeén loi
chinh dang cho cc bén duwong su. Tai phién tda 6ng L va ba T xac dinh sé tién
6ng C nhan I tai san chung caa vo chong, nén dng C va ba N c6 nghia vu lién
d6i thanh toan tra v chong dng L s tién géc va Iai.

[4] Xét vé tien 1ai: Mac di Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, nhung chap nhan sy tu nguyén cua vo chong 6ng C tra I3
theo mac 13i suat tién vay theo quy dinh cua phép luat. Theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nim 2015 va huéng dan tai diém c khoan 1
Piéu 2 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan mot sé quy dinh vé 14i, 13i suat, phat vi
pham, thi giao dich cic bén van dang thuc hién va c¢é noi dung hinh thic pha
hop Véi quy dinh caa Bo luat Dan su nim 2015, nén Hoi dong xét Xt s& can cir
quy dinh I4i suat theo B¢ luat Dan sy nam 2015 dé xem xét 1a phi hop.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 466 Bo luat Dan su thi truong hop vay
khong co 13i ma khi dén han bén vay khong tra no hoic tra ng khong day du thi
bén cho vay c6 quyén yéu cau tra tién 14 véi muac 14 suat theo quy dinh tai
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khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat ndy. Tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su quy
dinh mirc 13i suat duoc xac dinh bang 50% muc I3i suat gidi han quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 1a 20%/nam.

Nhu vay muc i suat quy dinh 1a 20%/nam tinh trén sé tién gbc vay, tinh
ra thang 1a 1,66%/thang; 50% cua muc 14i suat 1,66%/thang 1a 0,83%/thang.

Ngay c4c bén giao dich 1a 17/9/2011, nhu vdy nghia vu chiu tién Iai tur
ngay 18/9/2011 dén ngay xét xir 1a 10 nim 11 thang 26 ngay.

160.000.000 d6ng x 0,83%/thang x 10 nam 11 thang 26 ngay =
175.118.933 ddng tién 14i (Mot trim bay muoi lam triéu, mot trim mudi tam
nghin, chin trim ba muoi ba ddng). Tong cong ca goc va I&i phai thanh toan 1a
335.118.933 ddng tién ldi (ba trim ba muoi lim triéu, mot trim muoi tam
nghin, chin trim ba muoi ba déng).

Déi voi viec dng Nguyén Vin C yéu cau chia thira ké tai san cua b me
do 6ng L duoc uy quyén nhan, nhung khong 1am don phan t, khéng nop tam
ung an phi, lam cac trinh tu thu tuc theo quy dinh ctaa phap luat, nén sau nay éng
C c6 quyén khai kién & vu kién riéng.

[5] Vé an phi: Mac di Hoi dong xét xar khdng chap nhan yéu cau khoi
kién ciia nguyén don, nhung chap nhan su tu nguyén cua vo chong 6ng C budc
vo chong 6ng C phai thanh toan, nén bén c6 nghia vu thanh toan phai chiu &n
phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B luat T4 tung dan sy va Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1& phi
Toa an. So tién tam tng an phi ma ng L da nop sé tra lai cho 6ng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Biéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35; Diéu 147 Bo luat
T tung dan syu. Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 288, Diéu 463, Diéu 466,
Piéu 357, Khoan 2 Diéu 468, biém b Khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015. Diéu 46, Diéu 127 Luat dat dai nim 2003.

Xi#: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin L yéu cau
6ng Nguyén Van C phai tra s tién 541.700.000 ddng (ndm trim bén muoi mot
triéu, bay traim nghin dong).

Chéap nhan sy tu nguyén caa dng Nguyén Vin C va ba Hoang Thi N, buéc
6ng Nguyén Vin C va ba Hoang Thi N c6 nghia vu lién doi tra 6ng Nguyén Vin
L va ba Nguyén Thi T s6 tién goc 1a 160.000.000 dong (Mot trim sau muoi triéu
d6ng), sb tién 1ai tinh dén ngay xét xir 1a 175.118.933 dong tién I1&i (mot tram
bidy muoi lam triéu, mot trim muoi tdm nghin, chin trim ba muoi ba dong).
Téng cong ca goc va lai phai thanh toan 1a 335.118.933 ddng tién I4i (ba trim ba
muoi 1dm triéu, mot trim muoi tdm nghin, chin trim ba muoi ba dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Vé an phi: Buoc 6ng Nguyén Vin C va ba Hoang Thi N phai chiu
16.755.900 dong (mudi sau triéu, bay trim nim muoi nim nghin, chin trim
ddng) &n phi dan su so tham. Tra lai 6ng Nguyén Vin L 12.834.000 dong (mudi
hai triéu, tam trim ba muoi tu nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo bién
lai s6 11558 ngay 10/11/2020 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Vian Lam,
tinh Hung Yén.

Céc duong su c6 quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, I8n Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén dé yéu cau xét xu phc
tham. Puong sy ving mit tai phién toa duoc quyén lam don khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhan dan, THADS huyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cdc duong su;

Luru ho so.

Po Vin Muoi



