TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n 56:08/2021/DS-PT

Ngay 21/01/2021

“Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG TRI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Luat.

Cdc Tham phan: Ong Lé Thiét Hung;

Ong Tran Viét Trung.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Ngoc Lam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Qudng Tri tham gia phién tda: Ba
Hoang Thi Thuy - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 15, 21 thang 01 nam 2021, tai Hoi truong xét xir Toa 4n nhan
dan tinh Quang Tri, xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sb: 29/2020/TLPT-
DS ngay 11/11/2020, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 07/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Hai Lang, tinh Quang Tr1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 29/2020/QDXXPT-DS
ngay 01 thang 12 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa s6 69a/QD-PT ngay 15
thang 12 ndm 2020, gifta cac duong su:

1. Nguyen don: Ong Nguyén Vian L; noi cu tra: 24 N, phuong L, thanh phd D,
tinh Quang Tri; Vang mat.

2. Bi don: Ong Nguyén H; noi cu tr: Thon T, thi tran D, huyén H, tinh
Quang Tri; vang mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Nguyén Son H va ba Nguyén
Thi S; cung dia chi: 336 P, phuong A, thanh phd H(Van ban uy quyén ngiy
17/7/2020); c6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Ong Nguyén H: Ong Lé Hong
S - Luat su, Cong ty luat TNHH MTV FDVN DPa Ning - Chi nhanh Thira Thién
Hué; dja chi: 336 P, phuong A, thanh phé H; c6 mit

3. Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan:

- Ong Nguyén H, ong Tran Van T, 6ng Pham P (t€n goi khac: Pham Van P);
cung noi cu tra: Thon T, thi trdn D, huyén H, tinh Quang Tri; ving mat.
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Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia éng Pham P va ong Trdan Vian T: Ong
Nguyén Son H va ba Nguyén Thi S; cung dia chi: 336 P, phuong A, thanh phd
H(Vian ban Gy quyén ngay 17/7/2020) co mat.

- Uy ban nhan dan huyén H, tinh Quang Tri; dia chi: Thi trdn H, huyén H, tinh
Quang Tri.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Vin Ngoc Tién B - Chtc vu: Trudng
phong Tai nguyén va Méi trudng huyén H (vin ban uy quyén ngay 10/12/2020);
Véng mat.

- Ba Nguyén Thi T; noi cu tra: 24 N, phuong L, thanh phé D, tinh Quang Tri;
c6 mat.

- Ong Lé Anh Q va ba Nguyén Thi Gam N; cing noi cu tr: Khom B, thi tran
D, huyén H, tinh Quang Tri; vang mat.

- Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T, ong Nguyén T, _ong Nguyén M, ba
V& Thi H, 6ng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Bich L, 6ng
Chung B, 6ng Nguyén Vin P, ba Bui Thi Bich D; ciing noi cu tra: Thoén T, thi trin
D, huyén H, tinh Quang Tri; tit ca déu vang mit.

NOI DUNG VU AN

1. Theo Pon khoi kién ngay 1211112015, trong cdc phién hoa gidi va tai phién
toa so tham, nguyén don trinh bay:

Truéc nim 1994, nhom ho cac Ong Nguyen H, Tran Van T, Nguyen T,
Nguyen H va 6ng Pham C di khai hoang mot sb dién tich dat tréng, ddi troc de
trong rimg tai khu vuc Kénh thiy loi thudc thon Tan D, xa Hai T (nay a thi tran
D). Ngay 06/7/1997, nhém hd trén lam don xin nhan dét rung véi dién tich trén 10
ha (vi khong c6 ky thuat do dac cu thé nén chi ude churng dién tich nhu vay), co tir
canh:

Phia Bac giap cay ring 2780;

Phia Nam giap cay ring trong Tho Nam;

Phia Dong giap bo dé thuy loi N2A;

Phia Tay gidp duong day 210 Kv.

DPon cua nhém ho dan trén da dugc Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a:
UBND) x4 H (nay la thi trdn D) ky xac nhan.

Ngay 20/7/1997, nhém ho trén da chuyén nhuong lai cho Ong Nguyén Vin L
toan bo dién tich dat va cdy trong véi gia 17.000.000d6ng. Hai bén da lap “Gidy
ban nhwong dat dia trong cdy lim nghiép”. Ong L di tra cho nhom ho
15.700.000d6ng (chiém ty 1& 92,4%), sb tién con lai 1.300.000d6ng (chiém ty 1¢
7,6%) hen khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong Ong L sé& thanh toan cho bén
ban. Do tai thoi diém chuyén nhuong, nhém ho chua co day du gidy to vé quyeén str
dung dat nén nhom ho giao cho Ong Nguyén H 1am cac thu tuc xin cap dat, khi nao
lam xong glay to thi 6ng H 1am tha tuc chuyen quyen su dung dat do lai cho Ong
L. Ong H d tién hanh lam cac thu tuc xin cap Gidy CNQSD dit.

Tai Quyet dinh sé: 470/Qb-UBND ngay 31/12/1997, UBND huyén Hda giao
cho Ong Nguyén H duoc quyén sir dung 16,9ha dat 1am nghiép. Trong 16,9ha nay
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thi ¢c6 14,3302ha chinh 14 dién tich dat ma nhém ho da chuyén nhuong cho Ong L
vao ngay 20/7/1997. Theo cam két thi Ong Nguyen H phai c6 ngh1a vu chuyén
quyén str dung dat cho Ong L, Ong L di nhic nhd nhiéu 1an nhung éng H khong
thuc hién ma chi giao cho C)ng L mdt bo hd so vé thira dat trong d6 c6 Quyét dinh
s6: 470/QD-UBND ngay 31/12/1997.

Mic du chua 1am tha tuc chuyén quyén st dung dit nhung trén thuc té, sau
khi nhan chuyén nhuong, Ong L di tiép tuc chim soc, trdng cdy va khai thac sir
dung thtra dét lién tuc cho dén nim 20009.

Vao nam 2010, Ong L 1én tham ring thi phat hién cac Ong Nguyén H, Tran
Vin T, Nguyén H va Pham P (con trai 6ng Pham C) di trdng cdy méi trén dién tich
dat ma ong nhan chuyén nhuong tir chinh cac hd dan nay. Ong da tim gip nhom ho
dé giai quyét nhung khong thanh.

Vi vay, tir naim 2010 Ong L d3 giri don dén UBND xi H (nay 4 thi trdn D) dé
khiéu nai, UBND x4 d3 hoa giai nhung cac bén khong thoa thuin dugc, nén sau d6
C)ng L khé1 kién vu an tai Toa an nhan dan huyén Hai Lang Yéu cau Toa 4n giai
quyet budc cac Ong Nguyén H, Tran Van T, Nguyen H va Pham P cham duat hanh
vi lan chiém dét, thdo d& nha o, thu don cay trong dé tra lai dat cho Ong L. Yéu
cau Toa an xem xét hiy Quyét dinh s6 470/QD-UBND ngay 31/12/1997 cua
UBND huyén H vé viéc giao dat 1am nghiép mang tén Ong Nguyén H.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 31/7/2020 va tai phién toa so tham, Ong L
trinh bay y kién va co sy thay doi yéu cau khoi kién: Do hién nay thtra dét trén da
duoc Ong Nguyén H tach thanh nhiéu thira va chuyén nhugng cho vo chong 6ng
V6 Cong H, ong L& Anh Q va cho cac con cua 0ng H lam 04 can nha trén do; hon
nita, dén nay Ong L ciing khong c6 cin ctr dé khang dinh cac 6ng Tran Van T,
Nguyén H, Pham P 14n chiém dit. Vi vay, Ong L thay d6i yéu cau: Khong khoi
kién d6i voi 6ng T, 6ng H, 6ng P va khong yéu cau Toa an xem xét hay Quyét dinh
sO 470/QD-UBND ngay 31/12/1997 cua Uy ban nhan dan huyén H. Ong Nguyen
H 13 nguoi dang dimg tén trén cac gidy to phap 1y quan ly thura dat tranh chap
nhung do 6ng H khong 1am thu tuc sang tén cho Ong L, ngoai ra con chuyén
nhuong cho ngudi khéc va cho cac con 6ng H lam nha, nén Ong Nguyén Vin L
yeu cau Ong Nguyen H phai tra lai gia tri bang tién tuong (mg voi dién tich dat tai
gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ho Ong Nguyen H di duoc cip doi nim
2006 véi dién tich 16,9ha, sau khi trir di dién tich ao ho va bia rung thi con lai 1a
14,3302ha theo gia dat méi nhat ciia Uy ban nhan déan tinh Quang Tri.

2. Tai ban trinh bay y kién ngay 30/5/2020, Ong Nguyén Hva dng Tran Vin T
trinh bay:

Viéc Ong Nguyén Vin L cin clr vao gidy ban nhuong dat da trong cay 1am
nghiép ngay 20/7/1997 dé khoi kién 1a khong ¢ cd sé vi nhom ho khong dong y
chuyén nhuong dat cho Ong L, diéu d6 thé hién nhom ho co 05 nguoi nhung 6ng
H khong ky vao gidy chuyen nhuong; ban than Ong L ctng khong ky vao hop
dong. Mat khac, tai thoi diém nam 1997, dién tich dat chuyén nhuong chua duoc
Nha nuée cap quyén st dung dat nén hop dong khong c6 gia tri phap 1y. Ddi véi sb

3



tién Ong L tra 1a viec Ong L mua cdy, d3 khai thac va di ban duoc
70.000.000d6ng.

3. Tai ban trinh bay ¥ kién ngay 30/5/2020, éng Nguyén H trinh bay:

Viéc Ong L khoi kién dng H 1a khong dang, vi ong H khong st dung dat
thudc quyén s& hiru hop phap cia Ong L. Bén canh do, tai giéy ban nhuong dét
1am nghiép ngay 20/7/1997 khong c6 chir ky cua 6ng H nén Ong L khoi kién doi
quyén sir dung dat tir ong H 1a khong 6 co s0.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia Ong Nguyen H, Pham Vin Phuc va Tran
Vin T 1a ba Nguyén Thi S va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong
Nguyén H trinh bay: Khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi ndm
1997 nhom hd chua dugc Nha nudce giao quyen su dung dat nén nhom ho chi ban
cdy trén dat cho Ong L chir khong phai ban dat nhu Ong L trinh bay.

4. Y kién cua éng Nguyén T (mot trong ndm thanh vién ciia nhém hé chuyén
nhwrong dat cho Ong L):

Nam 1997, nhém ho gém cac Ong Nguyen H, Nguyen H, Tran Van T, Pham
C va ong Nguyén T c6 lam don xin Nha nudc cap dat dé trong rimg, sau d6 chuyén
nhuong lai ca cdy va dat cho Ong Nguyén Vin L. Ong T coéng nhan c¢6 su viéc d6
chuyén nhuong dat néi trén va tir sau khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
Ong L dén nay, 6ng T khong con lién quan dén dién tich dat d6 nira nén dé nghi
Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cua phép luit.

5. Y kién ciia UBND huyén H:

Pé nghi Toa an xem xet cac van ban phap ly dé giai quyét vu an, khong dé
cho nguoi dan co quyén loi hop phap phai thiét thoi.

6. Y kién ciia Ba Nguyen Thi T (vo Ong L):

Ba T 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia Ong L, nén dong
¥ voi ¥ kién cua nguyén don Ong Nguyén Vin L.

7. Y kién ciia Ong Lé Anh Q va ba Nguyén Thi Gam N (1a nguoi nhdn chuyén
nhirong OSP mét phan trong sé dat dang tranh chdp):

Thang 01/2010 gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat co dién
tich 12.612 m? tai thira s6 63 to ban dd s6 29 tai D, thon T, xa H tir ho ong VE
Cong H (Ong H ciling nhan chuyén nhuong dat cua Ong H). Thang 6/2010, gia dlnh
ong Q tlep tuc nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat c¢6 dién tich 28.984 m? tai
thira s6 65, to ban dd sd 29 tai D, thon T, xa H (nay 1a thi trdn D) tu ho Ong
Nguyén H. Sau khi nhén chuyen nhuong, gia dinh 6ng Q da dugc cip Giay ching
nhan quyen sit dung dat s6 AQ 665399 ngay 13/5/2010 ddi véi cac thira dat va
phat trién trong rimg trén dat d6, nén dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén va loi
ich hop phap cua gia dinh 6ng.

Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ong Nguyen Van H (em Ong
H), ba Nguyen Thi T (vo ong H) va ong Nguyen T, 6ng Nguyén M, ba Vo Thi H,
ong Nguyen Vin K, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Chung B, 6ng
Nguyén Vin P, ba Bui Thi Bich D (cac con 6ng H): Toa an da triéu tap hop 1¢
nhiéu 1an nhung khong c6 mit va khong c6 ¥ kién gi.

Vu nay nay da dwoc thu 1y va xét xir nhiéu lan, cu thé:
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Tai ban an dan sy so tham sb: 04/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cua Toa an
nhan dan tinh Quéang Tri da Quyét dinh khong chap nhan yéu cau khdi kién cia
Ong Nguyén Vian L vé viéc tranh chap quyén su dung dat voi cac Ong Nguyén H,
Tran Van T, Nguyén H, Pham P va yéu cau hiy Quyét dinh sé: 470/QD-UBND
ngay 31/12/1997 ciia Uy ban nhan dan huyén H;

Ban 4n dan su phuc tham sé: 123/2018/DS-PT ngay 22/8/2018 ciia Toa 4n
nhan dan cép cao tai Pa Ning di Quyét dinh hiy ban 4n so tham ctiia TAND tinh
Quang Tri voi 1y do xem xét lai vé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
rung gitrta nguyén don véi nhom ho ngay 20/7/1997 .

Tai tai ban an déan sy so tham s6: 04/2019/DS-ST ngay 03/5/2019 ctia Toa 4n
nhan déan tinh Quang Tri, Quyét dinh: Pinh chi giai quyét vu an do thoi hiéu khoi
kién da hét.

Ban an dan sy phuc tham sé: 197/2019/DS-PT ngay 18/10/2019 cta Toa an
nhan déin cép cao tai Pa Ning da huy ban an so tham voi Iy do vu 4n con thoi hiéu
khoi kién va hop ddng chuyén nhuong 14 khong vo hiéu.

Sau khi nhén lai hd so vu an, nhan théy vu 4n thudc thim quyén cua Toa an
nhan dan huyén Hai Lang theo quy dinh ctia BS luat tb tung dan sy nén da chuyén
cho Toa an nhan dan huyén Hai Lang giai quyét theo tham quyén.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 07/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Hai Lang da Quyét dinh: Can ctr khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai;
khodn 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Dicu 68, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Dicu 244, Diéu 147, Diéu 271, 273 clia Bo luat T6
tung Dan su; Picu 129, 351, 352, 356 ctia Bo lut dan sy. Tuyén xir:

Chép nhin mot phan yéu cau khdi kién cia Ong Nguyén Vin L: Budc Ong
Nguyén H ¢6 trach nhiém tra cho Ong Nguyén Vian L s6 tién 513.470.000 dong
(ndm tram muoi ba tri¢u bon tram bay muoi nghin dong) tir gia tri thira dat co dién
tich 143. 302m2 tai thira s6 12, to ban do s6 29, dia chi thira dat tai thon T, xa H
(nay 1a thi tran D), huyén H, di duogc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AE 732106 ngay 30/11/2006 mang tén ho Ong Nguyén H va ba Nguyén Thi
Tuyén.

Ngoai ra ban &n so tham con tuyén I&i suat cham thi hanh an, nghia vy phai
chiu &n phi dan su so tham va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/10/2020 Ong Nguyén H khang cao toan bd
ban an so tham, tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo 0 uy quyén cua nguyén
don ciing da bo sung thém nhiéu 1y do khang céo, v&i cac ndi dung khang cao nhu
Sau.

- Toa an cap so tham xéac dinh vy an con thoi hiéu khoi kién 13 khong ding
v6i quy dinh cua BLDS, BLTTDS 2015 va céc tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu
an,

- Tda an cip so thim xac dinh quyén st dung dat ma Nha nudc cép cho gia
dinh 6ng H theo Quyét dinh 470/Qb-UBND ngay 31/12/1997 cua Uy ban nhan

dan huyén H va thira dat 1a dbi twong chuyén nhuong theo hop dong ngay
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20/7/1997 gitta nhom ho véi Ong Nguyén Van L 12 mot 1a khong ding véi thuc té,
day 1a 02 thira dat khac nhau;

- Cap so tham xé4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/7/1997 ¢6 hiéu lyc la khong ding. Vi hop ddng trén vo hiéu ca ndi dung lan
hinh thtc; c6 dbi tugng khong thé thuc hién duoc;

- Toa 4n so thAm xac dinh hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat co
hiéu lyc. Hop dong nay ky két gitta nhom ho va ca nhan Ong Nguyen Vian L
nhung lai budc mot minh 6ng H tra tién cho Ong L trong khi d6 nhiéu ngudi nhan
tién. Viéc Toa an xac dinh Ong L d3 tra 15.700.000d6ng 1a khong dtng, thuc té
Ong L chi méi tra 7.700.000d0ng, s tién con lai 1a dé lam gidy td nhung sau nay
khong lam duoc;

- Tda 4n chua tinh theo ty 1¢ s6 tién da thanh toan, xac dinh 13i cta hai bén
cling khong c6 co s6;

- Pé nghi cip phiic thim ap dung thoi hiéu dé dinh chi giai quyét vu an; néu
khong dinh chi thi stra ban an so thdm theo hudng khong chdp nhdn toan bo yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Néu can xac minh thu thap chimg cir thi hity ban an
so tham, giao cho Toa cdp so tham xét xur lai.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don c6 don xin xét xir vang mit va dé nghi
HDPXX cap phuc tham xét xir vu an theo diing quy dinh, dam bao quyén va loi ich
hop phéap cho nguyén don.

Nguoi dai dién theo iy quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don: Gilr nguyén ndi dung khang cao, khang cao toan bo ban an so tham.

Nguoi cod quyen loi va nghia vy lién quan (Ba T): Dé nghi chap nhan don
khoi kién cia Ong Nguyén Vin L, viéc 6ng H khong chiu 1am thi tuc chuyén
nhuong lai cho vo chdng ba theo thoa thuan ban dau 1a do 6ng H ¢6 tinh chir Ong
L khong c6 13i gi trong viéc nay ca. Ong H chi dua bo hd so vé dat dai (ban pho
t6) cho vo chong t6i ma khong chiu 1am thi tuc chuyén nhuong.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu y kién:

Viéc xdac dinh quan hé tranh chap, thim quyén thu 1y vu an, tu cach nguoi
tham gia t6 tung d dam bao dung quy dinh cta phap luat. 'Qua trinh giai quyét vu
an, Tham phéan d3 chap hanh ding quy dinh ctua Bo luat té tung dan sy trong viée
xé4c minh, thu thap, giao nhan chimg ctr, ban hanh cc vin ban té tung, chap hanh
thoi han t6 tung.

Tai phién toa, HO1 dong xet xur va Thu ky da thyc hién dung quy dinh cua
phap luat. Nguoi tham gia t6 tung thuc hién dy di quyén va nghia vu theo quy
dinh.

Vé quan diém giai quyét vy an: Toa an cap so tham budc Ong Nguyén H phai
tra cho Ong Nguyén Vian L sd tién 613.470.000d6ng twong duong vo1 dién tich
14,3302ha ma chwa xem xét dén ty 1é phan trdm thyc hién Hop déng 1 thiéu sot.
Vi vdy, can tinh lai ty 18 phén tram cac bén thuc hién hop dong do 1a nguyén don
da tra 15.700.000d6ng (chlem ty 1 92,4%) con s tién 1.300. OOOdong (chiém ty 18
7,6%) Ong L chua chuyén 1y do doi 6ng H hoan thanh thu tuc chuyén nhuong. Chi
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¢ co so budc 6ng H phai tra cho Ong Nguyén Vin L 92,4% phan tri gia cua thira
dét tranh chap vdi sO tién 13: 566.846.000d0ng (92,4% x 613.470.000d0ng).

Xéac dinh lai phan 15i cua Ong Nguyen Van L la 10% (tuwong ung vai
56.684.600d6ng), nén budc bi don Ong Nguyén H phai c6 trach nhiém tra cho Ong
L phan tri gi4 cua thtra dit tranh chép 1a: 510.161.400ddng.

Dé nghi Hoi dong xét xtr cAp phuc tham ap dung khoan 2 Diéu 308; Diéu 309
BLTTDS, chép nhan mot phﬁn khang céo cta bi don, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cir da duoc kiém tra xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia cac duong su, v kién cua Kiém sat vién,
Ho1 dong g(et, xur nhan dinh:

[1]Ve t0 tung: bon khang cdo cua bi don trong thoi han luat dinh yél da nop
tam tng an phi phiic tham nén HDXX xét khang c4o theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa: Nguyén don Ong Nguyén Vin L va nguoi dai dién theo ty
quyén ctia UBND huyén Hco don xin xét xir vang mat. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan gom: Ong L& Anh Q, ba Nguyén Thi Gim N, 6ng Nguyén
H, ba Nguyén Thi T, ong Nguyén Vin H, ng Nguyén T, 6ng Nguyén M, ba V5
Thi H, éng Nguyén Vin K, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Bich L, 6ng Chung
B, 6ng Nguyén Vin P, ba Bui Thi Bich D da duogc Toa 4n triéu tap hop 1¢ lan tha
hai ma van vang mit khong 1y do. Cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu
228 Bo luat t6 tung dan sy, HDXX tién hanh xét x{r vu an vang mat ho theo quy
dinh.

D6i v6i yéu cau ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé
nghi tam ngimg phién toa dé tién hanh triéu tip UBND thi trdn Dién S, huyén H
tham gia phién toa phuc thim dé lam rd ndi dung xac nhan tai Cong vin sb:
58/UBND-TH ngay 23/7/2020. HDXX thay rang, UBND thi tran D khong tham
gia tu cach to tung trong vu an, dong thoi qua trinh xét thay viéc tridu tap trén la
khong can thiét. Vi vay, khong chap nhan yéu cau ciia nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang, ban an duoc
tuyén cong khai ngay 29/9/2020 va ban an khi phat hanh c6 mot s6 noi dung da
duoc bd sung, bi don da ghi am gui cho Toa 4n cip phuc tham xem xét ddi chiéu.
Thay rang, viéc ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don ghi am 1a vi
pham noi quy phién toa. Ban ghi 4m chua duoc kiém tra, két luan bang phuong
phap gidm dinh am thanh nén chua c6 co s& xem xét. Mat khéc, bi don da nhan
duoc ban 4n va thuc hién quyén khang cdo ctia minh 1a khang cao toan bo ban an
so thim, nén HPXX phuc thAim xem xét lai toan bd ban 4n so thim sé:
07/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Hai Lang.
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Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Nguyén don
Ong Nguyen Van L khoi kién yéu cau Toa an budc bi don Ong Nguyen H tra lai
gia tri quyén st dung dét tai thon Tan D, thi tran D, huyén H ma Ong L da nhan
chuyén nhuong tir nhém ho do Ong Nguyén H 1am dai dién, yéu cau 6ng H tra
bang tién tuong ung voi gia tri dat tai thoi diém hién tai 1a 613.000.000d0ng xudt
phat tur Glay ban ddt da trong cdy lam nghiép ngay 20/7/1997”. Can cir khoan 3
Piéu 26; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 BLTTDS, Toa an cp so thim thy ly giai quyet
va xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat” 1a dung phap luat.

[2]. Xét khang céo cua bi don Ong Nguyen H.

[2.1]. Bi don cho rang, Toa an cép so tham xac dinh vu 4n con thoi hiu khoi
kién la khong dung vé1 quy dinh cia BLDS, BLTTDS 2015 va céc tai liéu ching
ctr ¢6 trong ho so vu an.

HbXX thay rang, sau khi nhan chuyén nhuong dat, gia dinh Ong L da tiép
quan, str dung dat trong rimg va thu hoach lién tuc dén nam 2009; nim 2010 ong H
chiém dit lai dé trong rimg, biét dugc viéc nay nén nam 2010 Ong L khiéu nai,
nam 2014 Ong L khai kién. Mat khac, Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 20/7/1997 chua hoan thanh, dang trong thoi gian thuc hién va co tranh
chip. Vi vay, vu 4n nay van con thoi hi¢u khoi kién.

[2.2]. Bi don khang cdo cho rang, Toa an cdp so tham xac dinh quyén sir
dung dat ma Nha nudc cip cho gia dinh 6ng H theo Quyét dinh 470/Qb-UBND
ngay 31/12/1997 va thira dat 1a d6i tuong chuyén nhuong theo hop dong ngay
20/7/1997 gitta nhém ho véi Ong Nguyén Vin L 12 mot 1a khong ding véi thuc té,
day 1a 02 thira dat khac nhau.

HDXX thiy rang, tai Cong van sb: 58/UBND-TH ngay 23/7/2020 cta Uy ban
nhan dan thi trAn D, huyén H vé viéc cung cip thong tin vé dat tranh chap da xac
dinh vi tri thira dat phu hop v61 vi tri, tr canh tai cac van ban: “Pon xin dat tréng
rieng ngay 06/7/1997 ciia nhém hé”, “Gidy bdan nhwong ddt da trong cdy lim
nghiép ngay 20/7/1997” va “Quyét dinh 470/0P-UBND ngay 31/12/1997 ciia
UBND huyén Hvé viéc giao dat lam nghiép cho hé Ong Nguyén H”, “Bién bdn
kiém tra, cam moéc xdc dinh ranh gidi dat lam nghiép ngay 23/7/2001”, xac dinh
vi tri thira d4t mo ta trén 04 loai van ban trén 1a mot. Ong H khang céo cho rang 02
thira dat trén khac nhau 1a khong c6 can cu.

[2.3]. Bi don khang cao cho rang, Toa an cap so tham xac dinh hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 20/7/1997 ¢6 hi¢u lyc 1a khong diung vi
hop dong trén v6 hiéu ca ndi dung 1an hinh thire. HDXX nhén thay:

Theo hudng dan tai tiéu muc 2.3, muc 2, phén IT Nghi quyét ) 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan toa an nhan dan tdi cao hudng
dan thi hanh mot sb diéu ctia Bo ludt dan sy nim 2005 thi “...5.2 Poi vdi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung ddt ma tai thoi diém giao két vi pham cdc diéu kién
duwoc huwong dan tai diém a.4 (Pt chuyen nhirong da dwoc co quan cé tham quyen
cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo ludt dat dai nam 198 7, luat dat dai
1993, ludt dat dai 2003) va diém a.6 (Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
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da dwoc lap thanh van ban c6 chimg nhdn cua Cong chung nha nudc hodc co
chitng thuc ciia Uy ban nhan dan cap co tham quyen) tzeu muc 2.3 muc 2 nay,
nhung sau dé da dwoe UBND cdp co tham quyén cdp gidy chirmg nhdn quyeén si
dung ddt hodic mét trong cdc loai gidy to quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 5 Piéu 50
Ludt dat dai nam 2003 ma co phat sinh tranh chap va tw ngay 01/7/2004 maoi co
yéu cau Toa dn gidi quyét, thi khong coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién
nay”.

Mt khéc, tai Piéu 129 BLDS 2015 quy dinh: “...Giao dich dan sy da dwoc
xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg, chimng thuc
ma mét bén hodc cdc bén da thuwe hién it nhdt 2/3 nghia vu trong giao dich thi theo
yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua
giao dich do”. Trong truong hop nay, sau khi ky két hop dong chuyen nhuong voi
gia 17.000.000 déng, Ong L da chuyen cho nhom ho hai lan véi sd tién
15.700.000d6ng. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
trén dat gitta Ong L va nhom ho thé hién bang “Gidy bdn nhwong ddt da trong cdy
lam nghiép” ngay 20/7/1997 1a khong vo hicu.

[2.4]. Bi don khang céo cho rang, Hop dong nay ky két giita nhom ho va ca
nhan Ong Nguyén Vian L nhung lai buéc mot minh 6ng H tra tién cho Ong L trong
khi d6 nhiéu nguoi nhén tién. Viéc Toa 4n xac dinh Ong L da tra 15.700. OOOdf)ng
1a khong ding, thuc té Ong L chi méi tra 7.700. OOOdong s6 tién con lai 1a dé 1am
gidy to nhung sau nay khong lam duoc. HDXX thdy rang:

Qua trinh giai quyet vu an, Ong L cho rang do dién tich dat nhom ho chuyén
nhuong cho Ong L vao ngay 20/7/1997 hién chi minh 6ng H dimg tén va chiém
gilt dé chuyén nhugng cho nguoi khic va ting cho cac con dng H, cac thanh vién
khac khong con lién quan dén 16 dat chuyén nhuong trén, nén Ong L thay déi yéu
cau khoi kién, khong khai kién nhitng ngudi khac ma chi khoi kién d6i véi mot bi
don 1a Ong Nguyén H 14 ¢c6 can ct.

Ong H cho rang, thuc té Ong L méi tra 7.700.000d0ng s6 tién con lai 1a dé
lam gidy to nhung sau nay khong 1am duoc. Tuy nhién, tai hd so vu 4n thé hién
Ong L d3 chuyén cho nhém ho hai 1an véi s tién 15.700.000d6ng (BL 21 , 22).

Hién nay, do hién trang 16 dat trén 6ng H da chuyén nhuong mot phan dat cho
nguoi khac, da xay dung cong trinh dé ¢, dé dam bao quyén loi ciia nguoi thir ba
ngay tinh 12 Ong Lé Anh Q va ba Nguyen Thi Gdm N va cé4c con ong H da lam nha
& trén do, vi vay Ong L khong bude Ong Nguyén H phai tra lai quyén str dung dat
theo hop dong ma yéu cau Ong Nguyen H tra lai gia tri bang tién tuong duong voi
dién tich 14.3302ha, 4p theo bang gia dat hién tai theo quy dinh cia UBND tinh
Quang Tri la c6 can cr, nén cén dugc chip nhan.

Cin ctr theo Quyét dinh sb 49/2019/Qb-UBND ngay 26/12/2019 cua UBND
tinh Quang Tri thi thira dat tranh chap thudc dat rung san xudt, vi tri 3, x3 trung du,
gia 01m? 1a 4.290d6ng. Viéc nguyén don yéu cau bi don bdi thudng theo gid tri
quy dinh cia UBND tinh Quang Tri 13 phu hop, bi don khong c6 ¥ kién va khong
khang c4o vé ndi dung ndy nén HDXX chép nhan theo mirc gia ctia Nha nude quy
dinh nhu cap so tham d3 ap dung.
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Tuy nhién, Toa an cap so tham budc Ong Nguyén H phai tra cho Ong Nguyen
Van L s6 t1en 613.470.000d6ng twong duong véi dién tich 14,3ha (Ong L yéu cau
lay tron s6 14,3ha chir khong phai 14,3302ha) ma chua xem xet dén ty 16 phan
tram thyc hién Hop dong l1a thiéu sot. Bai vi, sau khi ky két hop dong chuyen
nhuong vai gia 17.000.000 ddng, Ong L da thanh toan cho nhém ho hai lan véi sb
tién 15.700.000d6ng (chlem ty 18 92,4%), con s tién 1.300. OOOdong (chiém ty 18

7,6%) Ong L chua chuyén, 1y do doi 6ng H hoan thanh thu tuc chuyen nhuong moi
thanh toan tiép. Vi vy, chi ¢6 co so bude 6ng H phai tra cho Ong Nguyén Vin L
92,4% phan tri gia cla thira dat tranh chip vdi s6 tién 1a: 566.846.000d0ng (92,4%
x 613.470.000ddng).

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/7/1997 giita nhém
ho va Ong Nguyén Vin L d3 cam két lam tha tuc sang tén, trong d6 nhom ho hoan
toan chju trach nhiém lam day da cho Ong L. Hop dong d néu rd trach nhiém cta
cac bén, viéc khong thuc hién tha tuc sang tén cho Ong L 1a do 15i ctia bi don;
nhom ho ma dai dién 1a Ong Nguyen H da khong thyc hién ding theo Hop ddng va
sau nay dién tich dat trén da duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng
H va chinh 6ng H ciing khéng 1am thu tuc chuyén sang tén Ong L ma chi dua cho
Ong L mot bo ho so (ban phé t0) vé thira dat néi trén. Toa an cap so tham nhan
dinh Ong L c¢6 mdt phan 16i (16i do Ong L thiéu kién quyet trong viéc budc ong H
thuc hién nghia vu sang tén) va trir mot phan trong tong s6 t1en yéu cau 1a khong
c6 can ctr phap luat. Khong c6 quy dinh nao cua phap luat vé 16i thiéu kién quyét.
Nén xac dinh Ong L khong c6 15i.

HDbXX thay réng, khi 6ng H da thuc hién nghia vu tra tién cho nguyén don,
thi cAn cong nhin quyén st dung dat doi voi dién tich 14,3302ha ma Ong Nguyen
H d3 lam Gidy ching nhén quyén str dung dat va nhimg ngudi duoc 6ng H chuyén
nhuong 1a vo chdong 6ng Nguyen Cong H sau do 6ng H chuyén nhuong lai cho
Ong Lé Anh Q va ba Nguyén Thi Gdm N; 04 nguoi con cta 6ng H 1a vo chong
Nguyén M, V& Thi H, Nguyén Vin K, Nguyén Thi H, Nguyén Thi Bich, Chung B,
Nguyén Vian P, Bui Thi Bich D va 6ng Nguyén Van H (em 6ng H) di lam nha trén
dat. Ong L da duoc 6ng H tra tién thi khong c6 quyén gi trén 16 dat dé nira.

[3] Vé an phi: Do khang cdo ctia bi don dugc chap nhan mot phan vé tinh
theo ty 1¢ phan trim tuong @ng véi s6 tién da thanh toan, nén bi don khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su: Chap
nhan mot phﬁn khang c4o cua bi don, stra ban an so tham.

Ap dung khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai 2013; khoan 3 Diéu 26, diém c khoan
1 Dicu 39, khoan 4 Dicu 68, diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khodn 1
Diéu 244, Piéu 147, Piéu 271, 273 Bo luat T6 tung Dén sy; Piéu 129, 351, 352,
356, 688 cua Bo luat dan sy 2015.

Tuyén xu.
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1. Chap nhan mot phén yéu cau khéi kién cua f)ng Nguyén Vin L:

- Budc Ong Nguyén H cé trach nhiém trd cho Ong Nguyen Vin L s6 tién
566.846. OOOdong (ndm tram sau muoi sau triéu, tam tram bon muoi sau nghin
dong), tir gia tri thira dat co dién tich 14. 3302m tai thira s6 12, tO ban d6 s6 29, dia
chi thura dat tai thon T, xa H (nay 1a thi tran D), huyén H, da duoc cip Glay chung
nhan quyén sir dung dat sé AE 732106 ngay 30/11/2006 mang tén ho Ong Nguyén
H va ba Nguyen Thi T.

Ong Nguyén H va ba Nguyen Thi T dugc quyén tiép tuc st dung dat theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 AE 732106 ngay 30/11/2006 véi dién tich
sau khi da chuyén nhuong cho Ong Lé Anh Q va ba Nguyén Thi Gdm N. Ong Q va
ba Nhung dugc tiép tuc sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AQ 665399 ngay 13/5/2010.

2. Vé an phi: Ong Nguyén H phai chiu 26.673. 840dong (hai muwoi sau triéu,
sau tram bay mwoi ba nghin, tam tram bén muoi dong) an phi dan sy so tham,
nhung duoc trir vao sb tién 300. OOOdong (ba tram nghin dong) tién tam tng an phi
phic thim d3 ndp tai bién lai thu tién tam Ung an phi s6 2230 ngay 22 _thang 10
nam 2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hai Lang. Ong H phai tiép tuc nop
sO tién 26.373.840d0ng (hai mwoi sdu triéu, ba tram bdy mwoi ba nghin,tam tram
bén muoi dong).

Ong Nguyén Van L phai chiu 2.331 ZOOdeng (hai triéu, ba tram ba muoi mot
nghin, hai tram dong) an phi dan sy so tham d6i voi phan yéu cau khong dugc
chap nhan nhung duoc trir vao s tién tam Gng an phi da nop 15.180.000 dong
(muwoi lam triéu, mot tram tam mwoi nghin) tai bién lai s6 000712 ngay 30/11/2015
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hai Lang. Hoan tra cho Ong Nguyén Vin L
12.848.800 dong (muweoi hai triéu, tam tram bon muwoi tdm nghin, tém tram dong)
tién tam ung an phi dan sy so tham.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt (d6i véi cdc truong hop co quan thi
hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh én (@i véi cdc khodn tién phdi tra cho
ngueoi dwege thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy
dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Déan sw nam 20135.

Trieong hop ban dan, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Nhiing phén clia ban an so thAm khong bi khang céo, khang nghi c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Hai Lang;

- VKSND Hii Lang;

- Chi cuc THADS Hai Lang;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV& THA;

- T6 HCTP;

- Luu: VP, HS.

Lé Van Luat
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