TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 374/2024/DS-PT
Ngay: 21-8-2024
Vé viéc “tranh chap doi tai san, hop
ddng tang cho quyen su dung dat
va hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc

Cac Tham phén: 6ng Tran Trong Nhan

ba Tran Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: ba Ngb Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: 6ng L&
Ngoc Hiéen - Kiém sét vién.

Ngdy 21 thang 8 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xir
phuc tham cong khai vy &n thu ly s6 241/2024/TLPT-DS  ngay 06 thang 6 nam 2024
vé viéc “tranh chap doi tai san, hop dong tang cho quyén sir dung ddt va hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 35/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Bén L, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 216/2024/QD-PT ngay 04 thang 7 nim
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi Vinh P, sinh nam 1982; dia chi: s6 H, Ap D, x&
T, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

1. Ong Vii Quy T, sinh nim 1977; dia chi: s6 C, duong C, Khu phé B, phuong
V, thi X4 R, tinh Kién Giang.

2. Ba Vii Thi Minh H, sinh ndm 1970; dia chi: s6 C, duong L, phuong V, thi x&
R, tinh Kién Giang.

Cung dia chi lién hé: s6 C, Puong s6 F-CL, Khu phé C, phuong C, thanh phd
T, Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay 08/8/2023).



- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Vinh G, sinh nim 1990;

2. Ong Pham Minh G1, sinh ndm 1988;

Cung dia chi: 4p T, x& T, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyen cuia bj don: ba Huynh Thi H1, sinh nam 1966;
dia chi: so I, duong P, Khu pho G, thi tran B, huyén B, tinh Long An (theo vén ban
uy quyén ngay 08/11/2023).

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1.Ong Tran Vin S, sinh ndm 1969; dia chi: s6 I, duong C, Khu phé A, phuong
B, quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

2. Ba Dinh Thi My L, sinh nam 1974; dia chi: s0 A, Puong s6 C, phuong B,
quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguweoi dai di¢gn theo uy quyén cua 6ng S, ba L: ba Tran Thi Ngoc D, sinh nim
1971; dia chi: s6 C, To A, Ap C, xa B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (theo vin
ban 1y quyén ngay 01/11/2023).

3. Van ph(‘)ng cong chung Nguyén Van L1; dia chi tru so: s6 D, duong M, Khu
pho C, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: 6ng Nguyén Vin L1 (Trudng Vin phong)

4. Van phong C. Dia chi tru s¢: s6 A, duong N, 4p T, x& T, huyén B, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo phap lugt: ong Duong Tan T1 (Trudng Vin phong)

5. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1956; dia chi: Ap D, x4 T, huyén B, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo uiy quyen cia ba N: chi Tran Thanh T2, sinh ndm 1999;
dia chi: s6 B, duong M, Khu pho C, phuong B, thanh pho H, tinh Kién Giang (theo
van ban uy quyén ngay 08/3/2024).

- Nguoi khang céo: nguyén don ba Nguyén Thi Vinh P, ngudoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyen Thi N.

(Ong Vii Quy T, ba Huynh Thi H1, ba Tran Thi Ngoc D, ba Tran Thanh T2 ¢6
mat; cac duong su con lai vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 26/6/2023, don khoi kign bé sung ngay 11/01/2024
va trong qua trinh gidi quyét vu an tai Cdp so tham, nguyén don ba Nguyén Thj Vinh
P va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ong Nguyen Vin T3 (da chét nam 2020) vavo laba Nguyen Thi N ¢6 04 nguoi
con chung, gom: Nguyén Vinh H2, Nguyén Thi Vinh G, Nguyén Vinh S1 va Nguyén

Thi Vinh P.
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Ong T3, ba N c6 tai san chung 1a céc thira dét ciing thudc to ban do s6 04, xa
T, huyén B, tinh Long An, gom:

- Thura s6 3446 dién tich 308m?2.

- Thira s6 2354 dién tich 1.000m2. Sau d6, thtra 6 2354 tach thanh thara s6 2390
dién tich 300m? va phan con lai caa thira s6 2354 dién tich 700m2. Sau nay, thia sb
2390 dugce doi thanh thira s6 449 to ban d6 sé 21 dién tich 300m? va thira sb 2354
d6i thanh thara s6 450 to ban d6 s6 21 dién tich 725,9m2,

Ngay 20/09/2017, 6ng Nguyén Vin T3 1ap hop dong ting cho quyén sir dung
dat (QSDD) thira s6 3446 cho ba Nguyén Thi N, dugc Vin phong C1 cdng ching.
Ngay 11/10/2017, ba Nguyén Thi N duoc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh L cap
Gidy chting nhan QSDP s6 CL104940 thira s6 3446, dién tich 308m?2. Sau do, thua
3446 d6i sb thura thanh 1153 va lai duoc tach thanh thaa s6 1154 dién tich 245,4m?,
phan con lai thira 1153 dién tich la 62,6m?.

Trudc thoi diém 6ng T3 chét, thi dng T3, ba N da théng nhat ting cho ba
Nguy@n Thi Vinh P va ba Nguyén Thi Vinh G 03 thira dat gdm thira s6 2390 (moi
la 449), 2354 (méi 1a 450) va 1154, nhung chua ndi rd rang 1a cho ai thira dat nao,
dién tich bao nhiéu ma chi théng nhat cho mdi ngudi mot nia trén tong dién tich cua
03 thira dat néu trén. Do vay, ba N da lam thu tuc dé cho ba G dung tén QSDD thura
s6 1154, dién tich 245,4m?, con ba P dung tén QSDD 02 thtra s6 449 va 450 tong
dién tich khoang 1.000m?2.

Trong nam 2021, vg chong ba G mudn kinh doanh quén ca phé va xay dung
quan nén co hoi xin ba P va gia dinh dugc dimg tén QSDD thém 02 thura dat s6 449,
450 ma ba P dang dung tén de tién viéc xin Giay phép kinh doanh. D€ tao diéu kién
thuan lgi cho viéc kinh doanh cua ba G, gia dinh ba P da dong y dé ba G dung tén
gium 02 thtra dat nay. Do do, ba P méi 1ap thu tuc tang cho ba G 02 thira dat nay.
Tuy nhién, sau khi dugc dimg tén QSDD 02 thwra dat s6 449 va 450, thi ba G cung
chong la 6ng Pham Minh G1 da ty y chuyén nhuong toan bo 03 thira dat so 449,
450, 1154 cho vg chong 6ng Tran Van S va ba Binh Thi My L. Bén khoang thang
08/2022, ba P va gia dinh phat hi¢n sy viéc nén da lam don guri dén Uy ban nhan dan
xa T nhung khong giai quyét duoc.

Vi ba P bi ba G1 lira doi, nén Hop dong ting cho QSDD s6 01241 ngay
05/02/2021 b‘j vO hiéu ngay tir ban dau theo quy dinh tai bieu 127 Bo luat Dan su
nam 2015. Bong thoi, thira s6 1154 do ba G1 ding tén giay ching nhan QSDD ciing
la tai san chung cua ba P va ba G1 do dugc cha me cho chung 02 chi em.

Do d6, ba P khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hop dong tang cho QSDP s6 01241 ngdy 05/02/2021 gitra ba P va ba
Nguyeén Thi Vinh G v0 hiéu do bi lra doi.

- Hity hop dong chuyén nhuong QSDD giira ba Nguyén Thi Vinh G, 6ng Pham
Minh G1 véi vg chong 6ng Tran Van S, ba Binh Thi My L.

- Huy gidy chimg nhan QSDD s6 DB 777501, s6 vao so cap GCN: CS 16382
ngay 22/03/2021 do ba Nguyéen Thi Vinh G ding tén va hay chinh ly bién dong sang
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tén 6ng Tran Van S trén trang 4 gidy ching nhan QSDD s6 DB 777501 do Vin
phong Pang ky dat dai tai huyén B cap nhat ngay 02/06/2022.

- Huy giay chimg nhan QSDD s6 DB 777502, s6 vao so cap GCN: CS 16383
ngay 22/03/2021 do ba Nguyen Thi Vinh G dung tén va huy chinh ly bien dong sang
tén ba Dinh Thi My L trén trang 4 giay ching nhan QSDD s6 DB 777502 do Vian
phong Pang ky dat dai tai huyén B cap nhat ngay 04/08/2022.

- Budc vo chdng ba G tra ba P s tién 7.850.000.000 dong (tuong duong vi

50% gia tri cua 03 thua dat 449, 450, 1154 néu trén), sau khi trir di sb tién
500.000.000 ddng ba G da dua trudc.

Trong qué trinh Toa &n gidi quyét vu &n tai cdp so tham, bi don ba Nguyén Th;
Vinh G, 6ng Phgm Minh G1 do ba Huynh Th; H1 la nguoi dai dién theo uy quyeén
trinh bay:

_Bi don théng nhét v6i oi trinh bay cua nguyén don vé quan hé gia dinh va
nguon goc cac thira dat tranh chap va qua trinh cap doi so thira cua cac thua dat so
3446, 1153, 1154, 2390, 2354, 449, 450.

Ong Nguyén Van T3 tach cho QSDP cho vo va cac con nhu sau:

- Ba Nguyén Thi N: thira dat s 3446.

- Ong Nguyén Vinh H2: 03 thira dt s6 803, 448 va 941, tor ban d6 $6 21 (Mai),
tong dién tich 1950,2m?, duoc cap giay chitng nhan QSDD niam 2017.

- Ba Nguyén Thj Vinh P: 02 thira dét s6: 2390, 2354, to ban do 6 4 (to ban do
mai s6 21), tong dién tich 1.000m?, duoc cap giay chirng nhan QSDD nam 2010.

- Ba Nguyén Thi Vinh G: 02 thura dét so0: 1312, 3181 to ban do s6 4 (to ban do
méi s6 21), tong dién tich 768m?2, duoc cap giay ching nhan QSDD nam 2016.

- Ong Nguyén Vinh S1: 02 thira dat s6 2864 va 3185, to ban do 50 4 (to ban d6
mai s6 21), tong dién tich = 767m?, duoc cap giay chirng nhan QSDD nam 2016.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Vian T3 con dting tén gidy ching nhan QSDP cac thira
sb: 1313, 1364, 1277, tong dién tich: 2.479m?, cuing to ban d6 s6 4 (to ban dd maéi
sb 21); cac thura dat s6 978, 979, 990, 991, 1048, cuing to ban d6 s6 4 (t& ban d6 méi
s6 17), tong dién tich 6.691,6m>.

Nam 2009, ba Nguyén Thi Vinh P két hén véi Phan Minh P1. Sau khi ba P sinh
con la Phan Nguyén Minh K (smh ndm 2009) thi vé bén nha me rudt la ba Nguyén
Thi N sbng cho dén nay. Trong qué trinh séng, gia dinh c6 hoi ba P vé viéc ra & riéng
thi ba P khong chiu vi muén séng chung nha véi ba me rudt dé tién di 1am cong nhan
va cham soc con.

Khoang ndm 2018, ba Giau ¢ nhu cau ra & riéng nén éng T3 cho ba G 01 cdng
dat gom cac thira dat 2390 va thira 2354, tai Tinh 16 830C, Ap D, xa T, huyén B, tinh
Long An. Sau d6, ba G di cat nha trén dat véi kich thude ngang 05m, dai 06m va
mot mai tién ché lop ton ndi lién ra 16 (ngang 05m, dai 25m), mot mai tién ché mai
che 14 dira nuwéc (ngang 05m, dai 25m). Qué trinh sinh séng, vo chong ba G da cai
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tao dat nhiéu lan dé cé hién trang nhu hién nay. Do hai thira dat 2390, 2354 nim sau
thira dat s6 3446, vi vay ba N dong v tach ting cho ba G mot phan dat thuoc thira
3446 dé lién thong ra duong di véi diéu kieén ba G chuyén lai hai thia dat sb: 1312,
3181. Ba G dong y, nén ngay 23/5/2022 va ngay 31/5/2022, ba G di 1am hop ddng
ay quyén lai toan bo QSDD hai thwra nay cho ba N tai Van phong Cl1. Sau do, ba N,

ba P kéu ong H2 dua giay chung nhan QSDD cua ba N va ba P cho ba G di lam thu
tuc cap do6i va tang cho dat.

Ngay 05/02/2021, tai Van phong C2 (nay 1a Van phong cong chung Nguyén
Van L1) cac bén c6 lap 02 hop dong tang cho QSDD, gdm: hop dong tang cho QSDD
s6 cong chiing 01236, quyén sé 01-TP/CC-SCC/HPGD gitta ba Nguyén Thi N va
ba Nguyén Thi Vinh G ddi voi thira dat 1154; hop dong tang cho QSDP s cong
chung 01241, quyén s6 01-TP/CC-SC/HPGD giita ba Nguyén Thi Vinh P va ba
Nguyén Thi Vinh G d6i véi thira dat s6 449 va 450. Giao dich cho tang QSDDP giita
cac bén 1a hoan toan ty nguyén, dang véi cac quy dinh cua phap luat tai cac Piéu
457, 459, 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 167 cta Luat DAt dai nam 2013,
muc dich cta viéc tang cho nay la do dng T3, ba N cho con rudt; chi rudt tang cho
em, khong hé bj lira ddi nhu phia nguyén don d trinh bay.

Ba G khong cd thoa thuan miéng hay 1ap bat ki vin ban nao véi ba P, ba N hay
bat ky ai 12 ba G lay 1y do xin dang ky Gidy phép kinh doanh quan ca phé ma dé lira
déi ba P, ba N cho ting QSDD nhu ‘nguyén don da trinh bay. Mat khac, ba G chi ¢6
xe nudc mia nho ban qua ngay kiém tién nudi con trang trai cugc séng nén cling
khong déng ky kinh doanh véi co quan Nha nudc. S6 tién 3,5 ty dong ma ba Nguyén
Thi N, Nguyén Thi Vinh P d4 nhan theo Giay cam két va Bién nhén tién cling ngay
22/6/2023 14 vi tinh cam gia dinh me rudt, chi rudt va vi nguon goc dat cua cha me
nén ba G méi dua. Ba G khong dong Y toan bo yéu cau khoi kién cua ba P, ciing
khong yéu cau ba N, ba P hoan tra sé tién ba G da cho.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan trinh bay:

‘Ong Tran Van S vaba Pinh Thi M L, do ba Tran Th; Ngoc D dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 20/4/2022, vo chdng 6ng S, ba L dugc ba Tran Thi Ngoc D gidi thiéu gap
vo chdng ba Nguyén Thi Vinh G, 6ng Pham Minh G1 dé mua dién tich dat Ia
1.271,3m? do ba G1 dung tén. Ngay 17/5/2022, hai bén tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong QSDD tai Vian phong C, nhung do vo chdng dng S chwa du diéu
kién nhan chuyén nhuong dién tich dat nay nén da nho ba D nhan chuyén nhuong
tir ba G1 dudi hinh thic hop dong uy quyén. Pén ngay 22/7/2022, ba L da 1am xong
thu tuc xac nhan da diéu kién nhan Chuyen nhugng QSDD nén vo chdng 6ng S, ba
L méi ky nhan chuyén nhuong dién tich dat nay tr ba Vinh G. Sau khi nhan chuyen
nhuong, 6ng S va ba L di 1am hang rao trén dat. Khi lam hang rao, thi dng Nguyén
Vinh S1 ¢ t6i ngan can nhung khi ba L, Ong S2 dua hop dong chuyén nhuong ra,
thi ong S1 khong ngan can nira. Tir d6 dén nay ba L va éng S quan ly, st dung 6n
dinh cac thira dat nay nén viéc ba P khoi kién ba G khong lién quan gi dén ba L va
6ng S va 6ng ba ciing khong co ¥ kién hay yéu cau gi trong vu &n.
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Van phong cong chirng Nguyén Vin L1 ¢é van ban trinh bay ¥ kién nhu sau:

Van phong c6 cong chung hop d6ng tang cho QSDD giira ba Nguyén Thi N
véi ba Nguyen Thi Vinh G, so6 céng chirng 01236, quyén s6 01- TP/CC-SCC/HPGD
va hop ddng ting cho QSDP gitra ba Nguyén Thi Vinh P voi ba Nguyén Thi Vinh
G, s6 cong chung 01241, quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD, clng ngay 05/02/2021.
Trinh tu, thi tuc cdng chitng 02 hop ddng néu trén 1a ding theo quy dinh cua phap
luat.

Vin phong C ¢6 van ban trinh bay y kién nhw sau:

Hop dong chuyén nhugng QSDP thtra dat s6 449 va 1154, sd cong chang
05171, quyén s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/05/2022 giita ba Nguyén Thi
Vinh G, 6ng Pham Minh G1 va éng Tran Vin S; hop dong ay quyén s6 05172, quyén
s6 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/05/2022 giita ba Nguyén Thi Vinh G, 6ng
Pham Minh G1 va ba Tran Thi Ngoc D; hop dong chuyén nhuong QSDD s6 ¢ong
chting 07400, quyén s 01-2022-TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/07/2022 do ba Tran
Thi Ngoc D dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Vinh G, 6ng Pham Minh G1
chuyén nhuong thira dat s6 450 cho ba Binh Thi My L, déu duogc thuc hién hoan
toan dung y chi cua cac bén giao dich. Van phong C ching nhan dung trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua phép luat.

Ba Nguyén Th; N trinh bay: theo bién ban lay 15i khai do Toa 4n so tham Iap
ngay 21/3/2024, ba N thong nhat theo yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don, ba N xac
dinh c6 nhan cua ba Vinh G so tién 03 ty dong dé dudng gia.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Bén Ltc, tinh Long An da xu:

“1. Khong chap nhdn toan b yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén
Thi Vinh P doi véi bi don ba Nguyen Thi Vinh G, 6ng Phan Minh G2 ve viéc yéu
cau:

1.1. Bugc vgr chong G2 véi ngi dung: Yéu cau Toa &n bugc vo chong ba G2 tra
ba P so tien 7.850.000.000 dong (twong dwong voi 50% gia tri cua 03 thua dat 449,
450, 1154 néu trén) sau khi trer di so tien ba G2 da dwa trudc la 500.000.000 dong.

1.2. Tuyén Hop dong tang cho QSDD,so”' 01241 ngay 05/02/2021 giza ba P va
ba Nguyen Thi Vinh G v hiéu do bi lzza doi.

1.3. Hiy Hop dong chuyén nhwegng QSDP giira ba Nguyén Thi Vinh G, 6ng
Pham Minh G1 véi vo chong ng Tran Van S, ba Binh Thi My L.

2. Ghi nhdn sir tu nguyén bj don ba Nguyén Thi Vinh G, dng Phgm Minh G1

khong yéu cau ba Nguyén Thi N, ba Nguyen Thi Vinh P hoan tra sé tién 3,5 ty dong
da nhan theo Gidy cam két, Bién nhdn tién cing ngay 22/6/2023.”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén va thoi
han khang cao cua cac duong sy, viéc thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 24/4/2024, nguyén don ba Nguyén Thi Vinh P, ngudi ¢6 quyen loi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi N khang c&o yéu cau sira ban an so thim theo hudng
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham,

Ong Vii Quy T trinh bay: khi ba G1 chuyén nhuong dat cho 6ng S va ba L, 1a
da thuc hién khong ding y chi va muc dich cua ba P khi ting cho dat cho ba G1.
Hanh d6ng ¢ y ndy caa ba G1 1a hanh vi lra dbi di vai ba P. Viéc dng P1 ky tén
xac dinh thira 449, 450 12 tai san riéng caa ba P 1a nham muc dich khong tranh chap
tai san chung gitta 6ng P1 va chi em cta ba P va ba G1, bgi 1& 6ng P1 biét rang dat
la hai chi em ba P va ba G1 dugc cha me rudt tang cho riéng. Tuy nhién, xac nhan
cua 6ng P1 khong ddng nghia véi viéc 6ng P1 dong y cho ba P duoc ting cho dat
cho ba G1 trong khi hoan canh sinh séng cua vo chong éng P1, ba P van dang kho
khan, khong c¢6 nha riéng phai ¢ cung nha cua ba N. Sau khi phat hién su viéc, trong
gia dinh cua ba P nhiéu lan thuong lugng khong thanh méi khoi kién, hoan toan
khong dtiing nhu ban 4n so tham d3 nhan dinh rang ba P lai khéng khiéu nai gi. Viéc
ba G1 cho rang vi tinh cam gia dinh nén da tang cho s6 tién 3,5 ty déng cho ba N va
ba P 1a khdng hop ly, bai I8 thoi diém d6 cac bén da phat sinh tranh chap, s tién
500.000.000 dong ma ba P nhan chinh 14 tién ba G1 dwa trudc mot phan gia tri tai
san chung. Ngoai ra, khi xem xét hiéu lrc cua hop dong ting cho QSDD giita ba P
va ba G1, thi d& nghi Hd1 ddng xét Xt phlic tham xem xét vé viéc ba G1 da tu y xay
dung cong trinh trén thaa 449, 450 thuoc quyén str dung caa ba P trude khi duoc
tang cho dat.

Ba Huynh Thi H1 trinh bay: hop dong tang cho QSDP giira ba Nguyén Thi
Vinh P véi ba Nguyén Thi Vinh G di duoc thuc hién diing quy dinh cua phap luat,
ba G di nhan dt va quan ly s dung. Phia ba P cho rang bi ltra déi 1a khong c6 can
ctr. P6i vai nha 1a do ba G xay dung trén dat, nén khdng can thiét phai dua vao hop
ddng ting cho. Ba G duoc cap glay chttng nhan QSDD nén dugc quyén chuyén
nhuong cho 6ng S, ba L. Do d6, d& nghi Toa an khdng chap nhan khang cao cua ba
P, ba N.

Ba Tran Thanh T2 trinh bay: 03 thira dit s6 1154, 449 va 450 thi ba N, 6ng T3
cho chung ba P va ba G, mdi nguoi %. Vi ba G muén ding ky kinh doanh quén ca
phé nén mai xin ba N va ba P cho dung tén gidy ching nhan QSDD thtra 449, 450.
Sau khi dugc cap gidy, ba G lai khong ding ky kinh doanh ma chuyén nhuong cho
6ng S, ba L 1a c6 hanh vi lra déi. Toa an so tham cho rang ba N khdng cé yéu cau
1a khong ding, ma ba N di trinh by yéu cau budc ba G giao lai cho ba P % gia tri
QSDBD thtra 1154, 449 va 450. Do d6, ba N dé nghi Toa an chap nhan chap nhan yéu
cau khoi kién ba P, xac dinh 03 thtra dat s6 1154, 449 va 450 12 tai san chung cua ba
P va ba G va budc ba P phai giao lai cho ba G s tién % gia tri QSDP thua 1154,
449 va 450.

Ba Tran Thi Ngoc D trinh bay: 6ng S va ba L da giao du tién cho ba G, d& nhan
dat, nén khong dong y yéu cau cua ba P vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong QSDD



thira 1154, 449 va 450 gitra 6ng S, ba L va ba P va hay chinh ly bién dong trén gidy
chang nhan QSDD.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé té tung: Toa an cap phlc tham va cac duong su chap hanh dang quy dinh

cua Bo luat T6 tung dan su. Khang cao cua ba Nguyén Thi Vinh P du diéu kién dé
xem xét theo trinh ty phac tham.

V& noi dung khang céo:

Déi voi khang céo cua ba P, thdy rang: thira 449, 450 do ba P dung tén glay
chung nhan QSDD, nhung khi ba G xay du’ng nha trén dat thi khong ai phan doi.
Ong P1 di c6 van ban xac dinh 02 thira dat nay 1a tai san riéng cua ba P. Cuing ngay
05/02/2022, ba P di 1ap hop dong tang cho ba G 02 thira 449 va 450. Ba P cho rang
muc dich ting cho dat 1a dé ba G ding ky kinh doanh, nhung ba G lai chuyén nhuong
dat cho 6ng S, ba L 1a kra d6i ba P. Tuy nhién, trén hop dong ting cho lai khdng ghi
kém diéu kién va ba P lai khdng cé chiing ci gi chang minh cé thoa thuan diéu kién
khi tang cho dét Ia chi @& nham dang ky kinh doanh. Ba G dugc cap giy chang nhan
QSDD thi co quyen chuyén nhuong cho éng S, ba L. Do d6, Toa an so tham khéng
chap nhan yéu cau khai kién caa ba P 1a ¢o can cu.

‘ Déi véi khang cao cua ba N thi thay rang ba N khéng c6 quyén khang cao nén
deé nghi Hoi dong xet xtr phuc tham tra lai don khang cdo va tam ung an phi phuc
tham cho ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] D6i véi khang cdo caa ba N yéu cau xac dinh cac thira dat s6 449, 450, 1154
to ban do s6 3 12 tai san chung cua ba P va ba G, dé nghi Toa an chia doi tai san nay
cho ba P va ba G, bugc vg chong ba G tra ba P so tien 7.850.000.000 dong, Hoi dong
xét xu phuc tham thay rang: khi chua dugc uy quyen hop phap cua ba P, thi ba N
khong c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét vé quyén va
loi ich hop phép cua ba P thay cho ba P. L& ra, khi nhan don khang cao ciia ba N ¢o
noi dung nay, Tda &n cap so tham can giai thich phap luat cho ba N biét va tra lai
don khang céo cho ba N, nhung Toa an cép so tham lai théng bao cho ba N nop tam
ng an phi phuc tham 1a khong dung quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 274 cua Bo
luat T tung dan su. Do do, Toa an cap phuc tham tra lai don khang cao ctia ba N va
hoan tra cho ba N tién tam tng an phi da nop.

[2] Khéang cé&o caa ba Nguyén Thi Vinh P thuc hién ding theo quy dinh tai Diéu
271, Picu 272, biéu 273 va Diéu 276 cua By luat T6 tung dan su. Ba Nguyén Thi
Vinh P van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo. Cac duong sy khdng
tu thoa thuan duoc vé viéc giai quyét toan bo vu &n. Vu an duoc xét Xt theo tha tuc
phtc tham.

[3] Viéc xét xir vang mit cac duong su: Van phong Cong chung Nguyén Vin
L1, Vén phong C déu c6 vian ban dé nghi xét Xu vang mat. Cac du’O’ng su con lai
vang mat thi c6 ngudi dai dién theo ay quyén cd mat, viéc vang mat nay thudc truong
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hop quy dinh tai Diéu 296 cia Bo luat T6 tung dan sy, nén Toa an van xét xir phc
tham vu an.

[4] Vé xéc dinh quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyét vu an:
Toa an cap so tham da thy 1y vy 4n diing tham quyen va xac dinh quan h¢ tranh chap
c6 can cur theo Dicu 26, Dicu 35, Bieu 39 cua Bo luat To6 tung dan su.

[5] Vé pham vi xét xir phdic tham: ba Nguyén Thi Vinh P khang céo toan bo
ban an so tham. Can cir Dicu 293 cua B luat To tung dan su, Toa an cap phdc tham
xem Xét lai toan bo vu an.

[6] V& viéc ap dung phap luat vé& noi dung: cac giao dich dang c6 tranh chap
dugc X4c 1ap vao nam 2021, 2022. Tda an cap so tham da can ctr phap luat vé dan
su dang c6 hiéu luc trong qua trinh xéc 1ap va thuc hién giao dich, cu thé: ap dung
B luat Dan sy nim 2015, Luat Dat dai nim 2013 va cac vin ban hudng dan thi hanh
luat c6 lién quan dé giai quyét vu an 1a dung.

[7] Xét khang céo cua ba Nguyén Thi Vinh P:

[7.1] Pai dién nguyén don cho rang hop dong ting cho QSDD gitta ba Nguyén
Thi Vinh P véi ba Nguyén Thi Vinh G, s6 cong ching 01241, quyén s6 01-TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/02/2021 thuc chat chi d¢& nham tao diéu kién cho ba G buén
ban, dang ky kinh doanh, nhung ba G da st dung sai muc dich sau khi dugc nhan
tang cho, cu thé 1a da chuyén nhuong toan bo 03 thira ¢at ma ba G va ba P dugc cha
me rudt tang cho chung, nén hop dong ting cho QSDP giita ba Nguyén Thi Vinh P
véi ba Nguyén Thi Vinh G bi v6 hiéu, do ba P bi lira doi khi giao két hop dong. Tuy
nhién, ngoai 1oi trinh bay nay, ba P lai khéng c6 chiing ct gi dé chang minh ¢ sy
thoa thuan nhu ba P da néu. Tai doan [6.1] va doan [6.2] phan nhan dinh cua ban &n
so tham d3 danh gia toan dién, day du cac ching ctr do cac bén duong sy cung cap,
d6i chiéu véi cac quy dinh cua phap luat, tir d6 bac yéu cau khoi kién nay cua ba P,
1a hoan toan ¢ can cir. Poi véi cong trinh vat Kién tric trén dat la caa ba G xay
dung, nén khéng anh hudng dén hiéu luc cua hop dong ting cho. Ba P khéang céo,
nhung khong cung cép duoc tai liéu, chang cir gi méi, nén khong cé can cir dé dugc
chap nhan.

[7.2] Ba G da duoc Nha nudc cong nhan QSDD hop phap théng qua giao dich
tang cho c6 hiéu luc phap luét, nén co day du cac quyén cua ngudi sir dung dat duoc
nha nudc bao V¢, trong do co quyen Chuyen nhuong QSDD. Do do, yéu cau khai
kién ctia ba P vé viéc hiy hop ddng chuyén nhuong QSDD gitra ba Nguyén Thi Vinh
G, 6ng Pham Minh G1 véi vg chong 6ng Tran Vin S, ba Pinh Thi My L va yéu cau
vg chdng ba Vinh G, 6ng Minh G1 tra ba P s6 tién 7.350.000.000 dong, ciing khong
c6 can cir dé duoc chap nhan.

[8] P& nghi cia Kiém sat vién 13 ¢6 cin ct, dugc chap nhan.

[9] Vé an phi dan su phlc tham: ba Nguyén Thi Vinh P phai chiu do bi béac
khang céo.

Vi cac |& trén;



QUYET PINH:

1. Can ct biéu 274, khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cua Bo luat Té tung dan su;
Piéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va si dung
an phi va Ié phi Toa an.

2. Tra lai don khang cdo cho ba Nguyén Thi N. Hoan tra cho ba Nguyen Thi N
sb tién tam tng an phi phlc thim da nop 1a 300.000 déng (ba tram ngan dong) theo
bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0007232 ngay 25/4/2024 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Bén Lic, tinh Long An.

3. Khéng chap nhan toan bo khang cdo cua ba Nguyén Thi Vinh P.

4. Giir nguyén ban &n dan sy so tham s6 35/2024/DS-ST ngay 19 thang 4 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An.

5. An phi dan sy phdc tham: budc ba Nguyén Thi Vinh P phai chiu 300.000
d6ng (ba tram ngan dong), duoc khau trir vao sé tién 300.000 ddng (ba tram ngan
dong) tam tng an phi phic tham d3 nop theo bién lai thu tam &ng &n phi, & phi Toa
an s6 0007233 ngay 25/4/2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Lac, tinh
Long An, ba P da ndp da &n phi phac tham.

6. V& huéng dan thi hanh an: truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai
thi hanh &n cé quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

7. V& hiéu luc cua ban an: Ban &n phic tham nay c6 hiéu luc phap luat ké ti
ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Bén Lic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, 4n van./.

Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc
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