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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phén hi dong xét xir phiic tham géom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phén: Ong Huynh Ngoc Thién

C)ng Doan Ngoc Thi¢n

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Thu Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Ving Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Ba Ria- Viing Tau: Ong Nguyén Ho
biép - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 10 nam 2017, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 92/2017/TLPT-DS ngay 21

thang 7 ndam 2017 ve€ viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dat; Poi lai
QSD dat”.

Do ban an déan su so tham s 25/2017/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic thAm s6 100/2017/QD-PT ngay
09/8/2017, Quyét dinh hodn phién toa sé 100/2017/QD-PT ngay 24/8/2017, Quyét
dinh hoan phién toa s6 119/2017/Qb-PT ngay 05/10/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Qudc B, 1957 va ba Lé Thi Thanh H1, 1960;
Dia chi: 13/2 duong Q, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. (Ba Hlco mat, 6ng B vang
mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1952 va ba Nguyén Thi M, sinh
ndm 1955 (chét nam 2008); Dia chi: 109/3, khu pho P, thi tran P, huyén X, tinh Ba
Ria — Viing Tau. (Ong T1 c6 mat).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba Nguyén Thi M: Ong Nguyén Vin
T1, sinh nim 1952; chi Nguyén Thi S, sinh nim 1973; anh Nguyén Vin T2, sinh
nam 1982; chi Nguyén Thi Thu H2, sinh niam 1986; anh Nguyén Pinh Thang L,
sinh nam 1989; Cung dia chi: 109/3, khu phd P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau. (Ong T1 va anh T2 c6 mat; chi S, chi H2, anh L vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng Nguyén Vin T1: Luat su
Pham Thanh K — Poan luat su tinh Binh Duong. (C6 mat).



3. Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van b, sinh nam
1963 va ba Nguyén Thi V, sinh nam 1968; Dia chi: 416/6, khu pho T, thi tran P,
huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ong P ¢6 mét, ba V vang mat).

4. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Vin T1 va ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qué trinh t6 tung giai quyét vu &n, nguyén don Ong
Nguyén Quéc B, ba Lé Thi Thanh H1 trinh bay: Nam 1989, 6ng B c6 mua cua vo
chéng dng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi M mét 16 dat cd dién tich ngang 10m,
dai 53m tai duong 27/4 khu phd T, thi trn P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau véi
gia 08 chi vang 9999, khi mua hai bén cé 1am gidy tay, di giao xong tién va nhan
dat. Sau khi nhan chuyén nhugng, dng B, ba H1 nhd 6ng T1 trong coi dat dum. Nam
1994, dng B, ba H1 gap dng T1 dé lam gidy to thi 6ng T1 xin 03m ngang, dai 53m
cho 6ng Nguyén Vian B (em rudt cua ong T1), 6ng B ba H1 dong y nén ngay
06/8/1994 hai bén lam lai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi dién tich
ngang 07m, dai 53m va dugc Uy ban nhan dan xa P (nay Ia thi trin P) x&c nhan.

Pén nam 2002, 6ng B, ba H1lam thu tuc dé xin cap gidy chang nhan quyén
st dung dat thi phat hién phan dat caa minh bj 6ng Nguyén Vin B chiém dung nén
xay ra tranh chap.

Ong Nguyen Quéc B, ba Lé Thi Thanh H1 khoi kién yéu cau ong Nguyén
Vin T1, ba Nguyén Thi M phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 06/8/1994 cho 6ng, ba; buoc 6ng Nguyén Vin B phai théo dd toan bo vat
Kién tric c6 trén dat dé tra lai quyén sir dung dat cho dng, ba; budc 6ng Nguyén Vin
P tra lai 160.000.000d (mt trim sau muoi triéu dong) tién dén bu giai toéa khi Nha
nuéc thu hoi dat mo rong duong 27/4.

Tai phién toa so tham, Ong Nguyén Québc B, ba Lé Thi Thanh H1 yéu cau
Toa &n giai quyét: Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sé
16, to ban do s6 33, thi tran P, huyén X giita bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén
Vian T1, ba Nguyén Thi M va bén nhan chuyen nhuong Ong Nguyén QUOC B, ba Lé
Thi Thanh H1 theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
06/8/1994, da duogc can bo dia chinh xa P x&c nhan va Uy ban nhan dan x& P ching
thuc ngay 22/8/1994 1a hop dong cé hiéu luc; Xac dinh phan dat chuyén nhuong
theo Hop dong chuyén nhwong ngay 06/8/1994 gitta 6ng B ba H1 véi dng T1 ba M
la 343,3m’ dudng 27/4 khu phé T, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong
Nguyén Quéc B, ba Lé Thi Thanh H1 r(t toan bo yéu cau vé tién dén bi thu hdi dat,
khong yéu cau 6ng Nguyén Van D hoan tra lai sb tién nay; Céng nhan cho Ong
Nguyén Qudc B, ba Lé Thi Thanh H1 duoc quyén st dung dat thira s6 16, to ban do
s6 33, dién tich 343,3m’ thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau; vi tri, kich
thudc, tir can duge xac dinh theo So dd vi tri do Vian Phong dang ky quyén sir dung
dat huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau ky ngay 16/8/2007; Budc 6ng Nguyén Vin D,
ba Nguyén Thi V théo d& toan b nha, vat kién tric c6 trén phan dat dién tich
343,3m’ thira s6 16, to ban dd s 33, dién tich 343,3m? thi tran P, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau ndi trén dé giao tra cho Ong Nguyén Quédc B, ba Lé Thi Thanh H1



su dung.

- Qua trinh t6 tung giai quyét vu &n tai Toa an cp so tham, 6ng Nguyén Vian
T1 trinh bay: KhOang nam 1982, 1983, ong T1 va ong Nguyén Van b tu khai pha
khoang hon 1.000m’ dit tai 4p L nay 1a khu phé T, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Rja -
Viing Tau. Nam1988 ong T1 cé ban cho Ong Nguyen Quéc B mot 16 dat co dién
tich ngang 10m, dai khoang 50m tai ap L, thi tran P, huyén X véi gia 150.000d (mot
tram nam muoi ngan dong) khi mua ban cd 1am giay tay, hai bén da thyc hién xong
Viée giao dat va giao tién, sau d6 6ng B bo di. Ngay 06/8/1994, dng T1 co ky tén
chuyén nhuong dat cho 6ng B véi dién tich thuc té 1a ngang 07m cha khéng phai
ngang 10m. Viéc Uy ban nhan dén thi tran P xac nhan hop ddng chuyén nhuong
trén thi 6ng khong biét. Trudc d6, nam 1990 6ng di giao toan bo phan dat 1.000m?
cho 6ng Nguyén Vin D sir dung cho dén nay, con 6ng di noi khac &, trén dat tranh
chap hién nay ong B ¢ xay mot sé phong tro.

~ Sau d6 6ng Nguyén Van T1 thay doi loi khai cho rang chi ban hoa mau trén
dat cho Ong Nguyen Quoc B, ba Lé Thi Thanh H1 chtr khong chuyén nhuong dat vi
dat la caa 6ng Nguyén Van b.

Qua Yyéu cau cua 6ng B va ba H1 thi 6ng khong chap nhéan, dé& nghi Toa an
tuyén hay hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/8/1994 do hop ddng
v hiéu, bac don khoi kién cia dng B ba H1 vi dat tranh chap chua c6 gidy chang
nhan quyén sir dung dat va chua cé giay to gi vé quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Nhimg ngudi con cua ba Nguyén Thi M: Chj Nguyen Thi S, anh Nguyén
Vian T2, chi Nguyén Thi Thu H2, anh Nguyen Dinh Thang L déu Vang mat trong
qué trinh t6 tung giai quyét vu an tai Toa an cap so tham. Tai Toa an cap phdc tham
anh T2 thong nhat nhu y kién yéu cau caa ong T1, khéng bo sung thém.

- Ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian D trinh bay: Nam
1982, 6ng B va 6ng Nguyén Vin T1 ciing khai pha hon 1.000m? dét tai 4p L, nay la
khu phd T, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Phan dat ma Ong Nguyén
Quéc B, ba Lé Thi Thanh H1 va 6ng Nguyén Van T1, ba Nguyén Thi M tranh chap
thuoc mot phan trong dién tich 1.000m? dit do 6ng khai pha. Nam 1984, ong D xay
nha cap 4 dé ¢ cung véi 6ng T1. Ong T1 da giao toan bo dat cho 6ng B va di noi
khac &, 6ng T1 khdng néi cho dng biét viéc chuyén nhuong dat cho éng B ba H1.

Nam 1994 6ng  c6 ké khai dat dai va xdy mot s6 cong trinh phyu. Nam 1996
cd dang ky ké khai nop thué dién tich dat 1.000m> Nam 1997 xay dyng mot sé
phong tro.

Ong P da duoc cap glay chirng nhan quyen sir dung dat 77,4m” do ba Nguyén
Thi V la vo 6ng dung tén. Di voi phan dat ctia ong D bi giai toa mot phan va da
nhan tién dén bu 56.287.117d. Phan dat dang tranh chap chua c6 gidy ching nhan
quyén sir dung dat va chua cé gidy to gi vé quyén sir dung dat.

Qua yéu cau cua 6ng B, ba Hithi ong D khong dong ¥ thao d, di doi nha,
cong trinh, vat kien trc trén thira dat ma ong B, ba H1yéu cau va cling khong chap
nhan tra dat cho 6ng B ba H1, vi dat nay thuc quyén st dung cua 6ng.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba V 1a



vo 6ng Nguyén Vin b, ba ddng y véi yéu cau cua 6ng b.

- Tai ban an dan su so thém s6 25/2017/DS-ST ngay 02 thang 6 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén X da quy¢t dinh nhu sau:

Ap dung khoan 2, 3 Diéu 26, biéu 227, Dicu 228 BS luat t6 tyng dan sy nam
2015; cac dieu 256, 257, 258, 688, 689, 690, 697, 698, 699, 702 B¢ luat dan sy nam
2005; bieu 24, bicu 27 cua Phap Lénh vé an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau cua Ong Nguyén Quéc B, ba Lé Thi Thanh H1 dbi véi
6ng Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi M.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 16, to ban
d6 sb 33, gitra bén chuyen nhuong 6ng Nguyen Vin T1, ba Nguyén Thi M va bén
nhan chuyén nhuong Ong Nguyen Quéc B, ba Lé Thi Thanh H1 theo Vin ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 06/8/1994, da dugc Céan bo dia chinh x4
P x4c nhan va ay ban nhan dan x& P chiing thuc ngay 22/8/1994 1a hop dong c6 hiéu
luc.

3. Ong Nguyén Québc B, ba Lé Thi Thanh H1 duoc quyén st dung dat véi
thira dat s6 16, to ban do sb 33, dién tich 343,3m?; toa lac tai thi tran P, huyén X,
tinh Ba Ria- Viing Tau; vi tri, kich thudc, tir can duoc x4c dinh theo So dd vi tri do
Vin Phong dang ky quyén sir dung dat huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau ky ngay
16/8/2007.

4. Bugc 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi V thdo d& toan bd nha, vat kién
trdc c6 trén phan dat dién tich 343,3m noéi trén; budc 6ng Nguyén Van D, ba
Nguyén Thi V giao cho Ong Nguyén Qudc B, ba Lé Thi Thanh H1 thira dat s 16,
to ban d6 s 33; dién tich 343,3m?; toa lac tai khu phd T, thi tridn P, huyén X, tinh
Ba Ria- Viing Tau.

5. Ong NguyéQ Qudc B, ba Lé Thi Thanh H1 c6 trach nhiém lién hé véi co
quan Nha nudc ¢6 tham quyen dé dang ky, cap giay ching nhan quyén str dung dat
theo quy dinh ctua phap phép luat doi vai dién tich, thira dat noi trén.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, nghia vu do cham thi hanh
an, an phi, va quyén khang cao theo luat dinh.

- Ngay 14/6/2017 6ng Nguyén Vin T1 khang céo ban an so thim, yéu cau
Toa an cap phic tham giai quyét huy toan b ndi dung cua van ban chuyen nhuong
quyén sir dung dét gitta 6ng Nguyén Vin T1 vé6i vo chong Ong Nguyén Qubc B, ba
Lé Thi Thanh H1.

- Ngay 14/6/2017 ong Nguyén Vian B khang c40 ban 4n so tham, yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyet huy toan bo néi dung cua van ban hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta 6ng Nguyén Van T1 véi Ong Nguyen Qudc B. Yéu
cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tuyén thira dat s6 16, 16-1 1a cta ong
b.

Tai phién toa phuc tham: Nguyen don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don
6ng Nguyén Vin T1 va nguoi co quyen loi va nghla vu lién quan 6ng Nguyén Vin
b gitr nguyén yéu cau khang cao. Ong Tl ddng y hd tro cho 6ng B ba H1 30% gié
tri dat do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bj vé hiéu; Cac duong su



khong tu thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an va khong cung cap tai
lieu, ching ctir moi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu y kién Tham phan, thu ky va Hoi df)ng xét xur da thyc hién dung quy dinh
ciia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham; viéc chip hanh t6 tung cua nhig ngudi tham gia t6 tung tai cAp phuc thim
ding quy dinh cua phép luat.

V& ndi dung khang cao: Ong T1 cho ring dién tich dat tranh chap theo so dd
do v& ngay 16/8/2007 c6 dién tich thuc té 1a 343,3m? trong téng dién tich 1000m? tai
thi trdn P do 6ng T1 va em trai 12 6ng D khai ph4 vao khoang nim 1982, 1983, khi
thi dng T1 cho rang dién tich dit nay 1a do em trai 12 6ng Pcho muon dé canh tac.
Ong Nguyén Vian P c¢6 10i khai cho rang dién tich dat dang tranh chap nam trong
dién tich dat 1000m* do 6ng T1 va ong Pkhai pha tir nam 1982, khi thi 6ng Bcho
rang dién tich dat nay do ong khai pha va cho 6ng T1 muon dé canh téc.

Theo Céng vin sé 539/UBND-VP ngay 29/7/2005 cua UBND huyén X co
ndi dung: Dién tich dat tranh chip 343m* c6 ngudn gbc vao nim nim 1983 Nha
nuéc cip cho dng Nguyén Vian T1. Coéng vin nay can ct dua trén Thong bao sd
105/TB-UBND ngay 22/7/2005 cia UBND huyén vé két luan Hoi nghi giai quyét
tranh chap dat dai ma khong phai 1a quyét dinh cap dat. Theo 6ng Truong Vin C la
can bo dia chinh thi tran P thi UBND thij trin khong nhan dugc bat ctr van ban nao
thé hién viéc cap dat nay. Mit khac, ong P 1a nguoi dang ky ndp thué va thuc hién
nghia vy dong thué ddi v6i nha nudce va sir dung dat nén Toa an cip so tham nhan
dinh dién tich dat tranh chép nam trong dién tich dat 1000m? 1a cong strc chung ctia
ong B vadng T1 1a ¢o6 can cur.

Vé qua trinh st dung dat va thuc hién nghia vu dbi v6i nha nudc, théy: To
khai nop thué dat ngay 01/02/1994 thi ong D 13 ngudi ké khai 1000m* dét tir nam
1984; dong thoi theo Pon xin x4c nhan ngay 31/10/2007 cta 6ng Nguyén Vian b da
dugc UBND thi trin P x4c nhan dién tich dat 969,4m’ thudc thira sb 16, t ban d6 s
33 do 6ng D va ba V ndp thué nong nghiép va nha dat tir nim 1996 cho dén thoi
diém xin xac nhan. Hién nay, theo bién ban dinh gia tai san ngay 29/11/2016 cua
TAND huyén X thi c6 02 diy phong tro gdm 06 phong x4y dung tir nam 1997 va 06
phong xay dung tir nam 2014, nhitng day phong tro nay do 6ng D xay dung tuy
khong c6 gidy phép cta co quan nha nudc co tham quyén nhung ciing khong co su
ngan can hodc budc thao dd ciia co quan nha nudc va nguyén don cling khong cé su
phan d6i gi. Mit khac, theo 16i khai ctia ong T1 thi tir nam 1990 ong T1 d4 giao toan
bo dién tich dat 1000m* cho 6ng Psir dung va 6ng T1 di ¢ noi khac; T thoi diém
nhan chuyén nhuong bang gidy to tay 1989 cho dén nay thi 6ng B ba H1 ciing
khong sir dung dat va cling khong thuc hién nghia vu ddi v6i nha nuéc. Nhu vay,
nguoi st dung d4t 6n dinh lién tuc va thuc hién viéc ké khai nop thué cling nhu thuc
hién nghia vu d6i v6i nha nudc 1a ong Pma khong phai 6ng T1 cling nhu vo chong
ong B.

V& viéc chuyén nhuong dat: Nhu noi phan tich néu trén cho thiy dién tich dat
343,3m’ trong tong dién tich 1000m? 1 cong strc chung cua ong D va 6ng T1. Theo
Gidy sang nhuong hoa mau ngay 16/10/1988 va Vin ban chuyén nhuong quyén sir



dung dat ngay 06/9/1994 thi chi c6 6ng T1 ba M chuyén nhuong dat cho dng B ba
H1 ma khdng c6 y kién cua 6ng D nén Viéc Chuyén nhuong dat nay chwa dam bao.
Mit khac, xét "Gidy sang nhugng hoa mau' ' & ngay 16/10/1988 c6 noi dung ong
T1 chuyén nhuong cho 0ng B dién tich trong hoa mau rong 09m dai 60m va cac cay
trong trén dat voi gia 150.000 d6ng. Nhitng ndi dung nay khong thé hién dién tich
dat ong T1 chuyen nhuong cho 6ng B & dau, tir can cua dién tich dat chuyen
nhuong, s6 tO va sd thuira dat. Mit khéac, phap luét trong thoi ky nay nghiém cam
chuyén nhuong dit duéi moi hinh thutrc, hai bén tuy da giao nhén tién, nhan dét
nhung khong st dung dat tir thoi diém nhén chuyén nhuong cho dén nay nén hop
ddng nay bi vo hiéu.

Xét van ban chuyén nhuong dat ngay 06/8/1994 giita 6ng T1, ba M véi dng
B, ba H1thi thiy: Van ban nay da duoc 6ng Pham N 13 can bo quan Iy rudng dat xac
nhan vao ngay 15/8/1994 va UBND xa xac nhan vao ngay 22/8/1994 nén dam bao
vé mit hinh thirc ciia hop dong Tuy nhién, vé mit nd1 dung cua hop d6ng khong thé
hién gia tri chuyén nhuong dat va viéc _giao nhén tién, dt chuyén nhuong cho dén
thoi diém hién nay van chua dugc cdp gidy chung nhan QSD dit va bén nhan
chuyén nhugng 14 vo chong 6ng B ciing chua st dung dat nén chua dam bao diéu
kién cong nhan hop déng chuyén nhuong dat theo quy dinh tai diém a, muc 2.3
phan II Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan TAND tbi
cao. Mit khac, ngay 04/11/2007 thi 6ng Pham N da 1am gidy x4c nhan c6 ndi dung:
Viéc 6ng Pham N do so suat khong kiém tra s6 ding ky str dung dat dai, to khai ndp
thué, cac bién lai ndp thué nén da xac nhan dién tich dat 6ng T1 chuyén nhuong dat
cho 6ng B 1a khong dung, 6ng Nguyén Vian D méi 12 nguoi chu st dung 1000m?
dat. Ngoai ra nguoi lam chung 13 6ng Lé Qudc H3 tai bién ban 1y 10i khai ngay
08/5/2014 ciing c6 ndi dung: khi 6ng H3 di mua dét cung véi 6ng B ¢ nghe dng T1
no6i 1a dat ctia em ong T1. Theo bién ban dinh gia tai san ngay 29/11/2016 thi gia tri
tai san trén dat ciia ong D 13 288.96.427.678 ddng nhung Toa 4n cip so tham cong
nhan hop dong gitra 6ng T1 va ong B, budc ong D phai thao do toan bo nha va vat
kién tric trén dat 1a 1am thiét hai dén quyén loi cta ong D.

Tir nhitng ndi dung phan tich néu trén, can tuyén Vian ban chuyén nhuong
quyén st dung dt giita ong T1, bd M vé6i 6ng B, ba Hlngay 06/8/1994 1a v6 hiéu va
xtt Iy hau qua cua hop déng vo hiéu. Vu an duoc thu 1y lan dau vao ngay
08/01/2007, sau khi vu an bi huy da dugc thu ly lai vao ngay 08/4/2009 1a trudc thoi
diém Phap 1énh an phi 1€ phi Toa an ngay 01/7/2009 c¢6 hi¢u lyc phap luat, do Vay
can Nghi dinh s6 70 ngay 12/6/1997 cua Chinh phu vé 4n phi 1¢ phi Toa an dé giai
quyét nhung Toa an cdp so tham lai can cir vao phap 1énh an phi, 18 phi Toa an la
khong dung.

Pé nghi HDXX phuc tham TAND tinh BR-VT chap nhan khang céo cua ong
Nguyén Vian T1 va 6ng Nguyén Vian D. Sua Ban an s6 25/2017/DS-ST ngay
02/6/2017 cia TAND huyén X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cﬁ’u cac tai liéu co trong ho so vu an da dugc thim tra :Lai
phién toa, can ctr vao két qué‘ tranh luan tai phiQn toa, y kién cua dai di¢n Vién ki€ém
sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phuc tham nhan dinh:



[1] V& t6 tung: Bi don 6ng Nguyén Vin T1 cu tri & huyén X, dat tranh chip &
huyén X nén vu 4an thudc thadm quyén xét xir so tham ctia TOa 4n nhan dan huyén X;
Ong Nguyén Vian T1 va 6ng Nguyén Vin P khang cdo ban an dan su so thim sb
25/2017/DS-ST ngay 02 thang 6 ndm 2017 cua Toa 4n nhan dan huyén Xnén vy an
thudc tham quyén giai quyét theo trinh tu phuc thim cta Toa an nhan déan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

[11] Xét khang céo cua 6ng Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Vin D:

1] V& yéu cau hay hop ddng chuyén nhugng quyen stt dung dat gitta 6ng
Nguyén Vin T1 ba Nguyén Thi M véi 6ng Nguyén Qubc B ba Lé Thi Thanh H1:
Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T1 ba M thira nhan c6 sang nhugng dit cho dng B
vao nim 1988, 1am lai hop dong sang nhuong dat nim 1994 (BL 59, 64, 65) gia 4
chi vang 24k, 6ng D c6 thira nhan khai pha chung dat véi ong T1 1000m* (BL 63).
Dién tich dat 6ng T1 chuyén nhuong cho dng B343,3m” Ngudi lam ching 6ng
Pham Dinh P x4c nhén ¢ viéc ong T1 chuyén nhugng dat cho dng B (BL 225, 226);
Tai van ban s6 06/UB-VP ngay 21/01/2005 UBND thi trin P, Bién ban xac minh
ngay 14/11/2004 cua khu phd T, thi trdn P, Bién ban lay 10i khai ngay 18/3/2005 d6i
v6i ba Phan Thi K1, 6ng Pham Dinh P, 6ng Nguyén Vin S1, ong Lé B2 x4c nhan ¢c6
viéc 6ng T1 ban dat cho 6ng B. Nhu vy c6 can ctr xac dinh ong T1 ¢6 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng B ba H1 nam 1989, 1am lai hop dong nam 1994.
Sau d6 6ng T1 thay d6i 10i khai cho rang dét tranh chap 1a ctua 6ng D, va ong T1 chi
ban hoa mau trén dat gia 150.000d (BL 289, 295, 299). Loi khai cta 6ng T1 vé viéc
chi ban hoa mau trén dat cho 6ng B ba H1 1a khong c6 can cit chap nhén.

Tuy nhién, sau khi dng B ba H1 ky hop dong nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat vai 6ng T1 vao nam 1989, xac nhan lai vao nam 1994, 6ng B ba H1 khong quan
Iy su dung dat tir khi ky két chuyen nhuong cho dén nay. Tai thoi d1em ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va cho dén nay thi dat chua dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat va khéng c6 mét trong cac loai gidy to vé quyén su dung
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cia Luat Dat dai nam 2003. Ong B ba
H1 chua dugc Uy ban nhan dan cap co thAm quyén céap gidy ching nhan quyen su
dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va chua hoan tat thu tuc xin cap gidy
ching nhéan quyén st dung dat tai Uy ban nhan dan c6 tham quyén. Cén ct Piéu 15,
Diéu 16 Phap lénh s6 52-LCT/HDNNS ngay 29/4/1991 ctua Hoi dong nha nudc vé
hop dong dan sy; Piéu 122, 131 B6 luat dan sy ndm 2015; Tiéu myc 2.2 va 2.3 myc
IT Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan t6i cao, thi giao dich chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Vin T1 voi Ong Nguyén Québc B va ba Lé Thi Thanh H1 14 v6 hiéu.

Theo quy dinh cua phap luat, giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh,
thay dbi, chAm dut quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Khi
giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi 3 nhan. Bén c6 15i gay thiét hai thi phai bdi thuong.

Tai don khoi kién va bién ban hoa _giai ngay 03/4/2014 va ngay 29/9/2016
(BL 295, 299), phia nguyén don c6 yéu cau trudng hop bi don khong giao dat thi
phai giao gia tri quyén sir dung dat; Tai phién toa phuc tham ba Hlyéu cau truong
hop bi don khong tra dat thi phai tra gia tri quyén sir dung dat theo gia tri dat thuc



té, ong T1 df)ng y tra cho nguyén don 30% gia tri dat theo két qua dinh gia, ngu’oi
bao v€ quyén va loi ich hop phap cia6ng T1coy kién 6ng T1 dong y hd tro tra gia
tri dat cho nguyen don 50% gia tri dat thyc té. Cac duong su khong théng nhét thoa
thuan dugc vé viée giai quyét vu an.

Xét vé 16i: Nhu di nhan dinh & phan trén, xac dinh viéc ong T1 chuyén
nhuong dat cho 6ng B ba H1 hién dang tranh chip trong vu an 1a c6 that, 18 ra trach
nhiém 1am thu tuc dang ky quyén st dung dat 1a ctia dng T1 va vo chdng dng B ba
H1. Sau khi chuyén nhuong dng B ba H1 khong quan ly st dung dat va cling khong
tién hanh cac thu tuc cing voi ong T1 dé dang ky quyén st dung dat. Nay Ong T1
phan dbi viéc chuyén nhuong dat cho 6ng B ba H1. Do viy, xac dinh 156i ddn dén
hop ddng v6 hiéu thudc ca vé ong T1 ba M va 6ng B ba H1, mirc d6 13i ciia cic bén
la ngang nhau (50/50).

V& gia tri dat chuyén nhuong, 6ng B ba H1 xac dinh gia tri dat chuyén
nhuong 1a 8 chi vang 24k, ong T1 x4c nhan gia tri dat chuyén nhuong 14 4 chi vang
24K, 6ng B ba H1 khong ching minh duoc gia tri dat 1a 8 chi vang, do vay chap
nhan theo sy thira nhan cua ong T1 gia tri dat chuyén nhuong 13 4 chi vang 24k. Gia
vang tai thoi diém hién nay 1a 3.500.000d/chi.

Thiét hai duoc T1 nhu sau: Gia tri dat tai thoi diém giao dich chuyén nhuong
1a 4 chi vang 24k x 3.500.000d/chi = 14.000.000d. Gia tri quyén sur dung dat theo
két qua dinh gid 13 490.000.000d. Thiét hai 1a 490.000.000d — 14.000.000d =
476.000.000d. Mdi bén chiu 50% thiét hai = 238.000.000d (hai trim ba muoi tdm
triéu dong).

Do vay, budc 6ng T1 ba M phai hoan tra cho ong B ba H1 tién chuyén
nhuong dat la 14.000.000d va boi thuong thi¢t hai do hop dong vo hi¢u la
238.000.000d, tong cdng 252.000.000d (hai tram ndm muoi hai triéu dong).

[2] Déi véi khang cdo cua ong Nguyen Vin D yéu cau Toa an _cong nhan cho
ong unyen s dung d6i v6i dat tranh chip: Viéc cong nhan quyén st dung dat
thugce tham quyén cua co quan quan ly nha nudc veé dat dai, khong thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an, Toa an cap so tham ciing khong xem xét giai quyét noi
dung nay nén Toda an cap phuc tham khong xem xét.

[3] An phi dan su so tham: Vu an thy 1y 14n dau ngay 08/01/2007, theo Piéu
20 Nghi quyét s 01/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong tham phan Toa an
nhan tdi cao, cin ctir N ghi dinh 70-CP ngay 12 thang 6 ndm 1997 cua Chinh phu vé
an phi, 1& phi Toa an dé giai quyet Ong Nguyen Van T1 va ba Nguyen Thi M phai
chiu an phi do hop dong chuyen nhuong dat vo hiéu va an phi co gia ngach trén so6
tién phai tra cho Ong Nguyén Qudc B va ba Lé Thi Thanh H1; Ong Nguyén Qudc B
va ba Lé Thi Thanh H1 khong phai chiu.

4] An phi dan su phuc tham: Do chip nhan mot phan khang cao cua Ong
Nguyen Vian T1 va 6ng Nguyén Vin D, sira ban 4n so tham nén ong Nguyén Vin
T1 va 6ng Nguyén Vin D khéng phai chiu.

Trong qua trinh giai guyét vu an, ba Nguyén Thi M da chét, cha me ba M la
ong Nguyén R va ba Nguyén Thi N ciing dé chét, do vay nhimg nguoi thua ké cua
ba Nguyén Thi M la chong, con ba M la 6ng Nguyén Van T1, chi Nguyén Thi S,



anh Nguyén Vin T2, chi Nguyén Thi Thu H2 va anh Nguyén Pinh Thang L dai dién
thue hién nghia vu ciia ba M trong vu an trong pham vi tai san ctia ba M.

[5] TUr nhan dinh trén, chdp nhan mot phan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin
T1 va 6ng Nguyén Vin D. Stra ban an so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Chép nhan mot phan khang cédo cua 0ng Nguyén Vin T1 va ong Nguyén Vin
. Stra ban an dan sy so tham so 25/2017/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2017 cia
Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau:

Cian ¢t vao khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan su; Piéu 15, Piéu 16
Phép 1énh s6 52-LCT/HDNNS ngay 29/4/1991 cta Hoi dong nha nudc vé hop dong
dan sy; Diéu 122, 131 BO luat dan sy nam 2015; Tiéu muc 2.2 va 2.3 muc II Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi ddng tham phan Toa an nhan
dan t6i cao; Nghi dinh 70-CP ngay 12 thang 6 nim 1997 cia Chinh phu vé an phi, 16
phi Toa &n; Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cta (A)Nng Nguyén Quédc B va ba Lé
Thi Thanh H1 d6i véi 6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi M.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira sd 16 t& ban do
s6 33 thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau gitra bén chuyén nhuong 14 6ng
Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thi M v6i bén nhan chuyén nhuong 1a Ong Nguyén
Quéc B va ba Lé Thi Thanh H1 vo hiéu.

Ong Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi M c6 nghia vu thanh toan cho Ong
Nguyén Qudc B va ba L& Thi Thanh HI s6 tién 252.000.000d (hai trim ndm muoi
hai tri¢u dong) gém: 14.000.000d tién nhan theo hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat va 238.000.000d bdi thuong thiét hai do hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu.

Nghia vy cta ba Nguyén Thi M vé viéc thanh toan tién cho Ong Nguyén
Qudc B va ba Lé Thi Thanh H1 néu trén do ngudi thira ké ctia ba M (gém chong va
con ba M la: Ong Nguyén Vian T1, chi Nguyén Thi S, anh Nguyén Vin T2, chi
Nguyén Thi Thu H2 va anh Nguyén Pinh Thang L) dai dién thuc hién trong pham
vi tai sdn ctia ba Nguyén Thi M.

Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi hanh
xong cac khoan tlen hang thang bén phai thi hanh 4n con phai tra 13i dbi véi so tién
cham tra theo 13i suét quy dinh tai khoéan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

2. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Quéc B va ba Lé Thi Thanh HI ty nguyén
chiu va da ndp xong.

3. An phi so tham: + Ong Nguyen Van T1 va ba Nguyen Thi M phai chiu
50.000d (nim muoi nghin ddng) an phi khong co gia ngach vé hop dong chuyén



nhuong quyen su dung dat v0 hiéu va 10.560.000d (muoi triéu ndm tram sau muoi
nghin dong) an phi ddi v4i s tién phai tra cho 6ng Nguyén Qudc B va ba Lé Thi
Thanh H1.

Nghia vy chiu én phi cua ba Nguyén Thi M néu trén do nguoi thura ké cua ba
Nguyén Thi M (gobm chong va con ba M la: Ong Nguyén Van T1, chi Nguyen Thi
S, anh Nguyen Vin T2, chi Nguyen Thi Thu H2 va anh Nguyen Dinh Thang L) dai
dién thuc hién trong pham vi tai san cua ba Nguyén Thi M.

+ Ong Nguyén Quéc B va ba Lé Thi Thanh H1 khong phai chiu. Hoan tra cho
Ong Nguyén Quéc B va ba Lé Thi Thanh H1 2.250.000d (hai triéu hai trim nim
muoi nghin ddng) tién tam tng &n phi dan su so tham, theo bién lai thu s6 002303
ngay 05/01/2007 ctia Thi hanh &n dan su huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

4. An phi phtic tham: Ong Nguyén Vian T1 va 6ng Nguyén Van D khong phai
chiu.

- Hoan tra cho ong ngyén Vin T1 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi theo bién lai thu s6 0006848 ngay 15/6/2017 ctua Chi cuyc thi hanh 4n dan
sy huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Hoan tra cho ong Nguyén Vian D 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam
ung an phi theo bién lai thu s6 0006850 ngay 15/6/2017 ctua Chi cuyc thi hanh 4n dan
sy huyén X, tinh Ba Ria- Viing Tau.

“Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su”.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 26/10/2017.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Y n i BRAVT, THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H.X;
- Cac dq:orng sur;
- Luu ho so vu an.

Truwong Van Tam
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