TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb 113/2021/DS-PT
Ngay 11/6/2021
VIV Tranh chép ranh gigi
giira cac bat dong san lién ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Cdc Tham phdn: Ba V& Bich Hai

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

- Thur ky phién toa: Ong Truong Vii Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thay — Kiém sat vién.

Tir ngay 10 - 11 thang 6 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr cong khai vu an dan sy phtc tham thu 1y s6 138/2020/TLPT-DS
ngay 07 thang 8 nam 2020 vé “Tranh chap ranh giéi giita cac bat dong san lién
ké”. Do Ban an dan sy so tham sb 28/2020/DSST ngay 23/6/2020 ciia Toa 4n
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 151/2021/QDXXPT-DS ngay 06
thang 5 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1939 va ba Nguyén Thi
Kim T, sinh nam 1947; cung cu tra s6 14/78, hém 14, duong Nguyén Thi Minh
Khai, phuong Tan A, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén cho cac nguyén don: éng Huynh Chi T, sinh
nim 1968; cu tra s6 333, khu vuc 6, duong Nguyén Vin Linh, phuong An K,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho (van ban iy quyén ngay 01/6/2019 tai Vian
phong Cong chimg Hoang Van Tinh — s6 10, duong Hung Vuong, phuong Théi
B, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho).

- Bi don: Ong Lé Ngoc P, sinh nim 1956 va ba Nguyén Thi Thu H, sinh
nam 1958; cung cu tri $6 96/6, duong Nguyén Than Hién, phuong An C, quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.



Nguoi dai dién theo ay quyén cho cac bi don: é6ng Nguyén Thanh Phong,
sinh ndm 1975; cu tra sd E9, cin 23, duong 19C, khu d6 thi Phu Cuong, phuong
An H, thanh phé) Rach Gia, tinh Kién Giang.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Lé Ngoc P va ba Nguyén Thi Thu H.

NOQI DUNG VU AN:

Phan trinh bay ciua cdc nguyén don theo don khdi Kién ngay 20/5/2019 va
trong qud trinh t6 tung nhw sau:

Ngay 25/9/1997 cac nguyén don c¢6 mua 01 (mdt) can nha (mot trét, hai
lau) s6 96/8, dudng Ly Tu Trong, phudng An Cu, thanh phd Can Tho, tinh Can
Tho — nay 13 nha s6 96/8, dudng Nguyén Than Hién, phuong An C, quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho - cia vo chong ong T6 B va ba Nguyén T véi gid 1a
300.000.000 ddng (ba tram triéu dong).

Ngay 26/9/1997, cac nguyén don tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén si
dung dét c6 dién tich 336,40m? loai dit thd cu, thira dat sé 48, to ban dd sb 01,
dat toa lac tai s6 96/8, duong Ly Ty Trong, phuong An C, thanh phé Can Tho,
tinh Can Tho - ¢6 gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat &
s6 5401080203 do Uy ban nhan dan tinh Can Tho cap cho vg chong ong T6 B
va ba Nguyén T vao ngay 06/3/1997; hop déng nay khong thé hién gia tri quyén
st dung dat chuyén nhuong.

Ngay 22/10/1997, cac nguyén don duoc Uy ban nhan dan tinh Can Tho xéc
nhan chinh 1y bién dong tén cha moi van theo gidy chiang nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ s6 5401080203.

Pén thang 9/2018, cac nguyén don lam thi tuc xin cap doi lai gidy chang
nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb 5401080203 theo do dac
chinh quy 302 nhung phia bi don khong dong y ky giap ranh.

Tai don khai kién, cac nguyén don yéu cau xac dinh lai ranh giéi caa 02
(hai) thira ¢at ma nguyén don va bi don dang st dung dé nguyén don tiép tuc
lam thu tuc xin cdp doi lai gidy chang nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén s
dung dét o theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so thAm, nguyén don yéu cau dugc cong nhan quyén st dung
d4t theo do dac thyc té c6 dién tich 1a 255,6m”,

Cdc bi don thong nhdt trinh bay:

Ngay 09/12/1975, bi don 6ng Lé Ngoc P va cau rugt cia minh la 6ng
Huynh Vin N (Huynh Vian N) ¢6 mua “01 (m6t) cin nha cing nén dat” sé 96/6,
duong Tu Dic, khom 4, phuong An C, quan Nhat, thi xd Can Tho, thanh ph



Can Tho — nay 1a nha sd 96/6, duong Nguyén Than Hién, phuong An C, quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho - cta vo chong ong Nguyén Hiu V va ba
Nguyén Thi D véi gia 1a 2.000 dong (hai ngan dong).

Sau khi mua nha xong thi bi don 6ng Lé Ngoc B sinh song on dinh tai cin
nha nay tir nam 1975, khong thay d6i hién trang. Nha va dat khi mua 1a mot can
nha trét kién cd, c6 ctra sau; bén canh ctra sau 1a 01 san nuéc c6 dién tich 1,8m?
kém cdng thoat nudc kéo dai tir san nudc ra hém trude nha (nay 1a duong
Nguyén Than Hién) — cng thoat nudc nay nam sau dudi nén dat khoang gan 01
mét va con st dung lién tuc cho dén nay. Giita hai phan dét cua bi don va nha
ong T6 Biru Giam c6 ranh giéi chung duoc ngam xac dinh 1a hang cay xoai va
dira trong thang hang tir trudc ra sau dé 1am ranh gi6i (trong d6 6ng Giam trong
02 cdy xoai, bi don trong 01 cay dira).

Niam 1998, khi cac nguyén don nhan chuyén nhuong nha va dat cua vo
chong 6ng To B xong thi déu chat cac cay nay lai dé trang xi mang pha 1én. Tai
budi tham dinh ctua Toa phuc tham, bi don di chimg minh dugc san nudc va cac
g6c ciy ndy van con gbc nguyén ban dudi long dat kém theo hinh anh da nop
cho Toa an.

Phan tranh chap ranh gigi dat giita bi don va nguyén don di gay gat tir nim
1998 dén nay chua két thuc, bi don di khiéu nai nhiéu noi, nhiéu cap nhung
khong duoc giai quyét dut diém. Vi tranh chép lién tuc nén bi don chua lam
gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Vi vdy, nguyén don khoi kién yéu cau phan ranh giéi thira dat ciia nguyén
don giap ranh véi tuong nha cua bi don 1a khong dtng su that khach quan. Bi
don khong dong ¥ yéu cau khai kién nay.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 28/2020/DSST ngay 2316/2020 cia Toa dn
nhdn déan qudn Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho da tuyén:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Cong nhan cho nguyén don 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Kim T
duoc quyén quan 1y, st dung phan dat co dién tich theo do dac thuc té 1a
255,6m?, thira dat s6 48, to ban dd sé 01, gidy chang nhan quyén s¢ hitu nha &
va quyeén sir dung dat & s6 5401080203 cap ngay 06/3/1997, xac nhan sang tén
ngay 22/10/1997 — dat toa lac tai s6 96/8, dudng Nguyén Than Hién, phuong An
C, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

Kién nghi Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho diéu chinh
lai gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ s6 5401080203



do Uy ban nhan dén tinh Can Tho c4p cho vg chong éng T6 B va ba Nguyén Thi
X vao ngay 06/3/1997 cho ding véi dién tich thuc té 1a 255,6m?. Dién tich va
hinh thé thira dit duoc thé hién tai Ban trich do dia chinh s 100 do Trung tim
k§ thuat Tai nguyén va Moi truong lap ngay 09/10/2019.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi xem xét thadm dinh, 4n phi va quyén
khang cao theo quy dinh.

Ngay 03/7/2020, bi don dng Lé Ngoc P va ba Nguyén Thi Thu H khang
c40 yéu cau hiy toan bo ban an trén.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, dé nghi giit nguyén ban an
so tham.

Bi don thay ddi yéu cau khang cdo, dé nghi sia ban an so tham vi bi don
khong c6 1an ranh dat cia nguyén don. Ranh gidi dat gitra thira dat cia bi don va
nguyén don da c6 ranh tir ndm 1975 dén nay. Khi 6ng T6 B lam thu tuc cap giay
chttng nhan quyén sir dung dat da tu do dac bao trum ludn ca phan dat cua bi
don, khong c6 su ching kién cua bi don. Khi ong T B con sdng trén phan dét
nay co ting cho chau rudt 1a 6ng Nguyén Hong H mot phan dat dé cat nha o,
cung mang chung sd nha voi éng B, chi thém chit A nén méi c6 viéc giam dién
tich khi do dac thuc té thira dat d¢a chuyén nhuong cho nguyén don.

Phan phdt biéu cia Kiém sdt vién vé Viéc tudn theo phdp ludt té tung cua
Tham phan, Héi dong xét xit, Thie ky phién toa va ciia nguoi tham gia té tung
trong qud trinh gidi quyét Vi dn:

Vé thi tuc: Hoi dong xét xtr va cac duong sy chap hanh dung cac quy dinh
ctua Bo luat té tung dén su.

Vé noi dung: bi don khang cao nhung khong c6 chiing cu chitng minh phan
tranh chap 1a cta bi don, khong ¢ cin ct chap nhan khang céo.

Tir cac phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Biéu 308
cua Bo luat té tung dan sy giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé quan hé phap luat:

Can cr vao yéu cau khai kién ciia nguyén don xéac dinh quan hé phap luat
tranh chap cta vu an 1a tranh chap ranh gigi giita cac bat dong san lién ké theo
khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.



[2] VVé thu tuc t6 tung:

Tai cap so tham, bi don khong hop tac véi cAp so tham dé thuc hién viéc do
dac, thim dinh tai chd nén xac dinh cip so thdm khong vi pham t6 tung trong
viéc thu thap ching ct tai diém @ khoan 2 Diéu 97 cua Bo luat td tung dan su
nam 2015.

Tai cip phtic tham, bi don yéu cau cap phic tham thuc hién viéc do dac,
tham dinh tai chd va dugc cap phuc tham chap nhan viéc thuc hién do dac, tham
dinh tai chd theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 287 cua Bo luat t6 tung dan
su nam 2015.

[3] Xét yéu cau khang céo cua bj don:
[3.1] Vé nguon gbc str dung dat cuia nguyén don va bi don:

Theo gidy chiing nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & sd
5401080203 do Uy ban nhan dan tinh Can Tho cap cho vo chong ong To B va
ba Nguyén Thi X vao ngay 06/3/1997 thi 6ng B va ba M duoc quyén sir dung
dat c6 dién tich 336,40m?, loai dat thé cu, thira dat s6 48, to ban d6 sé 01, dat
toa lac tai s6 96/8, duong Ly Tu Trong, phudng An C, thanh phé Can Tho, tinh
Can Tho — nay la nha sd 96/8, duong Nguyén Than Hién, phuong An C, quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho. Theo hop déng chuyén nhuong vao ngiy
26/9/1997, thi vo chong 6ng To B va ba Nguyén Thi X da chuyén nhuong toan
bo quyén sir dung dat co dién tich 336,40m? trén cho nguyén don ma khong thuc
hién do dac theo hién trang sir dung thyuc té va nguyén don ciing khong phai tra
gia tri quyén sir dung dat cho dién tich chuyén nhuong.

Con bi don, tuy chua duogc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat doi voi
thira dat s6 52 nhung bi don da sir dung phan dat khong c6 tranh chap (trén dat
1a nha) c6 dién tich sir dung 13 142.4m° va sir dung phan dt tranh chap (con ton
tai 02 gdc cay xoai c6 dudng kinh khoang 30cm thang hang tir dau phan dat dén
cubi phan dat va san nudc cung cong thoat nudc chim dudi bé mat nén dat
khoang 01m) c6 dién tich sir dung 1a 39,7m’ tir nim 1975 dén nay — trudc ca
thoi diém ong T6 B dugc cap nha & vao nam 1989.

[3.2] VVé hién trang sir dung dat ciia nguyén don va bi don:

Qua do dac hién trang st dung dat thyc té theo Ban trich do dia chinh s
33/TTKTTNMT ngay 25/3/2021 ciia Trung tam k§ thuat va Tai nguyén Moi
truong thanh phd Can Tho thi dién tich thira dat s6 48 do nguyén don dang sir
dung c6 dién tich 1a 216,1m? sir dung giam 120,3m*so véi quyén sir dung dat



dugc cap; dién tich thira dit s6 52 do bi don dang sir dung co dién tich 1a
142,4m?, sir dung giam 27,6m?; dién tich phan dit tranh chap 1a 39,7m?.

[3.3] V& nguyén nhan giam dién tich sir dung dat caa nguyén don:

[3.3.1] Khi 6ng T6 B lam tha tuc xin cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat vao nim 1997 thi thu tuc do dac hién trang khong c6 su chiing kién va dong
y ctia bi don. O thoi diém nay, thira dat s6 48 va thira dat s6 52 khong c6 ranh
gidi kién cd ma chi 1a ranh gigi theo thoa thuan lay hai cdy xoai lam ranh thang
hang tinh tir diém dau — tiép giap duong Nguyén Than Hién — dén diém cudi —
tiép giap muong thoat nude cong cong. Muong thoat nude cong cong nay chi co
tir khi 1am duong Nguyén Than Hién. Truéc ddy, cac hd dan déu phai thoat
nuéc ra phia trude nha 1a hém 96, dudng Ly Ty Trong. Diéu nay trung khép voi
két qua tham dinh con nguyén ven hai goc cdy thang hang tir phia trudc ra phia
sau va san nudc am dudi long dat 01 mét cung duong ong thoat nudc cua gia
dinh bi don hién van dang st dung thoat nudc nam hoan toan trong phan dat
tranh chap c6 dién tich 39,7m"

[3.3.2] Tai Lugc d6 giai thira ty 1¢ 1/2000 do Chi cuc Quan 1y dét dai tinh
Hau Giang thuc hién (khong ghi tén nguoi do v&) — trong hd so xin cap giay
chting nhan quyén st dung dat caa ong To B - thé hién tr can cua thia dat s6 48
gom canh trudc 1a hém 96, duong Ly Tu Trong (nay la duong Nguyén Than
Hién), canh sau 1a cong thoat nudc, canh bén giap dat cua 6ng Nguyén Hong H
(chau cua ong T6 B), canh bén con lai giap dat ong Lé N.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/9/2019 do Tda an nhan
dan quan Ninh Kiéu, thanh ph6é Can Tho thuc hién thi t& cin cta thia dat s6 48
d3 thay ddi. Canh trude 1a duong Nguyén Than Hién), canh sau 1a muong thoat
nudc cong cong, canh bén giap dat caa ong Nguyén Hong H va Nguyén Hong T
(déu 1a chau cta 6ng T6 B), canh bén con lai giap dat ong Lé Ngoc P.

[3.3.3] Tai phién toa so tham, bj don c6 trinh bay 1y do giam dat cua
nguyén don 1a do ong T6 B c¢6 ting cho dat cho chau rudt ciia minh 13 6ng
Nguyén Hong H. Qua xem xét qua trinh st dung dat cua 6ng Nguyén Hong H
thiy riang vao ngay 06/9/1994, 6ng H dugc Uy ban nhan dan thanh phd Can
Tho, tinh Can Tho cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha & ¢ dién tich 32m°.
Ngay 13/8/1994, ong H duoc Chi cuc Quan 1y dat dai tinh Can Tho xac nhén
6ng H dugc quyén st dung dét co dién tich 140m®. Tai Pon xin ding ky quyén
st dung dat ngay 12/10/2004 va T khai xac dinh méc thoi gian sir dung dit,
chinh 6ng H yéu cau duoc cong nhan 211,7m*cé néu rd ndi dung “thoi gian bat
dau sir dung dat tir ngay 05/8/1989 do éng T6 B cho chdu rudt xdy nha”. Nhu



vay, dién tich st dung dat cua éng H déu 1a sir dung ting so voi dién tich duoc
Chi cuc Quan 1y dat dai tinh Can Tho x4c nhan.

[3.3.4] Ttur cac nguyén nhan trén chimg minh nguyén nhan giam dién tich
str dung dat cuia nguyén don khong dén tir ranh giéi dat voi thira dat sé 52 caa bi
don. Bi don khong str dung lan ranh gigi ciia nguyén don. Ranh gidi nay da ton
tai tir nm 1975 dén nay 1a da 45 nam nén phai duy tri ranh gii chung nay.

Vi vdy, can sira ban 4n so thim theo nhu nhitng nhan dinh trén.

[4] Vé an phi dan sy phtic tham: bi don dugc chap nhan yéu cau khang cao
nén khong phai chiu an phi dan su phuc thim. Nguyén don phai chiu an phi dan
su so tham nhung do 1& nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;
Tuyén an:

Chép nhan yéu cau khang céo ciia bi don 6ng Lé Ngoc P va ba Nguyén Thi
Thu H.

Stra Ban an dan sy so tham s6 28/2020/DSST ngay 23/6/2020 caa Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Vin H va
ba Nguyén Thi Kim T di véi yéu cau bi don 6ng Lé Ngoc P va ba Nguyén Thi
Thu H.

Ranh gidi quyén sur dung dét gitra thira dat sb 48 cua nguyén don ong
Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Kim T va thaa dat sé6 52 cua bi don 6ng Lé
Ngoc P va ba Nguyén Thi Thu H dugc xac dinh 1a duong thang tir diém mébc
giap duong Nguyén Than Hién c6 chiéu dai 16,55m kéo dai dén diém mdc giap
muong thoat nudc 1,5m theo Ban trich do dia chinh sé 33/TTKTTNMT ngay
25/3/2021 cta Trung tam k¥ thuat va Tai nguyén Mai trudong thanh phd Can
Tho. Ranh gidi nay dugc gisi han theo chiéu thang dang tir khong gian xudng
long dat.

V& chi phi do dac, dinh gia: nguyén don ty nguyén chiu chi phi do dac,
dinh gia tai cip so tham s tién 1a 5.000.000 dong (Nim triéu dong) di nop



xong. Bi don tu nguyén chiu chi phi do dac, dinh gia tai cap phuc tham s tién 13
5.624.000 dong (Nam triéu sau trim hai muoi bon nghin dong) da nop xong.

V¢ an phi dan su:

Nguyén don duoc mién an phi dan sy so tham. Bi don duoc nhan lai
300.000 ddng (ba trim ngan dong) tam ung an phi dan su phtic tham theo bién
lai 6 002767 ngay 03/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy quan Ninh Kiéu,
thanh phd Cén Tho.

Ban 4n déan sy phuc tham co hiéu lyc phap luat ngay 11/6/2021.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND Q.Ninh Kiéu;
- Chi cuc THADS Q.Ninh Kiéu;
- Luu h so, luu 4n.

Nguyén Thi Thuy Trang



