TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc lidp — Tw do — Hanh phic
Bén 4n sb: 59/2019/DS-PT
Ngay 30 - 5 - 2019 ’
V/v tranh chap doi quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Nguyét
Ba Cao Thi Ty Giang
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Yén - Thu ky Toa an cta Toa 4n nhan
dan tinh Bac Liéu.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Phan Thanh Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét

xtr phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 49/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 3 nam
2019 ve¢ tranh chap doi quyén stir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham sé 53/2019/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2018
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 59/2019/QD-PT ngay
22 thang 4 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1959 (ving mit).
2. Ba Huynh Thi T, sinh nim 1960 (ving mit).

Cung cu tru tai: Khdm Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng C: Ba Huynh Thi T, sinh nim

1960. Cu tra tai: Khdm Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac Liéu. Theo van ban ty

quyén ngay 09 thang 12 ndm 2015 (ving mit).

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc L, sinh nam 1961. Cu tra tai: Khom Z, phuong
L1, thi xa G, tinh Bac Liéu (c6 mat).
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bj don: Ba Nguyén Thi H — La
Luat su cia Van phong luat su Nguyén Thi H thuoc Poan luat su tinh Bac Liéu
(c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Nguyén Thanh L2, sinh nim 1985 (ving mat).

2. Anh Nguyén Vin C1, sinh nim 1989 (ving mat).

3. Chi Nguyén Ngoc D, sinh nim 1993 (c6 mit).

Cung cu tra tai: Khdm Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

4. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1964 (ving mit).

Cu tru tai: Khdm Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac Liéu. (C6 mat)
5. Ong V& Thanh T1, sinh ndm 1959 (ving mit).

6. Ba Nguyén Thi T2 sinh ndm 1959 (ving mat).

Cung cu tra tai: Khdm Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

7. Ba Nguyén Thi L2 (tén goi khac: Nguyen Thi L3), sinh nam 1951. Cu
trd tai: ap L4, xa T3, huyén D, tinh Ca Mau (ving mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba L2: Ba Huynh Thi T, sinh nim
1960. Dia ghi cu tra: Khom Z, phuong Llr, thi xa G, tinh Bac Li€u. Theo van
ban iy quyén ngay 27 thang 4 nam 2018 (vang mat).

8. Ong Tran Vin T4 (vang mit).

9. Ba Ly Thi H (vang mit).

Cung cu tru tai: Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac Liéu.
10. Ong Huynh Van L3, sinh nam 1974 (vang mit).

11. Ba Nguyén Kim N, sinh ndm 1976 (vang mat).

Cung cu tra tai: Khdm Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac Liéu.
12. Ngan hang W.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong La Hoang N1 - Truong phong ke
hoach kinh doanh Ngan hang W - Chi nhanh thi x4 G. Theo gidy uy quyén sb
37/NHNoGR-UQ ngay 31 thang 10 ndm 2018 (ving mat).

13. Uy ban nhan dén thj xa G, tinh Bac Liéu.
Dia chi: Khom X, Phuong Y, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong D& Thanh T6, Chirc vu: Pho truang
Phong Tai nguyén va Moi truong thi xa G, tinh Bac Li€u. Theo van ban uy
quyeén so 241/UBND ngay 20 thdng 4 nam 2018 (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Ngoc L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén don ba
Huynh Thi T va la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyén
Van C trinh bay: Ngudn gbc dat 1a ctia cha me ba 1a cu Nguyén Thi D1 cho vo
chdng ba vao nam 1995, ciing nim 1995 vo chong ba dugc cip gidy ching nhan
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quyén st dung dat do ong C dung tén. Nam 1997, vo chdng ba théng nhat cling
ba D1 cho 6ng Nguyén Vin N2 muon dién tich dit 3.870m? gdm dat &, dat vuon
va dat tréng lta toa lac tai Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac Liéu. Nam
2006, 6ng N2 chét, ba Nguyén Ngoc L 13 vo ong N2 sir dung dat vuon va dit o,
con dét trong lua thi ba L cho ba Nguyén Thi M va 6ng V5 Thanh T1 va ba
Nguyén Thi T5 thué canh tic. Nay vo chong ba yéu cau ba L phai di doi nha dé
tra lai dién dat theo do dac thuc té 14 3.5 53,2m2.

Bi don ba Nguyén Ngoc L trinh bay: Ngudn gdc dat 1a ciia me chong 1a cu
Nguyén Thi D1 cho vo chdng ba vao nam 1985 va sir dung dén nay. Dét c6 hai
phan, phan dat &, dat vuon tap hi¢n nay ba dang quan ly, st dung, trén dat co
can nha cay go dia phuong va mot sd cay an trai; con phan dat trong 1aa ba di ¢
cho ba Nguyén Thi M véi gia 18 chi vang 24k, khong thoa thuan thoi gian tra
lai. Hién nay ba M cho 6ng Tran Vian T4 va ba Ly Thi H thué lai. Hang nim ba
c6 dong thué cho Nha nudc, nén ba khong dong ¥ tra lai dat cho ong C va ba T.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin C, chi nguyén
Ngoc D, chi Nguyen Thanh L trinh bay: Anh chi 13 con ctia ba Nguyén Ngoc L,
do dién tich dat tranh chap cua ba ndi 1a cu D1 cho cha me anh chi nén khéng
dong ¥ tra dat cho 6ng C vaba T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay: Nam
2010, ba c6 nhan c6 02 cong dat cua ba Nguyén Ngoc L voi gid 18 chi vang
24k, khi c6 khong 1am gidy to va khong thoa thuan thoi gian tra, khi ndo ba L co
vang thi chudc lai. Ba M canh tac dugc 02 nam sau do ¢ dit lai cho vo chéng
6ng T4 ba T2 véi gia 18 chi vang 24K. Ong T4 ba T2 khong cb nita va tra lai
cho ba khoang ba nim nay va ba 1am mét thoi gian ba cho vo chdng éng Tran
Vin T4 va ba Ly Cam H thué khoang 01 nim nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng V8 Thanh T1 va ba Nguyén
Thi T2 trinh bay: Mot phan dat tranh chép hién vo chong 6ng ba dang canh tac
trong lta, do nhan cd lai cua ba Nguyen Thi M voi gia 18 chi vang 24k (loai
vang 98%), khi c6 khong c6 lam gidy to. Hién tai ong ba da tra phan dat lai cho
ba M vao nam 2015.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi L2 trinh bay: Nam
1971, ba duoc me 13 cu Nguyén Thi D1 cho dat ¢ va dat vuon, khi cho chi noi
miéng. Sau do6 ba cat nha & dén nam 1986, do c6 noi & 6n dinh nén ba da giao
tra dat lai cho cu D1 va cic em quan ly. Khoang nim 1996 — 1997, em ba 1a 6ng
Nguyén Van N2 cat nha & thi ba L chi t61 lui khong ¢ thuong xuyén. Pén nam
2006, 6ng N2 chét, ba L vé & ludn den nay. Pt tranh chép do ong C dung tén
quyén sir dung, ba L khdng c6 yéu cau gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan éng Tran Van T4 va ba Ly Cam H
trinh bay: Vo chong ong ba co thué cua ba M 02 cong dat ruéng mdi coéng co
gia thué 1a 3.000.000 dong/cong/nam. Hién tai vo chong ong dang quéan 1y sir
dung.



Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Huynh Van L3 trlnh bay: Vao
khoang thang 09 nam 2018 6ng c6 thé chap 04 gidy chimng nhan quyen st dung
dat dé vay vén tai Ngan hang W, trong d6 c6 03 giay ching nhan quyén st dung
dat cua 6ng con 01 gidy chimg nhan 6ng muon cua vo chong ong CvabaT. Pbi
voi glay chtng nhan quyén sir dung dat ong dang thé chip vay vbn co lién quan
dén dat tranh chip nay nén Ngan hang yéu cau vo chong 6ng tra sb tién
150.000.000 dong va 13i phat sinh, ong dong .

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba ]\‘fguy‘éNn Kim N (vo ong L3)
trinh bélyv: E§é N da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhi€u lan nhung vang mat nén
khong the lay 101 khai.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 ngwoi dai dién theo ity quyén
ciia Ngdn hang W trinh bay: Ong C va ba T dong y thé chap Ngan hang dién
tich dat 21.600m* dé dam bao nghia vu cho ong L3, 6ng L3 1a em rudt cia ba T
vay von voi sb tién 560.000.000 dong. Nay phan dét tranh chép 1a 3.553,2m?
thira s6 150 t ban do s6 11 toa lac Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac Li€u.
Viéc tranh chap anh hudng dén quyén loi Ngén hang nén Ngan hang yéu cau
Ong L3 va ba N tra cho Ngan hang phan tién lién quan dén tai san dang tranh
chap 14 150.000.000 dong va 1ai tinh dén ngay 30 thang 10 nam 2018 14 945.205
ddng, tong cong 150.945.205 dong.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ngwoi dai dién Uy ban nhan
ddn thi xa G trinh bay: Viéc Uy ban nhan dan huyén G (nay 14 thi xa G) cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Vin C thira s6 150 to ban d6 11 13
ding trinh tu va tha tuc theo quy dinh cua Luat Dit dai tai thoi diém cép. Tai
thoi diém cap do ong N va ba L khong c6 dang ky ké khai, khong c6 y kién phan
d6i, va lai giita 6ng N (chdng ba L) c6 quan hé than thudc véi ong C nén viée
cap cho 6ng C 1a phu hop tai thoi diém cap.

Tir ndi dung trén, tai Ban 4n dan sy so tham s6 53/2018/DS-ST ngay 30
thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Cian ctr Diéu 228 cia Bo luat T6 tung dan su 2015; cac Piéu 342, 343,
355, 471, 688, 703, 704 cua B0 luat Dan sy nam 2005; cac Piéu 10, 49 cua Luat
dat dai nam 2003; Piéu 100 cta Luat Dat dai nam 2013; cac Piéu 91, 95 cua
Luat cac to chirc tin dung nam 2010; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 vé an
phi, 1¢ phi Toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi; Nghi quyét
01/2012/NQ-HDTP ngay 13/06/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao va Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén x1r:
1. Chép nhan mot phan yéu cau ctia ong Nguyén Van C va ba Huynh Thi T.

2. Budc ba ngyén Ngoc L giao tra cho ong Nguyén Van C va ba Huynh
Thi T d61 voi phan dat theo do dac 1a phan I va IV, cu the:



- Phan the III: Dién tich 428,1m” thira s6 150 t& ban dd sb 11 do 6ng
Nguyén Van C dlﬁ:pg tén, toa lac tai Khém Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. Co vi tri va so do nhu sau:

+ Hudng Déng giap phan dat thu (IV) canh dai: 16,50m.

+ Hudng T4y giap phan dat th II canh dai: 14,20m.

+ Hudng Nam giap phan dat thr (I1) va IV canh dai: 20,53m; 7,0m.
+ Hudng Béc giap dat Nguyén Thi T5 canh dai: 27,75m

- Phan tha IV: Dién tich 2.049m” thira s6 150 to ban d6 sb 11 do ong
Nguyen Van C dl'l‘pg tén, toa lac tai Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. Co vi tri va so0 do nhu sau:

+ Hudng Pong giap dat Nguyén Van C canh dai: 78,31m.

~ + Huong Tay giap dat Nguyén Vin C; phan dat tha II; phan dét thi 111 va
dat Nguyeén Thi TS5 canh dai: 38,25m; 2,0m; 16,50m; 22,16m.

+ Huéng Nam gidp Nguyén Vin C canh dai: 29,53m.
+ Huéng Bac giap dat Tran Van Q; Tran Vin U canh dai: 21,68m

- Hai phan dat nay hién ba Nguyén Ngoc L cho ba Nguyén Thi M thué
(c0) va ba M cho lai 6ng Tran Van T4 va ba Ly Thi H Thué nén bu¢c ba M, ong
T4, ba H cung c0 trach nhiém giao dat cho 6ng C vaba T.

‘ 3. Khong chap nhan yéu cﬁq ctia dng Nguyén Vin C va ba Huynh Thi T yéu
cau ba Nguyén Ngoc L giao trd phan dat theo do dac thuc t€ 1a phan I va II, cu thé:

- Phan tht I: Dién tich 81,0m? thira s6 150 t& ban dd s6 11 do 6ng Nguyén
Van C dung tén, toa lac tai Khém Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac Liéu. C6 vi
tri va s0 do nhu sau:

+ Hudng DBong giap duong bétong canh dai: 25,54m.

+ Hudng Tay giap kénh 4p 13 canh dai: 26m.

+ Hudng Nam giap dat Nguyén Vin C canh dai: 2,7m.

+Hudng Bac giap dat Nguyén Thi T5 canh dai: 3,6m

- Phén thir 1I: Dién tich 995,10m” thura s6 150 to ban d6 s6 11 do ong
Nguyén Van C dlﬁ:pg tén, toa lac tai Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. C6 vi tri va so6 do nhu sau:

+ Hudng Dong giap phan dat thir 1T va IV canh dai: 14,20m; 2,0m.

+ Hudng Tay gidp duong bétdong canh dai: 25,28m.

+ Huéng Nam giap dat Nguyén Vin C canh dai: 32,38m + 11,31m +
22,52m.

+ Huéng Bic giap dit Nguyén Thi T5 canh dai: 29,46m + 424m +
11,35m



4. Trong truong hop ba Nguyén Thi L ¢6 yéu cau s& dugc giai quyét bang
vu an khac.

5. Huy hop ddng thué (cAm cé)) quyén st dung dat gitia ba Nguyén Ngoc L
vl ba Nguyén Thi M, gitra ba Nguyén Thi M véi ong Tran Van T4 va ba Ly Thi
H.

6. Budc ba Nguyén Ngoc L ¢d nghia vu tra cho ba Nguyén Thi M 18 chi
vang 24K.

7. Khi giao dat, trong truong hop giira ba ‘Nguyén Thi M véi vg chéng
6ng Tran Van T4 va ba Ly Thi H c6 phat sinh tién thué dat s€ dugc giai quyet
bang vu &n khac.

8. Bugc ong Huynh Van L3 va ba Nguyén’ Kim N co6 nghia vu tra cho
Ngan hang W so tién vay 150.000.000d va 1ai suat tinh dén ngay 30 thang 10
nam 2018 1a 945.205 dong, tong cong 150.945.205 dong.

Ké tr ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han ctua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo mirc
1ai suat ma cac bén thoéa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no goc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa 4n cling s& duogc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
cua Ngan hang cho vay.

Trong Truong hop 6ng Huynh Van L3 va ba Nguyén Thi N khong thuc
hién nghia vy tra ng thi Ngan hang co quyén yéu cau xir ly tai san thé chap gobm
phan dat dién tich 428,1m” (Phan III) va dién tich 2.049,0m? (Phan IV).

9. Hily mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat gitra Ngan hang W
v6i 6ng Huynh Vin L3 ddi voi dién tich 81,0m” (phan I) va dién tich 995,10m’
(phan II).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh
tai cho, v€ ap dung Luat thi hanh an dan sy va quyén khang céo cta cac duong
su theo quy dinh phép luat.

Ngay 12 thang 11 ndm 2018, bi don ba Nguyén Ngoc L khang cao yéu
cau Toa 4n cdp phiic tham khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don ong Nguyén Vian C, ba Huynh Thi T doi ba dién dat theo do dac
thue té 13 3.553,2m°. Tai phién toa phuc thdm, ba Nguyén Ngoc L giit nguyén
yéu cau khang céo.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba L trinh bay: Ngudn gbc
dét tranh chép la cua cu D1 cho vo chéng ong N, ba L vao ndm 1985. Trudc do,
nam 1971, cu D1 cho ba L, sau do ba L khong sir dung va giao tra lai cho cu D1.
Tai SO muc ké va Sé dia chinh nam 2008 ba L ¢ dimg tén. Thuc té ong N, ba L
quan 1y, str dung tir nam 1985 lién tuc dén nay. Ong C xé4c dinh cu D1 cho nim
1995, nhung thuc té 6ng C khdng c6 quan 1y, s dung, ong C ciing khong cé
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g1ay to' chimg minh cu D1 cho phan dat nay. Dé ‘nghi Ho1i dong xét xir cap phuc
thAm chap nhén toan b khang cdo cua ba Nguyén Ngoc L, stra ban an so tham,
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng C, ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luét: Tu khi thu Iy dén thoi diém trude khi Hoi
ddng xét xur vao nghi an thdy rang Tham phan da chap hanh ding cac quy dinh
ctia Bo ludt td tung dan su. Qua trinh giai quyét Toa an tong dat cic vin ban td
tung cho duong su va Vién kiém sat dang theo quy dinh. Tai phién toa, Hoi

dong xét xtr da thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo luét t6 tung dan sy vé phién
tda phlc tham.

Vé viéc giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu
308 cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015 huy toan bo ban an so tham, giao hod
so cho Toa an cip so tham thu 1y, giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, ching ctr ¢6 luu trong ho so
vu a’t\n dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién :[rinh bay 91"1a bi don, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta bi don, phat bi€u cua Kiém sat vién, sau khi thao
luan, nghi an, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[2] Tai phién toa phtic tham, ngudi khang céo 1a ba Nguyén Ngoc L va
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L c6 mat; cac duong sy con lai
vang mat. Day 1a phién toa dugc triéu tap hop 1€ lan thr hai, nhiing nguoi vang
mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan, can ctr khoan 3
Biéu’ 228 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015, HO1 dong x€t xur tién hanh xét
XU vang mat ho.

[3] Phan dat tranh chip theo bi€n ban do dac, xem xét tham dinh tai ch(:?
ngay 11 thang 05 nam 2016 co téng dién tich 3.553,2m? ¢o vi tri va sb do cu thé
nhu sau:

Phén thir I: Dién tich 81m® thugc thira s6 150 t& ban dd s6 11 do ong
Nguyén Van C dung tén, toa lac tai Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. Co vi tri va s0 do nhu sau:

- Hudng Dong gidp duong bé tong canh dai: 25,54m.

- Huéng Tay giap kénh ap 13 canh dai: 26m.

- Huéng Nam giap dat Nguyén Vian C canh dai: 2,7m.

- Huéng Bic giap dat Nguyén Thi T5 canh dai: 3,6m

Hién trang: Pit bién cap bo kénh, do ba Nguyén Ngoc L dang quan Iy su
dung. Trén dét c6 02 cdy dira trong khoang 05 ndm va 18 cdy chudi.

~Phan tha II: Dién tich 995,1m thudc thira s6 150 to ban dd sd 11 do ong
Nguyén Van C dl’l‘pg tén, toa lac tai Khém Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. Co vi tri va so do nhu sau:



- Huéng Pong giap phan dat thir 111 va IV canh dai: 14,20m; 2,0m.

- Hudong Tay gidp duong bétong canh dai: 25,28m.

- Hudng Nam giap dat Nguyén Van C canh dai: 32,38m + 11,31m +
22,52m.

- Huéng Bic giap dat Nguyén Thi TS5 canh dai: 29,46m + 4,24m +
11,35m

Hién trang: Pat thd cu va vuon tap, do ba Nguyén Ngoc L dang quan 1y
su dung. Trén dat ¢6 01 can nha ¢, 02 chudng heo, 06 cay dura, 01 cay tram nui,
26 cay binh bat, 01 céy quao, 03 cay mit khoang 03 nam tudi, 01 ciy bang, 02

cdy vu sta trong khoang 10 nim, 05 cdy xoai trong 03 nim,03 ciy me, 02 bui
luc binh, 01 bui trac.

"Phan th I1I: Dién tich 428,1m” thudc thira s6 150 to ban do s6 11 do dng
Nguyén Van C dfrpg tén, toa lac tai Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. C6 vi tri va s6 do nhu sau:

- Hudng Pong giap phan dat thu (IV) canh dai: 16,50m.

- Hudng Tay giap phan dat thir IT canh dai: 14,20m.

- Hudng Nam giap phan dat thtr (IT) va IV canh dai: 20,53m; 7,0m.

- Hudng Bic giap dat Nguyén Thi T5 canh dai: 27,75m

Hién trang: Loai dat trong lta, ba L ¢6 cho ba M va ba M cho vo chong
ong T4 va ba H thué.

"Phan thir IV: Dién tich 2.049m? thudc thira s6 150 t& ban d6 s6 11 do dng
Nguyén Van C dl'l’pg tén, toa lac tai Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. Co vi tri va so do nhu sau:

- Huéng Pong giap dat Nguyén Vin C canh dai: 78,31m.
- Huong Tay gidp dat Nguyén Vin C; phan dét tha II; phan dat the 111 va
dat Nguyeén Thi TS5 canh dai: 38,25m; 2,0m; 16,50m; 22,16m.
- Huéng Nam giap Nguyén Vin C canh dai: 29,53m.
- Hudng Bic giap dat Tran Van Q; Tran Vin U canh dai: 21,68m

Hién trang: Loai dat trong laa, ba L ¢d cho ba M va ba M cho vo chong
ong T4 va ba H thué.

[4] Nguyén don dng C, ba T x4c dinh: Phan dét tranh chap 1a ctia me 1a cu
Nguyen Thi DI tang cho vo chong ong, ba vao nam 1995 va cung nam 1995 6ng C
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Den nam 1996 -1997, cu D cho vo
chdng 6ng N2, ba L muon ¢ dién tich 3. 870m* gdém dét 0, dat vuon va dat trgng
la. Nay ba T yéu cau ba L di doi nha tra dién tich dat theo do dac thuc te la
3.553,2m2. Bi don ba L xac dinh phan dat tranh chap do cu Nguyén Thi D1 "Ié
me chong cua ba cho vg chong ba vao nam 1985 va vg chong ba st dung 6n
dinh dén nay. Phan dat tranh chap c6 hai phan, phan dat vuon tap ba dang quan



ly, s dung, trén ,dat c6 can nha cay g0 dia phuwong va cy an trai va phan dat
trong 10a ba da co cho ba Nguyén Thi M gia 18 chi vang 24k, khong thoa thuan
thoi gian tra, hién ba M da cho 6ng Tran Van T4 va ba Ly Thi H thué lai.

[5] Xét thay, ngudn gbc dit tranh chip ca nguyén don dng C, ba T va bi
don ba L déu x4c dinh 1a cua cu Nguyén Thi D1 cho vo chdng cac dng, ba. Ong
C, ba T xac dinh cu D1 cho vao nam 1995, con ba L xac dinh cu D1 cho vao
nam 1985. Ca 6ng C, ba T va ba L déu xé4c dinh cu D1 tuyén b cho bang miéng,
khong co gidy to, tai liéu, ching ctr chimg minh.

[6] Qua trinh k€ khai, dang ky va sir dung dat cta nguyén don: Phan dat
tranh chap ong C dugc Uy ban nhéan dan huyén G (nay 1a thi xa G) cap gidy
chuing nhan quyen sir dung dat s6 0490426 ngay 17/10/1995, thude thira s6 150
td ban do s6 11. Tuy nhién, phan dat tranh chép ong C, ba T khong truc tlep
quan ly, str dung tu khi duoc cap dén nay. Tai Bién ban khao sat thuc té phan dat
tranh chép giita 6ng C, ba Tién véi ba L ngay 11/5/2016 (but lyc 329) thé hién
phia Pong va phia Nam phan dt tranh chap giap dat ciia ong C, ba T dang quan
ly, st dung. Ong C, ba T cho rang dat do me 1a cy D1 cho, nhung thuc té 6ng, ba
khong c¢6 quan 1y, st dung; trong khi d6 phan dat tiép giap lién ké voi phan dat
tranh chap & huéng Dong va hudng Nam do ong C, ba T quan Iy, su dung.
Ngoai ra, tai ho so ké khai, dang ky va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
Cho Ong C khong co do dac thuc té, cap theo 101 khai ctia 6ng C va tai don xin
cap gidy chung nhan quyen st dung dat (but luc 29) khong ghi ngudn gbc dat.
OngC,baT xdac dinh dat co6 nguon gbc cua cu D1, nhung khi ké khai ding ky
khéng ghi ngudn goc dat do cu DI ting cho va cu DI ciing khong c6 vin ban
xac nhan cho 6ng C dimg tén quyén st dung dat. Loi khai cua cac con cu DI
nhu: Ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi Bl tuy xac dinh
ngudi g dét tranh chap 1a cta cu D1 cho 6ng C, nhung nhitng nguoi nay ciing
chi trinh bay bang 10i néi, khong co tai liéu, chimg ¢t ching minh. Do do, loi
trinh bay cua 6ng C, ba T va cac con cu D1 khong phu hop voi thuc té st dung
dat, ma co can cr xac dinh ong N2, ba L 13 ngudi tryc tiép quan 1y, st dung
phan dat tranh chp dén nay.

[7] Qua trinh ké khai, dang ky va st dung dat cua bi don: Ong N2, ba L
thuc té khong co ké khai, dang ky quyén str dung dat. Nhung thuc té, phan dat
tranh chap do 6ng N2, ba L quan ly, st dung. Ba L Xac dinh, ba dugc me 1a cu
D1 cho phan dat nay tir nim 1985, ba cit nha trén phan dat tréng, trong cdy an
trai xung quanh, nhiéu loai cdy di 1au nim dang cho trai, con phan dat vuon phia
sau nha, ba ban ra lam rudng tir nim 1988 dén nay. Xét thay, 10i trinh bay cua ba
L phu hop véi 101 trinh bay ctia nguyén don va cac con ctia cu D1 vé qua trinh
stt dung phan dat tranh chap do 6ng N2, ba L quan ly, st dung va phu hop voi
161 trinh bay cua 6ng Truong Van Cl1 la chong ba Nguyén Thi L (but Iyc 08) Ong
C1 xé4c dinh khoang nam 1991 chong ba L cit nha & trén phan dat tranh chap
hién nay. Do dd, c6 can ctr xac dinh phan dat tranh chép vo chong ong N2, ba L
quan ly st dung trudc khi 6ng C dugc cap glay chu:ng nhén quyén st dung dat
nam 1995. Viéc Uy ban nhan déan thi xi G cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng C 1a khong diing d6i twong, khong dung quy dinh ciia phap luat. Mat
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khac, khi con séng cu D1 biét vo chong ong C, ba L quan 1y, sir dung phan dét
cit nha &, trong cAy an trai va ban dit vuon phia sau nha dé 1am ruéng, nhung cu
D1 khong co ¥ kién gi, nén ¢ can ctr xac dinh cu D1 di ting cho phan dit tranh
chap cho vo chong 6ng N2, ba L. Cap so tham chap nhan mdt phan yéu cau khoi
kién cua ong C, ba T; budc ba L giao tra phan dat tha 11T va IV véi dién tich
2.477,1m? cho 6ng C, ba T 1a khéng c6 can cir. Do d6, cip phuc thAm can chép
nhan khang c4o cua ba L 1a c6 can cu, ding quy dinh cua phap luat.

[8] Nhu nhan dinh néu trén, khi cp giay ching nhéan quyén st dung dat
cho 6ng C vao ngay 17/10/1995, thi trén dat Vg chdng ong N2, ba L da cat nha
0, trong cdy an trai va lam rudng. H0 SO cap glay ching nhén quyén sir dung dat
cho éng C khong the hién ngudn gbc phan dat tranh chap tir dau ong C 6 duoc,
va thu tuc cap glay ching nhan quyén su dung dat cho 6ng C 1a cip dai tra,
khong do dac thuc té, khong ghi nguon gbc dat 1a khong ding quy dinh cua phap
luat. Do do, c6 can ctr huy giay chu’ng nhan quycn sir dung dat s6 0490426 ngay
17/10/1995, dién tich 3.553.2m? thudc thira s 150 t& ban dd sd 11 do ong
Nguyén Vin C ding tén, toa lac tai Khom Z, phuong L1, thi x3 G, tinh Bac
Liéu.

[9]. Trong phén dat tranh chip c6 dién tich 2.477,1m? ba L di cdm cb cho
ba M véi gia 18 chi vang 24k va ba M cho vo chong 6ng T4, ba H thué lai. Do
phan dat duoc xac dinh 1a cia ba L, va cac bén ba L, ba M, dng T4, ba H khdng
c6 yéu cau xem x¢t cac giao dich cam cd, cho thué, nén cac bén tiép tuc thuc
hién giao dich cam c6, cho thué, Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét, giai
quyét. Do d0, c6 can ctr stta mot phan ban an so tham phéan giao dich cam cd,
cho thué dat giira cac duong su néu trén.

[10]. P6i voi Ngan hang yéu cdu ong L3 thanh toan sb tién vay
150.000.000 dong va 1ai phat sinh, 6ng L3 dong ¥ theo yéu ciu ciia Ngan hang,
nen Toa an cap so tham budc 6ng L3 va ba N ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang W
s6 tién vay 150.000.000 dong va 1ai tinh dén ngay 30 thang 11 nim 2018 13
945.205 dong, tong cong 150.9450.205 dong 13 co can ct. P6i véi tai san thé
chap, méc du giay ching nhéan quyen sir dung dat 6ng C dimg tén, nhung tai thoi
diém thé chap dat dang tranh chap va do ba L dang quan ly,su dung nén viéc
6ng L3 thé chap gidy ching nhan quyén su dung dat cua 6ng C cho Ngan ‘hang
la khong phu hop. Do khong chap nhén cau khoi kién cnadng Cvaba T d6i voi
cac phan dat tranh chap va huy gidy chung nhan quycn st dung dat so 0490426
ngay 17/10/1995, dién tich 3.553,2m? tai thira s6 150 t& ban d6 sé 11 do 6ng
Nguyén Vian C dang tén, toa lac tai Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. Nén c6 can cir huy mot phan hop dong thé chap quyén st dung dét giira
6ng L3 voi Ngan hang W dbi véi dién tich 3.553,2m? thudc thira 150 t& ban do
s6 11 do ong C dimg tén.

[11] Tt nhitng phén tich trén, c6 can ctr chap nhan yéu cau khang céo cta
ba Nguyén Ngoc L, 16i trinh bay cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hgp phap
cho ba L; khdng co can ctr chap nhan dé nghi ciia Kiém sat vién; sira Ban an dan
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su so tham s 53/2019/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2018 cua Toa 4n nhan dan
thi xa G, tinh Bac Liéu.

_[12] Chi phi xem xét thAm dinh, dinh gia: Ong C, ba T phai chiu 2.200.000
dong; 6ng C, ba T da nop 2.200.000 dong va da chi phi hét.

[13] V& an phi:

An phi dan sy so thim khong co gia ngach: Ong Nguyén Vin C va ba
Huynh Thi T phai chiu 4n phi 300.000 déng. Ong C va ba T da ndp tam mg an phi
3.400.000 dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 004437 ngay 12/8/2014; sb
tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam umg an phi sé 0010655 ngay 10
thang 11 nam 2017 va s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi
s6 0010656 ngay 10/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd G nén duoc
chuyén thu an phi 300.000 ddng. Ong C, ba T duoc hoan lai 3.700.000 ddng tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa G.

Ba Nguyén Ngoc L khong phai chiu an phi dén so tham.

Ong L3 va ba N phai chiu an phi 5% cua tong so tién 150.945.205 dong phai
c6 nghia vu trd cho Ngan hang 1a 7.547.000 dong.

An phi dan sy phuc thAm: Do chap nhin khang cao cua ba Nguyén Ngoc
L nén ba L khéng phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[14] Céac phan khac cia Ban 4an dan sy so tham khong bi khang cao,
khang nghi va khong lién quan dén khang cao da co hiéu luc phap luat duogc gitr
nguyén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua B luat T tung dan sy nam 2015;

Can cir Diéu 228 cia B luat T tung dan sy 2015; cin cr cac Diéu 342,
343, 355, 471, 688, 703, 704 ctia BO luat Dan sy ndm 2005; cin cir cac Diéu 10,
49 ctia Luat dat dai ndm 2003; can ctr Diéu 100 cua Luat dat dai nam 2013; can
ctr cac Picu 91, 95 cua Luat cac to chire tin dung nam 2010; cin ct Phap 1énh s6
10/2009/UBTVQHI12 vé 4n phi, 1&¢ phi Toa an ngay 27/02/2009 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi va Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/06/2012 cua
Hoi dong thdm phan Toa an nhan dan tdi cao; cin cir Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

q Chép nhan khang cdo ctia bi don ba Nguyén Ngoc L. Stra Ban 4n dan sy
so tham s0 53/2019/DS-ST ngay 30 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan thi
xa G, tinh Bac Liéu.

Tuyén xur:
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1. Khéng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia ong Nguyen Van C va
ba Huynh Thi T yéu cau ba Nguyén Ngoc L tra lai dién tich dat qua do dat thuc
té 1a 3.553,2m?, gom:

Phan thtr I: Dién tich 81m? thudc thira s6 150 t& ban d6 s6 11 do ong
Nguyén Van C dlﬁ:pg tén, toa lac tai Khém Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. Co vi tri va so do nhu sau:

- Huéng Bong giap duong bétdong canh dai: 25,54m.

- Huéng Tay giap kénh ap 13 canh dai: 26m.

- Huéng Nam giap dat Nguyén Vian C canh dai: 2,7m.
- Huéng Bic giap dat Nguyén Thi T5 canh dai: 3,6m

"Phan thr II: Dién tich 995,1m” thudc thira s6 150 to ban d6 s6 11 do dng
Nguyén Van C dfrpg tén, toa lac tai Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. Co vi tri va so0 do nhu sau:

- Hudng Pong giap phan dat tha I11 va IV canh dai: 14,20m; 2,0m.
- Huéng Tay gidp dudng bétong canh dai: 25,28m.

- Hudng Nam giap dat Nguyén Van C canh dai: 32,38m + 11,31m +
22,52m.

- Huéng Bic giap dat Nguyén Thi TS canh dai: 29,46m + 4,24m +
11,35m

Phan thir III: Dién tich 428,1m thudc thira s6 150 to ban d6 s6 11 do 6ng
Nguyén Van C dl'l’pg tén, toa lac tai Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. Co vi tri va so do nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat thu (IV) canh dai: 16,50m.
- Huéng Tay giap phan dat tha IT canh dai: 14,20m.
- Huéng Nam giap phan dat thir (IT) va IV canh dai: 20,53m; 7,0m.

"Phan thir IV: Dién tich 2.049m? thudc thira s6 150 t& ban d6 s6 11 do 6ng
Nguyén Van C dung tén, toa lac tai Khom Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac
Liéu. Co vi tri va s0 do nhu sau:

- Huéng Pong giap dat Nguyén Vin C canh dai: 78,31m.

- Huong Tay giap dat Nguyén Van C; phan dat tha IT; phan dét tha 11T va
dat Nguyen Thi TS canh dai: 38,25m; 2,0m; 16,50m; 22,16m.

- Huéng Nam giap Nguyén Vin C canh dai: 29,53m.
- Hudng Béc giap dat Tran Van Q; Tran Vian U canh dai: 21,68m

2. Hity gidy chimg nhan quyén sir dung dét s0 0490426 ngay 17/10/1995,
dién tich 3.,’553,2m2 thudc thira s6 150 to ban do6 s6 11 do 6ng Nguyén Van C
dimg tén, dat toa lac tai Khoém Z, phuong L1, thi xa G, tinh Bac Liéu.
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3. Bu¢c ong Huynh Vian L3 va ba Nguyén Kim N c6 nghia vu tra cho
Ngan hang W s6 tién vay 150.000.000 dong va 1ai suat tinh den ngay 30 thang
11 nam 2018 1a 945.205 dong, tong cong la 150.945.205 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngdy xét xir so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiju khoan tién 13i qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc
141 suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddéng cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuin
vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi
1ai suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
cua Ngan hang cho vay.

4. Hay mot phan hop ’d(*)ng thé chap quyén st dung dét giira ong Huynh
Yén L3 v6i Ngan }ia‘mg W d61 voi dién t,ich 3.553,6m2 thu(f)‘c thtra 150 t(‘?’ ban do
s0 11 do 6ng Nguyén Van C dling tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

5. Chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san tranh chap la 2.200.000
dong, Ong C va ba T phai ndp, ong C va ba T da ndp tam tng sb tién 2.200.000
d6ng va da chi hét.

6. V¢ an phi:

An phi dan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong Nguyén Vian C va ba
Huynh Thi T phai chiu so tién 300.000 dong. Ong C va ba T da ndp tam tng an phi
3.400.000 déng theo bién lai thu tién tam ng an phi sO 004437 ngay 12/8/2014, sO
tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi sb 0010655 ngay 10
thang 11 nam 2017 va s tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi
s0 0010656 ngay 10/11/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa G, dugc
chuyén thu 4n phi 300.000 déng. Ong C, ba T dugc hoan lai sé tién 3.700.000
d6ng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 G. Ba Nguyén Ngoc L khong phai
chiu an phi dan su so tham. Ong L va ba N phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia
ngach so tién 7.547.000 dong.

An phi dan su phiic thim: Ba Nguyén Ngoc L khéng phai chiu, ba L da
ndp tam tmg an phi phiic tham sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sb
0012635 ngay 11/12/2018 tai Chi cyc thi hanh &n dan sy thi xa G, tinh dugc
hoan lai du.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- VKSND thi xa G

- TAND thi xd G;

- CCTHADS thi xa G;

- Puong su;

- Luu hé so, T6 HCTP. Pi ky
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