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VIV: Tranh chdp hop dong vay tai san va

tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA LU, TINH NINH BINH

Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: 6ng Vit Quang Chung.

Hoi tham nhén dén: ong Nguyén Van Khuyén va 6ng Pham Kim Thanh.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: ong Dinh Huy Hiép - Tham tra
vién chinh Toa an nhan dan huyén Hoa Lu.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Lu: ba Vi Thi Thanh
Xuan - Kiém st vién.

Trong cac ngay ngay 16 va 20 thang 01 nam 2020, tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Hoa Lu xét xir cong khai vu an thy 1y 18/2018/TLST-DS,
ngay 24 thang 12 nam 2018 vé “Tranh chdp hop dong vay tai san va tranh
chdp quyén st dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sd
09/2019/QbXXST - DS ngay 31 thang 12 nam 2019 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Dinh U va chi Pham Thi Thay H.

Péu tra tai: Thon V, x4 N, huyén H, tinh Ninh Binh; c6 mat

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép clia Nguyén don: Ong Mai Van L -
Luat su van phong Luat su To Lich thudc doan luat su thanh phd Ha Noi; c6 mat.

- Bi don: Anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi T.

Déu trd tai: Thon V, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh; ¢6 mat anh T, Véng mat
chi T.

Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén cua bi don:



- Ong Hoang Xuan L- sinh nam 1957; Tri tai: S6 nha 101, dudng D, pho 12,
phudng D, thanh phé N, tinh Ninh Binh, van ban uy quyén lap ngay 25/02/2019; ¢
mat.

- Ba Truong Thi C, sinh nam 1955; Tra tai: Pho M, phuong N, thanh pho N,
tinh Ninh Binh, van ban Gy quyén 1ap ngay 21/5/2019; c6 mat.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- UBND huyén Hoa Lu, tinh Ninh Binh: 6ng Nguyén Qudc H - Pho chu tich,
dai dién; Véng mat.

- UBND xa Ninh Van, huyén Hoa Lu, tinh Ninh Binh:ong Vi Ngoc T - Pho
chu tich, dai dién; c6 mat.

- Ba Trinh Thi V; tra tai: Thon T, xd N, huyén H, tinh Ninh Binh; ving mit.

- Qu¥ tin dung Thanh P9, do ba Nguyén Thi H - Giam dbc, dai dién; Véng mat.

* Ngwoi lam ching:

1. Anh DPao S¥ C, sinh nam 1968; Tru tai: X6m D, thon D, xa N, huyén
H, tinh Ninh Binh; c6 mat.

2. Anh Nguyén Vian P, sinh nam 1970; Tra tai: Thon H, xa N, huyén H,
tinh Ninh Binh; c6 mat.

3. Ong Pham Minh S, sinh nam 1956; Tra tai: Thon V, xa N, huyén H,
tinh Ninh Binh; ¢6 mat.

4. Anh Nguyén Vin C; Trua tai: Thon T, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh;
Véng mat.

5. Anh Vii Huy N, sinh nam 1968; Tru tai: Thon X, xa N, huyén H, tinh
Ninh Binh; c6 mat.

6.Anh Pham Ngoc T, sinh nam 1963; Tru tai: Thén V, xa N, huyén H,
tinh Ninh Binh; c6 mat.

7. Chi Tran Thi D; Trd tai: Thén V, xd N, huyén H, tinh N; vang mit.

8. Anh Tran Vian L; Tra tai: Thon H, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh; c6
mat.

9. Anh Nguyén Vian D; Tru tai: Thon T, xd N, huyén H, tinh Ninh Binh;
cO mat.

10. Chi Pham Thi S; Trua tai: Thon X, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh;
vang mit.

11. Chi Pham Thi N; Tra tai: Thon T, xa N, huyén H, tinh Ninh Binh;
Véng mat.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa
nguyén don(anh Nguyén Pinh U, chi Pham Thi Thiy H) va nguwoi bdo vé
quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don trinh bay nhuw sau:

Vé dién tich dat: Dién tich dat dang khoi kién 1a mot phan dat gia dinh
toi dugc UBND huyén Hoa Lu cho thué lam dy an xay dung trung bay chao
hang d4 my nghé va do gd gia dung c6 dién tich 1a 2662 m? vao thang 8/2010,
dat da duoc cip gidy chting nhin quyén st dung mang tén hai vo chong 13
Nguyén Pinh U va Pham Thi Thiy H. Sau khi duoc nha nuéc giao dat t6i da
d6 dat va san dim nén trén toan bd dién tich dat dugc thué sat dudng vao
nghia trang thon V, xa N. Sau khi d6 dat xong vao Thang 10 nim 2010, vo
chéng to1 cho vo chéng anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi T (Anh T 1a em ruot
cua vo to1) muon dién tich dat 457m? thudc thiura dat s6 270 va thira sb 100, to
ban do s6 02, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé BA 909255 ngay
19/8/2010 do UBND huyén Hoa Lu cdp mang tén Nguyén Pinh U va Pham
Thi Thay H cing hop dong thué dat hang nam do UBND x4 Ninh Van ky dé
1am mit bang kinh doanh va stra chita may moéc thiét bi. Manh dét c6 chiéu dai
bam mat duong P (dudong vao nha may xi mang HD) tinh tor Tay sang Dong
(tir hét dat du an giap duong vao nghia trang thén V) 1a 20m va chiéu sau la
22,88m (hét chiéu sau dat dy 4n) nhung dén cudi nam 2016, anh T coi ndi
thém ra phia Pong khoang 7 m(chiéu ngang) dat du an va vé phia Nam dat
313 cta vo chong t6i d3 mua (chiéu sdu khoang 20m). Tong dién tich dét hién
nay vo chong anh T dang str dung 1.234,98 m” Nay t6i dang c6 nhu cau st
dung toan b dién tich dat du an trén dé 1am mit béng kinh doanh va thuc hién
du 4n voi nha nude, nhung vo chong anh T khong tra, t6i ciing bao chinh
quyén dia phuong dé hoa giai nhung déu khong thanh, anh T thé hién thai do
bat hop tac mudn chiém 1dy manh dat trén cua gia dinh toi. Tai phién toa hom
nay toi dé nghi Toa &n budc vo chéng anh T, chi T phai tra lai toan bg dién
tich dat 1.234,98 m® cho gia dinh t6i. Tai san gia dinh anh Pham Ngoc T va
chi Cao Thi T xdy dung trén dién tich dat nay gém nha xudng, nha diéu
hanh... dé tranh thiét hai vé kinh té gia dinh toi xin nhén lai va thanh toan theo
gia tri ma Hoi dong dinh gia da dinh gia.

Vé s6 tién vay: Tu nam 2007, vo chéng anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi
T nhod vo chdng t6i vay tién ngan hang dé 1am an, vi tinh cam anh em vo



chdng t6i di mang tai san riéng ra thé chip tai ngan hang dé vay tién cho vg
chdng anh T, chi T. C6 mdt khoan vay 1,3 ty nam 2007 1a c6 ghi gidy td, sau
d6 thi tin tudong nhau nén khong ghi gidy to, nhung c6 chdt no vao cudi niam,
viéc 1am s6 sach 1a do vo chéng anh T, chi T lam. Viéc vay ng va tra no gitra
VO chéng to1 va vo chéng anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi T dién ra tir nim
2007 dén cudi nam 2017, thi phat sinh mau thuin, nguyén nhan do cudi nim
2017, khi vo chéng t6i vao chdt no thi vo chéng anh T, chi T khong thtra nhan
khoan vay 1.500.000.000 dong vay la hai lan: ngay 20/3/2017 va ngay
12/4/2017. Ban than vo chdng t6i da nhiéu 1an nho anh em ho hang khuyén
giai va d& nghi Uy ban nhan dan xa Ninh Van hoa giai song anh T va chi T
van khong thira nhan khoan tién vay 1.500.000.000 dong. Pén nay vo chong
anh T, chi T chi thira nhan hai khoan vay d6 1a: khoan no tién mua xe chung la
461.834.000 dong va sb tién vo chong anh T no riéng tinh tir nim 2007 dén
hét nam 2017 14 1.762.521.000 dong (thira nhan ngay 07/6/2018 khi hai bén hoa
giai tai xa Ninh Vén va hai bén di chdt no).

Tai phién toa hom nay chung t61 dé nghi vo chéng anh T, chi T phai
thanh toan cho gia dinh t6i tong sd tién 1a: 2.628.063.000 dong (gdm tién gdc
la: 2.298.710.000d6ng, tién ldi: 329.353.000 dong, 1i tinh dén ngay
15/01/2020), cu thé nhu sau:

- Tién no mua xe chung: 565.561.000 dong.

- Tién ng riéng: 2.062.502.000 dong.

Péi véi s tién vay ndam 2017 1a 1.500.000.000 dong( ngay 20/3/2017:
700.000.000 dong va ngay 12/4/2017: 800.000.000 déng) dén nay anh T, chi T
van chua thira nhén, gia dinh t6i méi ¢6 cin ctr chimg minh sd tién vay ngay
12/4/2017.Vi vay, khoan vay nay, tai phién toa hom nay gia dinh t61 xin rat
yéu cau. Khi gia dinh t6i tim du cin c@ ching minh thoi diém vay ngay
20/3/2017, chung toi s& dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét bang vu kién khéc.

Tai ban ty khai, bién ban hoa gidi va tai phién Toa hguoi dai dién hop
phdp cho bi don theo iy quyén va bi don(anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi T)
trinh bay:

Vé dat: Dién tich dat hién nay gia dinh anh T, chi T dang sir dung c6
dién tich la 1.234,98m” bao gém céc loai dat: Dat du an cua anh U cho mugn
457 m?, dat 313 do anh U va anh T mua chung va dit thung dao, thung déu do
anh T ty san lap do Uy ban nhan dan xi Ninh Van quan 1y. Anh T d3 lam nha



xuong trén dién tich 1.234,98m2 tr ndm 2010 dé stra chita xe ciu, anh T d3 st
dung lién tuc tir d6 dén nay, chinh quyén xd khong c6 y kién va khong c6
tranh chip véi ai. Vi vay, viéc anh U yéu ciu Toa an budc gia dinh anh T, chi
T tra lai toan bo dién tich dit dang st dung 1.234,98m? 1a khong c6 can ct.

Vé tién vay: Vo chéng anh T x&c nhan c6 vay tién ctia anh U, chi H dé
lam an. Ngay 7/6/2018 anh T va gia dinh anh U da chdt no trén Uy ban nhan
dan x4 Ninh Véan s no gbc la: 1.533.185.000 dong, 1di nam 2017 1a
161.884.000 ddng, tong 1a: 1.762.521.000 dong, anh T ddng ¥ tra sb tién nay
cho anh U va nhan tin yéu cau anh U nhén tin s6 tai khoan dé anh T chuyén
khoan tra tién nhung anh U khong dua. Do d6, anh T khong chip nhan 14i phat
sinh vi d4 ¢6 thién chi tra tién cho anh U’. V& khoan tién 16 mua chung xe anh
T nhét tri tra cho anh Udc % s6 tién 16 ban xe, nhung anh T khong nhét tri tra
s6 tién ma Chi cuc thué phat, 16i caa anh U, anh U ty chiu trich nhiém; Vé
khoan tién 1.500.000.000 dong vo chong anh T khong vay nén khong c6 trach
nhiém trd cho anh U, khoan vay nay anh U c6 néi 1a dua cho vg anh T
800.000.000 dong ngay 12/4/2017, hom d6 anh T dang ¢ trong Binh Duong ,
anh c6 nhan tin cho anh U, n6i anh U’ chuyén khoan cho anh T, nhung anh U
noi 1a dang ¢ Thai Binh khong c6 & nha. Vi vay, anh T dién cho vo anh gui
tién cho anh, vo anh cé ra ngan hang cau Vom chuyén sé tién 800 triéu dong
vao tai khoan ctia anh, so tién nay 1a cua gia dinh anh.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Y kién cua Uy ban nhan dan huyén Hoa Lu: Tai coéng vin sb
1248/UBND-TNMT ngay 21/11/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén Hoa Lu:
Vé ngudn goc st dung dat ciia 6ng Nguyén Pinh Udc: Ngay 10/6/2010 ong
Nguyén Pinh U dd duge Uy ban nhan dan xi Ninh Van huyén Hoa Lu cép
gidy ching nhan dau tu s6 093210000002 dé thyc hién du 4n dau tu xay dung
trung bay chao hang da my nghé va do gd gia dung. Sau khi dugc cap gidy
chtng nhan dau tu 6ng U di nhan chuyén nhuong quyén st dung dét laa cia
02 ho gia dinh véi tong dién tich 12 2699,2m?. Ngay 10/8/2010 UBND huyén
Hoa Lu di c6 quyét dinh s6 696/QD-UBND vé viéc giao dat va cho phép ong
Nguyén Pinh Uéc chuyén muc dich sir dung 2.662m” tir dat lua thanh dit san
xuat kinh doanh, con 37 m® dé l1am luu khong duong. Ngay 16/8/2010 dong
Nguyén Dinh U ky hop dong thué 2.662 m? dat voi Phong tai nguyén va méi
truong véi thoi han 13 35 ndm dé thyuc hién du 4n.



- Y kién cia Uy ban nhan dan xd Ninh Van : Tai béo cdo sb 60/BC-
UBND ngay 20/11/2019 cua Uy ban nhan dan xi Ninh Van vé viéc thira dit cho
thué dé san xuat kinh doanh ctia 6ng Nguyén Pinh U: Gia dinh ong U nhan
chuyén nhuong d4t 313 caa 02 ho thon V va da 1ap du én duoc Uy ban nhan dan
huyén Hoa Lu cip gidy ching nhan dau tu dé thuc hién du 4n xay dung kinh
doanh trung bay va gi6i thiéu san phdm d4 my nghé. Ngay 10/8/2010 Uy ban
nhan dan huyén Hoa Lu d3 c6 quyét dinh s6 696/QD-UBND cho phép ho 6ng
U nhan chuyén nhuong 2.699,2m” dit 2 laa dé chuyén sang muc dich san xuét
kinh doanh. ij ban nhan dan huyén giao cho hd ong U thuc hién dy 4n dau tu
xdy dung trung bay chao hang da my nghé va dd gd gia dung dién tich
2.662m?, thoi han cho thué 13 35 nam, dé luu khong duong giao thong 37 m®.
Ngoai ra 6ng U con nhan chuyén nhuong d4t 313 caa 4 ho thén V = 3.996 m?
thudc thira dat s6 16 to ban d6 sb 10, giap dat thuc hién du an dé san xuét
néng nghiép. S6 dién tich con lai 87m? 1a dét con lai ndm trong khoang dt
ong U dang sir dung, 6ng U c6 don xin dugc thué thau dé san xut kinh doanh.
Ngay 08/01/2018 UBND xa Ninh Van cho 6ng Nguyén Pinh U thué thau dat
5% do Uy ban nhan dan xa Ninh Véan quan 1y dé gia dinh san xuét kinh doanh
dién tich 87m’ tai thira dat sb 100 to ban dd s6 02 ban d6 dia chinh xa Ninh
Van. Gia tri hop dong 731.000 dong/nim. Do kiém tra thuc té, 6ng U khong
thyc hién theo dung hop dong ky két, ngay 31/12/2018 Uy ban nhan dan xa
Ninh Van d3 tién hanh lap bién ban thanh Iy hop dong dat thué thau cta é6ng U
vo1 UBND x4 dién tich noéi trén.

- Y kién cta ba Trinh Thi V: Do viéc canh tac ning suat thap 1y do anh
U nhén dau thau dat giap v6i phan dat 313 cua gia dinh ba. Khi anh U va anh
T dat vin dé mua lai dién tich dat 313 cua gia dinh, vo chéng ba nhét tri ban
lai dién tich 1a 915,1m* v&i s6 tién 1a 109.812.000 dong. Viéc mua ban dién
tich dat noi trén chi ¢ vo chéng ba va vo chéng anh U, chi H, hom giao tién
anh T c6 ngdi & ban bén trong, song anh T khong c6 ¥ kién gi. Pén nay gia
dinh ba vén giit nguyén quan diém dd chuyén nhuong dién tich dat 313, khiang
dinh viéc chuyén nhuong chi giita gia dinh ba va v chéng anh U; vo chong
anh U, chi H duoc toan quyén st dung dién tich dat noi trén, gia dinh ba
khong co tranh chap gi, moi thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh cta phap
luat v chong anh U ¢6 trach nhiém 1am va gia dinh ba chip hanh theo dung
quy dinh cua nha nudc.



- Y kién cta ba Nguyén Thi H - Giam dc Quy tin dung Thanh Po:
Ngay 06/8/2018 gia dinh 6ng Nguyén Dinh U va vo 1a Pham Thi Thiay H c¢6
don d& nghi vay von tai Quy tin dung Thanh D6 s tién 14 5 ty dong va co thé
chap dién tich dét san xuat kinh doanh 1a 2662m?, dit di dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat mang tén hai vo chong va mot sb tai san xdy dung
trén dat. Quy da dinh gia va cho vay sb tién 5 ty ddng theo gidy nhan ng va
hop ddng tin dung ky ngay 09/8/2018 13i suat 13 11%/nam. Dén nay hop dong
d3 qua han 10/9/2019. Hién nay dién tich dat thé chip c6 phan lién quan dén
tranh chap va Toa an dang thu 1y giai quyét. Quan diém ctia Quy viéc thé chap
do khéach hang ké khai, Quy yéu cau éng U ba H tra sd tién no cho Quy theo
hop ddng da ky két.

Trong thoi han chuén bi xét xir, Toa 4n tién hanh xac minh, thu thap ching
ctr, cu thé:

Bién ban lam viéc ngay 11/12/2019, Uy ban nhan dan xa Ninh Van
cung cap: Ngudn gbc toan bd dién tich dat gia dinh 6ng Nguyén Dinh U dau
thau goém cac thira: 104 dién tich 5390m?; thira 105 dién tich 652 m%; thira 106
dién tich 1982 m” to ban dd s 2B v& ngay 13/4/1985 1a dat 2 laa. Sau khi quy
hoach lam dudng Pai Loan cat ngang qua 3 thira dat trén, dién tich dat gia
dinh 6ng U d4u thau thudc thira 61 dién tich 4300m* dat 2 1ua tai s6 muc ké
ngdy 10/01/2003 (trang 02 thira 61 dién tich 4300m* - tén chu st dung tu
nhan). Nam 2010 6ng U c6 don dau thau dat 1am dyu an da dugc UBND huyén
Hoa Lu phé duyét va quyét dinh thu hoi dat cta 2 ho gia dinh: ho ba Nguyén
Thi Thuan thira s6 61 tir ban dd s6 02 dién tich 1449,2m? ho 6ng Pham Vin
Tai thira s6 61 to ban dd sb 02 dién tich 1250m®. Khi giao dién tich dat cho
ong U dau thau 1a thira s6 270 t& ban dd sb 2 dién tich 2662m” di dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau d6 ong U c6 thué thau dat voi UBND
x4 Ninh Van di¢n tich 87m’ t& ban d6 s6 2, thira s6 100, viéc thué dién tich dét
nay dién ra tir 1au, dién tich dt nay giap voi dién tich dat anh U duge Uy ban
nhan dan huyén Hoa Lu cho thué ddu thau. Ngudn gdc dién tich dat anh
Nguyén Dinh U d4u thau va hién nay dang quan ly déu 1 dat 2 lua khong co
thung dao, thung ddu. Dién tich dat nay c6 sy bién dong ting 1a do bién dong
dat dai giira 2 thoi ky do v& ban d6. Quan diém cia ij ban nhan dan xa Ninh
Van vé dién tich 87m® dang cho anh U’ thué thau hién nay anh Pham Ngoc T 1a



em vo anh U dang quan 1y va xdy nha trén dién tich d4t nay. Uy ban nhan dan
xa Ninh Van s& xem xét xu ly theo quy dinh phép luat.

Tai bién ban 1y 16i khai ngay 08/7/2019 va tai phién toa, anh Pham Minh
S 13 anh ré ctia anh U, 14 anh rudt cta anh T trinh bay: Nam 2010 luc d6 tdi dang
1am bi thu chi bd thon V duge biét chu U d4u thau thanh cong dy an, t6i va chi
U 1am viéc véi cac ho dan co dat 313 trong du an va théa thuan gia ca, cac ho
dan nhat trf ban va ban giao mit bing, co bién ban giao nhén tién giita cac ho.
Sau d6 Phong tai nguyén méi truong huyén Hoa Lu vé két hop véi chinh quyén
x3 dé do dac va giao mit bang cho cha U. Con mdt dién tich dat ao tiép giap vai
dat du an,ngudn gdc 13 dat hai lua, khi anh S m& xuong c6 dao thanh ao dé chira
nudce cho cong nhan lam, khi anh S chuyén di, giao cho xa d4u thau 1 nam mot,
Uy ban nhan dan x Ninh Van d3 ky hop ddng thué thau véi anh U, anh U’ la
ngudi phai ndp tién vao ngan sach xa hang nam, theo t6i duoc biét anh U da nop
sO tién 10 triéu dong ngay tir naim 2010. Sau khi anh U nhan ban giao mit bang
thi da tién hanh san lép mit dé thyc hién dy an cua Cong ty. Cudi ndm 2010 toi
duoc biét co cha U, Héng ¢ cho chii Tam muon 20 m dat bAm mat duong bai
Loan dé 1am nha xuéng co khi, chiéu sau hét dat khoang 490m’. Sau khi chu T
muon dugc dat cia chtt U thi d3 tién hanh 1dm nha xudng ludn vao cudi nim
2010.

Vé viéc chi U c6 vay tién cho chii T 1am an, 1am xudng thi t6i ciing duoc
nghe noi chuyén lai, hang ndm chu U, cht T c¢6 quyét toan can déi thu chi va 13
xuét theo ngén hang cho dén nam 2017. Tir thang 7/2017 dén nay cha U va cha T
xay ra mau thuln vé tién vay va dat cat. Cu thé cudi ndm 2017 vao ngay 30 tét
am lich 2017, d¢au nam 2018 vo chdéng chit U cing nhau vao nha cha Tam dé
thanh toan tong két nam thi xdy ra mau thuan, cii v nhau, chd Tam dubi vo
chong cht U ra khoi nha, chii U dién thoai cho t6i véo, toi vao nha cht T va noi
sao anh em trong nha hang nim quyét toan binh thuong, nim nay co gi miu
thuan, lic d6 c6 chu N, cha T chimg kién. C6 H vo cha U néi ngoai sb tién vay
2,5 ty, cau T vay nam 2016, thi Toi con vay cho cau T 1 1an 700.000.000 dong
vao thang 3/2017 va 1 lan 800.000.000 dong vao thang 4/2017; tong 2 lan la
1.500.000.000 d6ng chua kip viét gidy vay tién, toi da giao tién cho mo T tai nha
t6i dé mua 6 t6 va may muc, anh U di lam xa va dién vé cho t6i 1a ctr dua tién
cho mo T dé chuyén cho chii T & mién nam dé mua méy xtc dao. Sau d6 c6 H
dua gidy dé thim Thao ky vay no 1 1an 700 triéu dong va 1 1an 800 triéu dong



nhung thim T khong ky gidy vay no va noi 1a toi chi 1a 6 sin cdm tién hd, con
viée tién nong thanh toan 1a do anh U va anh T ¢6 su ching kién cua anh Pham
Ngoc T, chu Bao Sy C, chu Vi Huy N (anh ré T, sau d6 cht N ¢6 noi cong nhan
vo chong chu T, T ¢6 vay thi ¢6 tra. Trong nhitng 1an t6i ndi chuyén véi chti T vé
s6 no 1.500.000.000 ddng ctia chii U, thi chti Tcd néi 1a anh U cat dat cho em thi
s& tra tién.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 08/7/2019 va tai phién toa, anh Pao Sy C 1a
anh em dong hao ctia anh U’ 13 anh ré cta anh T trinh bay: Nam 2010, t6i duoc
biét anh U 1am chu du an c6 viét gidy cho chu T muon 20 mét mit dudng dé lam
nha xudng va cudi nam 2010 cha T da tién hanh 1am xudng co khi. Viéc san 1ap
mit bang déu do anh U lam, sau khi cha T 1am nha xuong tir thoi gian d6 dén
thang 7/2017, thi anh em lam &n hoa thuan vui vé, hang ndm anh U va cha T ¢
thanh quyét toan viéc thu chi 1am an voi nhau. Cudi nim 2017 dén nay anh U va
cht T mau thuan vé6i nhau chi yéu 1a do anh em khong thanh toan duoc tién vay
lam an voi nhau, cu thé t0i duge anh U cho biét di cho vo chdng chi T vay
1.500.000.000 dong vao 2 lan: 1 1an 700 triéu dong, 1 1an 800 triéu dong dé mua
6 t0 va may xuc dao vao nam 2017, nhung khi vay tién chua kip viét gidy vay
tién; Chi H c6 néi 1a dua 2 1an tién: 1 1an 700 triéu déng, 1 1an 800 triéu déng tai
nha anh U’ Tai budi hop gia dinh ngay 30 tét 2017, tdi c6 duoc nghe chi H vo
anh U noi: Toi ¢6 dua cho mo T (vo chia Tam) vay 1 lan 700 tridu dong, 1 lan
800 triéu dong; toi c6 dua gidy cho mo T ky nhan, nhung mo T khong ky va noi:
Téi chi 14 6 sin 1am thué cAm tién ho, con viée thanh toan tién nong vay no thi do
anh T va anh U giai quyét. Viéc vay no tién lam an giita anh U va cha T t6i chi
dugc nghe lai nén biét vay thoi. Anh U c6 cho chi T vay tién dé 1am an, 1am
xuong, cu thé nhu thé nao toi khong rd.

Tai bién ban lay 16i khai ngay 08/7/2019 va tai phién toa, anh Nguyén Vin
P trinh bay: Viéc cho muon dat va vay tién gitta vo chong anh U va vo chong
anh T anh khong biét. Khoang thang 10/2010 anh U’ ¢6 thué anh san l4p dién tich
dat anh U duoc dau thau ¢ khu dong Biéc, xa Ninh Van voi khéi lugng khoang
3000m®, tir nén d6 1én 01m; 01 thung ao lién véi khu dat ddu thau, do khong do
duoc nén tinh bang xe dé do6 1én bang mat, thung nay khoang 38 xe 6 t6. Anh U
thanh toan cho t6i tong dat d6 nén 1a 140.000.000 dong.

Anh Pham Ngoc T khai tai phién toa: anh v&i anh T,chi T; anh U, chi H 1a
anh em con cht bac rudt, anh méi di lam xa vé qué sinh séng, anh ciing chi nghe



néi lai viéc cho muon dat va cho vay tién giita gia dinh anh U va gia dinh anh T,
cu thé anh khéng rd, nhung anh mong muén giita hai bén nén ngdi lai ban bac
giai quyét bang tinh cam vi déu 1a anh em rudt thit trong nha.

Anh Vii Huy Nt, anh Nguyén Vin D va anh Tran Vin L déu khai tai phién
toa: gilta cac anh voi gia dinh anh U va gia dinh anh T déu 14 quan hé anh em.
Anh U ¢6 cho anh T muon dat dé 1am xudng va anh T ¢6 san 1ap thém dét thung
dao, thung d4u va mua chung dat 313 véi anh U, anh T ¢6 san lap dat dé lam nha
xuong. Cu thé tién vay va dién tich cho muon nhu thé nao cac anh khong ching
kién chi nghe néi lai.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 30 thang 12 nim 2019, anh Nguyén Vin C
khai: Nam 2010, anh T c6 thué toi d6 dit vao phén d4t anh T muon cta anh U,
lac d6 nén da cao, xe 6 6 xudng dugc. Toi d6 khoang 15 xe, anh T thanh toan
cho t6i s6 tién 3.000.000 dong.

Ngay 06/6/2019 va ngay 15/11/2019, Toa 4an tién hanh xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san theo don yéu cau cua anh Nguyén Dinh U. Ho6i
ddng dinh gia dd xac dinh:

- Tong dién tich dat hién anh Pham Ngoc T dang quan 1y st dung 1a
1.234,98m°,

- Tong gia tri tai san anh T x4y dung trén dat 13: 1.638.516.000 dong.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Lu co ¥ kién
nhu sau: V& thu tuc té tung, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién
ding theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luat.

Vé duong 16i xtr Iy: Dé nghi Hoi déng xét xtr cin ctr Didu 105, Diéu 110
va Diéu 136 luat dat dai; khoan 1 Diéu 147; diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Diéu
228 B0 luat to tung dan su; cac Dicu 471, 474, 476 va Diéu 688 B luat dan sy
nam 2005; Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa an; Xu:

- Dinh chi yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Pinh U va chi Pham Thi
Thuy H yéu cau anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi T phai thanh toan s6 tién no
1a: 1.500.000.000 dong.

- Chép nhan yéu cau khéi kién cua anh Nguyén Pinh U va chi Pham Thi
Thay H.
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- Budc vo ché)ng anh Pham Ngoc Tva chi Cao Thi T phai tra lai dién
tich dat 1a 1.234,98m?” thira s6 270; thira 6 100 va thira s6 61 t& ban db sb 02
khu vuon Biéc, thon Vi X4, x3 Ninh Van, huyén Hoa Lu va c6 trach nhiém
giao lai toan bd tai san xay dung trén dién tich dit nay cho vo chdng anh
Nguyén Dinh U va chi Pham Thi Thay H. Tong tri gia tai san trén dat 1a
1.638.516.000 dong.

Ghi nhén su tu nguyén ctia anh Nguyén Pinh U va chi Pham Thi Thuy
H tu nguyén nhan lai s6 tai san do anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi T xay
dung. Anh U, chi H duogc quyén quan 1y, s¢ hitu, st dung toan bo tai san xay
dung trén dién tich dat 1.234,98m? do vg chéng anh Pham Ngoc T va chi Cao
Thi T giao lai. Anh U, chi H c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san cho anh
T, chi T s6 tién 1.638.516.000 dong.

- Budc anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi T phai c6 trach nhi€ém thanh
toan cho anh Nguyén Dinh U va chi Pham Thi Thiiy H sd tién con ng ca goc
va lai tinh dén ngay 15/01/2020 1a 2.638.063.000 dong.

- V& an phi: Tra lai cho anh Nguyén Pinh U va chi Pham Thi Thay H s
tién tam Gng an phi da nop.

- Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan. Anh Pham Ngoc Tva chi
Cao Thi T phai ndp an phi dan su so tham gom:

+ An phi dan su so tham khong gia ngach: 300.000 dong;

+ An phi dan su so tham c6 gia ngach: 84.761.200d0ng.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru toan bo tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong ho so dugc tham tra
tai phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thdm quyén giai quyét: anh Nguyén Dinh U, chi Pham Thi Thay
H c6 cho anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi T muon dat dé 1am nha xuong va co
cho anh Pham Ngoc T chi Cao Thi T vay tién lam dn; cac bén déu 1am an sinh
séng tai thon Vi X4, xa Ninh Van, huyén Hoa Lu, tinh Ninh Binh nén Toa an
huyén Hoa Lu thu 1y, giai quyét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
Piéu 39 Bo luat to tung dan sy nam 2015,

[2] V& thi tuc t6 tung: Sau khi thu 1y vu 4n Toa 4n d3 giri thong bao thu
1y vu an hop 1& cho cic duong su, cic bén déu dd c6 van ban tra 10i. Tuy
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nhién, tai phién tda mot sb ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin
xét XU Véng mat. Do do, Hoi déng xét Xt cin ctt Pidu 228 Bo luat to tung dan
su tién hanh xét xur Vrfmg mat ho.

[3] V& xac dinh quan hé phap luat tranh chap: nim 2010- 2011 anh U,
chi H ¢6 cho anh T, chi T muon quyén su dung dat, trong qua trinh st dung
anh T, chi T tu l4n thém nén ddy 13 quan hé tranh chip vé quyén sir dung dt.
Déng thoi anh U, chi H ¢6 cho anh T, chi T vay tién dé 1am n tir nam 2007.
Cac quan h¢ nay dugc quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Piéu 26 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015, thoi diém giao dich bat dau tir nam 2007 va nam 2011,
do d6 can ap dung quy dinh cua B§ luat dan sy ndm 2005 va luat dat dai
2003 dé xem xét, giai quyét. Hai quan hé tranh chdp c6 mdi lién quan véi
nhau va déu cung nguyén don va bi don. Dé giai quyét dit diém cac mau
thuan, Toa 4n thy 1y giai quyét trong cting mot vu an.

[4] Vé ndi dung: Sau khi xem xét cac tai lidu, chtng ctr ¢6 trong hd so
va y kién cta duong sy tai phién toa.Hoi dong xét xir nhan dinh:

Do ¢6 mbi quan h¢ 1a anh chi em rudt, tor nam 2007 anh Nguyén Dinh
U, chi Pham Thi Thay H ¢6 cho anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi T vay tién dé
kinh doanh, sé tién vay ban dau 1a 1,3 ty dong c6 viét gidy to véi nhau. Sau d6
do c6 thoi gian lam an chung va tin tudng nhau viéc vay tién giita cac bén
khong viét gidy to ma chi dén cudi nim méi chdt s6 voi nhau. Pén thang
8/2010 anh Nguyén Pinh U 1ap du an kinh doanh d da my nghé va di duoc
Uy ban nhan dan huyén Hoa Lu cho dau thau thué dién tich dat 2662m? thua
270, to ban d6 sé 02 tai khu Vuon Biée, thon Vil x4, xd Ninh Van, huyén Hoa
Lu, tinh Ninh Binh, thdi han 35 nim. Muc dich st dung: dat san xuét kinh
doanh tai nong thon. Pat di duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ciing nam 2010, anh Uc c6 thué 87 m® dat dang dat 5% do Uy ban nhéan déan
xa Ninh Van quan 1y, giap véi phan dat dugc dau thau. Pé tao diéu kién cho
anh T, chi T phat trién kinh doanh, sau khi san ldp d6 nén khoang théng
10/2010 anh U, chi H ¢6 cho anh T, chi T muon mot phan dién tich dat anh
chi duoc thué dé lam xudng sira chita, c6 kich thudc dai tir tiy sang dong 1a
20m chiéu sau hét dat thué 1a 22,88m. Cung nam 2010 anh U, chi H ¢6 mua
cua vo chéng anh Nguyén Vin P va chi Trinh Thi V dién tich 915,1m? dat
rudng 313 giap lién véi khu dat gia dinh anh Udc duge thué. Trong qua trinh
stt dung gia dinh anh Tco d6 dat 14n xubng phan rudng 313 gia dinh anh U
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mua dé mo rong xuong; nam 2016 gia dinh anh U cho gia dinh anh T muon
thém 05m chiéu ngang dé lam cong vao xuéng. Dén nim 2017, do anh em
khong minh bach trong kinh té, ddn dén mau thuan. Gia dinh anh U’ d3 nhiéu
lan nho anh em ho hang va chinh quyén hoa giai song khong thanh. Ngay
22/12/2018 anh U, chi H khoi kién ra toa dé nghi anh T, chi T tra lai dat va tra
tién vay con ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa cac bén van giit
nguyén quan diém ctia minh, khong hoa giai dugc. D& nghi Toa an cin cir
phap luat giai quyét.

Quan diém cua phia bj don:

- V& tién vay: thira nhan tir nim 2007 d3 vay tién cta anh Nguyén Dinh
U va chi Pham Thi Thuy H nhung do anh chi tu dat van dé trude. Trong qua
trinh 1am 4n voi nhau anh T, chi T vay tra nhiéu lan cac lan vay tra hai bén
khong viét gidy to gi. Cudi cic nam hai bén thanh toan tién cong va chdt ng
v6i nhau. Pén giita nam 2017 do khong minh bach véi nhau trong tai chinh
nén khong chdt duoc céng ng, do anh U chi H yéu cau anh T, chi T nhan no
s6 tién 1,5 ty dong vay thang 3 va thang 4 nam 2017. Anh T, chi T khong cong
nhén sb no ndy. Anh em phat sinh mau thuan. bén nay anh T, chi T thira nhan
s6 tién no vay riéng tinh dén ngay 07/6/2018 ké ca goc va lai la:
1.762.521.000 ddéng va sb tién ng do 1 tién xe mua chung la 461.834.000
doéng. Anh T khong chap nhan sd tién 1ai tir ngay 07/6/2018 cho dén nay, vi
khi nhan no tai budi hoa giai ¢ xa anh T da yéu cau anh U chuyén s6 tai khoan
dé anh tra tién, song anh U khong dua d6 1a 18i ctua anh U, anh T da c6 thién
tri tra ng va sb tién phat ctia Chi cuc thué do gian lan trong viéc ké khai tién
ban xe 0 t6, viéc ké khai do anh U, anh khong biét gi. D6i voi sb tién 1,5 ty
dong anh chi khong vay nén khong co trach nhiém tra.

- V& dit: phia bi don thira nhan ¢6 muon cta anh U, chi H dién tich dat
1a 457m? nhung dén nay van chua sir dung hét, viéc cho muon dat cling 1a do
anh U, chi H tu nguyén va khong cé thoi han, nén anh chi khong c6 trach
nhiém phai tra. Trong dién tich dat hién nay phia bi don dang quan 1y, sir dung
la 1.243,98m? gém 03 loai dat: dat anh U cho muon 457m?; dat 313 mua
chung v&i anh U’ va dat thung do, thung ddu anh T tu san 1ip: 786,98m* Dén
nay anh U, chi Héng yéu cauanh T, chi T phai trd lai cho anh chi toan bg dién
tich dat hién anh T, chi T dang quan 1y, st dung 13 khéng c6 can ¢ vi: tuy anh
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U, chi H c¢6 quyén yéu cau tra lai nhung do anh U, chi H khong c6 nhu cau st
dung dé nghj khéng tra lai va kién nghi thu hdi. Bdi voi dién tich 87m? thua
s6 100, t& ban do sb 2, ban d6 dia chinh xa Ninh Van, anh U noi thué cua x4,
trong qua trinh giai quyét anh U chi xuét trinh hop dong thué dat giita anh va
xa Ninh Van lap ngay 08/01/2018. Pay 1a hop dong gia tao giita x4 Ninh Van
va anh U vi tai thoi diém d6 anh T d3 st dung va xay dung nha xuong trén
dién tich dat nay viéc nay trai voi quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 va khoan 3
Diéu 132 luat dat dai ndm 2013. D& nghi Toa 4n 4p dung Diéu 122 va Diéu
407 B luat dan sy nim 2015 tuyén bd hop dong vo hiéu. Béi véi dién tich dat
313 anh U mua cua vo chéng anh P, chi V, dén nay chua thudc quyén st dung
dat ctia gia dinh anh U, vi chua duoc nha nudc cong nhan, chua dam bao dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124; khoan 2 Diéu 401 B6 luat dan sy nim
2005 va diém b khoan 1 Diéu 127 luat dat dai nim 2003. Pé nghi Toa 4n
tuyén bo hop dong vo hiéu. Mit khac anh T cling mua chung dién tich dat nay,
yéu cau kién doi dién tich dat 313 chi c¢6 vo chong anh p va chi V, anh U
khong c¢6 quyén. Do d6, yéu cau kién doi 1.234,98 m® dat cta anh Udc, chi
Hang d6i v6i anh T, chi T 1a khong c6 can ct. Anh U, chi H khong co quyén
yéu cau anh T, chi T phai thao r& toan bo tai san xy dung trén dat.

Pé nghi ciia phia bi don dua ra 1a khong c6 cin cir chap nhan:

- V& khoan tién ng: bi don khong chép nhéan khoan 13i cta sb tién no tur
ngay 07/6/2018 dén ngay 15/01/2020 va khoan tién phat. Ly do cta bi don dua
ra 13 khi da chét no vi khong tin tudng phia nguyén don nén da yéu cau dua sb
tai khoan dé bi don tra tién ng dan, nhung nguyén don khong dua tai khoan
nén bi don khong tra ng cho nguyén don duoc, day khong phai 16i cua bi don.
Ly do bj don dua ra la khong c6 cin ctr chap nhan: Thir nhat d3 vay phai tra va
c6 thé tra bang nhiéu hinh thirc. Thir hai su viéc xay ra giita hai bén da co6 su
can thiép hoa giai cta chinh quyén dia phuong, néu khong tin tuong nhau cé
thé dé nghi chinh quyén dia phuwong 1am trung gian, hon nita trong qua trinh
giai quyét tai Toa 4n phia nguyén don dé nghi tra tién hoic co phuong an tra
tién nhung bi don khong dong y. Do dé, 1y do bi don dua ra chi nham trén
tranh trach nhiém tra no. Di voi khoan tién phat cua Chi cuc thué khi cac bén
ban xe 6 t6. Tai thoi diém ban xe, cac bén van doan két chua Xay ra mau
thuan, viéc ban xe do bi don di ban. Néu khong co su théng dong, nhat tri caa
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cac bén thi khong che diu duoc viée khai man gia tri xe. Do do, vé sb tién phat
nay hai bén déu phai cing chiu trach nhiém.

- V& dat tranh chdp va tai san xay dung trén dat: Bi don thira nhan c6
muon cua nguyén don di¢n tich khoan 457m?, phan dién tich con lai 786,98 m”
1a do bi don san lap thung dao, thung ddu va phan dat 313 mua chung voi
nguyén don va di str dung on dinh tir ndm 2010 cho dén nay chinh quyén dja
phuong ciing khong ¢6 ¥ kién, xtr Iy gi. Bi don cho rang dién tich dat minh
dang quan 1y st dung c6 dién tich thung dao, thung ddu do Uy ban nhan dan
x4 Ninh Van quén 1y, bi don tu san 14p va khong bi chinh quyén dja phuong
xtr Iy nén dén nay bi don st dung 1a c6 can cir. Can cir ho so dia chinh con luu
giir tai x3 Ninh Van tir ndm 1985 cho dén nay thi khu vuc dat do nguyén don
thué va dat hién dang do bi don quan 1y st dung la dat 2 lta khong c6 dat
thiung dao, thung ddu. Mit khac,cac bén déu thira nhan giap phan dat nguyén
don duoc thué co6 dién tich ao do 6ng S tu dio lay nudc cho cong nhan lam va
cac bén cling khong xac dinh dugc di¢n tich 1a bao nhiéu, diéu nay duoc
chting minh bang 10i khai ctia anh Pham Minh S, luc d6 1a bi thu chi bo thon
va cling duoc thé hién trén hd so dia chinh lap nam 1997 chinh 1y nam 2010
dién tich 1a 87m’. Dién tich dat nay phia nguyén don da xin dau thau tir nim
2010 va da nop so tién 10 tridu dong vao ngan sach x4, va nguyén don di san
lap tir nam 2010 viéc nay dugc ching minh bang bién lai thu tién cua Uy ban
nhan dan xa Ninh Van va 16i khai cia ngudi 1am chimg anh Nguyén Vin P
nguoi truc tiép duoc thué san lap. Bi don cho rang minh 1a ngudi san lap dién
tich dat ao ndy, thué anh Nguyén Vian C san ldp, ban than anh C khong thira
nhan, anh C x4c dinh anh c6 dugc bi don thué d6 dat nhung khi d6 dat mat
bang dién tich dat hién bi don dang quan 1y da c6. Poi véi hop dong cho thué
dat ctia cua Uy ban nhan dan xd Ninh Van lap ngay 08/01/2018 véi nguyén
don(anh Nguyén Dinh U) 13 ¢6 sai pham vi tai thoi diém nay 13 vi pham quy
dinh cua luat dat dai ndam 2013, Uy ban nhan dan xi ciing da thanh 1y hop
ddng nay. Tuy nhién, dién tich dit nay(87m?®) ban than nguyén don di st dung
tir nam 2010. Piéu nay ciing dugc thé hién trong gidy giao dt gitta nguyén
don va bi don (giao cho 6ng Pham Ngoc T 20m x 22,88m tinh tir tay sang
dong). Ly do bi don sir dung dat khong bi chinh quyén dia phuong xt 1y vi
trén ho so gidy to toan bd dién tich dat bi don dang quan 1y, st dung 1a do
nguyén don thué ctia Nha nudc va mua cia cac ca nhan, mat khac khi thanh
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lap doanh nghiép bi don cling 1a thanh vién cua cong ty véi chirc vu phd giam
dbc cong ty. Tur nhitng phén tich trén du can cir khing dinh dién tich 87m? dat
thué cua Uy ban nhan dan xd Ninh Van thtra 100, to ban d6 sb 2 khu vuc
Vuon Biée, thon Vil x4, x4 Ninh Van, huyén Hoa Lu, nguyén don da quan ly,
su dung tr nam 2010. Pdi v6i dién tich dat 313 mua cia vo chéng anh
Nguyén Vin P va chi Trinh Thi V, bi don cho rﬁng minh mua chung véi
nguyén don, nhung bi don khong dua ra duoc tai li€u nao xac thuc ching
minh. Chi Trinh Thi V khang dinh viéc mua ban dién tich dat 313 cua gia dinh
chi, chi ¢6 giao dich véi gia dinh nguyén don(U, H)khong ¢6 giao dich gi véi
bi don(T). Phia bi don cho ring viéc mua ban dién tich dat 313 dén nay chua
hoan tat, hop dong khong ding quy dinh tai Diéu 124 va Piéu 401B9 luat dan
su nam 2005, dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong vo hiéu. Pé nghi cta bi don
1a khong c6 can ctr, vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita gia
dinh chi V va gia dinh nguyén don tuy chua tuan thu quy dinh ctia B luat dan
su vé hinh thtrc, nhung ndi dung cac bén da giao tién va da nhan quyén sir
dung dat va khong cé tranh chdp. Theo huéng din tai nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004, thi ddi véi trudng hop ¢ tranh chap vé
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tuy co vi pham vé hinh thic
song cac bén di giao tién va nhan quyén stir dung dat, thi yéu cau cac bén tiép
tuc thuc hién hop déng. Dbi véi tai san bi don x4y dung trén dit, nguyén don
tu nguyén nhan lai va c6 trach nhiém thanh toan lai gia tri tai san, xét day l1a sy
tu nguyén cua nguyén don.

Tu nhiing phan tich trén da co s& két luan toan bo dién tich 1.234,98m2
hién bi don dang quan 1y thudc quyén quan 1y st dung ctia nguyén don.

Tai phién toa nguyén don gitt nguyén yéu cau, dé nghi Toa an budc:

- Bi don phai thanh toan s6 tién con ng tinh dén ngay 07/6/2018 va tién
141 phat sinh theo 14i suat vay ngan hang 13 0.92%/thang tir ngay 7/6/2018 dén
ngdy 15/01/2020 va ' sb tién phat cia Chi cyc thué. Tong sb tién la:
2.062.502.000 dong.

- Bi don phai tra lai dién tich dat di muon va tu lan dién tich 1a
1.234,98m°. Ty nguyén nhan lai s6 tai san bi don xay dung trén dét va c6 trach
nhi¢m thanh toan gia tri tai san theo gia Ho1 dong dinh gia tai san da dinh gia
ngay 15/11/2019.

Xét dé nghi ctia nguyén don 14 c¢6 cin cir nén chip nhén.
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Trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén khong thdng nhit dugc véi
nhau vé gia tri tai san ciing nhu cong san lap. Nguyén don c6 don dé& nghi
tham dinh, dinh gi4 tai san. Tai bién ban tham dinh ngdy 6/6/2019 va ngay
15/11/2019 va bién ban dinh gié tai san ngay 15/11/2019 thi gia tri tai san xay
dung trén dat tranh chap 1a: 1.596.306.000d6ng.

Dbi v6i s6 tién san 1ap cin cir cac phan tich trén thi viéc san 14p chu yéu
do nguyén don thué ngudi san 1ap. Gia tri san 1ip theo bién ban dinh gia 1a:
126.630.000 ddng. Do khong x4c dinh duoc cu thé sb lwong san 14p cua cic
bén. Xac dinh nguyén don san lap 2 phan, bi don san lap mot phan.

Dbi vé6i khoan tién vay 1,5 ty dong, tai phién Toa nguyén don xin ruat
yéu, khi nao c6 du can ctr sé khoi kién sau. Xét vig¢e rat yéu cau 13 tu nguyén
ctia nguyén don nén chap nhan. Pinh chi xem xét dbi véi yéu cau nay.

[5] Vé chi phi thAim dinh, dinh gia tai san: Déi voi so tién nguyén don
da nop dé tham dinh, dinh gi4 tai san, da chi phi du. Nguyén don c6 don dé
nghi sb tién ndy nguyén don tu nguyén bo ra, khong dé nghi xem xét giai
quyét nén khong dit ra.

[6]V¢é an phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhén, bi don phai
chiu toan bo an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

- Tra lai cho nguyén don toan bd sd tién tam tng an phi di nop.

- Bi don phai chiu an phi dan su so tham gém:

+ An phi dan su so tham khong gia ngach: 300.000 dong;

+ An phi dan su so tham c6 gia ngach: 84.761.200d0ng

[7] V& quyén khang céo: cac duong su duoc quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

[8] V& cac van dé khac: Qua vu an can kién nghi d6i voi cac co quan
quan 1y Nha nudc vé dat dai, can cé su giam sat chit ch& hon nita vé quan 1y
dat dai, tranh dé xay ra tinh trang 1an chiém, st dung dat khong dang muc
dich, chuyén nhuong dat tu do.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Khodn 3, khodn 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Khoan 1
Diéu 147, diém c khoan 1 DBiéu 217, Piéu 228 B6 luat td tung dan su; cac Piéu
471, 474, 476 va 688 B0 luat dan sy ndm 2005; cc Diéu 105, Diéu 110, Diéu
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136 Luat Dt dai nim 2003;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Pinh U, chi
Pham Thi H doi anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi T thanh toan s tién
1.500.000.000(M6t ty, nim tram triéu)dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Pinh Udc va chi Pham
Thi Thay Hang.

- Budc anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi T phai tra lai dién tich dat 1a
1.234,98m” thira s 270; thira s6 100 va thira s6 61 t& ban d6 s 02 khu vuon
Biéc, thon Vii X4, xa Ninh Vén, huyén Hoa Lu c¢6 kich thudc phia tay gidp
phan dat 6ng V thugé, c¢6 chiéu nam - bac: 43,57m; phia dong giap phan dat gia
dinh anh U dugc thué c6 chiéu nam - bic: 44,42m; phia bac giap truc dudng
Pai loan c6 chiéu dong - tay: 30,35m; phia nam giap phan ruéng anh U mua
ctia cac ho dan c6 chiéu dong - tay: 28,91m va c6 trach nhiém giao lai toan bg
tai san x4y dung trén dién tich dat nay cho vo chong anh Nguyén Dinh U va
chi Pham Thi Thiiy H. Tong tri gia tai san trén dat 12 1.638.516.000 dong. (Co
so d6 va bang ké chi tiét kém theo) Poi v6i nhimng tai san khong c6 trong bang
ké, anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi T phai ty thio r& di chuyén khéi dién
tich dat giao cho anh Nguyén Pinh U, chi Pham Thi Thay H.

Ghi nhan su ty nguyén cua anh Nguyén Pinh U va chi Pham Thj Thay
H tu nguyén nhan lai s6 tai san do anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi T xay
dung. Anh U, chi H dugc quyén quan 1y, s& hitu, stt dung toan bd tai san xay
dung trén dién tich dat 1.234,98m* do anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi T
giao lai. Anh U, chi H ¢6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san cho anh T, chi
T s tién 1.638.516.000(Mot ty, sau tram ba muoi tam tri€u ndm tram mudi
sau ngan) dong.

- Budc anh Pham Ngoc T va chi Cao Thi T phai cé trach nhiém trad cho
anh Nguyén Pinh U va chi Pham Thi Thay H s tién con ng ca goc va lai tinh
dén ngay 15/01/2020 1a 2.638.063.000(Hai ty, sau tram ba muoi tam triéu,
khong tram sau muoi ba ngan) dong.
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Péi trir s6 tién anh Nguyén Pinh U, chi Pham Thi Thiiy H phai thanh
toan cho anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi T(2.638.063.0004 - 1.638.516.000d =
999.547.0004 ), anh Pham Ngoc T, chi Cao Thi T con phai tiép tuc tra cho anh
Nguyén Pinh U, chi Pham Thi Thiy H sé tién con no 1a: 999.547.000(Chin
tram chin muoi chin triéu, nim trim bon muoi bay ngan)dong.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
xong,bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh theo mire lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt déan su

2. V& 4n phi déan sy so thim:

- Tra lai cho anh Nguyén Dinh U sé tién: 69.300.000d6ng d3 nop tai
bién lai thu tién tam ung an, 1¢ phi Toa an s6 AA/2010/00895 ngay 24/12/2018
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Lu.

- Anh Pham Ngoc T chi Cao Thi T phai ndp 4n phi dan su so tham gom:

+ An phi khong gia ngach so tién: 300.000 dong.

+ An phi c6 gia ngach s tién: 84.761.200 dong.

An xir cong khai, bdo cho Nguyén don, bj don, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an; Ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan vang mat tai phién
tdoa cd quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh d dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén sw./.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Ninh Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoa Lu;
- CCTHADS huyén Hoa Lu; Da ky
- Cac duong su;
- Luu ho so, VP.
Vii Quang Chung
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