TOA AN NHAN DAN HUYEN LUCNAM ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 54/2024/DS-ST
Ngay 12/9/2024
V/v: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét vo hiéu va giai quyét
hau qua ctia hop dong v hiéu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TINH BAC GIANG

-Thanh phan Héi dong xét xir so' thiam g(;m co:

Thdm phan -Chii toa phién toa: Ba Nguyen Ngoc Oanh

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Tién Chinh

2. Ong Nguyén Hitu Thai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Diing - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Luc Nam, tinh Bic Giang.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Luc Nam tham gia phién toa: Ong
Tran Quang Ninh - Kiém sat vién.

Ngay 12/9/2024 tai Try s& Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang
xét xtr so tham cong khai theo thu tyc thong thuong vu an thu Iy so: 36/2024/TLST-
DS ngay 12 thang 3 nam 2024 vé viéc Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hi¢u va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo Quyét dinh dua
VU an ra xet xu sO: 61A/2024/QDXXST-DS ngay 12/7/2024; Quyet dinh hoan phién
toa so 68/2024/QDST-DS ngay 12/8/2024 va Thong bao thay d6i thoi gian md phién
toa s6 01/TB-TA ngay 06/9/2024 gilra cac duong syt

1. Nguyén don: Ong Nguyén Manh T, sinh nim 1976; dia chi: S6 A, ngd A,
phd N, quan C, thanh phd Ha Nbi (c6 mat).

2. Pong bi don: Ong Lé Cong H, sinh nim 1962 va ba Phan Thi Kim N, sinh
nam 1977; cung dia chi: Cum T, xd D, thanh phd B, tinh Bac Giang (vang mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thj H1, sinh nim 1981; dia chi: Sb A, ngo A, phé N, quén C, thanh
phd Ha Noi (ving mit).

+ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam, tinh Bic Giang; dia chi: Thi
trdn D, huyén L, tinh Bic Giang do 6ng Nguyén Thanh L, chtc vu: Chi cyc Trudng
dai dién theo phap luat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi D, chirc vu: Phé Chi cuc
Truong theo Gidy iy quyén s6 218A/UQ-CCTHADS ngay 12/3/2024 (c6 mat).

+ Ngan hang P; dia chi: S6 B C, quan D, thanh phd Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Quang T1, chirc vu: Tong giam dbc
Ngan hang P.

Nguoi dai dién theo ty quyen Ong Sam Vin C, chirc vu: Giam dc¢ Chi nhanh
Ngan hang P theo Gidy uy quyén s0 822/GUQ.NHPT-PC ngay 17/5/2024.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi N1, chtc vu: Pho truong phong
phu trach Phong tin dung, Chi nhanh Ngan hang P theo Gidy uy quyén sd 187/
GUQ.NHPT.BDB-KT ngay 20/5/2024 (c6 mat).

+ Uy ban nhan dan xa T, huyén L do dng Tran Duy B, chtic vu: Chu tich dai
dién theo phap luat; dia chi: Xa T, huyén L, tinh Bic Giang (Véng mat).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién va cdc 10i khai ¢é trong hé so, nguyén don la 6ng Nguyén
Manh T trinh bay:

Ngay 28 thang 05 nam 2011 dng duge 6ng Lé Cong H va Ba Phan Thi Kim N
(vo ong H) dé nghi chuyen nhuong cho 02 quyén st dung dat sau:

Thia thtr nhat: Quyén sir dung dat c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
AL554327 do UBND huyén L cap ngay 12/12/2007; dia chi: Thon D, xa T, huyén
L, tinh Bac Giang mang tén 6ng Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N,

Thira thir 2: Quyén st dung dat c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al
690798 do UBND huyén L cép ngay 30/10/2007; dia chi: Thon B, xa T, huyén L,
tinh Bac Giang mang tén 6ng Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N.

Tong s tién chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong, sd tién di thanh toan 1a
200.000.000 ddng, con lai 50.000.000 dong hai bén thong nhat khi nao éng L& Cong
H dung s tién ong da dit coc dé tra no Ngan hang va lay s6 d6 ¢ ngan hang ra thi
hai bén s& di cong ching va thanh toan ndt s tién con lai. Viéc mua ban chuyén
nhuong gitra 6ng va ong L& Cong H va vo ba Phan Thi Kim N dugc UBND xa T,
huyén L, Bic Giang xac nhdn viéc chuyén nhuong ngay 03/06/2011.

Tuy nhién sau khi nhan duoc tién, ong H khong thuc hién tat toan khoan vay
& Ngan hang nhu di hua, tir thang 6 ndm 2011 dén nay ong da nhiéu 1an dé nghi hai
vo chong 6 6ng H thyc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén va dé
nghi cung phdi hop ciing Ngan hang dé xin mién giam 14i va tra hét ng khoan vay dé
giai chap tai san ra nhung Y chong 6ng H khong thuc hién.

Sau khi mua 02 quyén sir dung dat trén ong di xay dung 01 nha cap 4 rong
62m?, lat 270m? san gach, xdy hon 410m dai tuong bao xung quanh thira dat, Bé
nudce rong 10m? cao 1,5m va tréng nhiéu loai cay trén dét, thuc hién nghia vu dong
thué dét, cac nghia vu khac v6i dia phwong noi cu tr. Tir d6 dén nam 2022 bd me
vo Ong sinh sdng trén trén 02 thira dat trén va gia dinh 6ng cudi tudn vé nghi tai day.

Ngay 25/08/2023, ong dugc biét Toa an nhan dan Tinh Bic Giang ra quyét
dinh tuyén bd pha san s 01/2022/QD-TBDNPS ngay 16/02/2022 tuyén xt 1y tai san
thé chap dé dam bao cho nghia vu tra ng caa Cong ty TNHH V. Trong khi d6 02
quyén str dung dat ong mua ctia 6ng H hién dang duoc dam bao mot phan nghia vu
cho khoan vay cua Cong ty TNHH V tai Chi nhanh Ngéan hang P.
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Ngay 22/11/2023 qua tim hiéu 6ng nhan dugc Quyét dinh vé viéc uy thac xir
Iy tai san s6 01/QD-CTHADS ngay 31/10/2023 ctia Cuc thi hanh 4n dan su Tinh Béc
Giang dé xir 1y tai san néu trén.

Nay, 6ng thiy viéc xir Iy tai san dam bao theo Quyét dinh s6 01/QD-CTHADS
ngay 31/10/2023 ciia Cuc thi hanh 4n dan sy Tinh Bic Giang 1 4nh huong dén quyén
loi cua Ong va gia dinh ong.

Vi véy, 6ng kinh dé nghi Toa an giai quyét nhiing yéu cau nhu sau:

1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/5/2011, da
dugc UBND xa T, huyén L xac nhan ngay 03/6/2011 gilta 6ng Lé Cong H, ba Phan
Thi Kim N va 6ng Nguyen Manh T, ba Pham Thi H1 dbi vé6i thira dat ¢ dién tich
1.600m? (trong do6 dat o 1a 400m?* va dat vuon 1a 1.200m?) da dugc UBND huyén L
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd AL 554327 ngay 12/12/2007 mang tén
ong Lé Cong H, ba Phan Thi Kim N c6 dia chi tai thon D, xa T, huyén L, tinh Bic
Giang va thtra dét c6 dién tich 1.600m? da dwgc UBND huyén L cép gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AT 690798 ngay 30/10/2007 mang tén 6ng Lé Céng H, ba Phan
Thi Kim N ¢6 dia chi tai thon D, xa T, huyén L, tinh Bic Giang l1a v6 hiéu.

2. Bé nghi Toa an giai quyét hau qua ciia hgp doéng vo hiéu nhu sau:

+ Budc ong Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N tra lai s6 tién ma 6ng di thanh
toan mua 02 thira dat néu trén la: 200.000.000 dong va tién 13i phat sinh tir ngay
01/08/2011 dén ngay 12/12/2023 1a: 155.000.000 dong (Tam tinh 200.000.000d x
6,0%nam/365 ngay/nam x 4.715 ngay = 155.000.000 d6ng) va yéu cdu tda an tinh
131 dén ngay xét .

+ Budc 6ng L& Céng H va ba Phan Thi Kim N tra lai so tién 6ng da chi phi
dau tu cac cong trinh xay dung trén dat gdm: Nha cip 4 dién tich 62m?; tuong bao
quanh nha 410m dai; Sdn gach 270m? Bé nudc rong 10m? cao 1,5m tri gia la
25.000.000 dong va trong ciy trén dat.

Ngoai ra, 6ng Nguyén Manh T khong con yéu cau nao khac.

* Tai ban ty khai, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi HI
trinh bay:

Ngay 28 thang 05 nam 2011 ba dugc ong Lé Cong H va Ba Phan Thi Kim N
(vo ong H) dé nghi chuyen nhuong cho 02 quyén st dung dat sau:

Thira thtr nhat: Quyén st dung dat c6 gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
AL554327 do UBND huyén L cap ngay 12/12/2007; dia chi: Thon D, xa T, huyén
L, tinh Bac Giang mang tén dng L& Cong H va ba Phan Thi Kim N.

Thira thir 2: Quyén st dung dat c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al
690798 do UBND huyén L cap ngay 30/10/2007; dia chi: Thon B, xa T, huyén L,
tinh Bic Giang mang tén ong L& Cong H va ba Phan Thi Kim N.

Téng sd tién chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong, sd tién di thanh toan 1a
200.000.000 dong, con lai 50.000.000 dong hai bén thong nhat khi nao 6ng Lé Cong
H dung s6 tién ba da dit coc dé tra ng Ngén hang va liy s6 d6 ¢ ngan hang ra thi hai
bén s& di cong chung va thanh toan nét s6 tién con lai. Viéc mua ban chuyén nhugng
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gilia Oong va ong Lé Cong H va vg ba Phan Thi Kim N dugc UBND x& T, huyén L,
Bic Giang xac nhan viéc chuyén nhugng ngay 03/06/2011.

Tuy nhién sau khi nhan duoc tién, 6ng H khong thyuc hién tat toan khoan vay
¢ Ngan hang nhu da hira, tir thang 6 nam 2011 dén nay ba da nhiéu 1an dé nghi hai
vo chdng 6 ong H thyc hién viéc chuyen nhuong quyen str dung dat néu trén va dé
nghi cung phdi hop cting Ngan hang dé xin mién giam 1ai va tra hét ng khoan vay dé
giai chap tai san ra nhung vo chong 6ng H khéng thyc hién.

Sau khi mua 02 quyén st dung dat trén ba dd xay dung 01 nha cap 4 rong
62m?, 1at 270m? san gach, xay hon 410m dai tuong bao xung quanh thira dat, Bé
nudc rong 10m? cao 1,5m va trong nhiéu loai cdy trén dat, thuc hién nghia vu dong
thué dét, cac nghia vu khac v6i dia phwong noi cu tri. Tir d6 dén nam 2022 b6 me
ba sinh séng trén trén 02 thira dat trén va gia dinh ba cudi tudn vé nghi tai ddy.

Ngay 25/08/2023, ba duoc biét Toa 4n nhan dan Tinh Bic Giang ra quyét dinh
tuyén bd pha san s6 01/2022/QD-TBDNPS ngay 16/02/2022 tuyén xir 1y tai san thé
chap dé dam bao cho nghia vu tra no ciia Cong ty TNHH V. Trong khi d6 02 quyén
sir dung dat ba mua ctia ong H hién dang dugc dam bao mot phan nghia vu cho khoan
vay ctia Cong ty TNHH V tai Chi nhanh Ngén hang P.

Ngay 22/11/2023 qua tim hiéu ba nhan dugc Quyét dinh vé viéc ty thac xu 1y
tai san s6 01/QD-CTHADS ngay 31/10/2023 cta Cyc thi hanh 4n dan su Tinh Bac
Giang dé xur 1y tai san néu trén.

Nay, ba thiy viéc xur 1y tai san dam bao theo Quyet dinh s6 01/QP- -CTHADS
ngay 31/10/2023 ctia Cyc thi hanh an dan sy Tinh Bac Giang 1a anh huong dén quyén
lgi cua ong va gia dinh Ong.

Vi vay, ba kinh dé nghi Toa an giai quyét nhiing yéu cau nhu sau:

+ Budc 6ng Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N tra lai s6 tién ma ba di thanh
toan mua 02 thira dat néu trén la: 200.000.000 dong va tién 13i phat sinh tir ngay
01/08/2011 dén ngay 12/12/2023 1a: 155.000.000 dong (Tam tinh 200.000.000 dong
x 6,0%nam/365 ngay/nam x 4.715 ngay = 155.000.000 dong) va yéu cau toa an tinh
131 dén ngay xét xtr.

+ Truong hop Co quan thi hanh 4n xir Iy quyén st dung dat va tai san trén dat
thi tra lai ba s6 tién 6ng da chi phi dau tu cac cong trinh xay dung trén dat gom: Nha
cap 4 dién tich 62m? trj gia 1a 240.000.000 dong; tudng bao quanh nha 410m dai tri
gia 1a 180.000.000 dong; San gach 270m? tri gia 1a 75.000.000 dong; Bé nudc rong
10m? cao 1,5m tri gia 1a 25.000.000 dong va trong ciy trén dat.

Ngoai ra, ba Pham Thi H1 khong c6 ¥ kién nao khéc.

* Tai bién ban trinh bay quan diém, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Luc Nam trinh bay:

Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Luc Nam, tinh Bic Giang hién dang to chirc
thi hanh Quyét dinh tuyén b doanh nghiép pha san s6 01/2022/QD-TBDNPS ngay
16/02/2022 ciia Toa an nhan déan tinh Bac Giang; Quyét dinh tiy thac xur ly tai san so
01/QD-CCTHADS ngay 31/10/2023 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Bac Giang;
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Quyét dinh vé viéc xir 1y tai san uy thac sé 01/QD-CCTHADS ngay 11/12/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam ddi véi vide xir ly tai san ctia 6ng Lé
Cong H va ba Phan Thi Kim N 1a bén tht ba dang thé chap tai san tai Ngan hang P-
Chi nhanh B1 nay la Chi nhanh B2 dé ¢am bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH
V, tai san xu Iy gdbm:
+ Quyén st dung dét c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AL 554327 do UBND
huyén L cap ngay 12/12/2007; dia chi: Thon B, xa T, huyén L, tinh Bac Giang mang
tén 6ng Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N.
+ Quyén sir dung dat c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dt sé AI 690798 do UBND
huyén L cip ngay 30/10/2007; dia chi: Thén D, xa T, huyén L, tinh Bic Giang mang
tén h ong Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N.
+ Vuon cdy vai thiéu trén hai thira dat.
(Céc tai san trén da dugc Quyét dinh tuyén bd doanh nghiép pha san s6 01/2022/QP-
TBDNPS ngay 16/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang tuyén xtr 1y tai san
thé chap dé dam bao cho nghia vu ciia Cong ty TNHH V).
Qua trinh giai quyét viéc thi hanh an Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Luc Nam da
xac minh diéu kién thi hanh an cho thay: Cong ty TNHH V hién d4 pha san, ong Lé
Cong H giam doc dai dién cong ty hién khong c6 mit & dia phuong, ong H di dau va
lam gi dia phuong khong nam duoc. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam da
niém yét cac quyét dinh xur 1y tai san ty thac ddi véi Cong ty TNHH V. Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Luc Nam da x4c minh tai san thé chép cua bén thir ba tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L. Qua qua trinh xac minh duoc biét khoi
tai san trén hién nay Toa an nhan dan huyén Luc Nam da ra thong bao thu 1y vu an
s6 36/TB-TLVA ngay 12/3/2024 dé giai quyét vé viéc tranh chp quyén str dung dat
giira 6ng Nguyén Manh T véi 6ng L& Cong H va ba Phan Thi Kim N.
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam dé nghi Toa an nhan dan huyén Luc
Nam giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Luc Nam khoéng c6 y kién nao
khac.

* Tai bién ban trinh bay quan diém, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Ngan hang P trinh bay:

Do nhu cau san xuat kinh doanh nén nam 2010, Céng ty TNHH V (dai dién 1a
Ong Lé Cong H — Tong giam dbc) c6 ky két cac Hop dong tin dung véi Ngan hang
P — Chi nhanh Ngan hang P — Bic Giang (nay 1a Chi nhanh B1). Cac bén da ky két
cac Hop ddng tin dung cu thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung sé 14/2010/TDXK-NHPT ky ngay 29/6/2010; Hop dong
tin dung xuét khau sira di, bo sung s6 02/2011/HPTDXK-SPBS ky ngay 25/5/2011;
Sé tién vay theo Hop ddng 1a 3.000.000.000 dong; Du ng: 1.786.045.667 dong, trong
d6 no gbc qué han: 1.786.045.667 ddng, L1 qua han: 1.392.534.302 dong.

- Hop dbng tin dung s6 43/2010/HPTDXK-NHPT-BNL.BGI ngay
20/12/2010; Hop ddng tin dung xuat khau sira doi, bo sung s6 02/2011/HDDTD XK -
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SPBS ngay 25/5/2011; S tién vay theo Hop ddng 1a 2.000.000.000 déng; Du no:
1.881.156.667 dong, trong d6 ng gdc qua han: 1.881.156.667 dong, L1 qua han:
1.696.300.947 dong.

Tong s tién phai tra theo cac Hop dong néu trén caa Cong ty TNHH V tinh
dén ngay 30/4/2024 1a: 6.756.037.583 ddng. Trong d6: S6 ng goc phai tra la
3.667.202.334 ddng, sb no 1di phai tra: 3.088.835.249 dong.

- Bé dam bao cho hai khoan vay trén, Cong ty TNHH V di thé chap nhimg tai
san sau:

+ Hop dong thé chip tai san s6 01/2007/HDPTC ngay 03/5/2007; Phu luc
HPTC tai san s6 12/2007/HPTC ngay 16/11/2007 ky giita Cong ty TNHH V va Chi
nhanh Bl (nay la Chi nhanh NHPT khu vuc B): Tén tai san bao dam la May moc
thiét bi don 1é ctia Cong ty

+ Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gin lién voi dat sd
27/2011/HDTCQSDD- NHPT ngay 25/5/2011 ky giita ho Ong Lé Cong H va Chi
nhanh B1 khu vuc Bic Ninh - Bac Giang (nay 1a Chi nhanh NHPT khu vuc B): Tén
tai san bao dam 1a Gia tri quyén sir dung dat ddi v6i 02 thira dat 1a Thira dat co Gidy
chtng nhan QSDD s6 AL 554327 cap ngay 12/12/2007 do UBND huyén L cap co
dia chi tai Thon b, xa T, huyén L, tinh Bic Giang c6 dién tich 1.600m? dat tréng cay
1au nim; Thtra dt c6 Giay chimg nhan QSDD s6 s6 Al 690798 cap ngay 30/10/2007
co dia chi tai Thon D, x4 T, huyén L, tinh Bic Giang c6 dién tich 16. 000m? Dét rung
san xuat va Vuon cay vai thiéu trén thira dat co giay chung nhan QSDD so sO AL
554327 cap ngay 12/12/2007 do UBND huyén L cap va s6 AL 690798 cip ngay
30/10/2007 do UBND huyén L cap c6 sd luong 14 400 cay.

+ Hop dong thé chip quyén s dung dat va tai san gin lién véi dat sb
24/2008/HDTCQSDD-NHPTPC ngay 07/8/2008 ky gitra ho Ong Huéng Xuan H2
va Cong ty TNHH V vai Chi nhanh B1 (nay la Chi nhanh B1 khu vuc B), tén tai san
bao dam 1a Gia tri quyén sir dung dat va nha ¢ ciia Thira dat c6 Gidy chting nhan
QSDP s6 AM 954177 do U cip ngay 23/5/2008; dién tich 88m? tai T6 E, khu phd
B, phuong M, thanh phé B, tinh Bic Giang va Thira dat c6 Gidy ching nhan s AA
373648 do UBND Thi xi U cap ngay 30/9/2004 tai Cum B Phuong M, thi xa B, tinh
Bic Giang (nay 1a To E, khu phé B, phuong M, TP B, tinh Bic Giang; dién tich
53,79m?; Nha ¢ 1 tang khép kin mai bang gan lién vai 2 thura dat trén.

Congty TNHHV (COng ty) da vay von tin dung xuat khau tai NHPT va khong
tra day da no theo Hop dong tin dung déd ky, do vay NHPT da khoi kién Cong ty ve
viéc vi pham cac Hop ddng tin dung. Theo ndi dung Ban an s6 01/2014/KDTM-PT
ngay 02/01/2014, Toa an nhén dan tinh Bic Giang yéu cau Cong ty phai tra cho
NHPT tong s tién ng gbc, 13i va tién 14i cham thi hanh an. Téng s6 no goc va lai ma
Cong ty TNHH V ¢6 nghia vy thanh toan d6i véi NHPT dugc dam bao bang tai san
cua Cong ty va tai san cua bén thur 3.



Nim 2014, dé thyc hién thi hanh an, Chi cuc T4 d4 c6 quyét dinh ké bién tai
san, thué Cong ty tham dinh gia, phdi hop véi Cong ty ban diu gia tai san nhung
chua thu hdi duge no.

Sau khi Toa 4n nhan dan Tinh Bic Giang ra quyét dinh m¢ thu tuc pha san
d6i véi Cong ty, Chi cuc T4 di ra quyét dinh dinh chi thi hanh 4n ddi v6i Cong ty.

Sau 8 nam trién khai thuc hién thu tuc pha san, ngay 16/2/2022 Toa an nhan
dan Tinh Béc Giang ra Quyét dinh tuyén bd doanh nghiép pha san sé 01/2022/QD-
TBDNPS ngay 16/2/2022 d6i véi Cong ty.

Ngay 31/10/2023 Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Bic Giang c¢6 Quyét dinh s6
01/Qb-CTHADS vé viéc uy thac cho Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Luc Nam xt
Iy tai san dé dam bao nghia vu thi hanh an ctia Cong ty TNHH V.

Ngay 18/3/2024 Chi cuc THADS huyén L c6 Quyét dinh s6 02/QP-
CCTHADS vé viéc hodn thi hanh an

Ngay 24/4/2024 Toa an nhan dan huyén Luc Nam c6 thong bao thu Iy vu an
(b6 sung) giri dén NHPT dé nghi NHPT c6 vian ban ghi y kién ddi véi yéu cau cia
nguyén don (6ng Nguyén Manh T va ba Pham Thi H1).

+ Vé viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
28/5/2011 giita 6ng L& COng H, ba Phan Thi Kim N va 6ng Nguyén Manh T, Pham
Thi HI d6i véi cac thira dat co Gidy chung nhan QSDD s6 AL 554327 cép ngay
12/12/2007, s6 AI 690798 cap ngay 30/10/2007 13 v6 hiéu.

Quyén st dung dat va vuon ciy vai thiéu trong trén cac thira dat néu trén da
dugc Ho Ong Lé Cong H thé chap dé dam bao cho cac khoan ng tai Chi nhanh N2 —
Bic Giang (nay 1a Chi nhanh B1) theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat s6 27/201 1I/HDTCQSDD- NHPT ngay 25/5/2011.

Tai diém ¢, khoan 2, Diéu 8 c6 quy dinh: “Khong dugc trao doi, tang, cho, cho
thué, cho muon, gbp vén b:?mg tai san thé chap, dung tai san thé chap 1am tai san bao
dam nghia vu thuc hién nghia vu dan su khac khi nghia vu dugc bao dam chua cham
dat ma chua duogc su déng ¥ bang vin ban ctua Bén A”.

Hop dong thé chap néu trén di duogc cong ching, dang ky giao dich bao dam.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 319 Bo luat dan sy, hop dong thé chap tai san da
phat sinh hiéu luc dbi khang véi ngudi thir ba ké tir thoi diém dang ky, c6 nghia 1a
bén nhan bado dam (NHPT) ludn dugc uu tién thanh toan trudce trong trudng hop xu
1y tai san bao dam.

Do vy, Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 28/5/2011 da ky
gilta 6ng Lé Cong H, ba Phan Thi Kim N va ong Nguyen Manh T, ba Pham Thi H1
1a v6 hiéu do vi pham quy dinh cua Hop ddng thé chap quyén str dung dét va tai san
gin lién voi dat s6 27/2011/HDTCQSDD-NHPT ngay 25/5/2011 va vi pham diéu
cAm cla phap luat theo nhu quy dinh tai Diéu 117, Piéu 123, Diéu 407 cta B luat
dan su.

+ Vé giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu:



Vé viéc Ong Nguyen Manh T va ba Pham Thi HI yéu cau 6ng L& Cong H, ba
Phan Thj Kim N tra ng tién, d& nghi Toa an nhan dan huyén Luc Nam giai quyét theo
quy dinh phép ludt thi cic cong trinh va ciy trong trén dat do 6ng Nguyén Manh T,
ba Pham Thi H1 d dau tu vao tai san di dugc thé chap tai NHPT.

Can ctr vao quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 21/2021/ND-
CP cua Chinh phi huéng dan thi hanh B6 luat dan su vé bao dam thuc hién nghia
vu

“Piéu 20. Pau tu vao tai san thé chap:

2. Viéc dau tw vao tai san thé chdp phdi cé sw dong y ciia bén nhdn thé chdp
trong truong hop:

a) Bén thir ba ddu tw vdo tai san thé chdp;

b) Bén thé chdp ddu tir vao tai san thé chdp lam phdt sinh tai san méi khong
thuéc tai san thé chdp theo théa thudn trong hop dong thé chdp.”

Ong Nguyén Manh T, ba Pham Thi H1 dau tu cac cong trinh va cdy trong trén
tai san dd duoc thé chap khi chua c6 sy dong ¥ cua NHPT 1a vi pham quy dinh cia
Hop dong thé chap da ky va vi pham quy dinh ctia phap luat. Do d6, viéc dau tu 1am
tang gia tri tai san thé chap khi khong duoc sy dong y cia NHPT (bén nhén thé chap)
thi phan ting thém ciing thudc tai san thé chép.

Ngoai ra, Ngan hang P khong con ¥ kién nao khac.

* Tai bién ban ldy 16 khai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban
nhan dan xa T trinh bay:

Tait hop dfmg chuyén nhuong dat ¢ va dat rimg (viét tay) ngay 28/5/2011, tai
trang 3 ctia hgp dong, Uy ban nhan dan xd T co xac nhan voi ndi dung “Xac nhan vu
viéc chuyén nhwong trén la ding, yeu cau hai bén lam thii tuc theo quy dinh ciia Nha
nuwoc”. Can bo dia chinh 1a ong Tran Van T2 va Chu tich UBND x& T 1a ong Vi
Minh H3 ky dong dau ngay 03/6/2011. Viéc xac nhan hop dong chuyén nhuong la
dung chir ky ciia 6ng Tran Vin T2 va 6ng Vit Minh H3.

Viéc 6ng Nguyén Manh T hay 6ng Lé Cong H, ba Phan Thi Kim N dén UBND x4 T
xin x4c nhan thi ong khong nim dugc. Cu thé ndi dung hai bén chuyén nhuong cho
nhau hai thira dat trén nhu nao thi UBND x4 T ciing khong nam duge. Tir ndm 2011
dén nay, ong Nguyén Manh T va vo chong ong Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N
khéng ¢én UBND x4 T lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhau.
Nay, 6ng Nguyén Manh T khoi kién ong L& Cong H va ba Phan Thi Kim N vé viéc
tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, & nghi Toa an nhan dan
huyén Luc Nam cin clr vao cac quy dinh dé giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Uy ban nhdn dan xa T khong con y kién nao khéc.

* Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don c6 don dé nghi xem xét, thaim dinh
tai chd va dinh gia tai san.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/5/2024 nhuw sau.:



+ Thua dat c6 dién tich 1.600m? (trong d6 dat ¢ 1a 400m? va dat vuon 1a
1.200m?) da dugc UBND huyén L cap gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 AL
554327 ngay 12/12/2007 mang tén ong Lé Cong H, ba Phan Thi Kim N c¢ dia chi
tai thon D, xa T, huyén L, tinh Bic Giang. Thura dat c6 cac vi tri tlep giap nhu sau:
Mot mit tiép giap voi duong lién thon; Hai mat tiép gidp v6i phan dat rimg cua ong
H, ba N; Mot mit tiép giap v6i dat rimg nha 6ng Vil Hitu C1.

+ Thura dat c6 dién tich 16.000m? di dwgc UBND huyén L cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat s AI 690798 ngay 30/10/2007 mang tén ho ong L& Cong
H, ba Phan Thi Kim N ¢6 dia chi tai thon D, xa T, huyén L, tinh Bic Giang. Thua
dat co phan tiép giap nhu sau: Mot mat tiép giap voi duong lién thon; Hai mat tiép
giap v6i phan rimg nha 6ng Vi Hiru C1; Mot mit tiép giap v6i phan rimg nha ong
Bui Van C2 va ba Bui Thi H4.

+ Nha cip 4 c6 dién tich 68.4 m?; xay dyng nam 2015.

+ Mot san gach (trudc cura nha cép 4), c6 dién tich 25.84 m?, xy duyng nim
2023.

+ Mot san gach 14 nem, c6 dién tich 184 m?, xay dung nim 2015.

+ Mot san gach 1a nem trude cong, co dién tich 136 8m?2.

+ Hai canh cong sat moi canh c6 dién tich 8,165 m?.

+ Hai try cong, mdi tru cong c6 thé tich 2, 1m

+ Mot tuong bao quanh san, xay gach co tong dién tich 30,8m?.

+ MGt tuong bao san vao cong, x4y gach 20cm, c6 dién tich 5,2m?.

+ Mot tuong bao san vao cong (xay gach + con tién bé tong) dién tich 22,4m?.

+ Mot bé nudc, xdy cay nam 2015, c6 thé tich 27,65m°.

+ Mot tuong xay bao quanh rimg, xay dung nam 2023, dién tich 576m?2,

+ Mot tuong bao (phan phia cong), co dién tich 289m? phan anh T x4y nim
2018 c6 dién tich 206,2m?, phan 6ng H ba N xay gach trudce do c6 dién tich: 82,8m?.

- Két qua dinh gid tai san ngay 22/5/2024 nhw sau:

Hoi dong dinh gia tai san can cu vao Quyét dinh s6 72/QD-UBND ngay
21/12/2021 cua UBND tinh U vé quy dinh bang gia dét giai doan 2022 - 2024 trén
dia ban tinh Bac Giang xac dinh cac thira dat xem xét, tham tai chd trén nhu sau: Gia
tri dat & 1a: 1.020.000 dong/m?; Gia tri dat vuon: 510.000 dong/m?; Gia tri dat rimg:
7.000 dong/m?.

Sau khi tham khao gia thi trudng tai vi tri tuong dong tai thoi diém hién tai thi
xéc dinh thira dat thudc vi tri 1, khu vuc 2 thi Hoi dong dinh gia xac dinh gia dat o
va dit vuon nhu sau: Dat & ¢6 gia 1.200.000 déng/m?; it vuon cb gia: 600.000
ddéng/m?%; Gia tri dat ring: 50.000 dong/m?.

* Ngay 30/5/2024, nguyén don co dé nghi xem xet, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san (bo sung) ddi véi cac tai san 1a toan bo cay trong trén 02 thira dat.

- Két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 22/6/2024 nhu sau:

+ 02 cdy Loc Ving bén cong nha c6 duong kinh gbe 1an luot 14 22,3cm va
35cm.
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+ Cay Mit: 01 cay bén phai nha c6 duong kinh gbc 13 36,6cm; 01 cdy bén phai
nha c6 dudng kinh gde 1a 6,3cm; 08 cay bén phai nha c¢6 duong kinh g 1a 22,3cm;
01 cay sau nha c6 dudng kinh gdc 1 28,6cm; 05 cdy vat rimg sau nha c6 dudng kinh
la 6,3cm.

+ 01 cay Vu Sita bén cong vao, bén trai nha c6 duong kinh gbc 13 35 cm.

+ 04 cdy Cau trudc nha co duong kinh gbe 1a 16cm.

+ Cay Sung: 02 cay trudc nha c6 dudng kinh gdc 13 25,5¢m; 01 cay & vuon
trudc nha co duong kinh gbe 1a 31,8cm; 01 ciy bén trai nha c6 duong kinh gbc 1a
15,9cm.

+ 03 cdy Na trudce nha c6 dudng kinh gbc 13 9,5cm.

+ Cay Xoai: 01 cdy trudc nha bén trai c6 dudng kinh gbc 1a 19,1cm; 02 cay
tredc nha bén phai co dudng kinh gbe 13 6,3cm.

+ Cay Budi: 03 cay & cong vao, bén phai nha c6 dudng kinh gbe 1a 15,9¢m;
48 cay ¢ vuon trude nha co dudng kinh gbe 13 12,7cm; 09 cay bén phai nha c6 dudng
kinh goc 1a 11,1cm.

+ Cay Téo: 06 cdy phia truéc nha c6 dudng kinh goc 13 12,7cm; 04 cay phia
sau nha c6 duong kinh gbc 1a 12,7cm.

+ 01 cdy Roi phia trudc nha (& san) c¢6 duong kinh gdc 1a 36,6cm.

+ 01 cay Hong d6 (H5 an qua) o phia trudc nha bén trai c6 duong kinh goc 1a
11,1cm.

+ 01 cdy Sau bén phai nha c6 duong kinh gdc 1a 20cm.

+ 01 cay Nhan bén phai nha c6 duong kinh tan la 4,5m.

+ Cay Oi: 02 cdy phia trude nha c6 duong kinh goc 1a 11,1cm; 02 cay giap
vanh lao bén phai c6 dudng kinh gbe 14 12,7cm.

+ Cay Ché xanh: 10 cdy bén trai nha c6 duong kinh gbc 12 05¢m; 06 ciy phia
sau nha c6 duong kinh gbe 1a 05cm.

+ Cay Bo (Loai 5 nam-11 nam tudi): 01 cdy phia bén phai nha c6 duong kinh
gbc 14 28,6cm; 01 cdy phia bén trai nha c6 duong kinh goc 1a 23,8cm; 01 ciy phia
sau nha c6 dudng kinh goc 13 17,5cm; 14 cay vat rimg sau nha c6 duong kinh gdc 1a
12,7cm.

+ Cay gb Sua: 02 ciy bén trai nha c6 dudng kinh gdc 12 22,3cm; 09 ciy bén
trai nha c6 duong kinh goc 1a 12,7cm; 80 cay vat rimg sau nha trong 03 nam tudi.

+ Cay Khé: 01 cay phia sau nha c6 duong kinh goc 13 35cm; 02 cdy sau nha
c¢6 duong kinh gbc 13 13cm.

+ 20 cay Moc Huong trude nha, ciy trong 02 ndm tudi (cdy canh nhom 4).

+ 03 cay Cam phia trudc, sau vuon c6 duong kinh tan 1a 02m.

+ 06 cdy Qué vat rimg sau nha c6 duong kinh gdc 1a 19cm.

+ Cay H: 02 cay phia trudc nha bén phai c6 duong kinh gbe 1a 05cm; 01 cay
sau nha c¢6 duong kinh gbc 1a 05cm.

+ 03 cay Dao phai trudc nha bén phai c6 duong kinh gbc 1 05cm.

+ 22 cay Tre duong kinh gdc trung binh 08 cm/cay.
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+ 18 cay gb Lat vat rimg sau nha cé chiéu cao 02-03m (cay trén 02 nam tudi).

+30 cay Xa xi (gu H1) vat rung sau nha, cay trong 02 nam tuoi.

+ 248 cay gbd H1 vat ring sau nha giap hang rao (cay trong 03 nam tudi).

+ 687 cay Bach Pan trén d6i ¢ duong kinh gbc 13 6,3cm.

Ngoai ra, trén dat con c6 mot sb cay 1am 1oc khac nhung cac duong sy khong
dé nghi xem xét, tham dinh tai chd.

- Két qua dinh gid tai san ngdy 22/6/2024 nhi sau:

+02 céy Loc Ving c6 duong kinh gbe 1an luot 14 22,3cm ¢6 gia 500.000 dong
va 35cm ¢6 gia 500.000 dong.

+ Cay Mit: 01 cay co duong kinh gbc 12 36,6cm ¢o gia 1.016.000 dong; 01 cay
c6 dudng kinh gdc 13 6,3cm c6 gia 302.000 dong, 08 cay co6 duong kinh goc la
22.3cm c6 gia 710.000 dong/cay (5.680.000 ddng); 01 cay co6 duong kinh goc 1a
28,6cm c6 gia 812.000 dong; 05 ciy c6 duong kinh 13 6,3cm co gia 302.000
dong/cay.

+01 cay Vi Sita c6 duong kinh goc 1a 35 cm c6 gia 3.412.000 dong.

~ +04 cay Cau c6 dudng kinh goc 1a 16cm c6 gia 170.000 dong/céy (680.000
dong).

+ Cay Sung: 02 cay c6 duong kinh gbc 13 25,5cm c6 gia 452.000 dong/cay
(904.000 dong); 01 cay co6 dudng kinh goc 1a 31,8cm c6 gia 519.000 dong; 01 cay
c6 duong kinh goc 13 15,9cm c6 gia 318.000 dong.

~ +03 cy Na c6 duong kinh goc 1a 9,5cm c6 gia 821.000 dong/cdy (2.463.000
dong).

+ Cay Xoai: 01 cay c6 dudng kinh gdc 14 19,1cm c6 gid 608.000 dong; 02 ciy
c6 duong kinh gbc 13 6,3cm co gia 353.000 dong/cay (706.000 dong).

+ Cay Budi: 03 cay c6 duong kinh goc 12 15,9cm c6 gia 2.585.000 dong/cay
(7.755.000 dong); 48 cay c6 duong kinh gdc 1a 12,7cm c6 gia 2.306.000 dong/cay
(110.688.000 dong); 09 cay co dudng kinh goc 1a 11,1cm c6 gid 2.027.000 dong/cay
(18.243.000 dong).

+ Cay Téo: 10 ciy c6 dudng kinh gbc 1a 12,7cm c6 gia 1.805.000 dong/cay
(18.050.000 dong).

+ 01 cay Roi c6 duong kinh goc 13 36,6cm c6 gia 519.000 dong.

+ 01 cly H5 d6 an qua c6 duong kinh gbc 1a 11,1cm ¢6 gia 314.000 dong.

+ 01 cdy Sau c6 duong kinh gbe 1a 20cm c6 gia 815.000 dong.

+ 01 cdy Nhan c6 duong kinh tan la 4,5m ¢6 gia 1.364.000 dong.

+ Cay Oi: 02 cdy c6 duong kinh gbc 1a 11,1cm c6 gia 895.000 dong/cay
(1.790.000 d6ng); 02 cay co duong kinh goc 1a 12,7cm cb gid 895.000 dong/cay
(1.790.000 dong).

+ 16 cdy Ché xanh c6 duong kinh gdc 1a 05cm co gia 142.000 ddng/cay
(2.272.000 dong).

+ Cay Bo (Loai 5 ndm-11 nam tudi): 01 cdy phia c6 duong kinh goc 13 28,6cm
c6 gia 661.000 dong; 01 cdy co duong kinh goc 1a 23,8cm c6 gia 443.000 dong; 01
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cdy c6 duong kinh goc 14 17,5¢cm c6 gia 265.000 dong; 14 cy c6 duong kinh g 1a
12,7cm c6 gia 167.000 ddng/cay (2.338.000 dong).

+ Cay gb Swa: 02 cay c6 dudng kinh gbc 14 22,3cm ¢ gid 3.200.000 dong/ciy
(6.400.000 dong); 09 cay co duong kinh gbc 1a 12,7cm cb gid 800.000 dong/cay
(7.200.000 dong); 80 cay trong 03 ndm tudi c6 gid 115.000 dong/cay (9.200.000
dong).

+ Cay Khé: 01 cay co duong kinh gbc 1a 35cm c6 gia 519.000 dong; 02 cay
c6 duong kinh goc 13 13cm c6 gia 251.000 ddng/ciy (502.000 dong).

+20 cdy Moc Huong c6 gia 84.500 dong/cay (1.690.000 dong).

103 cay Cam c6 duong kinh tan 1a 02m c6 gia 918.000 dong/cay (2.754.000
dong).

~ +06 cay Qué c6 dudng kinh goc 1a 19cm ¢6 gia 175.000 dong/cay (1.050.000
dong).

+ 03 cay Hong Xiém c6 duong kinh gbc 1a 05cm ¢ gia 86.000 dong/cay
(258.000 dong).

+ 03 cay DPao phai trudc nha c6 duong kinh gbec 1a 05cm co gia 135.000
dong/cay (405.000 dong).

+ 22 cay Tre c6 duong kinh goc trung binh 08 cm/cay c6 gia 25.000 dong/cay
(550.000 ddng).

+ 18 cay gd Lat c6 chiéu cao 02-03m c6 gia 80.000 ddng/cay (1.440.000 dong).

+ 30 cay X4 xi (gu H1), cay trong 02 nam tudi co gia 80.000 ddong/cay
(2.400.000 dong).

 +248 cy gb H1, cay trong 03 ndm tudi ¢6 gia 80.000 dong/cay (19.840.000
dong).

+ 687 cay Bach Pan co duong kinh gbc 13 6,3cm co gia 109.000 dong/cay
(74.883.000 dong).

- Ngay 09 thang 7 nam 2024, Toa an tién hanh mé phién hop vé kiém tra viéc
giao nodp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung cac duong su khong thoa
thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

- Tai phién toa ngay 12 thang 8 nam 2024, Toa 4n nhan dan huyén Luc Nam
d3a ma phién toa nhung 6ng Nguyén Manh T, 6ng L& Cong H, ba Phan Thi Kim N,
ba Pham Thi H1 vang mit tai phién toa lan thir nhat khong c6 1y do. Pai dién vién
kiém sat dé nghi Hodn phién toa, Hoi dong xét xir ¢a hoan phién toa.

* Tai phién toa hom nay, ngay 12/9/2024, cac duong sy trinh bay nhu sau:

-Ong Nguyen Manh T trinh bay: Toi gitr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi
Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
28/5/2011, da dugc UBND x& T, huyén L xac nhan ngay 03/6/2011 gilta 6ng L&
Cong H, bél Phan Thi Kim N va 6ng Nguyén Manh T, ba Pham Thi H1 d6i véi thira
dat co dién tich 1.600m? (trong d6 dat ¢ 1a 400m? va dat vuon 1a 1.200m?) da dugc
UBND huyén L cép gidy chimg nhin quyén st dung dat so AL 554327 ngay
12/12/2007 mang tén 6ng Lé Cbng H, ba Phan Thi Kim N ¢6 dia chi tai thon D, xa
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T, huyén L, tinh Bic Giang va thira dat c6 dién tich 1.600m? di duoc UBND huyén
L cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AI 690798 ngay 30/10/2007 mang tén
6ng L& Coéng H, ba Phan Thi Kim N ¢6 dia chi tai thon D, xa T, huyén L, tinh Bic
Giang 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cia hop ddéng vo hiéu, giai quyét boi thuong
thiét hai cho t61 theo quy dinh cua phap luat.

- Ba Nguyén Thi D trinh bay: Toi ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ong T, dé nghi
Toa an giai quyét theo yéu cau cua ong T dé dam bao quyén loi cho 6ng T.

- Ba Tran Thi N1 trinh bay: T6i dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ong T, dé nghi Toa
an giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phap luat va cong nhan nhiing tai san trén dat
1a thudc tai san thé chap ciia Ngan hang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa phat
biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat to tung: Qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai
phién toa hom nay Tham phan, Hoi dong xét xur da chap hanh dung quy dinh cua
phép luat t6 tung dan su; nguyén don va ngudi 6 quyén l¢1, nghia vu lién quan c6
mit, bi don da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thi hai nhung vang mat khong c6 1y do, nén
dé nghi HDXX xét xtr vu an theo thu tuc chung.

+ V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Cac Piéu 121,
127, 128, 134, 136, 137, 410, 689, 697, 698, 699, 701, 702 va khoan 2 Piéu 305 cia
Bo luat dan su ndm 2005; Dicu 73 Luat dat dai ndm 2003; khoan 3 Diéu 26, Diéu 35,
biéu 39, Piéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 271 va Dicu 273 B} luit t6 tung dan
su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an:

+ Chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Manh T ddi véi ong L& Cong
H va ba Phan Thi Kim N.

+ Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay
28/5/2011 giira 6ng Nguyén Manh T va 6ng Lé Cong H, ba Phan Thi Kim N dugc
UBND x& T, huyén L xac nhan ngay 03/6/2011 1a v6 hiéu.

+ Buoc ong L& Cong H va ba Phan Thi Kim N phai hoan tra cho 6ng Nguyén
Manh T va ba Pham Thi H1 sé tién 14 200.000.000 dong.

+ Budc 6ng Nguyén Manh T va ba Pham Thi H1 phai hoan tra cho ong L&
Cong H va ba Phan Thi Kim N céc tai san sau:

Thira dit c6 dién tich 1 .600m? (trong do co6 400m dat o va 1 ZOOm dat vuon)
da dugc UBND huyén L cap Glay chirng nhan quyen st dung dat s6 AL 554327, sb
vao s6 cip gidy chung nhan quyén st dung dat 1a H 00220 ngay 12/12/2007 mang
tén 6ng L& Cong H va ba Phan Thi Kim N, thira déat c6 dia chi tai Thon B, x3 T,
huyén L, tinh Bic Giang.

Thira dat s 11-24, 0 ban d6 s6 01, co dién tich 16. 000m? dét rung san Xuét da
dugc UBND huyén L cap Glay ching nhan quyén sir dung dat s AT 690798, s6 vao
sO cap gidy chung nhan quyén sir dung dét 1a H 14 ngay 30/10/2007 mang tén 6ng
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Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N, thira dat c¢6 dia chi tai Thon P, xa T, huyén L,
tinh Bic Giang.

+ Budc ong L& Cong H va ba Phan Thi Kim N phai bdi thuong thiét hai cho
ong Nguyen Manh T va ba Pham Thi H1 s6 tién 1a 980.000.000 dong.

+ Ong Nguyen Manh T va ba Pham Thi H1 duogc nhan toognr cong sd tién
1.180.000.000 dong do éng L& Cong H va ba Phan Thi Kim N tra.

+ Buoc 6ng Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N phai tra lai cho 6ng Nguyén
Manh T va ba Pham Thi H1 gia trj tai san gdm:

01 nha cép bdn dién tich 68,4m?; 01 san gach dién tich 25,84m?; 01 san gach
dién tich 184m? va 01 sin 14t gach 14 nem dién tich 136,8m?; 01 céng sat dién tich
8,165m? va tru cong c6 thé tich 2,1m?; tudng bao quanh san dién tich 30,8m?, tudong
bao san dién tich 5,4m? va tuong bao sin va cong dién tich 5,2m?; 01 bé nudc thé
tich 27,65m?; tudng bao trudc cong xay cay bé tong dién tich 206,2m?, phan xay
gach dién tich 82,8m?% tuong xay cay con tién trudc cong dién tich 22,4m?; tudng
bao quanh dat rimg dién tich 576m?.

02 cay Loc Ving c6 duong kinh goc lan luot 1a 22,3cm va 35¢cm; 01 cay mit
c¢6 duong kinh goc 14 36,6cm; 01 mit cdy c¢6 duong kinh gdc 1a 6,3cm; 08 cdy mit c6
duong kinh gbc 14 22,3cm; 01 mit cay c6 duong kinh goc 1a 28,6cm; 05 cay mit c6
duong kinh 1a 6,3cm; 01 cay Vu Sita ¢6 dudng kinh goc 1a 35 cm; 04 cay Cau c6
duong kinh goc 1a 16cm; 02 cdy sung c6 dudng kinh gbe 14 25,5¢cm; 01 cy sung c6
duong kinh gdc 13 31,8cm; 01 sung cay c6 dudng kinh gbe 1 15,9cm; 03 cay Na co
duong kinh gdc 13 9,5¢cm; 01 cay xo0ai c6 dudng kinh gde 14 19,1cm; 02 cdy x0ai ¢o
duong kinh gdc 1a 6,3cm; 03 cay budi co dudng kinh gbe 1a 15,9cm; 48 ciy budi co
duong kinh gc 1a 12,7cm; 09 cdy budi c6 duong kinh gdc 1a 11,1cm; 10 ciy tdo co
duong kinh gbe 1a 12,7cm; 01 ciy Roi ¢6 dudng kinh gdc 1a 36,6cm; 01 cay Hong
d6 dn qua c6 dudng kinh gbe 1a 11,1cm; 01 cay Sau c6 dudng kinh gbe 1a 20cm; 01
cdy Nhén c6 dudng kinh tan 1a 4,5m; 02 cdy 6i c¢6 duong kinh goc 1a 11,1cm; 02 cay
6i co duong kinh goc 1a 12,7cm; 16 cdy Ché xanh c6 duong kinh goc 1a 05c¢m; 01
cay bo phia c6 dudong kinh géc 1a 28,6cm; 01 cay bo c6 duong kinh gbc 13 23,8cm;
01 céy bo co duong kinh goc 1a 17,5cm; 14 cay bo co6 duong kinh gbc 1a12,7cm; 02
cay go sua co duong kinh goc 1a 22,3cm; 09 cay gd sua co duong kinh gbc1a 12,7cm;
80 cdy gb sua trong 03 nam tudi; 01 cay khé c6 duong kinh gbe 14 35cm; 02 cay khé
c6 duong kinh goc 1a 13cm; 20 cdy Moc Huong; 03 cay Cam c6 duong kinh tan 1a
02m; 06 cay Qué co dudng kinh gbe 1a 19cm; 03 cay Hong Xiém c6 dudng kinh gbe
12 05cm; 03 cAy Pao phai trude nha c6 dudng kinh gbe 13 05cm; 22 cay Tre cd duong
kinh gdc trung binh 08 cm/cy; 18 cdy gd Lat ¢ chiéu cao 02-03m; 30 cay X4 xi (g
H1), ciy trong 02 nim tudi; 248 cay gb H1, cdy trong 03 nim tudi; 687 cay Bach
Pan c¢6 duong kinh gbc 13 6,3cm.

+ Ong Nguyén Manh T va ba Pham Thi HI dugc nhan lai gia tri tai san twong
g véi sb tién 662.250.000 dong do 6ng L& Cong H va ba Phan Thi Kim N tra.
+ Ong Nguyén Manh T va ba Pham Thi H1 ¢6 quyén wu tién mua phan tai san
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cuia nguoi phai thi hanh an theo quy dinh cta phap luat dan su.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Manh T phai chiu sd tién chi phi té tung 1a
13.707.000 dong. Xac dinh 6ng Nguyén Manh T d nop du.

- Vé an phi: Cac duong su phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, sau nghe khi y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Luc Nam va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét
thay:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don 1a anh Nguyén Manh T c6 mit; bi don 1a
6ng Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N di dugc Toa an triéu tap hop 18 hai 1an nhung
van vang mit khong c6 1y do; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Luc Nam va Ngén hang P cO mdt; nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan la UBND X& T c6 don xin xét xu vang mat; cin cit vao Piéu 227 va
Piéu 228 Bo luit tb tung dan su, Toa an tién hanh xét x{r vu an theo quy dinh.

[2] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat giira 6ng Lé Cong H, ba Phan Thi Kim N va 6ng Nguyen Manh T dugc thuc hién
tai huyén L, tinh Bic Giang nén can ctr vao Piéu 26, Picu 35 va Piéu 39 cta Bo luat
t6 tung dan su thi thAm quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan huyén Luc Nam,
tinh Bac Giang.

[3] Vé quan hé phdp ludt tranh cha'p Theo cac tai liéu co trong hd so thé hién,
ong Nguyen Manh T khéi kién yéu cau Toa an Tuyén bo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 28/5/2011 vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu.

Vi vdy, tranh chap trong vu 4n nay 1a Tranh chap hop dong dan su theo quy dinh
tai Diéu 28 B0 luit td tung dén su.

[4] Vé Gp dung phdp ludt: Theo tai lidu cac duong su cung cap thi giita nguyén
don va bi don thuc hién giao dich vao ngay 25/8/2011. Do d6 can ap dung cac quy
dinh phap luat tai thoi diém giao dich dé giai quyét vu an. Cu thé 1a ap dung BLDS
niam 2005, Luat dat dai naim 2003 va céc vin ban qui pham phap luat c¢6 lién quan dé
giai quyét ndi dung vu an.

[5] Vé néi dung:

[5.1] X¢ét yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén manh T3 vé: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 28/5/2011 giita 6ng Nguyén Manh T va 6ng
Lé Cdng H, ba Phan Thi Kim N 1a v6 hiéu.

Ong H va ba N di duoc Toa an giao triéu tap hop 1& duong su khong dén Toa
an dé cung cap ching ct, khong co van ban tra loi Toa an vé yéu cau khoi kién cua
nguyen don. Tai khoan 5 Piéu 70 BLTTDS quy dinh quyen nghia vu cia duong su:
“Cung cdp tai liéu, chitng cir; chirng minh dé bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
minh”.
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Tai khoan 4 Piéu 91 BLTTDS qui dinh: “Puong sw c6 nghia vu dwa ra chimg
cir dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cir hodc khéng dwa ra dii chirng cir
thi Toa én gidi quyét vu viéc déan su theo nhitng chirng cir da thu thdp dwoc cé trong
hé so vu viéc”.

Bi don da khong nop ching cir cho Toa an. Do d6 Toa an can clr vao cac tai
liéu do Nguyén don cung cp va céc tai liéu do Toa an thu thap dé giai quyét vu an.

Do vay, ndi dung vu an dugc xac dinh nhu sau: Ngay 28/5/2011, gitra 6ng
Nguyén Manh T va 6ng L& Cong H, ba Phan Thi Kim N c6 thoa thuan giao két hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhau. Trong d6 6ng H, ba N 1a bén
chuyén nhuong, con 6ng T la bén nhén chuyén nhuong. Tai san chuyén nhuong la
02 thira dat, gom:

+ Thira dét co dién tich 1. 600m? (trong d6 c6 400m datoval 200m dat vuon)
da dugc UBND huyén L cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AL 554327, s6
vao sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a H 00220 ngay 12/12/2007 mang
tén 6ng Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N, thira dét co dia chi tai Thon D, xa T,
huyén L, tinh Bic Giang.

+ Thura dat s 11-24, to ban d6 s 01, c6 dién tich 16. 000m? dét rung san Xuét
da dugc UBND huyén L cap Glay chting nhan quyén sir dung dat sd AI 690798, s6
vao sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a H 14 ngay 30/10/2007 mang tén
6ng Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N, thira dat c6 dia chi tai Thon D, xa T, huyén
L, tinh Bac Giang.

Gia chuyén nhuong hai bén thoa thuén 1a 250.000.000 ddng, hai bén thoa thuan
ong T s¢ tra trude so tién 200.000.000 dong va khi nao ong H, ba N giao 02 glay
ching nhan quyen sit dung dat cho ong T thi 6ng T s& thanh toan ndt sb tién
50.000.000 dong. Sau khi ky két hop dong thi 6ng H va ba N di ban giao hai thira
dat trén cho 6 ong T tryc tiép sir dung.

Do thoi diém nay, ong H va ba N chua giao 02 gidy ching nhén quyén sir dung
dat cho 6ng T, nén 6ng T da doi 6 ong H va ba N giao 02 gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6ng T thl 6ng T mdi tiép tuc thyc hién hop dong Tuy nhién, cho dén
nay, 6ng H va ba N van chua giao 02 gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong T.

Ly do 6ng 6ng H va ba N van chua giao 02 gidy chung nhén quyén sir dung dat
choong T lavi ong H va ba N da thé chap hai thira dat trén cho Ngan hang P dé vay
von. Thoi diém nay, ong Lé Cong H gitt chitc vu Tong giam ddc Cong ty Trach
nhiém hiru han V.

Ngay 16/02/2022, Toa an nhan dan tinh Bic Giang di ban hanh Quyét dinh
tuyén b doanh nghiép pha san sd 01/2022/QD-TBDNPS dbi véi Cong ty Trach
nhiém hiru han V. Theo do, Quyén st dung dat co gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 AL 554327 do UBND huyén L cap ngay 12/12/2007 va Q str dung dat c6 gidy
chtng nhin quyén st dung dat s6 AI 690798 do UBND huyén L cap ngay 30/10/2007
c6 dia chi tai thon D, xa T, huyén L, tinh Bic Giang da duogc thanh 1y va phat mai tai
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san dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty Trach nhiém hitu han V tai Ngan hang
P.

Hién nay, Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Luc Nam dang td chuc thi hanh
Quyét dinh tuyén bd doanh nghiép pha san s 01/2022/QD-TBDNPS ngay
16/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang.

Xét vé hinh thtc va ndi dung cua hop ddng: Theo quy dinh tai cac Diéu 698,
699, 701 va 702 ctia BLDS 2005 thi hop déng trén da vi pham vé hinh thire, cu thé:

+ Noi dung ctia hop dong khong ding hudng dan tai Diéu 698, khong duoc
cong ching, chimg thuc tai cac co quan ¢ tham quyén.

+ Phia 6ng H va ba N chua giao gidy to c¢6 lién quan dén quyén st dung dat cho
6ng T, ba H1 (Diéu 699 BLDS).

+ Céac bén chua lam thi tuc dang ky quyén st dung dét theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai (khoan 2 Piéu 701 BLDS).

+ Phia 6ng T, ba H1 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi
dat duoc chuyén nhuong (khoan 3 Piéu 702 BLDS).

Tt nhitng nhan dinh néu trén c6 thé thdy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 28/5/2011 giita dng Nguyén Manh T va 6ng Lé Céng H, ba Phan Thi
Kim N d3 vi pham ca vé hinh thirc va noi dung.

Tai diéu 122 BLDS nam 2005 qui dinh: “Piéu 122. Piéu kién c6 hiéu lyc cia
giao dich dan su.

1. Giao dich dan s ¢é hiéu luc khi ¢6 di cac diéu kién sau day:

a) Nguoi tham gia giao dich co nang luc hanh vi dan su;

b) Muc dich va ndi dung cia giao dich khéng vi pham diéu cam ciia phdp ludt,
khong trai dao dvrcc xa hoi;

¢) Nguwoi tham gia giao dich hoan toan ty nguyén.

2. Hinh thirc giao dich dan su la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich trong
truong hop phap luat co quy dinh”.

Khi thuc hién giao dich, cac bén da khong dap ung dugc qui dinh tai Piéu 122
néi trén. Do d6, Hoi dong xét xtr ¢ du cd so xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 28/5/2011 giita ong Nguyén Manh T va 6ng Lé Cong H, ba
Phan Thi Kim N ¢6 hinh thirc khong tuén thu quy dinh cua phap luat, noi dung thao
thuan vi pham diéu cAm cua phap luat. Vi vay, can tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 28/5/2011 giita 6ng Nguyen Manh T va 6ng Lé Cong H,
ba Phan Thi Kim N v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 127, bBiéu 128 va 134 cia BLDS
nam 1995.

[5.2] Xét dé nghi ctia 6ng T vé giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu.

Tai Diéu 137 ctia BLDS niam 2005 qui dinh: “Biéu 137. Hiu qua phdp Iy cia
giao dich dan sy vo hiéu

1. Giao dich dan sw vé hiéu khong lam phdt sinh, thay déi, cham ditt quyén,
nghia vu dan sy cua cdac bén ké tir thoi diém xdc lap.
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2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hodn tra dwoc bang hién vit thi
phdi hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu duoc
bi tich thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai phai boi thuong”.

Theo quy dinh trén thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/5/2011 giita 6ng Nguyén Manh T va 6ng Lé Cong H, ba Phan Thi Kim N bj vo
hiéu thi khong lam phat sinh quyén st dung cua 6ng T d6i voi thira dat co dién tich
1.600m? 33 duoc UBND huyén L cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 AL
554327 ngay 12/12/2007 va thira dat s6 I1-24, t& ban d6 s6 01, ¢6 dién tich 16.000m?
dat rimg san xuat d3 dugc UBND huyén L cép Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 Al 690798 ngay 30/10/2007. Cac bén phai khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi ¢4 nhan, néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai hoan
tra bang tién, bén c6 16i gay thiét hai phai boi thuong.

- Vé viéc hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan: Ong T, ba H1 da giao cho 6ng H
va ba N s tién 13 200.000.000 dong, nén can budc 6ng H va ba N phai tra lai ong T,
ba H1 sd tién 200.000.000 dong.

Do 6ng H va ba N da ban giao cho ong T, ba H1 02 thira dat nén can budc 6ng
T, ba H1 phai tra lai cho 6ng H, ba N hai thira dat gom:

+ Thira dat c6 dién tich 1. 600m? (trong d6 co 400m dat o va 1. 200m2 dat vuon)
dé dugc UBND huyén L cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat sé6 AL 554327, s6
vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat 1a H 00220 ngay 12/12/2007 mang
tén dng L& Céng H va ba Phan Thi Kim N, thira dat c6 dia chi tai Thon D, xa T,
huyén L, tinh Bic Giang.

+ Thura dét s6 11-24, to ban d6 s6 01, co6 dién tich 16.000m? dat rimg san xuét
d3 dugc UBND huyén L cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Al 690798, sb
vao s6 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a H 14 ngay 30/10/2007 mang tén
6ng L& Cong H va ba Phan Thi Kim N, thira dat c6 dia chi tai Thon D, x3 T, huyén
L, tinh Bac Giang.

- Vé mirc d 16i dén dén hop dong chuyen nhwong quyen str dung dit vé hiéu:
Khi giao dich, cac bén deu biét 12 hai thira dat trén dang thé chap tai Ngan hang dé
dam bao cho viéc vay von ctia 6ng H va ba N nhung nén khong duogc phép giao dich
nhung cdc bén van co tinh thuc hién giao ket hop dong. Do d6 hai bén cung co 16i
trong viéc 1am hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Trong qua trinh giai quyet vy an, Toa an da triéu tap ong H va ba N dén 1am
viéc va tién hanh hoa giai dé cac bén théng nhat giai quyét hau qua cua cia hop dong
nhung 6ng H va ba N khong khong dén Toa 4an dé 1am viéc. Nhu vay, da thé hién
6ng H va ba N ¢ tinh khong thuc hién 1am thu tuc tiép va hoan thién hgp dong. Do
d6, mirc do 161 vi pham ctia 6ng H va ba N 1a nhiéu hon 6ng T, ba H1. Can budc 6ng
H va ba N phai chiu trach nhiém 70% thiét hai va 6ng T, ba H1 la 30%.

- Vé thiét hai do hop dong bi vé hiéu:
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Theo két qua dinh gia tai san ngay 22/5/2024 ctia Hoi dong dinh gia thi 400m?
dat & x 1.200.000 ddng/m? = 480.000.000 ddng; 1.200m? dat vuon x 600.000
ddéng/m? = 720.000.000 ddng; 16.000m? dat rimg x 50.000 déng/m? = 800.000.000
ddng. Tong gia tri dat 1a 2.000.000.000 dong.

Ong T, ba H1 méi thanh toan 200.000.000 dong, tic 80% gia tri quyén sir
dung dét theo thoa thuan. Do vay, thiét hai cua 6ng T, ba H1 duoc xac dinh la:

80% x (2.000.000.000 dong 200.000.000 dong) = 1.400.000.000 dong.

Do 6ng H, ba N c6 70% 16i trong viéc dan dén hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat bi tuyén v6 hiéu nén 6ng H, ba N phai boi thuong cho 6ng T s tién la:
70% x 1.400.000.000 dong = 980.000.000 dong.

Do d6, can budc 6ng H va ba N phai bdi thuong thiét hai cho éng T, ba H1 s6
tién 13 980.000.000 dong.

Nhu vay, 6ng H va ba N phai hoan tra 6ng T, ba H1 sé tién 200.000.000 dong
va boi thuong thiét hai cho 6ng T, ba H1 sd tién 980.000.000 dong, tong cong la
1.180.000.000 dong.

- Péi véi cdc tai sdn trén dit ciia 6ng Nguyén Manh T gom:

+ 01 nha cép bon dién tich 68,4m? co gia tri 97.948.000 dong; 01 san gach dién
tich 25,84m? c6 gia tri 2.894.000 dong; 01 sin gach dién tich 184m? va 01 san lat
gach 14 nem dién tich 136,8m? c6 gia tri 36.417.000 déng; 01 céng sat dién tich
8,165m? va tru cong co thé tich 2,1mS c6 gia tri 4.548.000 dong; tuong bao quanh
san dién tich 30,8m?, twong bao san dién tich 5,4m? va tuong bao san va cong dién
tich 5,2m? c¢o gia tri 5.212.000 dong; 01 bé nudc thé tich 27,65m® c6 gia tri
15.221.000 df)ng, tuong bao trudc cong xay cay bé tong dién tich 206,2m? co gia tri
44.539.000 dong, phan xdy gach dién tich 82, 8m? c6 gia tri 12 7.783.000 dong, tuong
Xay cay con tién trudce cong dién tich 22,4m? c6 gia tri 1a 6.944.000m?; tuong bao
quanh dat ring dién tich 576m? c6 gié tri 1a 124.416.000 dong.

+ 02 cay Loc Ving c6 duong kinh gdc 1an luot 13 22,3cm ¢6 gia 500.000 dong
va 35cm c6 gia 500.000 dong; Cay Mit: 01 cay c6 duong kinh gdc 12 36,6cm cb gia
1.016.000 dong; 01 cay c6 dudng kinh gdc 13 6,3cm c6 gia 302.000 dong; 08 cay co
duong kinh goc 13 22,3cm c6 gia 710.000 ddng/cay (5.680.000 dong); 01 ciy cd
duong kinh gbc 1a 28,6cm c6 gia 812.000 dong; 05 cay c6 dudng kinh 1a 6,3cm co
gia 302.000 dong/cay (1.510.000 dong); 01 cdy Vu Sita c6 dudng kinh goc 1a 35 cm
c6 gia 3.412.000 dong; 04 cay Cau cd duong kinh goc 13 16cm c6 gia 170.000
ddng/cay (680.000 dong); Cay S: 02 cay c6 dudng kinh gbe 13 25,5cm c6 gia 452.000
ddng/cay (904.000 dong); 01 ciy co dudng kinh gdc 1a 31,8cm ¢6 gia 519.000 dong;
01 ciy c6 duong kinh gdc 1a 15,9cm c6 gia 318.000 dong; 03 cay Na c6 dudng kinh
gbc 13 9,5¢m c6 gia 821.000 dong/cay (2.463.000 dong); Cay Xoai: 01 cay cd dudng
kinh gbc 13 19,1cm ¢ gia 608.000 ddng; 02 cay co dudong kinh gdc 1a 6,3cm co gia
353.000 dong/cay (706.000 dong); Cay Budi: 03 ciy c6 duong kinh gbe 1a 15,9cm
co gia 2.585.000 dong/cay (7.755.000 dong); 48 cay co duong kinh goc 1a 12,7cm
c6 gia 2.306.000 dong/cay (110.688.000 dong); 09 cay c6 duong kinh goc 1a 11,1cm
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c6 gid 2.027.000 dong/cay (18.243.000 ddng); Cay Tao: 10 cay c6 dudng kinh gbc
1a 12,7cm c6 gia 1.805.000 dong/cay (18.050.000 dong); 01 cay Roi c6 dudng kinh
gbe 12 36,6cm co gia 519.000 ddng; 01 cay Hong do6 an qua co duong kinh gbe 1a
11,1cm c6 gia 314.000 dong; 01 cay Sau c6 duong kinh gbe 13 20cm ¢o gia 815.000
ddng; 01 cAy Nhén c6 duong kinh tan 13 4,5m c6 gia 1.364.000 dong; Cay Oi: 02 cay
c6 duong kinh gbe 1a 11,1cm c6 gia 895.000 dong/cay (1.790.000 dong) 02 cay c6
duong kinh gbc 1a 12, 7em c6 gia 895.000 dong/cay (1.790.000 dong); 16 cay Ché
xanh c6 duong kinh goc la 05cm c6 gia 142.000 dong/cay (2.272.000 dong) Céay B
(Loai 5 ndm-11 nam tudi): 01 cay phia c6 duong kinh goc la 28,6cm c6 gia 661.000
dong; 01 cay co duong kinh goc 1a 23,8cm c6 gia 443.000 dong, 01 cay c6 du:ong
kinh gdc 14 17,5¢cm ¢6 gia 265.000 dong; 14 cdy c6 duong kinh goc la 12,7cm ¢6 gia
167.000 ddng/cay (2.338.000 dong); Cay gd Swa: 02 ciy co6 dudng kinh gbc 1a
22,3cm ¢6 gia 3.200.000 dong/cay (6.400.000 dong); 09 cay c6 duong kinh gbe 1a
12,7cm c6 gia 800.000 dong/cay (7.200.000 dong); 80 cay trong 03 nim tudi co gia
115.000 dong/cay (9.200.000 dong); Cay Khé: 01 cay c6 dudng kinh goc 1 35¢m c6
gia 519.000 dong; 02 cdy c6 duong kinh goc 1a 13cm co gia 251.000 dong/cay
(502.000 dong); 20 cdy Moc Huong c6 gia 84.500 dong/cay (1.690.000 dong); 03
cdy Cam c6 duong kinh tan 13 02m c6 gia 918.000 dong/cay (2.754.000 dong); 06
cay Qué co duong kinh gbc 1a 19cm c6 gia 175.000 dong/cay (1.050.000 dong); 03
cay Hong Xiém c6 dudng kinh gbc 12 05cm c6 gia 86.000 dong/cay (258.000 dong);
03 ciy Pao phai trudc nha co6 duong kinh gdc 1a 05cm co gid 135.000 dong/cay
(405.000 d6ng); 22 cay Tre c6 dudng kinh gdc trung binh 08 cm/cay cd gia 25.000
dong/cay (550.000 dong); 18 cay gb Lat c6 chiéu cao0 02-03m co6 gia 80.000 dong/cay
(1.440.000 ddng); 30 cay Xa xi (gu H1), cay trong 02 nam tu01 co gia 80.000
dong/cay (2.400.000 dong) 248 cay gd H1, cay trong 03 nim tu01 co gia 80.000
dong/cay (19.840.000 ddng); 687 cay Bach Pan c6 duong kinh gbc 12 6,3cm c6 gia
109.000 dong/cay (74.883.000 dong)

Tong gia tri tai san trén dat ctia 6ng Nguyén Manh T 14 662.250.000 dong.

Trén thyc té, toan b tai san trén 13 tai san riéng ctia 6ng T va ba H1, sau khi
nhan chuyén nhuong hai thira dat ctia 6ng H va ba N thi 6ng T va ba H1 di xay dung
cac cong trinh va cac cdy cdi 1am 16c, cdy 1ay gd trén hai thira dat trén.

Pé bao dam quyén loi cho 6ng T va ba H1, nén khi phat mai tai san dat va cac
tai san khac gan lién voi dat, thi can tra lai gia tri tai san cho ong T va ba H1.

Do trén dat c6 tai san cia 6ng T va ba H1, nén khi phat mai tai san, danh quyén
uu tién mua tai san ctia nguoi phai thi hanh an cho 6ng T va ba H1 theo quy dinh tai
Piéu 218 cuia BLDS va khoan 3 Diéu 74 ctia Luat thi hanh an 1a phu hop.

[5.3] Bdi voi y kién ctia Ngan hang P: Ngan hang dé nghi Toa an cin cir vao
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021
cua Chinh phu hudéng dan thi hanh B luat dan su vé bao dam thuc hién nghia vy,
xéac dinh viéc dau tu 1am ting gia tri tai san thé chap khi khong dugc su dong ¥ cua
Ngan hang P thi phan ting thém ciing thudc tai san thé chap.
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Xét thdy: Ngan hang can ctr vao cac quy dinh cia Nghi dinh s6 21/2021/ND-
CP ngay 19/3/2021 la khong hop 1y vi gitra 6ng H va 6ng T ba H1 thuc hién viéc
giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat tiri ndm 2011, saudo ong T ba H1 thuc
hién viéc dau tu vao dit ngay. Thoi diém d6 Nghi dinh s6 21 chua c6 hiéu luc phap
luat, do d6 khong thé ap dung dé xac dinh cdc tai san 6ng T ba H1 da dau tu thudc
tai san thé chip. Vi vy, can budc ong H, ba N phai tra lai gid tri tai san ndy cho 6ng
T, ba H1.

[5.4] Ong Nguyén Manh T va ba Pham Thi H1 duoc nhan sd tién 200.000.000
d6ng do 6ng L& Cong H va ba Phan Thi Kim N tra va s6 tién 980.000.000 dong do
6ng L& Cong H va ba Phan Thi Kim N bdi thudng thiét hai. Tong cong sb tién ong
Nguyén Manh T va ba Pham Thi H1 duoc nhan 1a 1.180.000.000 dong.

[6] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Manh T tu nguyén chiu ca 13.707.000
d6ng chi phi t6 tung, HDXX xét thiy can chap nhan.

[7] Vé én phi: Can ct Diéu 147 Bo luat to tung dan sy va Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi.

Do yéu cau cua 6ng Nguyén Manh T duoc chap nhan, nén 6ng Lé Cong H va
ba Phan Thi Kim N phai chiu 4n phi dan sy so tham, cuy thé la:

Ong H, ba N phai chiu 300.000 dong an phi dan su do Hop dong vo hiéu va
47.400.000 dong an phi vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu (d6i véi s6
tién 1.180.000.000 dong).

Tuy nhién, do 6ng Lé Cong H 1a nguoi cao tudi nén duwoc mién an phi dan su
so thAm, ba Phan Thi Kim N phai chiu 23.850.000 déng. Tra lai 6 tién tam ung an
phi cho 6ng Nguyén Manh T.

[8] Vé quyén khing cdo: Cac duong su dugce quyén khang céo ban an theo quy
dinh caa B luat td tung dan sy.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Ap dung: Cac Biéu 121, 127, 128, 134, 136, 137, 410, 689, 697, 698, 699, 701, 702
va khoan 2 Diéu 305 ctia Bo luat dan sy ndm 2005; Dicu 73 Luét dét dai ndm 2003;
khodn 3 Dicu 26, bicu 35, Diéu 39, Diéu 147, Dicu 227, Dicu 228, Diéu 271 va Piéu
273 B luat t6 tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12; Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hoi, quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Xuk:

1. Chap nhan yéu ciu khai kién ctia 6ng Nguyén Manh T ddi voi ong Lé Cong
H va ba Phan Thi Kim N.

1.1. Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky két ngay
28/5/2011 giita 6ng Nguyén Manh T va 6ng L& Cong H, ba Phan Thi Kim N duoc
UBND x& T, huyén L xac nhan ngay 03/6/2011 1a v6 hiéu.

1.2. Budc 6ng L& Cong H va ba Phan Thi Kim N phai hoan tra cho éng Nguyén
Manh T va ba Pham Thi H1 s6 tién 1a 200.000.000 dong.
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1.3. Budc 6ng Nguyén Manh T va ba Pham Thi H1 phai hoan tra cho 6ng L&
Cong H va ba Phan Thi Kim N céc tai san sau:

+ Thira d4t c6 dién tich 1.600m? (trong d6 c6 400m? datova l 200m? dat vuon)
da dugc UBND huyén L cap Glay ching nhan quyén sir dung dét s AL 554327, s6
vao s6 cip gidy chung nhan quyén st dung dit 1a H 00220 ngay 12/12/2007 mang
tén 6ng Lé Céng H va ba Phan Thi Kim N, thira dat c6 dia chi tai Thon D, xa T,
huyén L, tinh Bic Giang.

+ Thura dét s6 11-24, to ban d6 s6 01, c6 dién tich 16.000m? dat rimg san xuét
d3 dugc UBND huyén L cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Al 690798, sb
vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a H 14 ngay 30/10/2007 mang tén
6ng L& Coéng H va ba Phan Thi Kim N, thira dit c6 dia chi tai Thén D, xa T, huyén
L, tinh Bac Giang.

1.4. Budc ong L& Cong H va ba Phan Thi Kim N phai boi thuong thiét hai cho
6ng Nguyén Manh T va ba Pham Thi H1 s tién 13 980.000.000 dong.

1.5. Ong Nguyén Manh T va ba Pham Thi H1 duoc nhén sé tién 1.180.000.000
dong do 6ng Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N tra.

1.6. Budc ong L& Cong H va ba Phan Thi Kim N phai tra lai cho 6ng Nguyén
Manh T va ba Pham Thi H1 gi trj tai san gom:

+ 01 nha cép bon dién tich 68,4m%; 01 san gach dién tich 25,84m?; 01 san gach
dién tich 184m? va 01 sin 14t gach 14 nem dién tich 136,8m?; 01 céng sat dién tich
8,165m? va tru cong c6 thé tich 2,1m?; tudng bao quanh san dién tich 30,8m?, tudong
bao san dién tich 5,4m? va tuong bao sin va cong dién tich 5,2m?; 01 bé nudc thé
tich 27,65m?; tudng bao trudc cong xay cay bé tong dién tich 206,2m?, phan xay
gach dién tich 82,8m?; tudng xAy cay con tién trudc céng dién tich 22,4m?; tuong
bao quanh dat rimg dién tich 576m?.

+02 cay Loc Vimg c6 duong kinh gbe 1an luot 14 22,3cm va 35cm; 01 cay mit
c¢6 duong kinh goc 14 36,6cm; 01 mit cdy c¢6 duong kinh gdc 1a 6,3cm; 08 cdy mit c6
duong kinh gbc 14 22,3cm; 01 mit cay c6 duong kinh goc 1a 28,6cm; 05 cay mit 6
duong kinh 14 6,3cm; 01 cdy Vu Sita ¢6 duong kinh goc 13 35 cm; 04 cay Cau ¢
duong kinh gbc 1a 16cm; 02 cay sung co dudng kinh gbe 1a 25,5¢m; 01 cay sung cd
duong kinh gdc 13 31,8cm; 01 sung cay c6 duong kinh gbe 13 15,9cm; 03 cay Na cod
duong kinh goc 1 9,5¢m; 01 cay xoai c6 dudng kinh goc 12 19,1cm; 02 cy xoai co
duong kinh gbe 14 6,3cm; 03 cdy budi cé duong kinh gbe 14 15,9cm; 48 cay budi co
duong kinh géc 1a 12,7cm; 09 cay budi c6 duong kinh géc la 11,1cm; 10 cay tdo co
duong kinh goc 1a 12,7cm; 01 cay Roi c6 duong kinh goc la 36,6cm; 01 cay Hong
d6 dn qua c6 dudng kinh gbe 1 11,1cm; 01 cay Séu c6 duong kinh gbc 12 20cm; 01
cdy Nhén c6 dudng kinh tan 13 4,5m; 02 cdy 6i c6 duong kinh gbe 1a 11,1cm; 02 cay
61 co duong kinh gbc 1a 12,7cm; 16 cdy Che xanh c6 duong kinh géc la 05cm; 01
cay bo phia c6 duong kinh géc 1a 28,6cm; 01 cay bo c6 dudng kinh gbe 1a 23,8cm;
01 céy bo co duong kinh goc 1a 17,5cm; 14 cay bo co6 duong kinh gbe 1a 12,7cm; 02
cdy g6 sua ¢ duong kinh gbe 13 22,3cm; 09 cay gb sua co duong kinh goc 14 12,7cm;
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80 cay gd sua trong 03 nim tudi; 01 cay khé co duong kinh gbc 13 35cm; 02 cay khé
c¢6 duong kinh gbc 13 13cm; 20 cady Moc Huong; 03 cdy Cam c6 dudng kinh tan 1a
02m; 06 cay Qué co dudng kinh gbe 1a 19cm; 03 cay Hong Xiém c6 dudng kinh gbe
1a 05cm; 03 cay Dao phai trude nha c6 duong kinh géc 1a 05cm; 22 cay Tre c6 dudong
kinh gbc trung binh 08 cm/cay; 18 cay go Lat co chleu cao 02-03m; 30 cay Xa xi (gu
H1), ciy trong 02 nam tudi; 248 cay gb H1, cdy trong 03 nam tudi; 687 cay Bach
Pan c6 duong kinh gbe 1a 6,3cm.

1.6. Ong Nguyén Manh T va ba Pham Thi H1 dugc nhan lai gi4 trj tai san
tuong tmg véi sb tién 662.250.000 dong do ong Lé Cong H va ba Phan Thi Kim N
tra.

1.7. Ong Nguyén Manh T va ba Pham Thi H1 c6 quyén wu tién mua phan tai
san cua nguoi phai thi hanh &n theo quy dinh cta phép luat dan su.

2. Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Manh T phai chiu s6 tién chi phi t6 tung 1a
13.707.000 ddng. Xac dinh ong Nguyén Manh T ¢ ndp du.

3. Vé dan phi: Mién an phi dan su so tham cho dng L& Cong H. Ba Phan Thi
Kim N phai chiu s6 tién 23.850.000 dong an phi dan su so tham. Tra lai cho 6ng
Nguyén Manh T s6 tién 15.000.000 dong tién tam (mg 4n phi da ndp theo bién lai
thu s6 0008125 ngay 12/3/2024 cua Chi cuc thi hanh an déan sy huyén Luc Nam.

4. Ve quyén khdang cao: Duong sy c6 mat dugc quyen khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mat dugc quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém
yét.

5. Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngdy Ban 4n c6 hiéu luc phép luat (d6i
v6i cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an)
hoic ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia sb
tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

6. Huéng dan thi hanh dn: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su; Thoi hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND huyén Luc Nam; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Luc Nam;

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HS, Vp.
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