TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Ban 4n s6: 03/2022/DS-PT
Ngay 6 thang 01 nam 2022 ’
“VIv: Tranh chap quyén stir dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ong Pao Puc Thién
Ong Ping Puc Hao

-Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyén —Thu ky To0a an nhan dan tinh Ba
Ria -Viing Tau.

-Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 6 thang 1 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau,
x€t xir phuc tham cong khai vy an thu Iy s6 100/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 10
nam 2021, vé tranh chap: “Quyén st dung dat”,

Do ban 4n dan sy so thdm s0 16/2021/DSST ngay 28 thang 5 nam 2021 ciia Toa
an nhan dan huyén Long Dién bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xu phac tham s6 102/2021/QDPT-DS ngay 15
thang 11 nam 2021; Quyét dinh hoan xét xtr phic tham so 108/2021/QDPT-DS ngay
10 thang 12 ndm 2021; gitra cac duong su:

~ LNguyen don.'CA)n,g Nguyén V, sinh 1974 va ba Nguyén T, sinh 1974; Dia chi:
T6 19 khu phd V, thi tran L, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau. ( C6 mat)
~ 2.Bi don: Ong Tran B, sinh 1963 va ba Béng N, sinh 1964. Dia chi: T6 26 khu
pho D, thi tran H , huyén Long Dién, tinh BRVT( CO mat)
3.Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén V, sinh 1965. Dia chi:
KP Hai P, thi tran H, huyén Long Dién, tinh BRVT (cé mat)
4.Nguoi khang céo: Bj don 6ng Tran B, sinh 1963 va ba Dang N, sinh 1964,
Dia chi: T6 26 khu pho D, thi tran H huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Co
mat)
NOI DUNG VU AN:



*/Theo don khoi kién, cac ban khai va loi trinh bay tai phién toa nguyén don
ong Nguyén V va ba Nguyén T trinh bay: Vo chong ong Viét baTric mua mdt manh
dat cua 6ng Nguyen V & thira s6 112 to ban dd 125, dién tich dat 122,4m? | khi mua
dat di duoc cap gidy chung nhan quyen str dung dét (Vlet tat 1a CNQSDB) 5O BC
902728 ngay 30/9/2010 dung tén vo chong ongTan ba Lidu. Hai bén di giao tién,
giao dat.

Ngay 29/9/2020, hai bén dén phong cong chimg thuc hién hop dong CNQSDP
sO 2132, dén ngay 09/10/2020 vo chong ong Viét ba Tric duoc chinh 1y sang tén tai
gidy CNQSDD. Sau khi thue hién xong thu tuc sang tén thi vo chong ong Viét, ba
Trdc dén dat dé xay nha o thi thdy vo chong ong Buoi ba Nong 1am mai tam dé xe va
ngin can khong cho vo chdng ong Viét sir dung dat va ndi 1a dat cia 6ng Buoi ba
Nong. Nén vo chéng ong Viét, ba Trac khot kién budc vo chéng ong Budi, ba Nong
théo do tai sn trén dat va tra lai dién tich dat da chiém la 122,4m?.

*ITheo cdc ban 1oi khai va tai phién toa bi don éng Tran B va ba Pgng N trinh
bay: Vo chong dng Budi ba Nong c¢6 muon ciia vo chong 6ng Tan ba Lidu sd tién 1a
80.000.000 dong va 4 luong 2 chi vang 24k. Viéc nay da duoc Toa an giai quyét bang
mot Quyét dinh.

Sau d6 Co quan thi hanh 4n ké bién mot phén dat cta vo chong 6 ong Budi, ba
Nong v4i dién tich khoang 120m? giao cho vo chong ong Tan ba Lidu dé trir no,
nhung ong Buoi ba Nong khong dong ¥, vi ng tlen thi tra bang tién chtr khong giao
dat Khéng biét Iy do gi ma 6ng Tan lai c6 dugc gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 BC902728 cip ngay 30/9/2010, roi vé nha vo chong ong Buodi doi dat nhung
khéng duoc chap nhan. Sau d6 6ng Tan ban dat cho 6ng Viét ba Trac. Nay Ong Viét
ba Tric khoi kién yéu cau 6ng Budi ba Nong giao dat thi khong dong v, vi dién tich
dat 122,4m?1a ctia vo chong éng Budi ba Nong.

*/ Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén V trinh bay: Ngay
29/9/2020 6ng Tan vei vo ch(‘)ng ong Viét ba Truc ky hop doéng mua ban dién tich
122,4m?  dat da dugc cap gidy chimg nhén QSDD so BC902728 ngay 30/9/2010
dung tén 6ng Tan. Sau khi ky két hop dong ong Viét ba Trac da giao du tién, ong
Tan da giao dat va da sang tén cho vo chong dng Viét ba Triic. Do d6 ong Tan khong
con lién quan gi dén dét, nay c6 tranh chap thi dé nghi toa an giai quyét theo phap
luat va déng y véi yéu cau khoi kién cua dng Viét ba Tric.

+Tai ban dn ddn sw so tham sé 16/2021/DSST ngay 28/5/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Long Dién; Pa ap dung cac quy dinh cta phap luat. Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Viét, ba Truc.

+Ong Viét ba Trac dugce quyén st dung dién tich dat 122,4m? thira sb 112, to
ban dd s6 125 tai thi trin Long Hai, huyén Long Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau va duoc
s& hitu hang rao va phan sin bé tong gin lién véi dién tich dit.

+ Bugc ong Buoi ba Nong c6 nghia vu thao d& mai che tam va giao tra lai cho
ong Viét ba Trac di‘én tich dat 122,4m? thura so 112, t& ban ‘df) sO 12’5 thi tran Long
Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau (kém theo so do vi tri dat).

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé chi phi dinh gid, tham dinh do vé va quyén k/cdo.



*/ Ngay 2/7/2021 bi don 6ng Tran B, ba bang N c¢6 don khang céo ban an dan
su so tham, véi ndi dung: Yéu cau Toa an cdp phiic tham xét xir bac don khoi kién
cua nguyén don 6ng Viét, ba Truc.

*|Tai phién toa phiic tham:

Nguyen don van giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don van gilr nguyén yéu cau
khang cao Céc bén duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an va khong
cung cp tai liéu, chimg clir méi.

*/Kiém sdt vién phat biéu y kién: Hoi ddng xét xtr va duong sy di thuc hién
dung trinh ty tha tuc ma Bo luat té tung dan su quy dinh. Can ctr cac tai lidu chimg
ctr ¢6 trong ho so vu an va két qua xét xir cong khai tai phién toa nhan thay: Dién tich
dat tranh chap do thuc té dugc 122,4m? trude dy co quan thi hanh an dan sy ké bién
ctia vo chong dng Buoi, ba Nong ban dau gia cho éng Tan ba Lidu dé tra no theo ban
an ctia Toa 4n, vo chong ong Tan da duoc co quan thi hanh an ban giao dat va vo
chéng ong Tan d3 duge cip gidy CNQD dat, sau d6 vo chong ong Tan da chuyen
nhuong cho vo chong ong Viét ba Trac 1a ding quy dinh cia phap luat. Toa an cap
so tham tuyén xtr bugc 6ng Budi, ba Nong phai tra lai dién tich dat trén cho ong Viét
, ba Truc 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa,
can ct két qud tranh luan tai phién toa, y kién ctua kiém sat vién. Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1]Pon khang cao cua bi don 6ng Budi ba Nong trong han luat dinh va ding
trinh tu thu tuc ma Bo luat to6 tung dan su quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan
xem x¢€t lai ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[2.]Xét vé néi dung khing cdo. Hoi dong xét xir thay:

Dién tich dat tranh chap do thyc té 1 122,4m? & thira dat 112, to ban dd s6 125
dat toa lac tai thi tran Long Hai, huyén Long Dién. Dat c6 ngudn gdc: Tai quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan s6 137/2003/QD ngay 7/11/2003, quyét dinh: Vo chong 6ng
Buoi ba Nong co nghia vu tra ng cho vo chong 6ng Tan ba Liu sb tién Ia
80.000.000d6ng va 04 lugng 02 chi vang. Do 6ng Budi ba Nong khong thuc hién
nghia vu tra no, nén co quan thi hanh 4n cudng ché ké bién ban dau gia thira dét s6
112, t& ban db s6 125, v6i dién tich 122,4m% Ong Tan ba Liéu di mua tai san ban
dau gia theo quy dinh.

Ngay 26/10/2005 co quan thi hanh an da ban giao dit cho ong Tan ba Liéu.
Ngay 30/9/2010 6ng Tan ba Liéu dugc cip gidy CNQSDP sd BC 902728. Sau do
ong Budi ba Nong chiém dat dung mot mai che tam lam nha dé xe.

Nim 2017 6ng Tan khoi kién. Tai ban an sé 36/2017/DSST ngay 24/11/2017
TAND tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir, quyét dinh: Budc vo chong 6ng Budi ba Nong
phai tra lai di¢n tich dét trén cho vo chéng ong Tan, ba Liéu.

Pén ngay 29/9/2020, vo chong 6ng Tan ky hop dong cong ching sd 2132
chuyén nhuong toan bo dién tich dat 122,4m? cho vo chong 6ng Viét ba Triic va ngay



09/10/2020 vg chdng ong Viét ba Trac dugc chinh ly sang tén. Sau khi sang tén vo
chong 6ng Viét,ba Truc dén su dung dat thi bi v chong 6ng Budi ba Nong ngan can
va lam mot mai tam dé xe trén dat.

Can ctr vao h(‘3, so dia chinh vé viéc cap gidy chimg nhan quyép su dung dat cho
ong Vie::t ba Truc gT()i véi dién tich dat 122.4m? ¢ thira 1 12,, to ban do so 125 V(’Ti‘SO’ do
vi tri dat tranh chép cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Long Dién lap
ngay 25/8/2016 thi c6 can clr xac dinh: Dién tich dat 1 22,4m2 ¢ thira 112, to ban do
SO 12§ dat toa lac ta~i thi tran Long~ Hai, huyén Long Pién, La quyén stir dung dat cua
vo chong 6ng Nguyén V, ba Nguyen T.

Cin ctr khoan 1 Piéu 12; khoan 1,5 Dicu 166 Luat dat dai quy dinh: Dat dai
dugc nha nudc cong nhan quyén st dung va bao hg, cam lan chi,ém. Do do vi¢c ong
Viét, ba Trtc khéi kién doi ong Budi, ba Nong tra lai dién tich dat trén la cé co so \{é
phu hgp vé1 quy dinh cua phap ludt.Nén ong Budi, ba Nong phai tra lai dién tich dat
trén cho 6ng Viét, ba Truc.

[3]. V¢ chi phi gidm dinh, dinh gi4, thAm dinh: Can cir Dicu 157, 165 B0 luat to
tung dan su. Ong Viét ba Truc tu nguyén chiu va da ndp du.

[4]. Vé 4n phi dan sy so tham: Can clr Picéu 26, 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi 1€ phi toa an.

An phi so ;hém 14 300.000 dong: Ong Viét ba Truc ty nguyén nop va dugce khau
trir 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tam ung an phi s6 0004276 ngay
09/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan huyén Long Pién. An phi da ndp xong.

[5].Vé 4an phi dan sy phac thdm: Cin cu Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi 1€ phi toa an.

Do khang cao khong dugc Toa an chap nhan nén 6ng Buoi ba Nong phai chiu
300.000 dong an phi, nhung dugc trir vao 300.000 dong tién tam ung an phi da nop
theo bién lai thu tam tmg 4n phi s6 0009837 ngay 14/7/2021 cua Chi cyc thi hanh an
dan huyén Long Dién. An phi da ndp xong.

Tu phfrng phan tich va nhan dinh trén, Ho1 déng g;ét xtr c6 du can ¢t két luan:
Khong chap nhan khang cao va giir nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang céo. Gilt nguyén ban an dan sy so thim sb
16/2021/DSST ngay 28/5/2021 ctua Toa an nhan dan huyén Long Dién, nhu sau:

Ap dung: Khoan 9 Diéu 26; diérp a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
khoan 3 Diéu 228, 157, 165 BO luat to tung dan su. khoan 1 Diéu 12; khoan 1,5 Diéu



166 Luat dat dai. Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé€ an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

‘ 1.Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén V ba Nguyén T dbi voi ong
Tran B ba Bang N.

+Budc 6ng Tran B ba Pang N c¢6 nghia vu thao d& tai san cua 6ng Buoi, ba
Nong trén dat va giao tra lai cho ong Nguyén V ba Nguyén T dién tich dat 122,4m? ¢
thira s6 112, to ban do s6 125 dét toa lac tai thi trAn Long Hai, huyén Long Dién, tinh
Ba Ria-Viing Tau. (C6 so dé vi tri Idp ngay 25/8/2016 kém theo)

2.Chi phi do v&, thim dinh, dinh gi4, sao luc hd so: Ong Nguyén V ba Nguyén
T tu nguyén chiu va da ndp xong.

3.An phi dan sy so tham: 300.000 dong (ba trim ngan dong) Ong Nguyén V ba
Nguyén T tu nguyén nép nhung duoc khau trir sb tién: 300.000 dong di nop theo
bién lai thu tam ing an phi s6 0004276 ngay 09/11/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
huyén Long Pién. An phi da np xong.

4.Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Budi ba Nong phai chiu 300.000 dong an
phi, nhung dugc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu
tam mg an phi s6 0009837 ngay 14/7/2021 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan huyén Long
Pién. An phi d3 ndp xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an din
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, c6 quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh én déan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

5.Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 6/01/2022.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Dao Dirc Thién Dang Duc Hao Trinh Hoang Anh



Noi nhan:

-TAND h. Long Pién
-VKSND tinh BRVT.
-THADS tinh BRVT.
- Cac duong su.

-Luu hd so vu an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham Phan- Chi toa Phién toa

Trinh Hoang Anh






