TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Pgc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 01/2024/DS-PT.

Ngay: 02 - 01 - 2024.

V/V: Tranh chap hop dong
dat coc.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Pinh Nghé

Cdc Thdam phan: Ong Ho6 Vin Ludng

Ba Trinh Thi Bich Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién T0a &n nhan
dan tinh Hau Giang.

- Pai dié¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Hau Giang: Ba Duong Thanh
Giéng - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28 thang 12 nam 2023 va ngay 02 thang 01 nam 2024,
tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét x1r phuc tham cong khai vu an
thu 1y s6: 143/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nim 2023, vé “Tranh chap
hop ddng dit coc”.

Do ban an dan su so tham sé: 57/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 184/2023/QD-PT ngay
28 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& V, sinh nam 1988.

bia chi: Ap T, xa T, huyén P, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don (theo Hop dong uy quyén
ngay 01/12/2021): Ba Ping C, sinh nim 1973; dia chi: Ap T, xa X, huyén P,
thanh phd Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Luét su Dinh L -
Van phong luat su L thuoc Poan luat su thanh phé Céan Tho.

2. Bi don: Ong Chau H, sinh ndm 1989.

Dia chi: Ap H, thi tran K, huyén P, tinh Hau Giang.
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Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bi don (theo Gidy uy quyén ngdy
22/5/2023): Ong Ton Thanh Tuyén, sinh nim 1972; dia chi: S6 224, khu vuc 2,
phuong Ba Lang, quan Cai Ring, thanh phd Can Tho.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Toén Thanh Tuyén, sinh
nam 1972; dia chi: S6 224, khu vuc 2, phuong Ba Lang, quan Cai Rang, thanh
phd Can Tho.

4. Nguwoi khang cdo: Ong Chau H.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thdm va céc tai lidu c6 trong hd so thi ndi dung vy &n nhu sau:

Theo don khoi kién dé ngay 121912022 va trong qud trinh xét xir nguoi dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Pédng C trinh bay: Ngay 05/7/2021, ng
Lé V c6 gip 6ng Chau H trao d6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va can nha tai Ap H, thi tran K, huyén P, tinh Hau Giang, dién tich dat 42m?,
dién tich xay dung cin nha 92,4m’ (phan dat va cin nha nay 6ng Chau H nhan
chuyén nhuong cta ong L& T, hop dong chuyén nhuong di duoc cong ching
nhung chua thyc hién tha tuc sang tén cho 6ng Chau H, van con dung tén 6ng
Lé T), gid nhan chuyén nhuong 13 685.000.000 dong, dng V c¢6 dit coc trude
200.000.000 dong vao ngay 05/7/2021, hop dong chi viét tay, khong cd cong
chtng, chimg thuc. Sau 15 ngay tic 13 ngay 20/7/2021 hoan tat s tién con lai
dé lam hop ddng chuyén nhugng ra céng ching tai san néu trén. Do tinh hinh
dich Covid 19 khong thé thuc hién duoc hop déng nén cac bén c6 lam van ban
ngay 16/7/2021 cho 6ng H dé doi ngay lai khi nao hét gidn cach thi thyc hién
hop dong. Bén ngay 21/10/2021 hét gidn cach, 6ng V truc tiép gip 6ng Tuyén
va 6ng H dé xem nha va dat thi phia sau nha c6 nguoi da xay nha nén khong mo
ctra dugc, bén hdng nha c6 duong hém cong cong 6ng V dugc quyén sir dung
nhung khong duoc. Do khong dung véi thiét ké trén gidy to duge cip nén phia
ong Tuyén €O ndi trich luc gidy to vé con hém cong cong va ho dan sir dung
xung quanh nhung cubi ciing khong thoa thuan dugce. Ngay 23/11/2021, 6ng V
gip 6ng H dé thoa thuan nhung chi gip 6ng Tuyén roi vé va cb dién thoai cho
6ng H dé thoa thuan giam gia hop dong khoang 50.000.000 dong, 6ng H noi dé
tinh lai nhung khong c6 néi thoi han. Dén ngay 06/12/2021 6ng V c6 1am don
hoa giai tai ap nhung khong tién hanh dugc sau d6 vai thang méi chuyén qua xa
hoa giai. Ngay 08/12/2021 bén dng H c6 lam thong bao s& chidm dut hop dong
nhung khong c6 noi thoi gian dé 1am hop déng. Do 6ng Chau H vi pham hop
ddng nén 6ng L& V khoi kién yéu cau 6ng H phai tra lai s6 tién nhén dit coc
200.000.000 ddéng va boi thuong so tién vi pham hop dong 200.000.000 dong.
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Tai phién toa, 6ng L& V bd sung yéu cau khoi kién yéu cau huy hop dong dat
coc gitra 6ng vai ong Chau H.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don éng Tén Thanh Tuyén trinh bay:
Thira nhan 6ng Chau H c6 thoéa thuan chuyén nhuong cho 6ng Lé V dién tich
dat 42m? gén lién voi can nha cap 3 dién tich san xay dung 92,4m” vao ngay
05/7/2021, c6 nhan coc trudc sd tién 200.000.000 dong, gia tri hop dong la
685.000.000 dong. Thoi han dé cac bén ra cong chimg chuyén nhuong 13 15
ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc, néu bén nao vi pham hop dong thi phai
chiu phat coc va nguoc lai. Noi dung hop dong chuyén nhuong 1a dng H dua
cho dng V gidy to chimng minh quyén so hitu, thé hién hinh thé tai san, vi tri tai
san. Hop ddng khong thuc hién duoc do bén 6ng V khong ra cong chimg hop
d6ng. Luc dau 6ng H cho thoi han nhung sau khi hét dich covid 19 thi khong
cho, dén ngay 08/12/2021 (duong lich) néu bén 6ng V khoéng ra ky hop dong thi
hop ddng s& chdm dat. Ngay ra thong bao 1a 04/12/2021 va gii truc tiép cho
6ng V ngay 04/12/2021. Nay 6ng H dong vy tra lai s tién nhan dat coc
50.000.000 ddng, khong dong ¥ tra sd tién nhan dit coc 200.000.000 dong va
phat vi pham hop dong 200.000.000 d6ng theo yéu cau khai kién ctia 6ng Lé V.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tén Thanh Tuyén trinh bay:
Ong chi dimg ra mdi gidi cho cac bén mua ban, gidi thiéu gia, dua thong tin tai
san chuyén nhuong. Trong qué trinh thyc hién hop dong do 6ng V vi pham va
hop dong da qué han 05 thang nén 6ng H da chuyén nhuong cho ba Bui Kim
Biéu vao ngay 15/12/2021.

Tai ban dan dan sw so tham so: 57/2023/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2023
cua Toa dan nhdn dan huyén P, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

Ap dung Diéu 26, Dicu 35, Piéu 39, Dicu 147, Piéu 227 ctua Bo luat to
tung dan su 2015; Piéu 117, Diéu 119, Diéu 328, biéu 357, Diéu 422, Diéu 423,
Diéu 427 cua Bo luat dan sy 2015; Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu quéc hdi khoa 14, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé V.

Huy hop dong dit coc duoc lap ngay 5/7/2021 tai Kinh Cung, huyén P,
tinh Hau Giang giita 6ng Chau H vé6i ong L& V vé thong tin chuyén nhuong
quyén str dung dat va nha tai thira 588, to ban dd sb 2, dién tich dat 42m?* va nha
& cap 3 s6 cAp GCN: CS01361 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh Hau Giang
cép ngay 31/10/2018, dat toa lac tai Ap H, thi tran K, huyén P, tinh Hau Giang.

Buoc bj don ong Chau H tra cho nguyén don ong L& V s tién
200.000.000 dong da nhan coc.
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Budc bi don 6ng Chau H phai tra sb tién phat coc cho éng L& V
66.666.000 dong.

Khéng chip nhén yéu cau phat coc cua nguyén don ong L& V sb tién
133.334.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va cac quy dinh khac theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 29/8/2023, bi don 6ng Chau H (do 6ng Tén Thanh Tuyén dai dién)
c6 don khang cdo toan bd ban 4n so tham, yéu cau cap phiic thim bac toan bo
yéu cau khoi kién cia 6ng L& V, tuyén bd hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng L& V va éng Chau H 1a v6 hiéu va 6ng H khdng
phai tra khoan tién nao cho 6ng V.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don giir
nguyén yéu cau khang cdo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don trinh bay: Viéc
khong thuc hién duoc hop dong do 18i cta bi don nhiéu hon, do phia bi don da
dua ra thong tin 1a c0 hém k¥ thuat, tai Bién ban ghi 161 khai ngay 06/6/2023 6ng
Tuyén ciing thira nhan 13 khi théa thuan chuyén nhuong c6 néu thong tin 1a co
con hém k¥ thuat nhung khi nguyén don xem Xét hién trang thi khong c6 va Uy
ban nhan dan thi trdin Kinh Cung ciing xac nhan 1a khong c6 hém 2m phia sau
nhu bi don trinh bay. Phia bi don chua xac nhan viéc nguyén don c¢6 nhan duoc
thong bao hay chua di chuyén nhugng cho nguoi khac va thoi diém dit coc bi
don chua dimg tén dbi véi tai san chuyén nhuong nén hop dong dit coc vo hiéu
ngay tur ban dau, do d6 nguyén don dé nghi tra coc va phat coc la ¢6 can cu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phét biéu quan diém: Vé
t6 tung, tir khi thu 1y dén khi dua vy an ra xét xr Hoi dong xét xtr, Thu ky,
duong su di tién hanh dung cic quy dinh cua phap luit t6 tung dan su. Vé noi
dung, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung
dan su, giir nguyén ban an so tham, khong chdp nhan khang cao ctia 6ng Chau
H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Ho1 déng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Xét vé hinh thirc va ndi dung ctua Hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay 05/7/2021 ky két
gitta 6ng Chau H va éng Lé V la dam bao theo quy dinh cua phap luat.
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[2]. Ong Lé V va 6ng Chau H déu thira nhan ngay 05/7/2021 c6 ky két
Hop dong dat coc va di giao nhan tién coc 1a 200.000.000 dong, tuy nhién hai
bén chua thyuc hién duoc hop dong. Ong Lé V cho rang khéng tiép tuc thuc hién
hop dong 1a do khong cé con hém k§ thuat nhu thong tin ma 6ng Chau H dua ra
trude d6. Ong Chau H thi cho ring, phia 6ng V khong dén thyuc hién viée ky két
hop ddng theo Thong bao ngay 04/12/2021 cua 6ng H 1a vi pham hop dong nén
khong ddng ¥ tra coc cho 6ng V. Cac duong su déu cho rang hop dong khong
tiép tuc thuc hién dugc 1a do cac bén khong thuc hién dung nodi dung di giao két
va 16i 1am cho Hop ddng dit coc ngay 05/7/2021 khdng giao két duoc thude vé
bén kia.

[3]. Theo Hop ddng dit coc ngay 05/7/2021 thi dén ngay 20/7/2021 6ng V
s& thanh toan sd tién con lai ciia hop dong 13 485.000.000 dong cho 6ng H,
nhung do tinh hinh dich bénh nén ngay 16/7/2021 céc bén c6 lam van ban doi
ngay ra cong chimg, tuy nhién vin ban nay khong xac dinh cu thé 1a doi dén
ngay nao thi thuc hién hop dong va sau do6 thi cac bén ciing khong co thém bat
ky thoa thuan, cam két nao khac ddi véi viéc thue hién Hop déng dat coc ngay
05/7/2021. Theo ndi dung Thong bao ky hop dong cong chimg theo hop dong
dit coc dé& ngay 04/12/2021 thi phia 6ng H chi thong bao cho 6ng V vé thoi han
cudi cung ky hop dong cong chimg 1a ngay 08/12/2021, khong dé cap dén sd
tién chuyén nhuong con lai trong hop dong dat coc. Tai phién toa phuc tham,
ong Tuyén cin cr vao phiéu bao phat cua don vi vin chuyén thu dé xac dinh 1a
6ng V da nhan dugc Thong béo ngay 04/12/2021 va dén ngay 08/12/2021 6ng V
khong dén dé thuc hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong 1a di vi pham
nghia vu theo hop dong dat coc da ky két nén khong dong ¥ tra lai tién nhan dat
coc va phat vi pham hop dong. Tuy nhién, 6ng H khong xac dinh dugc viée ng
V ¢6 truc tiép nhan thong bao trén hay khong, nhan vao thoi gian nao va 6ng V
c6 gap su kién bat kha khang gi khong dan dén 1y do khong dén dia diém thong
bao lam thu tuc chuyén nhuong; sau ngay 08/12/2021 6ng H ciing khong c6 van
ban huy hop dong dit coc ngay 05/7/2021 theo nhu ndi dung ma 6ng H da néu
trong Thong bao ngay 04/12/2021. Mat khac, phia éng H cling thira nhan ngay
15/12/2021 6ng H da thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat néu trén cho ba Bui Kim Biéu. Diéu d6 cho thdy phia 6ng H
khéng co thién chi thuc hién hop dong chuyén nhuong véi 6ng V va hién tai 6ng
H di chuyén nhuong cho ngudi khac nén ddi tuong cua hop dong dit coc ciing
nhu hop dong chuyén nhuong khong con nén viéc cap so tham nhan dinh viéc
khong thuc hién dugc hop dong phan 16n do 16i cia 6ng H va hity bo Hop dong
dat coc ngay 05/7/2021, budc 6ng H c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng V 200.000.000
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ddng tién dat coc va phat coc 66.666.000 ddng 14 c6 can ctr. Bi don khang céo
nhung khong cung cip duoc chimg cir gi dé chimg minh cho yéu cau khang céo
la ¢6 co sé. Do do, Hoi déng xét xur ché\p nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan tinh Hau Giang, khéng chdp nhin khang céo ctia 6ng Chau H, giit
nguyén ban an so tham.

[4]. An phi dan sy phtic thim: Bi don phai chiu theo quy dinh phép luat.

Vi céc [€ trén;

QUYET DINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 328, Piéu
357, Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang cdo ctiia 6ng Chau H (do 6ng Tén Thanh Tuyén
dai dién).

Giit nguyén ban 4n so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong L& V.

Huy Hop dong dit coc 1ap ngay 5/7/2021 giita 6ng Chau H véi ong Lé V
vé thong tin chuyén nhuong quyén st dung dat va nha tai thira 588, to ban d6 s6
2, dién tich dit 42m? va nha & cip IIl, gidy chimg nhan quyén st dung dét sb
CS01361 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Hau Giang cip ngay 31/10/2018,
dat toa lac tai Ap H, thi tran K, huyén P, tinh Hau Giang.

Budc 6ng Chau H phai tra cho dng L& V tong sb tién 13 266.666.0004 (hai
trdm sau muoi sau triéu sau trim sau muoi sau nghin dong). Trong d6 tién dat
coc 1a 200.000.000d (hai tram triéu dong), tién phat coc 1a 66.666.000d (sau
muoi sau triéu sau trim sau muoi sau nghin déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu 13i suat co ban do Ngan hang nha nudc quy dinh twong tng véi sb tién
va thoi gian cham thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat dan
su nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phat coc cuia ong Lé V dbi véi ong Chau H sd
tién 133.334.000d (mot trim ba muoi ba triéu ba trim ba muoi bén nghin dong).

3. An phi dan sy so thAm:

Ong Chau H phai chiu 13.333.300d (mudi ba triéu ba trim ba muoi ba
nghin ba trim dong).
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Ong Lé V phai chiu 6.666.700d (séu triéu sdu tram sau muoi siu nghin
bay tram dong), dugc khau trir sb tién tam tng an phi da nop 10.000.000d (muoi
triéu dong) theo bién lai thu sé 0000541 ngay 19 thang 10 nam 2022 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Hau Giang, ong L& V duoc nhan lai
3.333.300d (ba triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim dong).

4. An phi dan su phac tham: Ong Chau H phai chiu 300.000d (ba trim
nghin ddng), chuyén 300.000d (ba trim nghin ddng) tién tam Gng 4n phi phtc
tham 6ng Chau H da ndp theo bién lai sé 0003243 ngay 29 thang 8 nim 2023
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Hau Giang thanh an phi,

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su cd quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh
an dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P; :

- Chi cuc THADS huyén P;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Truwong Pinh Nghé



