TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 9 — AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n $6:39/2026/KDTM-ST
Ngay: 13-7-2026
Vé viéc: “Tranh chdp hop dong
tin dung, hop dong thé chap tdi
san’”.

NHAN DANH
NUO'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU C 9 - AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:
Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Pao Nit Ngoc Lan.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Son;
2. Ba Ngo Pang Kiéu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Ly Ngoc Dung — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 9 —
An Giang.

- Dai dign Vign kiém sdt nhén din khu vee 9—-An Giang tham gia phién toa:
Ba Ta Kim Oanh- Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 9-An Giang xet
xUr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu Iy ; s6: 15/2026/TLST-KDTM
ngay 09 thang 3 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé
chdp tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 43/2026/QDXXST-DS ngay
22 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T3 (viét tat 1a “VCBNeo™). Tru sd: s6 A, phd T,
phuong H, thanh phd Ha Noi; dia chi lién hé: s6 F H, phudng L, tinh An Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Anh T —Chuc vu: Tong Giam ddc.
Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Vin K-Chtrc vy: Pho Giam ddc—Phu
trach chi nhanh C (Theo Quyét dinh s6 1156/2025/QD-VCBNeo ngay 21/12/2025
ctiia Tong Giam déc).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung: Ong: Ong Thanh T1—chuc vu:
Chuyén vién quan hé khach hang. SDT: 0917.893.799; dia chi lién hé: B T, phudong
N, Thanh phé Can Tho, (Theo gidy Gy quyén s6 96/2026/GUQ-VCBNeo CNCT
ngay 27/5/2026). Co6 mat.

2. Bi don: Ba Ngo6 Thi Thu H, sinh nam 1973 - chu hd kinh doanh Ngé Thi
Thu H; dia chi: S6 C P, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang (nay la s6 C P,
phuong L, tinh An Giang). C6 mat.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ngb Thi Thu B, sinh nim 1958; dia chi: S6 C P, phuong M, thanh phd
L, tinh An Giang (nay 1a s6 C P, phuong L, tinh An Giang). Xin vang mat.

3.2. BaNgb Thi Thu M, sinh ndm 1976; dia chi: S6 C P, phuong M, thanh phd
L, tinh An Giang (nay la s6 C P, phuong L, tinh An Giang). Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ba Ngo Thi Thu H, sinh ndm 1973; dia chi: S6 C P, phuorng M, thanh phd L,

tinh An Giang (nay la s6 C P, phuong L, t1nh An Giang) (theo gidy Gy quyén ngay
04/5/2026).

3.3.Ba Ng6 Thi Thu L, sinh nam 1984; dia chi: S6 C P, phuong M, thanh phd
L, tinh An Giang (nay 13 s6 C P, phuong L, tinh An Giang). Xin vang mat.

34, Ong Tran Quoc K1, sinh ndm 1982; dia chi: S6 C P, phuong M, thanh phé
L, tinh An Giang (nay la s6 C P, phuong L, tinh An Giang). Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ba Ngo Thi Thu H, sinh ndm 1973; dia chi: S6CP, phuong M, thanh phé L,
tinh An Giang (nay 1a s6 C P, phuong L, tinh An Giang) (theo gidy uy quyén ngay
04/5/2026).

3.5. Em Tran Hiéu T2, sinh nam 2005; dia chi: S6 C P, phuong M, thanh phé
L, tinh An Giang (nay la s6 C P, phuong L, tinh An Giang). Xin vang mat.

3.6. Ba Truong My L1, sinh ndm 2000; dja chi: S6 C P, phuong M, thanh phd
L, tinh An Giang (nay la s6 C P, phuong L, tinh An Giang). Nguo1 dai dién theo uy
quyén: Ba Ngo Thi Thu H, sinh ndm 1973; dia chi: S6 C P, phuong M, thanh phd L,
tinh An Giang (nay 14 s6 C P, phuong L, t1nh An Giang) (theo gidy Uy quyén ngay
04/5/2026).

3.7. Em: Tran Ngé Kim L2, sinh nam 2011; dia chi: S6 C P, phuong M, thanh
phd L, tinh An Giang (nay 1a s6 C P, phuong L, tinh An Giang). Nguoi dai dién theo
phap luat cua em Tran Ngo Kim L2 13 ba ‘Ngo6 Thi Thu L, sinh nam 1984 va 6ng
Tran Qudc K1, sinh nam 1982; dia chi: S6 C P, phuong M, thanh pho L, tinh An
Giang (nay 14 s C P, phuong L, tinh An Giang), 12 cha me rudt. Xin vang mat.

3.8. Em Pham Thanh I—?, sinh nam 2010; dija chi: S6 C P, phuong M, thanh phé
L, tinh An Giang (nay la s6 C P, phuong L, tinh An Giang). Nguoi dai dién theo
phap luat: ba Ng6 Thi Thu B, 1a ba nd1 rudt. Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh t6 tung nguoi dai dién theo ity quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ba Ng6 Thi Thu H-chu hd kinh doanh Ng6 Thi Thu H ¢6 thda thuan ky két vay
v6n ciia Ngan hang T4 — Chi nhanh A (nay 1a Ngan hang T3 (viét tat 1a “VCBNeo™),
theo Hop dong tin dung s6 203/2022/24101/08.1. HPTD/200 ngay 05/12/2022, cu
thé nhu sau:

-Gidy dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no s6 203/2022/24101/11. GDNGN-
1/200 ngay 20/12/2022 s6 tién giai ngan 1.500.000.000 dong, muc dich vay dé bod
sung von kinh doanh mua ban gao, thoi han vay 12 thang (tir ngay 20/12/2022 dén
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ngay 20/12/2023, 1ai sudt trong han 12,5%/nam; 1ai qua han 150%/1a1 trong han; 1ai
sudt phat cham tra 13i:10%/ nam. Trong qua trinh vay ba H d3 tra duoc 412.695.903
ddng, trong do tién gbc 149.173.715 déng, (tr ngay 20/12/2022 dén ngay
24/10/2024) tién 1ai 263.522.188 dong (tir ngay 20/12/2022 dén ngay 20/5/2024).
Con ng lai VCBNeo tong cong tién gdc, 13i: 1.793.470.081 dong, trong do, tién goc:
1.350.826.285 dong, 14i trong han 13.117.560 dong (tir ngay 21/5/2024 dén
19/6/2024); 1ai qua han 450.859.919 dong (tir ngay 20/6/2024 dén ngay 19/6/2026);
1ai chém tra ng lai trong han: 2.623.730 dong (tir ngdy 20/5/2024 s6 tién 3.812 dong;
tir ngay 21/6/2024 dén ngay 19/6/2026 sb tién 2.619.918 dong).

- Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan no s6 203/2022/24101/11.GDNGN -
2/200 ngay 22/12/2022 s6 tién giai ngan 3.000.000.000 déng, muc dich vay bo sung
v6n kinh doanh mua ban gao, thoi han vay 12 thang (tlr ngay 22/12/2022 dén ngay
20/12/2023), 14i suat vay cb dinh 12,5%/nam, 14i qua han 150%/1i trong han; 14i
suét phat cham tra 13i:10%/ nam. Trong qua trinh vay ba H di tra dugc VCBNeo s6
tlen 1ai 530.136.944 dong (tir ngay 22/12/2022 dén 20/5/2024). Con ng lai VCBNeo
téng cong tién gdc, 13i 3.968.012.024 ddng, trong do tién gdc: 3.000.000.000 dong;
1ai trong han 27.123.300 dong (tir ngay 21/5/2024 dén 19/6/2024) 13i qua han
988.643.836 dong (tir ngay 20/6/2024 dén 19/6/2026); no 1i cham tra 14i trong han
5.425.110 (tr ngay 21/5/2024 sb tién 7.881 dong; tir ngay 20/6/2024 dén ngay
11/5/2026 s6 tién 5.417.229 dong).

Nhu vay, trong qua trinh vay ba H da tra dugc ti;én gbc 149.173.715 dong, tra
1ai trong han 560.445.210 dong (tir ngay 20/12/2022 dén ngay 20/6/2024), tir d6 dén
nay ba H khong thanh toan von 131 cho VCBNeo.

Pé dam bao khoan vay ba Ngo Thi Thu H — chu ho kinh doanh Ngé Thj Thu H
da ky két véi Ngéan hang T4 — Chi nhanh A (nay la Ngan hang T3 (viét tat 1a
“VCBNeo”)) hop dong thé chip quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 203/2022/24101/02.HDTC/200, ngay 05/12/2022 dugc cong
chting tai vin phong C1 sb cong chiung 3645, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD
ngay 05/12/2022, dang ky thé chip ngay 06/12/2022 tai vin phong P1 chi nhanh
L3, ndi dung thay doi dang ky thé chap tir Ngan hang T4—Chi nhanh A thanh Ngan
hang T3-chi nhanh A ngay 29/10/2025 tai van phong P1 chi nhadnh khu vuc lién xa
P.

Tai san thé chap: Quyén sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi thira dat sb 125, to ban dd s6 55, toa lac: phudng M, thanh pho L, tinh An
Giang (nay la phuong L, tinh An Giang) theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat
quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat sb BD 095158, s6 vao sb cap
GCN: CH02164 do UBND thanh phd L, tinh An Giang cap ngay 25/02/2011 tén
Ngb6 Thi Thu H, cép nhat bién dong ngay 24/10/2022.

Nay VCBNeo yéu cau ba Ngd Thi Thu H-chii ho kinh doanh Ngé Thi Thu H
phai thanh todn mot lan toan bd no tién goc va 1ai cho VCBNeo vo1 tong s6 tién
5.838.617.740 dong (13i tam tinh dén ngay 19/6/2026 va s& tiép tuc phat sinh ké tir
ngay 20/6/2026 cho dén khi bén vay tra hét no), trong do: tién gbc: 4.350.826.285
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ddng; 13i trong han 40.240.860 dong (tir ngdy 21/5/2024 dén ngay 19/6/2024); no 13
qua han: 1.439.501.755 dong (tir ngay 20/6/2024 dén ngay 19/6/2026; no 13 cham
tra cta 1ai trong han: 8.048.840 ddng (sb tién 11.693 dong tinh ngay 21/5/2024; sb
tién 8.037.147 dong tinh tir ngay 21/6/2024 dén 19/6/2026, muc 13i ap dung
10%/nam).

Truong hop ba Ngo Thi Thu H khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vy tra ng nhu VCBNeo da trinh bay theo don khoi kién thi VCBNeo dugc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san da thé
chap tai VCBNeo dé thu h01 ng, hop dong the chap quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb 203/2022/24101/02.HDTC/200, ngay
05/12/2022, dugc cong ching tai van phong C1 sb cong chung 3645, quyén s6
01/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/12/2022, dang ky thé chap ngay 06/12/2022
tai van phong D1 chi nhanh L3, ndi dung thay d6i dang ky thé chap tir Ngan hang
T4—Chi nhanh A thanh Ngan hang T3 - Chi nhanh A ngay 29/10/2025 tai van phong
P1 chi nhanh khu vuc lién x4, phuong L. Tai san thé chdp bao gdm: Thua dét s6
125, t& ban dd s 55, toa lac: phudng M, thanh phé L, tinh An Giang (nay la phuong
L, tinh An Giang) theo Glay ching nhén quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat sd BD 095158, s6 vao s6 cap GCN: CH02164 do UBND
thanh phé L, tinh An Giang cap ngdy 25/02/2011, cap nhat bién dong ngay
24/10/2022.

Toan bd s6 tién thu duoc tir viée phat mai tai sdn bao dam néu trén dugc dung
dé thanh toan nghia vu tra n¢ cia ba Ngbé Thi Thu H ddi véi VCBNeo. Néu sb tién
phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no ctia ba Ngo Thi Thu H
tai VCBNeo thi ba Ngbé Thi Thu H c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho
dén khi tra hét khoan ng cho VCBNeo.

* Bi don ba Ngo Thi Thu H trinh bay: Thua nhan co thoa thuan ky két vay von
ciia VCBNeo, theo Hop dong tin dung sd 203/2022/24101/08.1. HDTD/200 ngay
05/12/2022, cu thé nhu sau: Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng so
203/2022/24101/11.GPDNGN-1/200 ngay 20/12/2022 s6 tién giai ngan
1.500.000.000 dong, muc dich vay dé bd sung vén kinh doanh mua ban gao, thoi
han vay 12 thang (tr ngay 20/12/2022 dén ngay 20/12/2023, 1ai suat trong han
12,5%/nam; 13i qua han 150%/13i trong han; 14i suat phat cham tra 14i: 10%/ nim va
gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng s6 203/2022/24101/11.GBDNGN -2/200
ngay 22/12/2022 s tién giai ngan 3.000.000.000 déng, muc dich vay bod sung vén
kinh doanh mua ban gao, thoi han vay 12 thang (tir ngay 22/12/2022 dén ngay
20/12/2023), 1ai suat vay ¢ dinh 12,5%/nam, 13i qua han 150%/13i trong han; 13i
suét phat cham tra 121:10%/ nam.

Trong qua trinh vay ba da tra dugc von vay 149.173.715 dong, tra 1di trong
han 560.445.210 dong (tir ngy 20/12/2022 dén ngay 20/6/2024), tir 46 dén nay ba
khong tra von, 13i cho VCBNeo.

Nay ba dong y voi yéu cau khai kién cia VCBNeo dong y tra VCBNeo sb
tién no gdc va 1ai cho VCBNeo véi tong sb tién 5.838.617.740 dong (13i tam tinh
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dén ngay 19/6/2026 va s& tiép tuc phat sinh ké tir ngay 20/6/2026 cho dén khi bén
vay tra hét ng), trong do: No gdc: 4.350.826.285 ddng; i trong han 40.240.860
ddng (tir ngay 21/5/2024 dén ngay 19/6/2024); no 13i qua han: 1.439.501.755 ddng
(tr ngay 20/6/2024 dén ngay 19/6/2026; no 1ai ch@m tra cua lai trong han: 8.048.840
ddng (s6 tién 11.693 ddng tinh ngay 21/5/2024; sb tién 8.037.147 dong tinh tir ngay
21/6/2024 dén 19/6/2026, muc 1ai 4p dung 10%/nam). Do hoan canh khé khan xin
tra dan sb no trén.

Dé dam bao khoan vay ba da thé chap Quyén sir dung dit quyén so hitu nha &
va tai san khac gén lién véi thira dat s6 125, t ban do6 s6 55, toa lac: phuong M,
thanh phd L, tinh An Giang (nay 12 phuong L, tinh An Giang) theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BD
095158, s0 vao s0 cap GCN: CH02164 do UBND thanh phé L, tinh An Giang cap
ngay 25/02/2011 mang tén Ng6 Thi Thu H, cap nhat bién dong ngay 24/ 10/2022,
theo hop dong thé chp quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat sb 203/2022/24101/02.HDTC/200, ngay 05/12/2022 dugc cong ching
tai van phong C1 sb cong ching 3645, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/12/2022, dang ky thé chap ngay 06/12/2022 tai van phong D1 chi nhanh L3, ni
dung thay d6i dang ky thé chap tir Ngan hang T4 — Chi nhanh A thanh Ngéan hang
T3 - Chi nhanh A ngay 29/10/2025 tai van phong D1 chi nhanh khu vuc lién xa P.
* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Y kién ctia cac 6ng, ba Ngo Thi Thu B, Ngo Thi Thu M, Ngé Thi Thu L, Tran Quéc
K1, Tran Hiéu T2, Truong My L1, Tran Ngé Kim L2, Pham Thanh P: V& yéu cau
khoi kién cia VCBNeo ddi voi bi don ba Ngo Thi Thu H vé khoan vay va tai san
thé chip céac 6ng, ba khong cé ¥ kién, khong ¢ yéu cau tranh chip gi.

Tai phién toa:

* Nguyén don: VCBNeo yéu cau ba Ngd Thi Thu H-chu ho kinh doanh Ngb
Thi Thu H phai tra cho VCBNeo s6 tién von, 13i theo hop dong tin dung va cac khé
uoc nhan ng téng cong s6 tién géc, 13i tam tinh dén hét ngay 13/7/2026 1a
5.886.085.827 ddng, trong d6: Tién gdc: 4.350.826.285 dong; tién 14i: 1.535.259.542
ddng, cu thé nhu sau:

Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 203/2022/24101/11.GDNGN-
1/200 ngay 20/12/2022, tong sb tién gdc, 13i 1a 1.832.167.286 ddng, trong d6: Tién
gbe: 1.350.826.285 dong; i trong han 13.117.560 ddng; 13i qua han 465.513.459
ddng; 14i cham tra 13i trong han 2.709.982 dong.

Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan no s6 203/2022/24101/11.GDNGN-
2/200 ngay 22/12/2022, tong sb tién goc, 1i 1a 4.053.918.541 dong, trong d6: Tién
gbc: 3.000.000.000 ddng; 13i trong han 27.123.305 dong; 141 qua han 1.021.191.781
déng; lai cham trd 1ai trong han 5.603.455 déng.

Ké tlr ngdy 14/7/2026 ba H con phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh, theo mirc
131 sudt ma cac bén di ky két thoa thuan trong Hop dong tin dung, khé udc nhan no
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.
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Truong hop ba Ng6 Thi Thu H - chu ho kinh doanh Ng6 Thi Thu H khong thue
hién hodc thyc hién khong day du nghia vy tra ng thi VCBNeo dugc quyén yéu cau
Co quan thi hanh an co tham quyen ké bién, phat mai tai san da thé chap tai VCBNeo
dé thu hoi ng, theo hop dong thé chip quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat sb 203/2022/24101/02.HDTC/200, ngay 05/12/2022 dugc
cong ching tai van phong Cl sb cong ching 3645, quyén sé 01/2021TP/CC-
SCC/HDGD ngay 05/12/2022, ding ky thé chap ngay 06/12/2022 tai vin phong D1
chi nhénh L3, ndi dung thay doi diang ky thé chap tir Ngan hang T4-Chi nhanh A
thanh Ngan hang T3-Chi nhanh A ngay 29/10/2025 tai van phong D1 chi nhanh khu
vuc lién xa, phuong L.

Tai san thé chap: Thira dat s6 125, to ban d6 s6 55, toa lac: phuong M, thanh
phé L, tinh An Giang (nay 1a phuong L, tinh An Giang) theo Glay ching nhan quyen
st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 095158, s0
vao s6 cap GCN: CH02164 do UBND thanh pho L, tinh An Giang cip ngay
25/02/2011 mang tén Ngo Thi Thu H, cap nhat bién dong ngay 24/10/2022.

Toan bd sd tién thu duoc tir viec phat mai tai san bdo dam néu trén dugc dung
dé thanh toan nghia vu tra n¢ cia ba Ng6é Thi Thu H ddi véi VCBNeo. Néu sb tién
phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no ctia ba Ngo Thi Thu H
tai VCBNeo thi ba Ngo Thi Thu H c6 trach nhiém tiép tuc thyc hién nghia vu cho
dén khi tra hét khoan ng cho VCBNeo.

* Bi don: Ba Ngo Thi Thu H dong ¥ tra no theo yéu cau khoi kién cta nguyén don
VCBNeo. Nhung hién nay do hoan canh khé khan ba xin dugc giam tién 13i. Ba H
xac dinh phan tai san thé chap hién nay do ba truc tiép quan 1y sir dung, ngoai nhimg
nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan da dugc Toa an dua vao tham gia t tung néu
trén thi khong con ai khac sinh song trén phan dat thé chap nay.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ving mit.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan khu vue 9-An Giang phdt biéu quan diém:

Hoi1 déng xét xir; Thu ky Toa an da tuan theo dung cac quy dinh ctia B luat tb
tung dan su vé trinh ty, thu tuc xét xtr so tham. Vé thoi han chuan bi xét xt thue hién
dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 B6 luat T tung dan su.

Vi€c tuan theo phap luat cua nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da thuc hién
day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai Biéu 70, Piéu 71 B6 luat tb tung dan sy.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhéan yéu cau khoi kién cia Ngan hang T3 (Vlet
tat 12 “VCBNeo”). Budc ba Ngoé Thi Thu H c6 nghia vu tra VCBNeo s tién von
gbc, i trong han, 13i qua han, 13i cham tra va l4i phat sinh theo hop dong da ky két
cho dén khi thanh to4n xong hét khoan ng.

Truong hop bi don khong thanh toan khong day du hoic khong thuc hién nghia
vu thanh toan khoan ng néu trén thi VCBNeo c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo cac hop dong thé chip quyén sir dung dat
da ky két.

V& an phi, chi phi t6 tung, dwong su phai chiu theo quy dinh ctia phép luét.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
foa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu 4n dugce tham tra tai phién toa.
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chép va thim quyen VCBNeo yéu cau ba Ngo Thi Thu
H tra tién von vay va lai phat sinh theo Hop dong tin dung; khé udc nhén ng; xem
xét hop dong thé chap. Do d6, xac dinh day 1a quan hé tranh chip vé hop dong tin
dung, hop dong thé chép tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat tb tung
Dan su.

Bi don ba Ngo Thi Thu H ¢é diang ky kinh doanh theo Gidy ching nhan dang
ky hg kinh doanh s6 52A8037148, tén ho kinh doanh: Ho kinh doanh Ng6 Thi Thu
H; thong tin chu ho la Ng6 Thi Thu H do Phong Tai chinh va Ké hoach thanh phé L
cap. Ba Ngo Thi Thu H vay von tai hop dong tin dung, cac khé ‘udc nhén ng thé hién
muc dich vay bo sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh. Do do,
Hoi dong xét xir xac dinh day 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh,
thuong mai gitta ca nhan, to chtic c6 ding ky kinh doanh voi nhau va déu c6 muc
dich logi nhuan quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B luat TH tung Dan su nén can cr vao
diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung Dan sy, Toa an
nhan dan khu vuc 9-An Giang thy 1y 13 ding thim quyén.

[2] V& tht tuc t6 tung:

[2.1] VCBNeo iy quyén tham gia to tung cho Ong Ong Thanh T1 — chtrc vu:
Chuyén vién quan hé khach hang, theo giay uy quyén s6 96/2026/GUQ-VCBNeo
CNCT ngay 27/5/2026. Thu tyc uy quyén trén 13 phu hop theo quy dinh tai cac Diéu
85, Bleu 86 Bo luat t6 tung dan sy, do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan 6ng T1 tham
gia t6 tung v0i tu cach la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don va dugc thuc
hién cac quyén, nghia vu t6 tung dan sy theo ndi dung vin ban oy quyén.

[2.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 1¢
dén tham gia phién toa nhung co don xin x¢ét xu vang mat, nén Hoi dong Xet xu tién
hanh xét xur vang mat theo quy dinh tai Diéu 227, bBiéu 228 cua B) luat td tung dan
su.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Nguyén don VCBNeo cin c vao hop dong tin dung sd
203/2022/24101/08.1 HPTD/200 ngay 05/12/2022, khé wéc nhan no
203/2022/24101/11.GDNGN-1/200 ngay 20/12/2022 va khé wéc nhan ng s
203/2022/24101/11.GDNGN-2/200 ngay 22/12/2022, theo d6 VCBNeo da giai ngan
cho ba Ngo Thi Thu H vay véi tong s6 tién 1a 4.500.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién hop dong, ba H di tra cho VCBNeo sb tién gbc
149.173.715 dong, tra 13i trong han 560. 445.210 dong (tir ngay 20/12/2022 dén ngay
20/6/2024), tir d6 dén nay ba khong tra gdc, 1di cho VCBNeo. Do ba H di vi pham
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nghia vu tra ng theo thoa thuén trong hop ddng, cac khé udc nhan no nén VCBNeo
khoi kién yéu cau ba Ng6 Thi Thu H-chu h¢ kinh doanh Ng6 Thi Thu H phai tra
téng cong sb tlen gbc, 13i tam tinh dén het ngay 13/7/2026 1a 5.886.085.827 dong,
trong d6: Tién goc: 4.350.826.285 ddng; tién 14i: 1.535.259.542 dong.

Dé dam bao khoan vay ba H da thé chap Quyén sir ~dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi thira dat s6 125, to ban dd sb 55, toa lac: phuong M,
thanh phé L, tinh An Giang (nay la phuong L, tinh An Giang) theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb Bb
095158, s6 vao s6 cap GCN: CH02164 do UBND thanh phd L, tinh An Giang cip
ngay 25/02/2011 mang tén Ngo Thi Thu H, cip nhat bién dong ngay 24/10/2022,
theo hop déng thé chp quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat sb 203/2022/24101/02.HDTC/200, ngay 05/12/2022 dugc cong ching
tai van phong C1 sb cong ching 3645, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/12/2022, dang ky thé chap ngay 06/12/2022 tai van phong D1 chi nhanh L3, néi
dung thay d6i dang ky thé chap tir Ngan hang T4 — Chi nhanh A thanh Ngan hang
T3 - Chi nhanh A ngay 29/10/2025 tai van phong P1 chi nhanh khu vuc lién, xa
phuong L.

[3.2] Xét thay, hop déng tin dung, cac khé uéc nhan no néu trén duge ky két
trén co so tu nguyén, hinh thirc va ndi dung ciia hop dong khong vi pham diéu cdm
cua lut, khong trai dao dirc xa hot va phu hop voi quy dinh tai Piéu 466 Bo luat
Dan su, nén day 1a hop ddng hop phap, lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén
theo hop dong. Qua trinh thuc hién, do ba H da vi pham nghia vy tra ng cua bén vay
nén viéc VCBNeo khoi kién yéu cau ba H tra tong sb tién von, 13i néu trén va phat
sinh theo hop dong tin dung, khé wéc nhan no 1a ¢6 can cu, duoc Hoi dong xeét xur
chap nhan.

Déi véi hop ddng thé chip quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 203/2022/24101/02. HDTC/200 ngay 05/12/2022, dugc ky
két boi cac chu thé du nang luc phap luat dan sy, ndi1 dung thoa thuan khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dtrc x3 hoi va hinh thirc duoc thuc hién theo
dung quy dinh phép luat vé cong ching va duoc ding ky giao dich bao dam dung
theo quy dinh phap luat, nén c6 cin ctr dé chap nhan theo yéu cau cua nguyén don.

Ho1 déng x€t xr, can cr vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so, cung loi
trinh bay cta cac dwong su dé chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don VCBNeo
ddi v&i bi don ba H. Budc ba Ng6 Thi Thu H — chu ho kinh doanh Ng6 Thi Thu H
phai tra cho VCBNeo tong sd tién gbc, 1ai tinh dén hét ngay 13/7/2026 1a
5.886.085.827 dong, trong d6: Tién gdc: 4.350.826.285 ddng; tién 14i: 1.535.259.542
dong.

Ké tir ngay 14/7/2026 ba H con phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh, theo mirc
131 suat ma cac bén da ky két thoa thuan trong Hop ddng tin dung, cac khé wdc nhan
ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Trudng hop trong hop dong tin dung, gidy
nhan no cic bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1i suit cho vay theo tirng thot ky
ctiia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
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Ngan hang cho vay theo quyet dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop vé6i su diéu chinh 14i suit cia Ngan hang cho vay.

Truong hop ba Ngb Thi Thu H khong thyc hién hoac thuc hién khong dr:fly du
nghia vy tra ng nhu VCBNeo thi VCBNeo dugc quyén yéu cau Co ‘quan thi hanh an
c6 tham quyen ké bien, phat mai tai san da the chap tai VCBNeo dé thu hoi ng, theo
hop dong thé chip quyén str dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sd 203/2022/24101/02.HDTC/200, ngay 05/12/2022 dugc cong chimg tai
van phong C1 s cong chung 3645, quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/12/2022, dang ky thé chap ngay 06/12/2022 tai van phong D1 chi nhanh L3, néi
dung thay dbi dang ky thé chip tir Ngan hang T4 — chi nhanh A thanh Ngéan hang
T3-Chi nhanh A ngay 29/10/2025 tai van phong P1 chi nhanh khu vuc lién x3,
phuong L. Tai san thé chap 1a: Thira dat sb 125, to ban dd sb 55, toa lac: phuong M,
thanh phé L, tinh An Giang (nay la phuong L, tinh An Giang) theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb Bb
095158, s6 vao sd cdp GCN: CH02164 do UBND thanh phd L, tinh An Giang cap
ngay 25/02/2011 mang tén Ngo Thi Thu H, cip nhat bién dong ngay 24/10/2022.

[3.3] P6i v6i yéu cau ctia nguyén don: Toan bo sb tién thu duoc tir viéc phat
mai tai san bao dam néu trén duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no ctiia ba Ngb
Thi Thu H déi véi VCBNeo. Néu s6 tién phat mai tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no ctia ba Ng6 Thi Thu H tai VCBNeo thi ba Ng6 Thi Thu H c6 trach
nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan ng cho VCBNeo. Yéu
cau ndy s& dugc xem xét trong giai doan thi hanh an, nén Hoi dong xét xir khong
xem Xxeét.

[3.4] Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan cac 6ng, ba Ngo Thi Thu B, Ngb
Thi Thu M, Ngé Thj Thu L, Tran Qudc K1, Tran Hiéu T2, Truong My L1, Tran Ngo
Kim L2, Pham Thanh B: Khong c6 y kién, khong c6 yéu cau doc 1ap, khong tranh
chap, nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[3.5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: VCBNeo da tam nop 2.000.000
ddng chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd, s6 tién thyc chi 1.400.000 dong,
VCBNeo di nhan lai 600.000 dong. Yéu cau khoi kién cia VCBNeo duoc chép
nhan, nén ba H ¢6 nghia vu hoan tra VCBNeo sd tién 1.400.000 dong chi phi td
tung.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién cia VCBNeo duoc chap nhan, nén ba Ngo
Thi Thu H phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Dicu 147, Dicu 227, Diéu 228, Khoan 1 Diéu 235, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273,
Piéu 278 va Piéu 280 Bo luat to tung dan su.
Cin ctr Diéu 463, Diéu 466, Diéu 470 B¢ luat Dan sy.
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Can ctr Bidu 91, Diéu 95 Luit cac t6 chuc tin dung.

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang T3 (viét tat 1a “VCBNeo”).

Budc ba Ngb Thi Thu H-chu hd kinh doanh Ng6 Thi Thu H c6 nghia vu phai
tra cho VCBNeo tong s6 tién gbc, 13i 1a 14 5.886.085.827 dong (Ném ty, tdm tram
tam mueoi sdu triéu, khong tram tdm mwoi ldm ngan, tam tram hai mweoi bdy dong),
trong d6: Tién goc: 4.350.826.285 ddng; tién 13i: 1.535.259.542 ddng (tién lai tam
tinh dén hét ngay 13/7/2026).

Ké tir ngay 14/7/2026 ba Ngo Thi Thu H-chi ho kinh doanh Ngé Thi Thu H
con phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh, theo mirc 13i sudt ma cac bén da ky két thoa
thuan trong Hop dong tin dung, cac khé wdc nhin ng cho dén khi thanh toan xong
khoan no. Truong hop trong hop dong tin dung, gidy nhin no cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi lai
suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciing sé dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suét cia
Ngan hang cho vay.

Truong hop ba Ng6 Thi Thu H - chu h¢ kinh doanh Ng6 Thi Thu H khong thue
hién hodc thuc hién khong day du nghia vuy tra ng, thi VCBNeo dugc quyén yéu cau
Co quan thi hanh an co tham quyen ké bién, phat mai tai san da thé chap tai VCBNeo
dé thu hoi ng, theo hop dong thé chip quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan hen voi dat so 203/2022/24101/02.HDTC/200, dugc cong ching tai
van phong C1 sd cong ching 3645, quyén sb 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/12/2022, dang ky thé chap ngay 06/12/2022 tai van phong D1 chi nhanh L3, ndi
dung thay d6i dang ky thé chap tir Ngan hang T4 — Chi nhanh A thanh Ngan hang
T3-Chi nhdnh A ngay 29/10/2025 tai van phong D1 chi nhanh khu vyc lién x3,
phuong L.

Tai san thé chép 1a: Thira dat sd 125, to ban d6 sb 55, toa lac tai: phuong M,
thanh phé L, tinh An Giang (nay la phuong L, tinh An Giang) theo Giay ching nhan
quyén s dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BD
095158, s6 vao so cadp GCN: CH02164 do UBND thanh phd L, tinh An Giang cap
ngay 25/02/2011, mang tén Ngo Thi Thu H cap nhat bién dong ngay 24/10/2022.

- Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Ba Ng6 Thi Thu H-chu h kinh doanh
Ngé Thi Thu H ¢6 trach nhiém tra lai cho VCBNeo s tién 1.400.000 dong (Mot
triéu, bon tram ngan dong).

- V& 4n phi kinh doanh thuong mai so tham:

Ba Ng6 Thi Thu H-chu ho kinh doanh Ngd Thi Thu H phai chiu 113.885.086
dong (Mot tram mwoi ba triéu, tdm tram tam muwoi ldm ngan, khéng tram tam muwoi
sdu dong) an phi kinh doanh thuong mai so tham.
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VCBNeo khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, dugc nhan
lai s6 tién tam tng 4n phi 56.788.000 ddng (Nim muoi sdu triéu, bay tram tam muwoi
tam ngan dong) da ndp theo bién lai thu tién s6 302401 ngay 06/3/2026 ciia Thi hanh
an dan sy tinh An Giang.

Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién tdoa dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy
dinh phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan suy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh An Giang; = { > A \
VKSND kbt vie - Giang: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS khu vuc 9-An Giang;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

DPao Nir Ngoc Lan
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