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Bén an sb: 193/2017/DS-PT
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VIv Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Vuong Minh Tam
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hoa
Ong Triéu Quéc Hiéu
- Thw ky phién toa: Ba VO Duc Hoai Mi — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 12 nam 2017 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Vinh
Long xét xtr phiic thim cong khai vu an thy 1y s6 66/2017/TLPT-DS ngay 22
thang 5 nam 2017.

Do Ban an déan su so tham s6 04/2017/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2017
ctia Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sb: 288/2017/QD - PT
ngay 25 thang 10 nam 2017 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan C, sinh nim 1981, ¢4 mit.

Dia chi: Ap R, X4 S, huyén T, tinh Vinh Long.

- Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1973, ¢6 mat



Pia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong M: Ong Ung Vin T, sinh nim 1968.
(Van ban uy quyén ngay 06/6/2017) , c6 mat.

Dia chi: S6 368/18, khom 5, phuong D, thi xa E, tinh Vinh Long.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn:

1. Ong Nguyén Quang D, sinh ndm 1976, c6 mit.
Pia chi: Ap M, xa N, huyén T, tinh Vinh Long.
2. Ong Nguyén Kim L, sinh nam 1966, c6 mat.
Pia chi: T6 07, 4p R, X4 S, huyén T, tinh Vinh Long.
3. Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1973, vang mit.
Pia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba G: Ong Ung Van T, sinh nim 1968.
(Van ban uy quyén ngay 06/6/2017) , cO mat.

4. Ba Cao Thi H, sinh nam 1979, c6 mat.
Dia chi: Ap R, X& S, huyén T, tinh Vinh Long.
- Nguoi khang cao:

Bi don 6ng Nguyén Vin M khang cao.
NOI DUNG VU AN:

* Theo nguyén don éng Nguyén Tan C trinh bay:

Vao ngay 06/09/2012 6ng va ong Nguyén Vin M thoa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba thira dat sau:

-Thira 629, t& ban dd sb 02, dién tich 917m” loai dét trong lua

-Thira 708, t& ban dd s6 02, dién tich 1.328m?” loai dat tré)ng lua toa lac ép
P, xa S, huyén T, tinh Vinh Long.

-Thira 09, t& ban do s6 01, dién tich 1.902,3m” (dat & 220m®, dat trong cay
lau nam 1.682,3m°) toa lac ap G, x& H, huyén T, tinh Vinh Long véi gia chuyén
nhuong ba thira dat 1a 1,5 ty dong. Ong M da dat coc 300.000.000 dong, ong M
c6 hira khi thu tuc dén t6 hanh chinh huyén T thi ong M s& giao dii s6 tién con

lai cho 6ng. Ong va 6ng M dén phong cong chung sb 02 Thi tran C, huyén B,



tinh Vinh Long ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 844, quyén
s6 01/CC. SCC/HPGD ngay 6/09/2012.

Khi 6ng M ndp hd so dén t6 hanh chinh huyén T xong, 6ng kéu 6ng M
giao tién thi 6ng M lién tré mit ndi véi ong 1a di dua tién da rdi nén ong méi ky
tén vao hop dong chuyén nhuong. Ong thidy ong M trd mit nén ong yéu cau
dinh chi viéc thuc hién hop déng tai t hanh chinh huyén T. Ong M c6 y dinh
chiém doat phan dit cia 6ng ma khoi tén tién, nén ong da lam don thua dén Uy
Ban nhan dan x4 S, Uy Ban X4 S c6 moi 6ng hoa giai nhung khong thanh, Uy
Ban x4 S c6 gui van ban s6 07/CV — UB ngay 19/03/2013 yéu cau Van phong
dang ky quyén st dung dat dai huyén T tam ngung viéc chuyén nhuong giita
ong vo1 ong M.

Pén ngay 17/4/2013 ong M dan mot sé ngudi va xe co gidi dén dén cay,
cubc dat, dao x4i, san 1ap dudong nude lam thiét hai 02 cong khoai lang tim nhat
ctia 6ng Nguyén Kim L 13 nguoi thué dat cua 6ng dé canh tac, 6ng cé trinh bao
dén Uy Ban nhan dan x4 S, Uy ban x& hoa giai nhung khong thanh vi ong M
khong chiu ky tén va khong chiu boi thuong thiét hai hoa mau cho ong L. Vao
ngay 29/11/2013 ong Nguyén Vian M c¢6 dén tai gia dinh gip vo chong 6ng yéu
cau thoa thuan, nhung ong khong dong y. Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét
huy bo hop dong chuyén nhuong sé cong chimg 844 quyén s6 0l
TP/CC.SCC/HDPGD ngay 06/9/2012 ctia phong cong ching sé 02. Huy tién dit
coc 100% vi di sai theo quy dinh di giao, 6ng M phai tra lai quyén st dung dat
clia ba thira dét 1a thira 629, to ban dd s6 02, dién tich 917m? loai dét tré)ng lua;
thira 708, to ban d6 sé 02, dién tich 1,328m” loai dt trong lua, ca hai thira dat
trén déu toa lac ép P, X S, huyén T, tinh Vinh Long; thira s6 09, to ban dd sb
01, dién tich 1.902,3m* dat & 220m?* ,dat trong cdy 1au nim 1.682,3m” toa lac 4p
G, X3 H, huyén T, tinh Vinh Long, vi hién nay 6ng M dang giir gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Ong théng nhat theo két qua do dac cua phong tai nguyén méi trudng
huyén T cac thtra dit s6 09; 629 va 708

Ong C thira nhan vao nim 2010 vo chong éng c6 hun tién mua dat véi
cht ong 14 6ng Nguyén Quang P gom 3 thira dat: thira dat s6 629 gia tri chuyén
nhuong 12 190.000.000 dong, trong d6 ong P hun mua 1a 95.000.000 dong; thira
dat sb 708 gia tri chuyén nhuwong 1a 170.000.000 dong, ong P hun mua 1a



85.000.000 dong; thira dat s6 9 gia tri chuyén nhuong 13 470.000.000 dong, 6ng
P hin véi sb tién 1a 235.000.000 dong. Cac thira dat trén hién nay 6ng dang

dung tén quyén st dung dit.

Vao nam 2012 éng C 1am thi tuc chuyén nhuong ba thira dat trén cho 6ng
M véi s6 tién 1a 1,5 ty ddng, néu ong M thyc hién ding theo hop dong thi ong
ddng ¥ tra cho 6ng D s tién 13 750.000.000 ddng, néu 6ng M khong thuc hién
hop dong voi 6ng thi 6ng yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va yéu cau ong M tra 03 quyén st dung dat néi trén lai cho ong dé éng va
ong D chia d6i ba thira dat trén mdi nguoi hudng phan nta. Trong sb tién
300.000.000 dong, ong T cho 1a tién mat 1a khong dung, theo 6ng s tién
300.000.000 dong 1a tién 6ng muon cua ong M, 6ng tra cho 6ng M 300 triéu
doéng moi trir vao so tién 1,5 ty dong, con lai 1a 1,2 ty dong. S6 tién 1,2 ty dong
ong T cho rang 1a tién muon trir can 14 khong dung. Theo ong sd tién 300 tridu
dong 13 6ng muon 6ng M da trir xong. Hién 6ng M con thiéu 6ng sb tién 1a 1,2
ty dong, ong dong ¥ theo 10i trinh bay ctia 6ng D. Hién 03 thira dit dang tranh
chip do ong Nguyén Vin M dang quan 1y st dung. Viéc ong ban céc thira dat
dang tranh chap cho 6ng M véi so tién 1a 1,5 ty dong 1a dang, 6ng M chua tra
tién dat cho ong, vé s tién 300.000.000 dong trude d6 1a dng muon ciia dng M
va hai bén c6 théa thuian bd qua tién dat coc. Ong muon sd tién 300.000.000
ddng cua ong M khong lam gidy t&, muon trude khi ban dat khoang hai thang tai
chg xa S, huyén T, tinh Vinh Long, viéc ong muon tién ctia ong M khong ai
chtng kién, trong s6 tién 300 triéu dong 6ng M dua tién cho 6ng nhiéu loai tién
ménh gia khac nhau. Ong va 6ng M quen biét nhau thoi gian ciing 1au, do ong M
ban khoai ngoai chg S, khi 6ng xuéng phong cong chimg thi khong co giao dich

tién bac gi tai phong cong ching.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 08/04/2016 bi don éng Nguyén Vin M
trinh bay:

Phan dat dang tranh chap véi ong Nguyén Tan C thudc thira 629, thira
708, thira 09 véi tong s6 tién mua dat 1a 1,5 ty dong 1a tién chung ctia vo chdng
6ng, 03 thira dat néu trén 6ng C da giao cho dng canh tac tir luc ky hop dong
chuyén nhuong cho dén nay. Do 6ng séng nghé mua ban, 6ng khong cé canh tac
dat, 6ng cho nguoi anh rudt thi hai ciia ong tén 1a Nguyén Van T canh tac cho

dén nay.



* Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Nguyén Vin M: éng Ung Vian T
trinh bay:

Ong 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don 6ng Nguyén Vin M, ong
yéu cau duogc tiép tuc thuc hién hop déng, con sb tién coc trong hop déng
chuyén nhuong 6ng M c6 dua cho 6ng C s6 tién 300.000.0000 dong (ba tram
triéu dong) khong phai 1a tién dit coc ma 1a sb tién 6ng M tra truéce cho éng C
trong s tién 1,5 ti dong. V& phia 6ng Nguyén Kim L yéu cau 6ng M bdi thudong
s6 tién 60 triéu dong 1a ong khong dong v vi tai thoi diém d6 ong L chi mai
trong khoai lang dugc 05 ngay, trong trudng hop nay néu o6ng L khoi kién 1a
khai kién 6ng C vi thyc té 6ng C ban dat cho 6ng M, ong L mudn dat cua 6ng C
ma khong tim hiéu rd viéc dat ndy co sang ban hay cam c6 cho ai chua. Tur
nhitng yéu cau trén, 6ng khong dong ¥ theo yéu cdu ctia nguyén don va ciing
khong dong ¥ boi thudng theo yéu cau cua 6ng L. Ong thong nhat theo két qua
do dac cta phong tai nguyén méi truong huyén T cac thira dit s6 09; 629 va
708.

Ong khong thong nhat theo yéu cau cia 6ng D, vi 6ng B khong c6 quyén
str dung dat, néu truong hop gitra ong C va éng P c6 hop déng hun mua gi d6
thi 6ng D sé& kién doi 6ng C, vi 6ng M mua quyén st dung dat ndy 1a cua ong C,
viéc ong M mua dat cta 6ng C thi ong C khong trinh bay ngudn gbc dat, nay
ong C yéu cau huy hop dong, néu khong huy thi tra thém 1.200.000.000 dong 1a
6ng M khong dong ¥, bai vi hgp dong da qua cong chimg xong, 6ng M da thanh
toan sb tién 1.500.000.000 dong cho 6ng C.

* Ong Nguyén Kim L trinh bay: Ong yéu cau 6ng Nguyén Vin M phai
bdi thuong cho ong sb tién 13 60 triéu dong, viéc ong mudn dat ctia ong C, dng
c6 dén iy ban nhan dan xa S nhung ty ban nhan dan x& S c6 néi dat cia éng C
d3 ban cho 6ng M, nhung chua hop thirc hoa trude ba, chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, ay ban nhan dan x& S tra 16i doi khi ndo Toa xir
ong M thing kién thi 6ng M duoc quyén s dung phan dat d6.Viéc ong mudn
nguoi 1am khoai gitip 6ng nhu cit day khoai, ddo muong, x6i dat thi chi phi éng
b6 ra rat nhiéu, miy ngudi lam cong cho 6ng thi khong chiu 1am ching cho 6ng.
Viéc 6ng ¢ yéu cau doc lap yéu cau ong M bdi thudng sé tién 60 triéu dong thi

ngoai yéu cau nay ra thi ong khong cung cap chimg ctr gi thém cho Toa an.

* Ong Nguyén Quang D trinh bay:



Vao ngay 3/8/2010 vo chong éng C, ba H ¢o 1ap to bién nhan c6 hun mua
d4t voi 6ng mua phan dat dién tich 1.328,0m? thura s§ 708, phan dit tht hai co
dién tich 917m? thira s6 629 dia chi é\p P, x& S, huyén T, tinh Vinh Long.

Vao ngay 16/11/2010 vo chong ong Nguyén Tan C tiép tuc lap thém to
bién nhan c6 hun mua véi 6ng mat phén dét dién tich 220m? dat &, dién tich
1.902,3m? thira s6 09 dia chi 4p G, x4 H, huyén T, tinh Vinh Long.

V& gid tri tién hun mua ba thira dat trén nhu sau: thira dat sé 629 gia tri
chuyén nhuong 1a 190.000.000 dong trong d6 6ng hun mua 1a 95.000.000 dong,
thira dat s6 708 gia tri chuyén nhuong 1a 170.000.000 dong, 6ng hin mua 13
85.000.000 dong, Thtra dat sb 09 gia tri chuyén nhuong 1a 470.000.000 dong,
ong hun véi sb tién 1a 235.000.000 dong.

Nguyén Tan C 1a chau rudt ciia 6ng, vi tin tudng chau 6ng nén ong cod
thoa thuan 1a cho C dugc dimg tén quyén st dung dat va truc tiép canh tac cac
thira dat nay. Bén canh d6 hai bén c6 thoa thuan la néu vé sau C cb chuyén

nhuong 03 thira dat néi trén cho ngudi khac thi phai dugc sy dong ¥ ctia dng.

Pén ngay 06/9/2012 C dén phong cong chung s6 2, huyén B, tinh Vinh
Long thuc hién thu tyc chuyén quyén sir dung dat 03 thira dat trén cho ong
Nguyén Vin M. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ndy ong hoan toan
khong hay biét do C che gidu ong, khi phat hién sy viéc ndy 6ng di 1am don yéu
cau uy ban nhan dan xa S, huyén T, tinh Vinh Long hoa giai. Tai bién ban hoa
giai ngdy 14/03/2013 thi C thira nhin c¢6 hun tién nhan chuyén nhuong cac thira
dat, ong C déng y tra cho ong % gid tri 03 thira dat hodc tach mot nira dién tich
clia cac thira dat dé lai cho 6ng. Nay ong yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Ong yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
06/9/2012 giira 6ng Nguyén Tan C va 6ng Nguyén Vin M.

Cong nhan cho ong dugc quyén sir dung va dung tén dién tich khoang
458m? thudc mot phan thira dat s6 629, t& ban d6 s6 02, dién tich 917m? loai dat
tréng lua toa lac tai ép P, xa S, huyén T, tinh Vinh Long.

Cong nhan cho 6ng duoc quyén sir dung va dimg tén dién tich khoang
664m’ thuoc mot phan thira dit sb 708, t& ban dd sé 02, dién tich 1.328m?” loai
dat trong lua, toa lac ap P, x4 S, huyén T, tinh Vinh Long.



Cong nhan cho 6ng duoc quyén str dung va dimg tén dién tich khoang
110m? dat & khoang 841m’ dt trong cdy 1au nim thudc mot phan thira dét sb
09, t& ban d6 sd 1, dién tich 1.902,3m2 loai dat & va tré)ng cay lau ndm toa lac ép
G, xd H, huyén T, tinh Vinh Long.

Tai ban 4n dan sy so tham s6:04/2017/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2017

ctia Toa 4n nhan dan huyén T xu, quyét dinh:
Ap dung Diéu 116, 117, 407, 584, 585, 589 Bo Luat dan sy nam 2015
Ap dung Diéu 147, 165, 228 B luit t tung dan sy ndm 2015
Ap dung Diéu 166, 188, 203 Luat dat dai nam 2013

Ap dung Piéu 27 phéap 1énh an phi, 1& phi Toa an ndm 2009. Nghi quyét
01/2012 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudng dan ap dung

mot sO quy dinh cta phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an.
Xu:
Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Tan C.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/09/2012 1ap
tai phong cong chung sé 2 tinh Vinh Long giita 6ng Nguyén Tan C véi ong
Nguyén Vin M.

Budc 6ng Nguyén Vian M c6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Tan C

ba thira dat gdbm:
- thtra s6 09, t& ban d6 s6 01, loai dat & va trong cay 1au nam, dién tich
Ngang trude 20,04m giap tinh 1§ 908
Ngang sau 19,8m giap bo dé
Dai giap thira s6 8 14 97,23m
Dai giap thira s6 10 12 97,29m

Téng dién tich chung bang 1.901,3m? toa lac ap G, x4 H, huyén T, tinh
Vinh Long (kém theo trich do ban do dia chinh khu dat ngay 19/08/2015).

- Thira 629, t& ban do s6 02 dét trong lua.

Ngang trude giap thira C 252 1a 44,04m



Ngang sau doan 3 — 8 giap thtra 708 1a 25,23m, doan 8 — 7 1a 2,50m, doan
7—61a16,50m giap C 252

Dai giap bo dat doan 3 - 4 12 20m

Dai giap thira 253 doan 6 — 5 la 20m
Téng dién tich chung bang 882,7m*

- Thtra 708, t& ban do s6 02 dét trong lua.
Ngang trudc gidp thira 629 1a 25,23m
Ngang sau giap duong dat 1a 23,76m

Dai giap C252 la 50m

Dai giap bo dat doan 2 — 3 12 38m

Dai giap duong dat doan 1 — 2 13 20,16m
Tong dién tich chung bang 1.374,7m?

- Thira 629 va thira 708 déu toa lac Ap R, xa S, huyén T, tinh Vinh Long
(kém theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 20/10/2015)

Budc 6ng Nguyén Vin M tra lai cho 6ng Nguyén Tan C 03 gidy chimg

nhan quyén sir dung dat ban chinh.

Budc ong Nguyén Tan C tra lai cho 6ng Nguyén Van M 300 triéu dong

ong C da mugn cua 6ng M.

Danh riéng cho 6ng Nguyén Quang D véi ong Nguyén Tan C mot vu

kién dan sy khéac néu c6 tranh chap vé viéc ong P hun tién mua dat véi ong C.

Chép nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Kim L budc ong Nguyén Vin
M bbi thuong thiét hai cho 6ng L s6 tién 12.500.000 déng (mudi hai tri€u, nam
tram nghin dong).

* V& an phi dan su so tham:

Budc 6ng Nguyén Tan C nop 15.000.000 dong (muoi ldm triéu dong) ong
Nguyén Tan C di nop 12.000.000 dong (muoi hai triéu dong) tién tam tng an
phi theo lai thu s6 010508 ngay 15/04/2014 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
T thu. Vay 6ng Nguyén Tan C con phai ndp thém sb tién 3.000.000 dong (ba

triéu déng) tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.



Budc 6ng Nguyén Vian M ndp 48.625.000 dong (bon muoi tam triéu, sau
tram hai muoi lam nghin déng) tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T, tinh
Vinh Long.

Tra lai 6ng Nguyén Kim L sé tién 1.500.000 dong (mét triéu, nim trim
nghin dong) tién tam Umg 4n phi theo lai thu s6 010543 ngay 20/05/2014 do Chi
cuc thi hanh an dan su huyén T thu.

Tra lai 6ng Nguyén Quang D s tién 10.300.000 (mudi triéu, ba trim
nghin dong) tién tam tGng an phi theo lai thu s 0011515 ngay 11/11/2016 do
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T thu.

* V& chi phi khao sat, do dac:
Budc 6ng Nguyén Vin M ndp 7.974.600 dong (bay triéu, chin trim bay
muoi bén nghin, sau traim dong), sb tién trén duoc tra lai cho ong Nguyén Tan C

nhan.

Ké tir ngay nguoi co quyén yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau, ngudi co
nghia vu cham thi hanh thi hang thang phai chiu 13i sut theo Diéu 305 Bo luat

dan su.
Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cao cua duong su.

Ngay 04/5/2017 bi don Nguyén Vin M khang céo yéu cau cap phuc tham
giai quyét yéu cau nguyén don cé trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/9/2012. Truong hop nguyén don
khéng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/9/2012 thi dé nghi budc nguyén don co trach nhiém tra lai cho bi don sd tién
14 1.500.000.000 (Mot ti ndm tram triéu dong).

Tai phién toa phiic tham, bj don Nguyén Van M giit nguyén yéu cau khang
c40 Y&u cau cap phuc tham giai quyét yéu cau nguyén don c6 trach nhiém tiép
tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/9/2012.
Truong hop nguyén don khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ngay 06/9/2012 thi dé nghi budc nguyén don c6 trach nhiém
tra lai cho bi don s6 tién 1a 1.500.000.000 (Mot ti ndm tram tri¢u déng).

Nguyén don Nguyén Tan C trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khang céo
ctia bi don, dé nghi hdi déng xét xir bac yéu cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin

M, giit nguyén nhu 4n so tham da xu. Tai phién toa, ong C xac dinh 1a ong



khong co6 khiéu nai 6ng M tai Uy ban nhan dan x4 S, hay Vin phong dat dai
huyén T vé viéc 6ng M khong giao du tién cho ong. Chi c6 ong P khiéu kién
ong tai uy ban nhan dan x& S huyén T vé viéc 6ng D hun tién mua 03 thira dat
09:629 va 708, nén méi phat sinh tranh chap.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém sau khi
phan tich cac tinh tiét ciia vu an va 1y do khang cdo ctia bi don Nguyén Vin M;
vé viéc tuan theo phéap luit cua nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Xét
thay tai phién toa 6ng C thira nhan khong c6 khiéu nai 6ng M vé viéc ong M
khong giao du tién chuyén nhuong 03 thira dat 09; 629 va 708 ma chi c6 6ng P
khiéu kién ong vé viéc 6ng P hun tién mua dat v6i ong khi ong D hay tin 6ng
chuyén nhuong 03 thtra dat noi trén cho 6ng M. Do d0, cip so tham tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/9/2012, nhung budc
6ng C tra lai cho 6ng M 300 triéu dong 1a chwa chinh xdc, ma phai budc phia
ong C c6 trach nhiém tra lai cho ong M 1,5 ty dong theo nhu hop dong ma doi
bén ky két thi m&i phu hgp. Cho nén, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu
cau khang cdo ctia 6ng M, sira an so tham theo dé nghi néu trén.

Sau khi nghién ctru cac chung ctr, tai li€u ¢6 trong ho so vu an, 101 trinh bay

cua cac duong su tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa dé phan tich, danh gid nhan dinh vé khang cdo, cac tinh tiét
clia vu an, viéc giai quyét, xét xir ciia Toa an cap so tham. Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] V& thu tuc té tung: nguyén don Nguyén Tan C va bi don Nguyén Vin
M dugc Toa 4n tridu tap hop 18. Xét don khang cdo ctia bi don Nguyén Vin M la
con trong han luat dinh, da déng tam ung 4n phi day du nén vu an dugc xem xét

theo trinh tu phtc tham theo Diéu 293 cua B6 luit to tung dan sy.

[2] V& ndi dung vu 4n: bi don Nguyén Vin M yéu cau cdp phuc tham giai
quyét yéu cau nguyén don c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén

nhuong quyén sir dung dat ngay 06/9/2012. Trudng hop nguyén don khong tiép
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tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 06/9/2012 thi dé
nghi budc nguyén don c6 trach nhi¢m tra lai cho bi don s6 tién 1a 1.500.000.000

(MOt ti ndm tram triéu dong).

Tai phién tdoa hom nay bi don Nguyén Van M van giit nguyén yéu ciu
khang céo

[3] Xét yéu cau khang céo ciia 6ng M Hoi ddng xét xtr xét thiy: Ngay
06/3/2012, ong Nguyén Tan C c6 lam hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ong Nguyén Vin M cac thira dt gom:

- Thira 629, t& ban d6 s6 02, dién tich 917m? loai dat tréng lua

- Thira 708, t& ban do sb 02, dién tich 1.328m? loai dat tré)ng lua toa lac ép
P, Xx& S, huyén T, tinh Vinh Long.

- Thira 09, t& ban d6 s 01, dién tich 1.902,3m? (dat & 220m?, dat trong cay
lau nam 1.682,3m2) toa lac ép G, xa H, huyén T, tinh Vinh Long véi gia chuyén
nhuong 03 thira dat 1a 1,5 ty dong. Tat ca cac thira dat déu do ong Nguyén Tén
C dimg tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén da duge Phong cong
chtng s6 02 tinh Vinh Long chimg thuc. Sau khi 1ap xong hop déng chuyén
nhuong thi phia ong C d3 giao tat ca cac gidy to lién quan dén cac phan dat va
giao cic phan dat noi trén cho 6ng Mudi quan 1y sir dung. Xét hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét cac thira dat 629; 708; 09 déu do 6ng C dung tén trén
gidy chimg nhan quyén st dung dét, tuy nhién cac thira dat nay dugc hinh thanh
trong thoi ky hon nhan ctia ong C véi ba H. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27
ciia Luat hon nhan va gia dinh nim 2000 “quyén st dung dit ma vo chong co
duoc sau khi két hon 1a tai san chung cua vo chéng” nén xac dinh cac thira dat

629; 708; 09 14 tai san chung cta vo chong dng C, ba H.

Ngay 06/9/2012 6ng C ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cac
thira 629; 708 va 09 cho 6ng M va hop dong nay da duoc cong ching, nhung
cac thira dat 1a tai san chung cua vo chong 6ng C, theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 28 ctia Luat hon nhan va gia dinh ndm 2000 thi “viéc xac 1ap, thuc hién va
cham dirt giao dich dan sy lién quan dén tai san chung c6 gia tri 16n phai duoc
vo chong thoa thudn, ban bac”. Trong trudng hop nay viéc ong C ky tén chuyén

nhuong cac thira dat ndi trén ma khong co6 sy dong y cua ba H 1a vi pham diéu
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cdm ctia phap luat. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
06/9/2012 gitra 6ng C v6i1 6ng M vo hi¢u.

[4] V& giai quyét hdu qua cia giao dich dan sy vo hiéu: Theo quy dinh tai
Piéu 131 cta Bo Luat dan sy nam 2015 thi 16i din dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 06/9/2012 vo hiéu 1a do 15i ctia dong C. Boi vi,
thé hién trén gidy ching nhan quyén str dung dét cac thira néu trén déu ghi cap
cho 6ng Nguyén Tan C, nén ong M ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi ong C 1a ngay tinh nén 6ng M khong c¢6 161, tuy nhién ong Muoi khong
yéu cau boi thuong thiét hai nén HoOi dong xét xtr khong dit ra xem xét giai

quyét.

[5] V& sb tién 6ng C phai tra cho 6ng M thé hién tai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 06/9/2012 thi tai doan 3 Piéu 2 ¢ ghi “viéc
thanh toan sb tién néu tai khoan 1 Diéu nay do hai bén tu thuc hién va chiu trach

nhiém trudc phap luat”.

Ong C cho rang 6ng khong c6 nhan ctia dng M 1.200.000.000 dong ma chi
c¢6 nhan 300.000.000 dong 1a can trir tir tién muon chuyén sang. Ong M thi cho
rang da dua cho ong C du s tién 1.500.000.000 dong theo nhu hop dong ma ddi
bén da ky két.

Xét yéu cau ctia ong M doi ong C tra lai 6ng s6 tién 1.500.000.000 dong 1a
c6 can ctr chdp nhan, boi vi cin ctr vao hop déng ma hai bén ky két thi gia
chuyén nhuong céac thira dat 1a 1.500.000.000 dong. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi éng C giao dit cho 6ng Muoi quan 1y sir dung va dua cho
6ng M 03 quyén sir dung dat thira 629; 708; 09. Trong khoan 2 cta Piéu 2 cia
hop ddng c6 ghi phuong thirc thanh toan: “bang tién mat dugc thanh toan thanh
01 lan ngay sau khi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc co quan
Nha nuéc ¢ tham quyén ching nhan” va khoan 1 Diéu 3 cua hop dong: “Bén A
c6 nghia vu giao thira dat néu tai Picu 1 ctia hop dong nay cung véi gidy to vé
quyén str dung dat cho bén B sau khi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat dugce co quan Nha nude co thim quyén chimg nhan”. Nhu vay, hop dong
nay chua dugc chimg nhan, nhung da giao nhan tién va dat cho nhau, day 1a sy
tu thoa thudn cua cac duong su. Cho nén, phia 6ng C cho réng ong M chua giao
du tién cho ong s6 tién 1.500.000.000 dong 1a khong c6 can ctr. Mit khac, theo
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101 xac nhan cac nhan chimg nhu ong Lé Ngoc L; ong Ha Toén H; ong Tran
Thanh H; Tran Thanh L déu x4c nhan 14 ong C da giao dat cho ong M sir dung
khi ong M da giao du tién chuyén nhuong dat cho 6ng C. An so thim xir budc
ong C tra cho dng M s tién 300.000.000 dong 1a chua phu hop nén sira 4n so
thAm phan nay.

[6] An so thim xir tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng C voi ong M vo hiéu, nhung chwa néu rd 1y do ciling nhu can cir dé dan
dén hop dong vo hiéu, dong thoi vé 13i sudt cham tra trong giai doan thi hanh én,
cap so thim tuyén ap dung Diéu 305 cta Bo luat dan sy nim 2005 1a chua chinh
X4c, ma phai 4p dung Piéu 357 va 468 Bo luat dan sy nam 2015. Cap so thim
can rat kinh nghiém.

Cdc quyét dinh khdc ciia ban én so tham khéng cé khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lirc phdp ludt ké tir ngdy hét thoi han khdng cdo, khang nghi.
V& chi phi giam dinh tai cip phuc tham chi hét sé tién 2.210.000 ddng,
ong Muoi phai chiu va dng M da ndp du.
[7] V& an phi dan su so thAm: Budc 6ng C phai tra cho éng M sb tién
1.500.000.000 dong nén dng C phai chiu an phi ¢ gia ngach trén s tién nay.
- Ong M phai chiu 200.000 dong tién an phi khong c6 gia ngach ddi véi
viéc vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
- Do stra an so thim nén cac duong su khong phai chiu 4n phi phtic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, sira ban an
dan su so tham.

Chép nhdn yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Vin M. Stra ban 4n dan su
so tham sb: 04 /2017/DSST ngay 21 thang 4 ndm 2017 cua Toa &n nhan dan
huyén T.

Can ctr Diéu 116; 117; 122,131; 407; 584; 585 va Piéu 589 Bo Luat dan

sunam 2015
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Cian cir DPiéu 147; 165 va Diéu 228 B6 luat t tung dan sy ndm 2015
Cian ctr Diéu 166; 188 va Piéu 203 Luét dat dai nam 2013

Cin cir Diéu 27 phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nim 2009. Nghi quyét
01/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao hudng dan ap dung

mot s6 quy dinh cta phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an.

Xur:

1. Vénoi dung:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Tan C.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/09/2012 lap
tai phong cong chung s6 2 tinh Vinh Long gitta 6ng Nguyén Tan C véi 6ng
Nguyén Vin M.

Budc 6ng Nguyén Vian M co trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Tan C
ba thira dat gom:

- Thira s6 09, to ban d6 s6 01, loai dat & va trong cdy 1au nim, di¢n tich
1.901,3m? toa lac ap G, x4 H, huyén T, tinh Vinh Long ( kém theo trich do ban
d6 dia chinh khu dat ngay 19/08/2015).

- Thira 629, t& ban do s6 02 loai dét trong laa. Tong dién tich 882,7m?

- Thira 708, t& ban do s6 02 dét trong laa. Tong dién tich 1.374,7m’

Thira 629 va thira 708 déu toa lac 4p P, x4 S, huyén T, tinh Vinh Long
(kém theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 20/10/2015)

Budc 6ng Nguyén Van M tra lai cho 6ng Nguyén Tan C ba gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ban chinh ciia ba thira dat s6 09; 629;708.

Budc 6ng Nguyén Tan C tra lai cho 6ng Nguyén Vin M 1.500.000.000
ddng ( Mot ty ndm trim triéu dong).

Danh riéng cho 6ng Nguyén Quang D véi ong Nguyén Tan C mot vu
kién dan sy khac néu co tranh chap vé viéc ong D hun tién mua dat véi ong C.

Chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Kim L budc 6ng Nguyén Vin
M boi thuong thiét hai cho ong L s tién 12.500.000 dong (Mudi hai triéu, nim
tram nghin dong).
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Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don y&u cau thi hanh an ma bén phai
thi hanh an chua tu nguyén thi hanh an xong thi hang thang con phai chiu thém
khoan tién 13i theo khoan 2 Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat dan su.

2. V& an phi dan sy so tham:

Budc 6ng Nguyén Tan C ndp 57.000.000 dong (nim muoi bay triéu dong)
6ng Nguyén Tan C da nop 12.000.000 ddng (mudi hai triéu dong) tién tam tng
an phi theo lai thu sé 010508 ngay 15/04/2014 do Chi cuc thi hanh an dan su
huyén T thu. Vay 6ng Nguyén Tan C con phai ndp thém sb tién 45.000.000
d6ng (bén muoi lam triéu déng) tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén T.

Budc ong Nguyén Vin M ndp 200.000 dong an phi do v6 hiéu hop dong
va sd tién 625.000 dong an phi boi thuong thiét hai cho ong L. Tong cong sb
tién an phi 6ng Nguyén Vin M phai nop 1a 825.000 dong ( Tam trdm hai muoi
1am nghin dong).

Tra lai 6ng Nguyén Kim L sé tién 1.500.000 dong (mot triéu, nim trim
nghin dong) tién tam Umg 4n phi theo lai thu s6 010543 ngay 20/05/2014 do Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén T thu.

Tra lai ong Nguyén Quang P sé tién 10.300.000 (muoi triéu, ba trim
nghin dong) tién tam Gng an phi theo lai thu s 0011515 ngay 11/11/2016 do
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T thu.

3. V& chi phi khao sat, do dac:
Budc 6ng Nguyén Tan C phai ndp 7.974.600 dong (Bay triéu, chin trim
bay muoi bén nghin, sau trim dong) ong C da ndp du khong phai ndp thém.
4. Vé chi phi giam dinh tai cAp phtic thim: Chi hét s6 tién 2.210.000 dong
( Hai triéu hai trim muoi nghin dong), 6ng M phai chiu va éng M da ndp du.
5. An phi dan sy phiic tham:

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin M sb tién 300.000 dong ( ba trim nghin
d6ng) theo lai thu s6 0011737 ngay 04/5/2017 do Chi cuc thi hanh 4n déan su
huyén T thu.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh

an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
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thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh d4n dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Zﬁl-\lc% SC: 01b; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
_VKSND TVL: 02b:

- TAND HT:01b; o
- CC THADS HT: 01b; (da ky)
- Cac ds: 06b;
- Luu.
Vwong Minh Tam
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