TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU NINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Péc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sé: 02 /2022/DS -ST

Ngay: 07/01/2021.

V/v: Tranh chdp hop déng

chuyén nhwong quyeén sir dung dat
ndng nghiép.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU NINH — TINH PHU THOQ

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Ta Thi Hong Ngan.

Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Thi Lam;

2. Ba Nguyén Thij Thu Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Trwong Thi Tra Giang -Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phu Ninh;

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dan huy¢n Phu Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thuy Hang— Kiém sat vién.

Ngay 07/01/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phu Ninh, Toa an nhan
dan huyén Phu Ninh m¢ phién toa xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly
sb 26/2021/TLST — DS ngdy 26/4/20121vé “Tranh chap Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat néng nghiép” theo Quyet dinh dua vu an ra xét Xt s6
18/2021/QbXXST - DS ngay 20/10/2021 va 2021 ya cac Quyét dinh hodn phién
toa so 19/2021/QDST - DS ngay 12/11/2021, so 21/2021/QBST — DS ngay
30/11/2021, s6 23/2021/QDST — DS ngay 16/12/2021, s6 25/2021/QDST — DS
ngay 30/12/2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Hai Piang, SN 1983 va chi Nguyén Thi
Thanh Hoa, SN 1993.

Péu co dia chi: Khu Ma Thuong A, TT. Phong Chau, huyén Pht Ninh, tinh
Pha Tho.

Pai dién theo 1y quyén cia anh Ping va chi Hoa: Ong Ho Vin Phong,
sinh nam 1978.

Dia chi: S6 01, ngd 148, phd Minh Lang, phuong Tién Cat, TP. Viét Tri,
tinh Pha Tho.

HOm nay, c6 mat.
Bi don: Ong Nguyén Vin L&, sinh nam 1945,



bia chi: Khu 1A, x& Phu Nham, huyén Phu Ninh, tinh Phi Tho.
va ba Nguyén Thi Tich, sinh nam 1945
bia chi: Khu B4 Tho, TT. Phong Chau, huyén Phu Ninh, tinh Phu Tho.

Pai dién theo uy quyén cia 6ng Lé va ba Tich: Ong Nguyén BPic Trung,
sinh nam 1983.

Noi BKHKTT: phuong Ha Long, TP. Nam Dbinh, tinh Nam binh.
HOom nay, c6 mat.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan: Anh Nguyén Manh Hung va
chi Nguyén Thi Thuy Ha.

DPéu co dja chi: Khu Pa Tho, TT Phong Chau, huyén Phu Ninh, tinh Phu
Tho.

NQI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién, cac ban ty khai va tai phién toa hom nay ong Hé
Van Phong - Pgi dign theo iy quyen ciia Nguyén don trinh bay:

Ngay 19/12/2019 tai nha 6ng Nguyén Vin Lé & khu 1A, x& Ph( Nham,
huyén Phu Ninh, tinh Pht Tho vg chéng ong Nguyén Hai Ding ba Nguyén Thi
Thanh Hoa va vo chdng ong Nguyen Vin Lé ba Nguyén Thi Tich da lap Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat doi v6i nhimg thira dat gom:

- Thira sb 231, t& ban do s6 17, dién tich dat 385,3m , myc dich str dung
dat tré)ng lta nudce con lai, thoi han st dung 15/10/1963, dia chi thira dat: Mam
Bac, khu 1A, x4 Phit Nham, huyén Phu Ninh, tinh Pha Tho (Dién tich dat d3 dugc
UBND huyén Phu Ninh cap Gidy CNQDS dat s6 CA 313446 ngay 23/10/2015
mang tén ong Nguyén Vin Lé va ba Nguyén Thi Tich).

- Dién tich dat 1524,1m* gdm 06 thtra thudc to ban do s6 17, tai khu 1A, xa
Phd Nham, huyén Phu Ninh, tinh Phti Tho cu thé nhu sau: Thira s6 213, dién tich
306,9m? (dat trong lta nudc con lai); Thira sb 255 -1, dién tich 80,0m? (D4t trdng
lta nudce con lai); Thira s6 328, dién tich 181,7m2 (Dét tréng lha nudce con lai);
Thira s 318, dién tich 515,3m* (D4t trong cdy hang ndm khac); Thua sb 332,
dién tlch 105 6m (Pat trong cdy hang nam khac); Thua s 350, dién tich
334,6m’ (Dat trong cay hang nam khac). 06 thira dat trén da duoc UBND huyén
Phu Ninh cap Gidy CNQDS dit s6 BX 276802 ngay 02/06/2015 mang tén éng
ong Nguyén Vian Lé va ba Nguyén Thj Tich.

Gia chuyén ‘nhugng 07 thua dat trén 1a 1.500. 000.000d (Mot ty nam tram
triu dong chan) Ong Déng va ba Hoa da thanh toan 50 tién ngay khi hai bén lam
hop dong chuyen nhuong. Ong Nguyén Vin Lé va ba Nguyen Thi Tich da nhén
du so tién chuyén nhu:ong quyén sir dung dat trén (Viéc giao nhan tién khong lam
gidy to giao nhan riéng ma hai bén thong nhéat ghi nhan ludn vao hop dong
chuyén nhuong).



Ké tir thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi cac
thira dt néu trén thi vo chong anh chi Hoa Pang khong truc tiép quan ly cac thura
dat nay cling nhu khong canh tac va xay dung cong trinh gi trén dat ma van do
ong L¢é va ba Tich quan ly.

Tai phién tda hdm nay 6ng Phong xin rat mot phan yéu cau khoi kién cu
thé rat yéu cau buoc dng L& ba Tich phai tra lai s tién chuyén nhuong la
1.500.000.000 dong trong truong hop 6ng Lé, ba Tich khong dong y tiép tuc thuc
hién Hop ddéng ma chi yéu Cau vo chong ong L&, ba Tich phai tlep tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 19/12/2019 dé ong Pang va ba
Hoa 1am thu tuc xin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Dai di¢n theo iiy quyén ciia Bi don — Ong Nguyén Dirc Trung trinh bay:

Ngay 19/12/2019 vo¢ chong anh Nguyén Manh Hing, chi Nguyén Thi Thay
Ha, dia chi: Khu D4 Tho, thi trdn Phong Chau, huyén Phi Ninh, tinh Phti Tho ¢6 vay
cia vo chong anh Nguyén Hai Pangchi Nguyén Thi Thanh Hoa sb tién:
1.500.000.000 dong (Mot ty nim tram triéu ddng). Thoi diém nay dng Nguyén
Vin Lé va ba Nguyén Thi Tich (B6 me dé caa anh Nguy@n Manh Hung) 1a chu st
dung c4c quyén sir dung dat: Thira dat s6 231, to ban dd sb 17 tai dia chi: Mam Bac,
khu 1 A, x& Phi Nham, huyén Phi Ninh, tinh Phi Tho theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CA 313446 do UBND huyén Pht Ninh cip ngay 23/10/2015 va 06
thira dét tai to ban d6 s6 17, dién tich 1524,1 m2 tai dia chi xa Phi Nham, huyén
Pht Ninh, tinh Pha Tho theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BX 276802
do UBND huyén Phu Ninh cap ngay 02/6/2015. Bé cho vo chong anh Hung, chi
Ha vay tién thi vo chong anh Ping, chi Hoa dé nghi dng Lé va ba Tich ky Hop
dong chuyén nhuong quyeén sir dung 07 thira dt néu trén 1am tin. Thuc té ong Lé
va ba Tich khong ban dat. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong thi anh Nguyén
Hai Dang c6 gitr 02 glay chang nhan quyen Sur dung d4t CA 313446 va BX
276802 ddng thoi cam két hop dong chuyén nhuong nay chi 1a tam thoi sau 01
thang sé tra lai 02 Gidy CNQSD dit trén cho gia dinh 6ng L& va ba Tich.

Ong Nguyen Van L¢€ va ba Nguyen Thi Tich khang dinh khéng hoan toan tu
nguyén chuyén nhuong cac quyen st dung dat néng nghiép trén cho ong Nguyen
Hai Ping va vo 1a ba Nguyén Thi Thanh Hoa boi trong sé 07 thua dat nong
nghiép trén c6 mot thira hién c6 md ma caa cac cu. Vo chong ong L&, ba Tich
cling khong nhan bat cir mot khoan tién nao cua Ong Nguyén Hai Pang va vo la
ba Nguyén Thi Thanh Hoa, khong dugc hudng bat ky loi ich gi.

Mat khéc, ban than vg chong anh Pang, chi Hoa cling khong truc tiép tham
gia san xuat ndng nghiép tai dia phuong, khong c6 nguon thu nhap chu yeu tur san
Xuat néng nghiép nén khong du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén s dung dat
nong nghiép theo quy dinh cua phap luat. Hién nay 02 ban chinh Glay chung
nhan quyén sir dung dat néu trén vo chong anh chi Hoa Bang dang giit. Bong thoi
anhh chi Hoa Bang cling khong truc tiép quan ly va khong canh tac, xay dung
cong trinh gi trén céc thira dat nay.



Ngay 09/10/2021 6ng Lé va ba Tich c6 don yéu cau phan té ddi véi yéu
cau khai ki¢én cia Nguyén don cu thé: P& nghi Toa an tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat néng nghiép ngay 19/12/2019 gitta vo chong ong ba
v6i vo chong ong biang, ba Hoa la vo hiéu. Pong thoi budc dong Pang, ba Hoa
phai tra tra lai 02 Gidy CNQSD dat s6 CA 313446 do UBND huyén Phu Ninh cép
ngay 23/10/2015 va s6 BX 276802 do UBND huyén Phu Ninh cip ngay
02/6/2015.

Nay vo chdng anh Bing, chi Hoa khoi kién dé yéu cau ong L&, ba Tich phai
tiép tuc thuc hién theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/12/2019. Quan diém cua 6ng L&, ba Tich 1a khong ddng y vai yéu cau khoi
kién cua anh Bang, chi Hoa.

Ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan anh Nguyén Manh Hiing va chi
Nguyén Thi Thity Ha déu thong nhdt trinh bay:

Ngay 19/12/2019 vo chong anh chi ¢ vay cua vo chong anh Nguyén Hai
Pang,chi Nguyén Thi Thanh Hoa sé tién: 1.500.000.000 dong (M6t ty nim trim
triéu dong). Bé 1am tin cho s6 tién vay trén thi vo chong anh Ping, chi Hoa budc
bd me anh chi 1a: Ong Nguyén Vin Lé va ba Nguyén Thi Tich ky Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat cua 07 thira dat cy thé: 01 thira dat s6 231, to ban
dd sb 17 tai dia chi: Mam Bac, khu 1 A, xa Phti Nham, huyén Phi Ninh, tinh Phi Tho
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CA 313446 do UBND huyén Phu Ninh
cAp ngay 23/10/2015 va 06 thira dat tai to ban d6 s6 17, dién tich 1524,1m? tai dia
chi xa Phti Nham, huyén Phi Ninh, tinh Phii Tho theo giay chiing nhan quyén sir
dung dat s6 BX 276802 do UBND huyén Phu Ninh cap ngay 02/6/2015.

Sau khi Ong Lé va ba Tich da ky xong hop dong chuyén nhuong thi anh
Nguyén Hai Ping mdi dén nha giao tién cho anh chi, dong thoi co gitr 02 giay
ching nhan quyén s dung dat CA 313446, BX 276802 va cam két hop dong
chuyén nhuong nay chi la tam thoi 1am tin dé sau 01 thang va sé tra lai 02 bia do
cho gia dinh Ong L& va ba Tich.

Ban chat, Ong L& va ba Tich khong mudn ban dat va ciing khong dong Y,
khéng hoan toan tu nguyén chuyén nhugng cac quyén sir dung dat néng ‘nghi¢p
cho 0ng Nguyen Hai Dang va ba Nguyén Thi Thanh Hoa bdi vi trén dit nong
nghiép con c6 ca mo cua cac cu. Ong Lé va ba Tich ciing khéng nhan bat cir mot
khoan tién nao cua vo chong anh Pang, khong dugc huong bat ky loi ich gi.

Mat khac, ban than vo chdng anhDing, chi Hoa cting khong truc tlép tham
gia san xuat nong nghiép tai dia phuong, khong c6 ngudn thu nhap chu yéu tur san
xuat néng nghiép nén khong du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
nong nghiépquy dinh cua phép luat.

Hién nay anh Nguyén Hai Pang va chi Nguyén Thi Thanh Hoa yéu cau Toa
an nhan dan huyén Phu Ninh giai quyet Budc 6ng Nguyén Van Lé va ba Nguyen
Thi Tich phai thyc hién theo Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay
19/12/2019 d 6ng Dang, ba Hoa lam thu tuc xin cap Gidy chiing nhan quyén sir
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dung dat, quan diém cua vo chong anh Hing, chi Ha dé& nghi Toa 4n Nhan dan
huyén Phu Ninh bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don va huy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat sb 231, to ban d6 s6 17 tai dia
chi: Mam Bac, khu 1A, x& Pht Nham, huyén Phu Ninh, tinh Phi Tho theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé CA 313446 do UBND huyén Phu Ninh cip ngay
23/10/2015 va 06 thira dat tai to ban d6 s6 17, dién tich 1524,1 m2 tai dia chi x&
Pht Nham, huyén Pht Ninh, tinh Phii Tho theo giay ching nhan quyén st dung
dat s6 BX 276802 do UBND huyén Phi Ninh cap ngay 02/6/2015, gitta vo chong
6ng L&, ba Tich véi vo chong anh Nguyén Hai Pang, chi Nguyén Thi Thanh Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai ligu ¢d trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:

- Anh Nguyén Hai Ping va chi Nguyén Thi Thanh Hoa khoi kién d6i voi
ong Nguyen Vian Lé va ba Nguyen Thi Tich dé yéu cau 6ng ba tlep tuc thyc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi cac thira dat so: 231, 213,
255 — 1, 328, 318, 332 va thira s6 350 déu thudc to ban d6 sd 17 tai khu 1A xa
Phu Nham huyén Phu Ninh, tinh Phu Tho. Do d6, day 14 tranh chap vé hop dong
dan sy theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26, khoan 1 Diéu 34 cta Bo luit t6 tung
dan su. Bi don c6 HKTT tai khu 1A, xa Pha Nham va khu P4 Tho, huyén Phu
Ninh, tinh Pha Tho nén can ct khodn 1 Didu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat
t6 tung dan su vu an thudc thAm quyén giai quyét cia TAND huyén Phu Ninh.

- Tai phién tda hdm nay: Nguyén don rit mét phan yéu cau khai kién, chi
dé nghi Toa &n budc ong L&, ba Tich phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 19/12/2019. Ngay 10/9/2021 Bi don c6 ngp don
yéu cau phan t6 sau khi Toa an da tién hanh cac phién hop Vé Viéc giao nop, tiép
can, cdng khai ching cu va hoa giai va ciing da gan hét thoi han chuan bi xét xir
nén khong duoc chap nhan. Nguoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan khong co
yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xu chi giai quyét vu an trong pham vi yéu cau
khai kién cia Nguyén don.

- V& thoi hiéu khoi kién: Qua trinh giai quyét vy an va tai phién tda hom
nay cac duong su déu khdng c6 yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién nén HDXX
giai quyét vu an theo quy dinh cia phép luat. Theo quy dinh tai Diéu 429 cua Bo
luat dan sy nam 2015 thi thoi hiéu khai kién tranh chap vé Hop dong 13 03 nim
ké tir ngay nguoi khai kién biét hoac phai biét quyén va loi ich caa minh bi xam
pham. Ngay 25/3/2021 anh Nguyén Hai Dang va chi Nguyén Thi Thanh Hoa c6
don khai kién, ngay 26/4/2021 TAND huyén Phu Ninh thu Iy vu 4n nén can cur
quy dinh phap luat trén thi thoi higu khoi kién van con.

- Ve viéc tham gia to tung cta chi Nguyén Thi Lan Anh va chi Nguyén Thi
Anh Tuyét va va anh Nguyén Manh Hung: Qua trinh giai quyét vu an, chi Lan
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Anh, chi Tuyét va anh Hiing c6 trinh bay 06 thtra dat thudc to ban do sé 17 tai
khu 1A, xa Phi Nham, huyén Phu Ninh, tinh Pha Tho (da dugc UBND huyén
Phd Ninh cap Gidy CNQSD dat s6 BX 276802 ngay 02/6/2015) 14 do duoc Nha
nudc giao dat vao khoang nam 1993 va thoi diém d6 cac anh chi ciing 1a nhan
khau duoc giao dat ndng nghiép. Tuy nhién, qua xac minh tai UBND xa Ph
Nham thi 06 thira dat néu trén la do 6ng L&, ba Tich nhan chuyén nhuong tur
ngudi khac, khéng phai dugc Nha nudc giao cho ho gia dinh. Do d6, chi Lan
Anh, chi Tuyét va anh Hung khéng lién quan dén céc thira dat trén ciing nhu
khong lién quan dén vu an ndy. Vi vay, HDXX khong dua cac anh chi vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a Ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan 1a phi hop.

- Vé viéc tham gia t6 tung cua anh Nguyen Manh Hung va chi Nguyen Thi
Thiy Ha: Trong vu an nay khi xem xet Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén can phai xem xét dén quan hé vay no gita vo chong anh Nguyén Hai
Pang, chi Nguyén Thi Thanh Hoa va vo chong anh Nguyén Manh Hung, chi
Nguyén Thi Thiy Ha. Do d6, anh Hing va chi Ha dugc xac dinh I1a nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an 1a phi hop.

2] Vé ndi dung: Theo Pon khai kién caa anh Nguyén Hai Pang va chi
Nguyén Thi Thanh Hoa thi anh Ping va chi Hoa yeu cau Ong Nguyén Vin Lé va
ba Nguyén Thi Tich phai tlep tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhwong 07 thira dat
ndng nghiépthudc to ban d6 sé 17 tai khu 1A, x4 Phi Nham huyén Pha Ninh, tinh
Phi Tho theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/12/2019.
Truong hop 6ng ba L&. Sau khi xem xét yéu cau khoi kién caa anh Pang, chi Hoa
va tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an ciing nhu két qua tranh tung tai phién
toa, HDXX xét thay:

Ngay 19/12/2019 giira vo chong anh Nguyén Hai Ding, chi Nguyén Thi
Thanh Hoa va vo chdong 6ng Nguyén Van L&, ba Nguyén Thi Tich c6 ky Hop
ddng chuyén nhuong QSD theo d6 vo chong 6ng Lé, ba Tich ddng ¥ chuyén
nhugng 07 thira dat ndng nghiép, to ban do s6 17 tai khu 1A, x& Phd Nham,
huyén Pht Ninh, tinh Phi Tho cho vo chdng anh Pang, chi Hoa (07 thua dét
ndng nghiép nay da duoc UBND huyén Phi Ninh cap Gidy CNQSD dat s s6 CA
313446 ngay 23/10/2015 va s BX 276802 ngay 02/6/2015), gia chuyén nhugng
ghi trong Hop ddng chuyén nhuong la 1.500.000.000 dong. Sau khi xem xét hinh
thirc va noi dung caia Hop dong tang cho nay thay rang:

- Vé hinh thitc ciia Hop dong chuyen nhwong: Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat d6i voi 07 thira dat ndng nghiép ngay 19/12/2019 giita bén
chuyén nhuong 1a vo chong 6ng Lé, ba Tich va bén nhan chuyén nhuong la vo
chéng anh Ping, chi Hoa c6 day du chit ky cua cac bén. Tuy nhién, Hop dong
chuyén nhuong nay chi duoc danh may ma khong cé cong chung hoic chuang
thue theo quy dinh caa phap luat. Tai khoan 2 Diéu 117 cua Bo luat dan sy nim
2015 quy dinh: “Hinh thtc cua giao dich dan su 1a diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan sy trong trudng hop luat c6 quy dinh” va khoan 1 Piéu 502 cua BLDS
2015 ciing quy dinh ve hinh thirc cua Hop ddng vé quyén st dung dit nhu sau:
“Hop dong vé quyén sir dung dat phai duoc lap thanh vin ban theo hinh thic pho
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hop véi quy dinh caa Bo luat nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cua phap
lut c6 lién quan”. Theo quy dinh tai diém a khoan 3 diéu 167 cua Luat dat dai
ndm 2013 quy dinh Vvé Viéc cong chang, ching thyuc hop ddng, van ban thuc hién
cac quyen cua nguoi su dung dat nhu sau: “Hop ddéng chuyén nhuong, ting
cho...quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat phai dugc cong ching hoac
ching thuc”. Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
19/12/2019 giita cac bén d vi pham vé mat hinh thiec.

- Vé ngi dung cia Hop dong chuyén nhuong: Sau khi xem xét cac tai liéu,
chung cu o trong hd so vu an cing nhu 16i khai cua cac duong sy, HDXX thay
ring Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/12/2019 ¢6 noi dung
khong phl hop véi quy dinh caia phap luat cu thé:

Tha nhat: Doi tugng caa Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 19/12/2019 14 07 thira dat ndng nghiép gdm: 04 thira 1a dat trong laa nudc
con lai va 03 thua la dat trong cdy hang nim khac. Do d6i twong cta Hop dong
chuyén nhuong la cac thua dat néng nghiép nén gitra bén nhan chuyén nhuong va
bén chuyén nhuong phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé
d4t dai thi méi dugc quyén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong. Theo quy
dinh tai Diéu 191 Luat dat dai nam 2013 thi mot trong cac truong hop khong
duoc nhan Chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a: “3. Ho gia dinh, c4 nhan khong
truc tlep san xuat ndng nghiép khong dugc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho
quyén st dung dat trong lta”. Trong 07 thtra dét ndng nghi¢p Chuyen nhuong thi
c6 04 thira 13 “dat trong lta nudc con lai” va 1a quyén sir dung dat ma phap luat
quy dinh ngudi nhan chuyén nhuong phai dam bao la nguoi dang truc tiép san
xuat néng nghiép. Qua trinh giai quyét vu an, anh Nguyén Hai Pang thira nhan
hién nay vo chong anh lam nghé kinh doanh, khong truc tiép san xuat nong
nghiép tai dia phuong. Toa éan cling da tién hanh xac minh tai UBND TT Phong
Chéu ciing duoc dai dién chinh quyén dia phuong cung cap: Ho anh Nguyén Hai
Ping va chi Nguyén Thi Thanh Hoa khong dugc Nha nuoc giao dat ndng nghlep
va cling 1a ho khong truc tiép san xuat nong ngiép. Doi voi 03 thira dat ndng
nghiép trong cdy hang nam khac anh Pang va chi Hoa ciing khong du diéu kién
dé nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 193 Luat dat dai nam 2013. Nhu
vay, ho anh Pang va chi Hoa khong du diéu kién dé nhan chuyén nhuong 07 thua
dat néng nghiép néu trén tir vo chong ong ba Lé, Tich theo quy dinh cua phap
luat.

Thi hai: Vé gia tién chuyen nhuong khong phu hop véi gia thuc té: Tai
biéu 2 cua Hop dong chuyen nhuogng quyén sir dung dat co ghi gia chuyén
nhugng d6i voi 07 thira dat néng nghiép néu trén 1a 1.500.000 déng. Qua trinh
giai quyét vu Toa an da tién hanh xem Xxét, tham dinh chd d6i véi 07 thira dat
ndng nghlep néu trén thi thay rang dién tich cua ting thira dét deu khong 16n,
nam rai rac ¢ cac vi tri khac nhau va chi st dung v&i myc dich trong lua nudc va
tréng cdy hang nim khac. Theo Bang gia dat do Chu tich UBND tinh Pha Tho
ban hanh thi gia dat ndong nghiép tai vi tri khu 1A, x& Phd Nham, huyén Phu
Ninh, tinh Phd Tho 1a 43.000 dong/m2. Nhu vay, xét vé gia tri thuc caa 07 thira
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dat thi mac gia 1.500.000 dong Ia hoan toan khong hop Iy, khong phii hop voi
thuc té.

Tha ba: Thuc chat Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/12/2019 1a Hop dong gia tao dé nham muc dich che dau mot giao dich khac va
trong trudng hop cu thé nay 1a dé che dau giao dich vay no giita vo chong anh
Nguyén Hai Bang, chi Nguyén Thanh Hoa va vo chong anh Nguy&n Manh Hung,
chi Nguyén Thi Thay Ha. Theo 1&i khai cua cac bén duong su thi gitta vo chong
anh Bang va vo chdng anh Hung da c6 mdi quan hé vay ng voi nhau tir 1au.
Truéc thoi diém anh Dang, chi Hoa ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat véi dng Tich, ba L& thi vo chong anh Hung — 1a con trai va con dau cua éng
ba L&, Tich di nhiéu lan vay tién cia vo chong anh Bang. Tai Bién ban ghi loi
khai cua anh Bang, anh Pang ciing thira nhan thoi diém giap Tét Nguyén dan
nam 2020 do anh chi Hung, Ha can tién dé nhap hang ban Tét nén c6 hoi vay tién
cua anh nhung anh khéng cho vay vi truéc d6 anh chi Hung, Ha da vay nhiéu lan
va ¢ nhiing khoan vay chua tra. Bng thoi ciing theo quan diém cta anh DPing
thi anh HOng cd ndi véi anh 12 bd me anh Hung ¢6 07 thtra ¢4t ndng nghiép tai x&
Phti Nham, anh c¢6 ddng y mua khdng, anh Bang nhat tri. Sau d6 hai bén cd lap
Hop ddng chuyén nhuong vao ngay 19/12/2019 dé chuyén nhuong 07 thira dat
ndng nghiép dtng tén éng L&, ba Tich véi gia chuyén nhuong 14 1.500.000.000
dong. Qua trinh giai quyét vu an ca anh Ping, 6ng ba Tich, Lé va anh chi Ha,
Hung déu khang dinh 6ng ba L&, Tich khong tryc tiép nhan tién chuyén nhuong.
Pong thoi anh Pang ciing thira nhén ngay sau khi 6ng ba L&, Tich va vo chéng
anh ky Hop dong chuyén nhugng QSD dat thi anh Pang va chi Ha ¢ vé nha chi
Ha va tai day chi Ha c6 viét giay vay tién di véi anh va trong Glay vay tién ngay
19/12/2019 ¢ thé hién anh chi Hung, Ha vay cua anh Pang s tién 1.500.000.000
ddng va day chinh Ia tién chuyén nhuong 07 thira dat ndng nghiép trén. Tai mat
sau cua Gidy vay tién nay, chi Ha cd viét: “Tdi thé chap 02 bia do: CA 313446,
BX 276802. P Hop dong chuyén nhuong tam thoi dén 01 thang toi tra tién
1.500.000.000 ddng thi anh Dang s& tra lai 02 bia do trén cho gia dinh t6i”, anh
Ping da ky xac nhan noi dung nay tai mit sau caa Gidy vay tién. Nhu vay, gita
anh Bang va chi Ha da thoa thuan véi nhau viéc vay khoan tién 1.500.000.000
ddng va thé chap bing 02 Giay chang nhén QSD dat cua 07 thira dt ndng nghi¢p
dung tén 6ng Tich va ba Lé. Piéu d6 cd nghia la viéc lap Hop dong chuyen
nhugng QSD dat ngay 19/12//2019 chi la tam thoi dé 1am tin cho viéc vo chong
anh Hung vay khoan tién 1.500.000.000 ddng tir anh Pang. Qua trinh giai quyét
vu an anh Pang trinh bay tir khi ky Hop dong chuyén nhuong dén nay, vo chong
anh chua str dung, quan ly va canh tac ciing nhu khong xay dung gi trén cac thira
dat nay. Mat khac, qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh hién nay trén thia dat
s6 213 c6 14 ngbi md cua gia dinh 6ng L& nén néu gia sir ¢6 viéc chuyén nhugng
thi khdng thé cé viéc chuyén nhuong thira dat ma trén dat da xay mo cua gia dinh
duoc. Do d6, ¢6 can cir dé xac dinh Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 19/12/2019 1a Hop ddng gia tao vi tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong thi gitra anh Dang va vo chong anh chi Hung, Ha da ngam hiéu véi nhau
la viéc ky Hop dong nay chi 1a tam thoi va dé 1am tin cho viéc vay no cuaa anh chi
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Hung Ha hay néi cach khac l1a che dau giao dich vay no gitra vo chong anh chi
Hung, Ha véi vo chong anh chi Pang, Hoa. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 124
cua Bo luat dan sy nam 2015 thi: “Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mét cach
gia tao nhim che dau mét giao dich dan su khéc thi giao dich dan su gia tao vo
hiéu, con giao dich dan su bi che dau van ¢ hiéu luc, trir trudng hop giao dich d6
cting vO hiéu theo quy dinh cia Bo luat nay hoac luat khac co lién quan”. Nhu
vay, Hop ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 19/12/2019 giira cac bén bj vé hiéu
do gia tao. Tuy nhién, viéc quan hé vay ng gitta vo chong anh chi Hung, Ha va vo
chdng anh chi Bang Hoa (giao dich dan sy thuc su bi che gidu boi giao dich dan
sy gia tao) van co hiéu luc phéap luat (trir truong hop giao dich nay ciing bi vo
hiéu theo quy dinh cta phap luat), cac bén trong giao dich nay phai thuc hién
quyén va nghia vu caa minh theo quy dinh. Trong vu &n nay, yéu cau khoi kién
cua anh Dang va chi Hoa 14 y&u cau éng L&, ba Tich L& tiép tuc thuc hién Hop
ddng chuyén nhuong QSD dat ma khdng yéu cau giai quyét quan hé vay ng giira
vo chdng anh chi véi vo chdng anh chi Hing, Ha nén viéc vay no giira hai bén s&
duoc giai quyét bang mét vu an khac khi c6 yau cau.

Qua trinh giai quyet vu an, _ong Ho Van Phong - Dai dién theo ty quyén
cua Nguyen don ¢ bo sung yéu cau khai kién 12 budc 6ng Nguyen Vian Lé va ba
Nguyen Thi Tich phai tra lai cho anh Pang va chi Hoa sb tién chuyén nhuong
QSD dat da nhan 1a 1.500.000.000d (Mot ty nim trim triéu dong) trong truong
hop 6ng L&, ba Tich khong dong Y tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong.
Tai phién toa hdm nay, 6ng Phong xin rit yéu cau khoi kién nay va chi dé nghi
HDXX xem xét yéu cau khai kién cia anh Bang, chi Hoa dugc thé hién trong
Pon khai kién nay 25/3/2021. Xét thay day la sy tu nguyén cua dwong sy va phu
hop véi quy dinh cta phap luat nén can chap nhan.

[3] Vé giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu: Qué trinh giai quyét vu an
va tai phién toa hdm nay, dai dién theo uy quyén cua anh bang, chi Hoa cd quan
diém trong tru:0’ng trong trudng hop Toa an tuyén b Hop ddng chuyén nhuong
QSD déat ngay 19/12/2019 vé hiéu thi de nghi giai quyét hau qua cua HOp dong
vO hiéu theo quy dinh cua phép luat néu cd. Qua trinh giai quyet vu an da xac
dinh ké tir thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong QSD dat cho dén nay, vo
chdng anh Bang chua quan ly, st dung, canh tac va xay dung cdng trinh gi trén
07 thura dat ndng nghiép trén ma van do 6ng L&, ba Tich quan ly va ciing ¢ can
clr dé xéac dinh khong c6 viéc giao nhan tién gitta hai bén. Phia Bi don trong qua
trinh giai quyét vu an ciing khéng c6 yéu cau giai quyet hau qua cia Hop dong vO
hiéu. Tai phién toa hdm nay, dai dién theo oy quyén cua Nguyén don co dé nghi
truong hop anh bang, chi Hoa khdng tra lai ban chinh Gidy CNQSD dat thi dé
nghi Toa an thu hoi va hiy bo Glay CNQSD nay. Nhu vay, HDXX khong xem
Xet, giai quyet hau qua cua Hop ddéng voO hiéu trong truong hop tuyen bd Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 19/12/2019 vo hiéu. Béi véi dé
nghi cua dai dién theo uy quyén cua Bi don tai phlen tda hom nay, HbXX thay
rang: Pay 1a thu tuc hanh chinh cia UBND cép ¢6 tham quyén theo quy dinh cia



Luat dat dai, khéng thudc tham quyén giai quyét cua Toa an do d6 khdng xem xét
giai quyét dé nghi nay cua Bi don.

[4] Ngay 12/10/2021 dai dién theo uy quyen cua Bi don c6 nop 01 Bon yéu
cau phan tb caa 6ng Nguyen Vin L&, ba Nguyén Thi Tich dé nghi tuyén bd Hop
ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 19/12/2019 vé hiéu va yéu cau anh Pang, chi
Hoa phai tra lai 02 GCNQSD dat s6 CA 313446 do UBND huyén Phi Ninh cép
ngdy 23/10.2015 va sé BX 276802 do UBND huyén Phu Ninh cép ngay
02/6/2015. Bon yéu cau phan té ndép sau khi Toa an di tién hanh cac phién hop
giao nop, tiép can, cong khai chimg ctir va hoa giai va ciing da gan hét thoi han
chuan bi xét xu theo quy dinh cua phép luat nén Toa an khong chap nhan thy ly
yéu cau phan té cia Bi don. Tuy nhién, c6 cin cir dé xac dinh Hop dong chuyén
nhugng QSD dat ngay 19/12/2021 la v hiéu do gia tao va hién nay anh Pang
dang giit 02 ban chinh Giay chirng nhan QSD dét néu trén dimg tén dng L&, ba
Tich nén can budc vo chong anh Ping phai tra lai cho 6ng L&, ba Tich 02 ban
chinh GCN QSD dét trén 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su
nam 2015.

[5] Tai phién toa, cac bén duong su da thuc hién quyen tranh luan véi nhau
vé cac van dé lién quan dén noi dung vu an dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh. Qua tranh luan cac duong su Van nhu nguyén quan diém, yéu cau caa
minh va khong ¢ thay doi gi.

[6] Quan diém cua Vién kicm sat nhan dan huyén Phu Ninh: Trong qua
trinh giai quyet vu an va tai phién toa hom nay Tham phan va Hoi dong xet xu da
tuan tha theo dung quy dinh ctaa B6 luat to tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vy an:

Cén cir vao céc tai ligu, chimg cir ¢6 trong ho so vu 4n, cin cir vao ket qua
tranh tung tai phién toa va can ctr vao cac quy dinh cua phap luat d¢ nghi HDXX
khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyen Hai bang va chi Nguyén Thi
Thanh Hoa vé viéc: Yéu cau ong Nguyen Van Lé, ba Nguyen Thi Tich phai tiep
tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/12/2019.

Ve giai quyét hau qua cua Hop dong vo higu: Khong xem xét giai quyét
hau qua cua Hop dong v6 hiéu do khéng c6 hau qua xay ra.

- V& &n phi: Do toan b yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Hai Bang va chi
Nguyen Thi Thanh Hoa khong dugc chap nhan nén anh bang va chi Hoa phai
chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh cta phéap luat.

[7] Vé an phi: Do yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong
QSD dat ngay 19/12/2019 cua anh Ding, chi Hoa khéng duoc chap nhan nén anh
chi phai chiu tién &n phi dan su so tham khéng c6 gia ngach quy dinh tai diém a
khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14.

[8] Vé chi phi té tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da tién hanh xem
xét,, tham dinh tai cho déj 07 thira dat ndng nghiép va tai san trén dat thu@c 02
Giay chirng nhan QSD dat s6 CA 313446 do UBND huyén Phu Ninh cap ngay
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23/10.2015 va s6 BX 276802 do UBND huyén Phd Ninh cap ngay 02/6/2015 can
ctr vao Pon dé nghi cua ong Ho Van Phong — 1a Dai dién theo uy quyén anh
Nguyén Hai bang, chi Nguyén Thi Thanh Hoa. Do yéu cau khoi kién cua anh
Ping, chi Hoa khong dugc chap nhan nén anh Dang, chi Hoa phai chiu cac khoan
chi phi té tung nay theo quy dinh cua phép luat.

[9] Cac duong su duoc quyén khang céo theo quy dinh cua phéap lut.
Vi céc e trén:
QUYET PINH

Cin ctr vao: Pidu 117, 124, 500, 501, 502, 503, 429 Bo luat dan su 2015;
Piéu 167, 179, 190, 191, 193 Luat dat dai nam 2013; Khoan 3 Diéu 26, khoan 1
Piéu 35, Khoan 1 Diéu 39, 147,157, 271, Khoan 1 Piéu 273 B luat t tung dan
su 2015; Khoan 3 DBiéu 26, Biéu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 vé muc thu,
mién, giam, thu, nop quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an:

Xir: Khong chap nhan yéu cau khei kién cua vo chong anh Nguyén Hai
bang, chi Nguyen Thi Thanh Hoa vé viéc: Yéu cau vo chong ong Nguyén Van
Lé, ba Nguyen Thi Tich phai tlep tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 19/12/2019 d6i véi 07 thira dat ndng nghiép tai khu 1, xa Pha
Nham, huyén Phu Ninh, tinh Pht Tho thé hién tai 02 Gidy CNQSD dung tén 6ng
Nguyén Vin L&, ba Nguyén Thi Tich cu thé:

+ Thira dat s6 231, to ban d6 s6 17, dién tich 385,3m *(dét trong lGa nudc
con lai) tai khu 1A, x& Pht Nham, huyén Phu Ninh, tinh Phi Tho (Dién tich dat
da dugc UBND huyén Phi Ninh cap Gidy CNQSD dat s6 CA 313446 ngay
23/10/2015).

+ 06 thira dat gom: Sé: 213, dién tich 306,9m” (dat trong lua nude con lai);
S6 255 -1, dién tich 80, Om® (Dét trf)ng lta nude con lai); Sé 328, dién tich
181,7m? (Bat trong lta nude con lai); S6 318 dién tich 515 ,3m’ (Dét trong cay
hang nam khéc) ; Sb 332 dién tich 105 ,6m’ (Dat trdng cay hang ndm khac) va So
350, dién tich 334,6m* (DAt trdng cdy hang nim khac) - Déu thudc to ban db sé
17 tai khu 1A, xa Phd Nham, huyén Phd Ninh, tinh Ph( Tho (Dién tich dat da
duoc UBND huyén Phu Ninh cap Gidy CNQDS dit sé6 BX 276802 ngay
02/06/2015).

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/12/2019
giita bén chuyén nhugng 1a 6ng Nguyén Van L&, ba Nguyén Thi Tich véi bén
nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Hai Dang, chi Nguyén Thi Thanh Hoa 14 vo
hiéu do gia tao.

Budc anh Nguyén Hai Ping va chi Nguyén Thi Hoa phai tra lai cho ong
Nguyén Vin L&, ba Nguyén Thi Tich 01 ban chinh GCNQSD dat s6 CA 313446
do UBND huyén Phu Ninh cip ngay 23/10.2015 va 01 ban chinh GCNQSD d4 sb
BX 276802 do UBND huyén Phi Ninh cap ngay 02/6/2015.
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Ve &n phi: Anh Nguyén Hai Bang va chi Nguyén Thi Thanh Hoa phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién &n phi dan su so tham.

Vé chi phi t6 tung: Vg chong anh Nguyén Hai Dang va chi Nguyén Thj
Thanh Hoa phai chiu cac khoan tien chi phi to tyng la: 7.000.000 dong (Bay triéu
dong). Xac nhan anh Bang, chi Hoa da ndp du so tién chi phi to tung trén.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham, cac duong su ¢6 mit duoc
quyén khang cao dé dé nghi xét xir phuc tham.

Nhiing nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan vang mat duoc quyen
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ke tir ngay ban an
duoc niém yeét cong khai.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh dan su thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an
dan su ¢ quyen théa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Lugt
thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Lugt thi hanh an dan sue.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; Tham phan- chu toa phién toa
- VKS ND huyeén, tinh;

- THADS huyén Phu Ninh;

- C4c duong su;

- Luu: HS - VP.

Ta Thi Hong Ngan
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