TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 04/2023/DS-PT
Ngay: 06/3/2023

V/v yéu cau hity hop dong,
Kién doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phaic tham géom cé:

Tham phdn — Chu toa phién toa: Ba Ly Thi Poan

Cdc Tham phdan: Ong Vii Vin Tac

Ba : Tran Thanh Hai

- Thuw ky phién tea: Ba Bui Thi Huong —Thu ky TAND tinh Hoa Binh.

- Dgi dign Vign kiém sdat nhan dan tinh Hea Binh tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hoa Binh
Xét xur phic tham cong khai vu &n dan su phic tham thu Iy sb: 36/2022/TLPT —
DS ngay 06 thang 12 nam 2022 vé viéc kién yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, kién doi tai san.

Do Ban an dan sy so tham sé 14/2022/DS-ST ngay 31/10/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phlc tham sb: 08/2023/Qb-PT ngay
17 thang 02 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don:

+ Ong Nguyén Van T, sinh nam 1956. DT: 0334 783 617. c6 mat

+ Ong Nguyén Vin N, sinh ndm 1964. DT: 0965 974 667 ¢6 mit

Cung dia chi: T6 10, phuong Ky Son, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh

- Bi don:

+ Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1984. BT: 0921 778 668(c6 mit)

Dia chi: Tb 6, phuong hiru nghi, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh

+ Ong PH Vin Hoang. DT: 098 398 6123( ¢6 mit)

Dia chi: Thon Huong Canh, xa Khanh Thugng, huyén Ba Vi, TP Ha Noi.

- Ngueoi ¢6 quyén L va nghia vu lién quan:

+ Ba Pham Thi Tr. Sinh ndm 1960(c6 mat)

+ Ba DPinh Thi G. Sinh nim 1960( ving mit)

+ Chi Son Thi Q. Sinh nam 1992. BT: 0969 555 790( c6 mat)



Cung trii tai: T6 10, phudng Ky Son, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

+ Chi Nguyén Thi L. Sinh nam 1983( vang mit)

Tra tai: X6m Ha Muc, xa Hop Thanh, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh

+ Chi Nguyén Thi A. Sinh nim 1985( vang mit)

Tra tai: To Tan Lap 2, p. Trung Minh, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

+ Chi Nguyén Thi Lin. Sinh nam 1988( vang mat)

Tra tai: T6 13, phuong Phuwong Lam, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

+ Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai, So Tai nguyén va méi Tr tinh Hoa
Binh. ( ving mit)

+ Vin phong cong chimg Doanh Sinh. ( ving mit)

Dia chi: Phuong Ky Son, Tp Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Nguwoi khang cdo: Bi don déng Nguyén Manh H, 6ng PH Vin Hoang. Co
mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo an so tham va tai phién toa phlc tham ngi dung thé hién nhu sau:

Nguyén don éng Nguyén Vin T trinh bay:

Niam 2017 gia dinh 6ng T da chuyén nhuong lai 4 gidy ching nhan quyén
sir dung dét cho gia dinh 6ng Nguyén Van N la em trai 6ng T, trong d6 c6 thira
28, to ban d6 sb 01, dién tich 19501,0m2, dja chi: xd Dan Ha, huyén Ky Son
(nay 14 t6 10 phu’ong Ky Son), thanh phd Hoa Binh. UBND huyén Ky Son cap
cho hd ong Nguyen Van T, ba Binh Thi G ngay 28/12/ 2012. Viéc chuyén
nhuong c6 1ap gidy viét tay c6 truong thon 1a 6ng Pinh Tran Hanh, chi Pinh Thi
Thuy hang xom ky lam ching. Gia dinh 6ng T da nhan voi gia dinh ong N sO
tién tong cong 1a 800.000.000 dong (tam tram triéu ddng). Thoi gian khoang
gitta nam 2021, trong cung mdt ngay chi Son Thi Q la con dau ctua 6ng N dua
nguoi cua céng chting dén nha 6ng T, béao gia dinh ong T “ky va diém chi cho
nha chau” thi 6ng T clng vo va cac con hiéu 1am Son Thi Q noéi la nha chau tirc
la nha 6ng N, gia dinh 6ng T da cung nhau ky vao gidy to ngudi cong chimg da
soan san, khong duoc nghe doc. Pén khi nghe thay c6 nguoi dén nha ong N bao
gia dinh 6ng N don cay cbi di dé giao dat cho ho, sau d6 thay gia dinh 6ng N noi
lai chuyén Q c6 cam bia dat di cam ky nén ca gia dinh ong T m&i biét da ky vao
ban hop dong chuyén nhugng dat cho ngudi khac.

Ong T khang dinh 1a chua bao gio nhin thay anh H, anh Hoang, khong biét
ho 13 ai. Viéc ky, diém chi trén hop dong cong chimg soan san 1a do bi chi Q va
nguoi cong ching lua dbi.

Ong T yéu cau Toa 4an: Tuyén huy bo hop dong cong chimg sd 913, quyén
so 01/2021 TP/CC-SCC/HDGD cua van phong cong chimg Doanh Sinh, yéu
cau anh Nguyén Manh H, PH Vin Htra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
chodng T.

Ngay 08/12/2021 éng Nguyen Van N c6 don khoi kién tai Toa an: Yéu cau
huy hop dong cong chimg sd 913, quyen s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD cua
vin phong cong chirg Doanh Sinh, yéu cau anh Nguyén Manh H, PH Vin Htra
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lai gidy chimg nhan quyen su dung dat cho ong T dé gia dinh ong T tlep tuc
hoan thién thu tuc chuyen nhuong ddi voi gia dinh ong N, vi thira dat s6 281 1a
mot trong cac thira dat ong T dd chuyén nhuong cho gia dinh 6ng N tir nam
2017. Yéu cau anh H, Htra lai cho gia dinh ong so tién ma H, Hda nhan cua Q
vuot qua sb tién Son Thi Q vay va tién i theo quy dinh ctia phap lut.

Ngay 07/4/2022 éng Nguyén Vin N c6 don rat toan bo yéu cau khoi kién
tai Toa an.

Bi don anh PH Vén Htrinh bay: Anh Hva anh Nguyén Manh H cling kinh
doanh budn ban bat dong san qua mang xa hoi, biét chi Son Thi Q ¢ chao ban
dat, sau khi xem va tham khao rat nhiéu 16 dat khac nhau, nhung thoa thuan véi
Q dugc mot 16 dat voi gia 500.000.000 dong, chi Q dan di chi dat, gap cac ho
lién ké dé ky giap ranh va xac dinh ranh gioi, vi chi Q khong pha1 la chu dat nén
anh Hkhong thé dit coc cho chi Q duoc ma chi Q phai viét gidy nhan tlen voi
anh H500.000.000 dong (ndm trdam triéu dong) va hen sau mot thoi gian néu Q
khong 1am duoc thu tuc ban thira dat thi Q phai chiu thém 50.000.000 d (ndm
muoi triéu dong). Trong hop dong co ghi gia thira dat 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong), chi Q da dugc huong 300.000.000 dong (ba tram triéu dong)
la tién moi gidi. Chi Q 1a ngudi 1am thi tuc chuyén nhuong 16 dat trén. Anh
Hkhéng dinh khong biét viéc chi Q 1ap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir tén ong Nguyén Vin T chuyen sang tén Son Thi Q. Chi Q bao tron cac
thu tyc gidy to sang tén, ké ca tién phi cong chimg. Sau d6 chi Q con tiép tuc
moi gi6i nhiéu 16 dat, nha & cho anh H, Hqua zald. Khi gia dat ting, anh H va
anh Hgoi ban 2,5 ti ddng, chi Q doi mua lai véi gia 3,5 ty dong. Anh H, anh Hda
lam hop dong dit coc va nhan sb tién chi Q dat coc 1,7 ti ddng. Quan diém cua
anh Hoang: Viéc mua ban hai bén hoan toan tu nguyén, gia dinh ong T c6 05
nguoi da tu nguyén ky hop dong chuyén nhuong, viéc yéu cau huy hop dong 1a
khéng dung dé nghi bac - yéu cau khoi kién cia 6ng N va ong T.

Bi don anh Nguyén Manh H trinh bay: Anh va anh Hmua dat dé kinh
doanh san xuat, do quen biét chi Q 1am méi gidi bat dong san da gidi thiéu chup
anh manh dat c6 bia dat ding tén ho ong T, thoa thuan gia voi chi Q la
500.000.000 dong (nam tram triéu dong), chi Q viét glay nhéan tién ngay
09/6/2021, d¢ viéc mua ban dugc thanh cong anh H con yéu cau néu khong mua
duogc thi chi Q phai hoan tién va boi thuong thém 50 tricu dong, chi Q 1a moi
gioi phai chiu trach nhiém viéc ky két hop dong voi gia dinh ong T va cung anh
H, Htién hanh toan bo tha tuc hop dong chuyén nhuong, Hop dong da duoc 05
nguoi trong gia dinh 6ng T ky chuyen nhuong, gia thira dat 1a 200 triéu dong,
chi Q hudng chénh 1éch 300 tri¢u dong, anh H khang dinh khong biét viéc chi Q
lap hop doéng chuyén nhuong quyen stt dung dat tir tén 6ng Nguyén Vian T
chuyen sang tén Son Thi Q, ngay 21/7/2021 anh H, anh Hda lam thu tuc sang
tén gidy chimg nhén quyén sir dung dat.

Quan diém cta anh H: Ong N mua ban manh dat nay voi 6ng T bang gidy
viét tay khong c6 nguoi lam ching va khong c¢6 chung thue cua cac co quan
cong quyén, yéu cau Toa an cong nhén hop dong chuyén nhuong cua gia dinh
ong T voi anh va anh Hva bac yéu cau khoi kién ctia ong T va ng N.
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Nguroi co quyen L va nghia vu lién quan trong vu an chi Son Thi Q trinh
bay: Do nhu cau mudn vay tién dé mua mot manh dat dé dau tu nén thong qua
chi Nguyén Thi Poan duogc gidi thiéu dén anh H, anh Htai vin phong bat dong
san Happy Land tai 32 A/291 Tran Hung Dao, thanh phd Hoa Binh. Qua trao
d6i dién thoai va gip truc tiép, ngay 08/6/2021 anh H, Hnhat tri cho chi Q vay
500 triéu doéng. Chi Q da ldy 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat tén 6ng
Nguyén Vin T dén cadm c cho anh H, anh Hoang. Anh H, Hbéo chi Q dua di
xem dat, chi Q dwa dén chi khu dat gia dinh 6ng N dang trong cam va buoi va
no6i & khu vuc day, khong biét r6 1a manh nao. Anh H, anh Hda goi nguoi cia
Vin phong ding ky dat dai dén dé xem va do dac, dinh vi thira dat va xin chit ky
cac ho giap ranh. Anh H yéu cau phai lam hop dong cong chimg chuyén nhugng
dat thi méi cho vay tién, chi Q nghi la phai lam hop d6ng chuyén nhuong tur tén
ong T sang tén chi Q nén d yéu cau Van phong cong ching 1ap hop dong 6ng
Nguyén Van T chuyén nhugng quyén sir dung dat cho chi Son Thi Q. Sau d6 Q
dién cho anh H, anh Hdén vin phong cong chimg dé xem hop dong, anh H hoi
qua dién thoai ndi dung trong hop dong va bao chi Q phai lam hop dong tén
nguoi nhan chuyén nhuong 1a anh H, anh Hcht khong phai chi Q. Van phong
cong chung da huy hop déng chuyén nhuong giira ong T va chi Q, lap lai ban
hop dong chuyén nhugng c6 tén ngudi nhan chuyén nhuong la anh Nguyén
Manh H, PH Van Hoang. Cung ngay 9/6/2021, chi Q lai dua ngudi cua van
phong cong chimg vao nha ong T va néi dbi ong T dé xin lai chit ky, ca hai lan
xin chir ky, gia dinh ong T khong tu doc hop dong va ciing khong dugc nghe
doc hop déng, chi c6 ong T hoi chi Q sao lam 1au thé thi chi Q bao thu tuc dét
cat phuc tap lam. Sau khi lam xong thu tuc cong chimg chuyén nhuong quyén
st dung dat, chi Q viét mot gidy nhan so tién 500 triéu dong, den ngay
30/6/2021 chi Q chua c6 tién tra, anh H, anh Hlién tuc nhén tin doi tién va de
doa gip bd me chong chi Q, chi Q nhiéu lan xin khat, anh H va anh Hlién tuc
dang bai trén mang ban manh dat s6 281 va giuc chi Q khong nhanh dem tién ra
tra thi s& ban mat dat. Ngay 20/9/2021 chi Q da Iy so tién cua gia dinh 01 ti
dong tra cho anh H, anh Hdé xin bia dat vé, nhung sau khi nhan tién hai anh néi
c6 ngudi tra 2,2 ty roi. Anh H néi phai tra thém tién nita méi cho chudc lai dat.
Vi viéc giao nhan tién anh H, anh Hkhong dua cho gidy to gi nén chi Q budc
phai ky vao gidy to do anh H cho soan sén la dit coc dé co ching ctr da tra duoc
1ty dong. Sau d6 anh H, anh Hlai tiép tuc doi thém tién, lién tuc nhan tin de doa
dén gap bb me chi Q, de doa ban manh dat, ngay 02/11/2021 chi Q tra thém 400
triéu dong, lan tiép theo 22/11/2021 dua tlep 200 triéu dong, lan cudi 1a ngay
21/12/2021 tra 100 triéu dong. Tét ca sd tién trén chi Q déu lay cua gia dinh.Sau
d6 anh H anh Hlai n6i bay gio dat 1én 3,5 ty va yéu cau chi Q tra thém, thiy chi
Q khéng tra duogc tién nira anh H ,anh Hcho ngudi vao nha chong chi Q doi dat.
Chi Q s¢ nén da tron khoi nha.Ban than chi Q ciing khong biét thira dat dang
tranh chap & dau va cling khong cé giao dich mua ban gi véi anh H Anh Hoang.
Viée ky chuyén nhuong chi nham muc dich vay tién.Chi Q thira nhan da co 16i
v6i gia dinh ong T, do mudn sir dung bia dat dé thé chap vay tién nén khong néi
r& viéc 1am cua minh, khién gia dinh ong T tin tudng lam thi tuc cong ching
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cho gia dinh 6ng N nén méi ky vao hop doéng chuyén nhugng, anh H anh Hco
xem k¥ va chi Q da néi rd bia dat 1a cua gia dinh 6ng T ban lai cho gia dinh ong
N, L dung viéc chi Q lam sai véi gia dinh dé khdng ché de doa doi tién. Chi Q
yéu cdu anh H, anh Htra lai gidy chting nhan quyén st dung dat cho gia dinh
ong T va gia dinh 6ng N. Chi Q khéng c6 don yéu cau doc lap,hién nay chi Q da
lam don tb c4o anh H, anh Hra co quan cong an diéu tra vé& hanh vi cho vay nang
141 va cudng doat tai san, yéu cau tra lai s0 tién d3 vuot da nhan vuot qua sb tién
vay 500 triéu ddng, chip nhén tra tién 14i theo quy dinh ctia phap luat.

Ngum c6 quyén L va nghia vu lién quan ba Pham Thi Tr trinh bay: Nam
2017, gia dinh ba mua cua 6ng Nguyen Vén T 1a anh trai ru¢t ctia 6ng N cac
thira dat tai 04 gidy chimg nhan quyén st dung dat tai xém Dong Soéng thudc to
10, phuong Ky Son, TP Hoa Binh. Hai bén lam hop dong chuyen nhu:ong quyén
str dung dat bang gidy viét tay c6 chit ky cia cac thanh vién trong gia dinh hai
bén va xin chit ky cua truong xom. Ong T dua 04 gidy ching nhin quyén si
dung dét cho gia dinh ong N, gla dinh 6ng N da lam thu tuc dang ky trich do
nhung dén nay van chua hoan tat thil tyc. Gia dinh ba da trong ciy cam budi,
dén nay di duoc thu hoach. Cudi nam 2021, ¢6 05 ngudi thanh nién xam tr6 di 6
t6 vao nha ba va néi Q di vay mét it tién, hQ dua bia dat ra va bao d3 mua dat
v6i Q, d3 1am bia roi, ba c6 dién dién cho Q nhung Q di tron khoi nha. Sau khi
Q trd vé nha thi gia dinh ba mdi biét Q di cam bia dat tén ong T di vay tién va
con lay hét tién cua gia dinh di tra no. Ba yéu cau Toa an huy hop dong chuyén
nhuong dét gilta gia dinh ong T va anh H, anh Hoang. Bugc anh H, anh Hphai
tra lai gidy to dat cho gia dinh 6ng T va gia dinh ba, yéu cau tra lai s tién da
nhén cta Q vuot qua so tién vay.

Nguoi ¢6 quyén L va nghia vu lien quan la chi Nguyén Thi L, chi Nguyén
Thi Lin, chi Nguyén Thi A (la con ciia éng T) trinh bay: Cac chi di cung ky
chuyén nhuong 04 thtra dét cho gia dinh Nguyén Vin N vao nim 2017 va chimg
kién 6ng N dua tién 800 triéu dong cho bd 1a 6ng T. Viéc chi Q va ngudi cua
cong chimg lam hop dong chuyén nhuong dat, cac chi déu tin tuong 1a Q lam
thu tuc dat dai cho nha 6ng N nén khong ai doc, di ky vao hop dong chuyén
nhuong duogc soan san ma khong biét dang bi ltra ddi. Yéu cau Toa an hay hop
dong chuyén nhuong gitta gia dinh ong T va anh H, anh Hoang.

Vin phong céng chitng Doanh Sinh ¢é véin ban néu y kién: Khang dinh
viéc chtng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ho ong T va
hai anh H, Hla hop phap theo ding quy dinh cta phap luét.

Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé Hoa Binh c¢é van bdan néu
¥ kién: Diéu kién chuyén nhuong dam bao quy dinh tai khoan 1, 3 Piéu 188
Luat dat dai nam 2013, trinh ty thu tuc chuyen nhuong QSD dat dam bao theo
quy dinh tai khoan 1,2 diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pha. Tr hop Toa 4n c6 di cin ctr xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a vo hiéu, chi nhanh sé& thyc hién theo ban an.

Toa &4n nhan dan thanh phé Hoa Binh tién hanh xdc minh déi véi chi
Nguyén Thi Poan: Chi Poan xac nhan chi Q hoi chi Doan la c6 mét bia dat Qda
mua nhung chua chuyén tén nhd cong chimg muén mua ban hodc cam cb, co
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chd nao c6 nhiéu tién khong dé giao dich. Chi Poan cho Q sb dién thoai ctia anh
H dé Q tu lién hé. Sau d6é moi viéc xdy ra nhu thé nao chi Poan khong biét,
khong lién quan, chi Poan tir chdi 1am ching trong vu 4n.

Loi khai ciia chi Pinh Thi Thiy la hé lién ké véi cdc thira dat anh H, anh
HTién Hanh gzao dich; ong Dinh Trdn Hanh la t6 truéng t6 10 phirong Ky Son,
TP Hoa Binh, xdc nhdn: Ngudn gbc cac thira dit cua gia dinh ong N dang su
dung trudc ddy 1a cta gia dinh 6ng Nguyén Vian T sir dung dé trong keo, sén,
dira. Pén nam 2017 gia dinh 6ng T d chuyén nhuong cho gia dinh em trai 1a
Nguyén Van N, do hai 6 ong ba da gia khong canh tac duge. Chi Thuy, duoc nho
ky lam gidy lam ching giay chuyen nhuong dat viét tay gitra hai gia dinh, gia
dinh 6ng N da su dung dat dé trong cam, budi tir @6 dén nay Viéc chi Q dua
may ngudi dén ky giap ranh thi 6ng Hanh va chi Thuy ciing cé suy nghi 1a 1am
thu tuc do dac cho gia dinh 6ng N nén ky luén cho Q.

Loi khai cia Cic 6ng Pong Quan Mach, ba Dinh Thi Gid, éng Nguyén
Van Thanh la cdc hé 6 ddt lién ké véi phan dién tich dat éng N dang sir dung
Xéc dinh ngudn gdc cac thira dat gia dinh 6ng N dang st dung 1a do trude day
gia dinh 6ng T da str dung va da chuyén nhuong lai cho gia dinh 6ng N su dung
trong cam, buoi, sau d6 ¢ thay chi Q va mot sb nguoi dén yéu cau chi moc giol
lién ké thi cac ong ba da ra chi giap ranh vao cac gidy to cho ho chir khong biét
nodi dung giao dich 1a gi.

Loi khai cua anh Nguyen Viét Tudn, chi Biii Thi Trang tai t6 3, phuong Ky
Son, Tp Hoa Binh: Anh Tuan chi Trang cong nhan c¢6 mot 1an nhin thay anh H,
anh Hdi cung mdt nguoi nita va cung chi Q, anh Hung (chong chi Q) vao quan
ctia nha anh Tuén, c¢6 nhin thay chi Q dua cho ho mét cuc tién, khong biét 1a bao
nhiéu, sau d6 ho dua cho nhau giay to gi dé chi Q ky vao, khong biét 16 noi
dung cau chuyén ma chi nghe thdy ho néi v6i nhau loang thoang vé dat dai.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 24/3/2022 va ban do do vé tai
ban dé dia chinh s6 09/2022, hé toa dé VN2000, t6 10, to ban do 13 (314536-7-
D) dd xdc dinh: Khu dét chi Q dua cho anh H, anh Hdén xem va di tién hanh
trich do dé 1am thu tuc chuyén nhuong 1a cac thira 128 dién tich 2148 m2, thira
14 dién tich 4264 m2, thoa 252 dién tich 8303,5 m2, thtta 264 dién tich
10953,2m?, c4c thira dat nay gia dinh 6ng Nguyén Vian N dang s dung trong
cam, budi, phia gidp duong bé tong cdé mot cai ao gia dinh 6ng N dang st dung
tha ca. Céac thira dat nay c6 vi tri, dién tich khac voi thua dét ma anh H, Hda
thue hién chuyén nhuong sang tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a
thira dat 281 dién tich 19504,1 m2, gia dinh 6ng N dang sir dung trong cay keo.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 03/8/2022: cac bén duong sy théng nhat
gia tri dat khu vuc dang tranh chap 1a 200.000 dong/m2. Ddi véi tai san trén dat:
350 cay buoi ¢ tong gia tri 196.000.000 dong; 200 ciy cam cé tong gia tri
84.000.000 dong; 2.000 cay keo co tong gia tri 344.000.000 dong.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 14/2022/DS - ST ngay 31/10/2022 ciia Toa dn

nhan dan thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh Quyét dinh:



Can cu diéu 26, 34, 35, 39, 147, 217; Khoan 2, Piéu 244 B6 luat t6 tung
dan su; Can cu diéu 124, 131, 132, 407, 408, 427 B luat dan sy nim 2015;
Tuyén xir:

- Binh chi toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vian N “ yéu céu huy
hop ddng cong ching chuyén nhuong quyén sir dung dat, kién doi tai san”

- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong Nguyén Vin T vé vige yéu
cau huy hop dong cong chimg chuyen nhuong quyén st dung dit yéu cau tra lai
gidy chung nhan quyén su dung dat.

1/ Hay hop dong cong chung sb 913, quyén sé 01/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/6/2021 cia Van phong cong chimg Doanh Sinh. Hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat gilta Ong Nguyén Vin T, ba Pinh Thi G, chi
Nguyén Thi A, Nguyén Thi L, Nguyén Thi Lin va anh Nguyén Manh H, anh PH
Van Hbi vo hi¢u.

2/ Budc anh Nguyen Manh H, PH Van Htra lai cho 6ng Nguyen Van T
glay chting nhan quyén sir dung dat sé phat hanh BD 262074. S6 vao sO cap
gidy chimg nhan: CH00174 do Uy ban nhan dan huyén Ky Son cip ngay
28/12/2012 tén ngudi st dung dat ho ong Nguyén Van T, ba Dinh Thi G. Ong
Nguyén Vin T c6 trach nhiém lién hé véi co quan cé thém quyén dé hity bo cap
nhat ngay 21/7/2021 cua chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé Hoa
Binh x4c nhan ndi dung chuyén nhuong tai trang 03 thay doi tén nguoi sir dung
tor ho Ong Nguyen Van T, Ba Dinh Thi G sang tén 6ng Nguyén Manh H, 6ng PH
Vian Htai giay chung nhan quyén st dung dat s6 phat hanh BD 262074.

3/ Kién nghi Van phong dang ky dét dai, S& Tai nguyén va moi Tr tinh Hoa
Binh hay bo cip nhat ngay 21/7/2021 cta Chi nhanh van phong dang ky dat dai
thanh ph Hoa Binh x4c nhan ndi dung chuyén nhuong tai trang 03 thay doi tén
nguoi su dung tir h§ ong Nguyen Van T, ba Dinh Thi G, sang tén ong Nguyén
Manh H, 6ng PH Vin Htai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh BD
262074.

Ngoai ra ban dn con tuyén vé dn phi, chi phi té tung va quyén khdng cdo.

Ngay 10/11/2022 6ng Nguyén Manh H, 6ng PH Vin Hco don khang noi
dung yéu cau cap phuc tham: xem xét, gii quyét toan bo nhiing van dé trong
ban an dan su so tham.

Ngay 10/01/2023 6ng Nguyén Manh H, 6ng PH Vin Hco don khang céo
bo sung: Tai cac lan hoa giai, phién hop tiép can cong khai ching cur tai Toa an
cap so tham ching t0i c6 yéu cau Toa an giai quyet s6 tién dat coc 1,7 ti dong
dat coc ngay 20/9/2021gitra ching t6i va chi Q dé giai quyet triét & vu an
nhung cap so tham khong giai quyét 1a anh huong dén quyén L cua chung 101,
cac tai liéu do nguyén don va ngudi co quyén L nghia vu lién quan cung cap déu
1a ban pho t0, khong co gia tri phap ly. Vi vay yéu cau Toa an phtic thim huy
toan bo ban 4n so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 31/10/2022 ciia Toa 4n nhan
dan thanh phd Hoa Binh.

Tai phién toa phic tham:

Ong Nguyén Manh H, 6ng PH Vin Hgiit nguyén khang c4o.

Céc duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vy an.
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Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién téa néu
quan diém:

Vé td tung: Nguoi tham gia tb tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctua B luat td tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Pbi v6i hop ddng chuyén nhuong QSDP giita gia dinh ong T
va anh H anh Hoang, khi nhan chuyén nhuong khong dugc cac co quan ¢ thim
quyén dan dac va chi vi tri mdc gidi, khong biét chinh xac vi tri cua thia dat, khi
tién hanh tham dinh tai chd anh H anh Hda chi khong ding thira dat ma minh
nhan chuyén nhuong. Thuc té gai dinh 6ng T khong thoa thuan trao d6i mua ban
thira dat sé 281 véi anh H, anh Hva ciing khong nhan tién cua anh H, anh
Hkhéng ty quyén cho chi Q dtng ra giao dich chuyén nhuong dat . Viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong QSDD véi anh H, anh HIa do bi chi Q lira déi Cap so tham
huy tuyén huy hop dong cong chimg sé 913, quyén sd 01/2021TP/CC- SCC
HDPGD ngay 09/6/2021 cta vin phong cong ching Doanh Sinh. Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Van T ba Dinh Thi G , chi
Nguyén Thi L , chi Nguyén Thi A, chi Nguyén Thi Lin Va anh Nguyén Manh H,
PH Van Hbi v6 hi€u la c6 can cu.

Tuy Nhién cép so tham chua giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Boi
1& théng qua Q ¢6 viéc anh H anh Hmua dét va c6 viéc anh H anh Hgiao tién cho
chi Q va giao dich nay ciing xudt phat tir thira dit 281. Trong qua trinh giai
quyét vu an va tai budi tiép can cong khai ching ctr ngay7/4/2022 phia bi don
anh H anh Hva va luat su ngudi bao vé quyén L cho bi don, ngudi ¢6 quyén L
nghia vu lién quan chi Q déu c6 yéu cau giai quyét sd tién dit coc trong cing mot
vu 4n.Cap so tham khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a chua giai
quyét triét dé vu an, anh huong dén quyén L ctia bj don. Vé viéc thu thap tai liéu
dé 1am chung ctr giai quyét vu an déu 1a ban sao khong dugc cong chimg hoic
chirng thuc khong c6 xac nhan cia co quan, t6 chire, do d6 viéce sir dung céc tai
ligu nay dé giai quyét vu an la vi pham khoan 1 diéu 95 B9 luat td tung dan su.
Nhitng sai sot trén khong thé khic phuc duoc & cdp phuc tham.Vién kiém sat
nhan dan tinh Hoa Binh dé nghi HDXX phiic thAm huy toan bo ban 4n so tham
va giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh ph Hoa Binh giai quyét lai vu
an.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong hd so vu 4n da duogc thim tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thii tuc t6 tung: N
Don khang cdo dé ngay 10/11/2022 cua dng Nguyen Manh H, 6ng PH Van
Hoang, gtri dén Toa an ngay 15/11/2022 trong thoi gian luat dinh va hop 1¢.
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Pon bo sung khang cao dé ngay 10/01/2023 6ng Nguyén Manh H, 6ng PH
Vin Hkhéang c4o yéu cau huy ban an so tham trong thot gian luat dinh va hop 1¢€.

[2].Xét khdng cdo cia Bi don éng Nguyén Manh H, dng PH Vin Hyéu cau
huy ban dn dan su so tham sé 14/2022/DS-ST ngay 31/10/2022 cia Toa dn nhdn
dadn thanh pho Hoa Binh, tinh Hod Binh:

Thir nhat: Viée cip so thim cho ring hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra 6ng Nguyén Van T, ba Dinh Thi G ,chi Nguyén Thi L, Nguyén Thi
A, Nguyén Thi Lin véi anh Nguyén Manh H , anh PH Vin HIa bi vo hiéu nhung
lai khong giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 1a chua giai quyét triét dé vu
an. Mic du trong ban an so thAm c¢6 néu viée giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu va nhan dinh khéng c6 viéc mua ban dat gitta 6ng T va anh H anh Hnén
khoéng giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.Tuy nhién thyc té thong qua Chi
Q da ¢6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 281 dat cua gia dinh
nha 6ng T va c6 viéc anh H anh Hdi chuyén tién 500 triéu cho chi Q, chi Q da
nhén s6 tién ndy. Viéc cip so thAm nhan dinh day 1a hop dong v6 hiéu nhung
khéng giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu 1 chua giai quyét triét dé vu an,
|a anh huong dén quyén L cta bi don. ’ 7 7

Thir hai: Cac tai liéu do Toa an cap so tham thu thép tai d€ lam chimg cur
vu an chua dung quy dinh tai khoanl di€u 95 BLTTDS, nhiéu tai lviéu la bén
photo copy khong co cong ching, ching thuc cia co quan co tham quyén,
khong c6 gia tri phap ly. Khong c6 bién ban ctia Toa an vé viéc xac nhan da
dugc thong qua l?én chinh. ‘ ,

Ngoéi ra cap so tham chua xac minh lam 6 hop dong mua ban dat gitra
ong Nguyen Van T va éng Nguyen Vian N.

Ho1 dong xét xir phuc tham xét thay: Nhimg sai st trén tai cap phlc thim
khong thé khic phuc duoc, do d6 ¢o co s chap nhan khang cao cua ong
Nguyén Manh H, ong PH Van Hhuy toan bo ban an so thdm cua Toa an nhan
dan thanh ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan
dan thanh pho Hoa Binh, tinh Hoa Binh xét x1r 1ai vu &n theo thu tuc so tham.

Vé an phi dan su phiic tham: Ong Nguyén Manh H, 6ng PH Vin Hkhong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can cit Diéu 148, khodn 3 Piéu 308, Piéu 310 B¢ ludt té tung dén sw;

Xir: Chap nhan khang cdo ciia bi don 1a 6ng Nguyén Manh H, 6ng PH Vian
Hoang.

Huy toan bd ban an dan sy so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 31/10/2022 cia
Toa an nhan dan thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh va chuyén ho so vu 4n cho
Toa an nhan dan thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh giai quyét lai vu 4n theo thi
tuc so tham.



An phi dan sy so tham va céc chi phi tb tung khac dugc xac dinh khi Toa an
giai quyét lai vu an.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 6/3/2023.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai HN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tai HN
- VKSND tinh Hoa Binh
- TAND TP Hoa Binh, tinh HB
- Chi cuc THADS TP Hoa Binh, tinh HB
- Cac duwong su
- Luu HS
Ly Thi Doan
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