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Quyét dinh giam ddc tham
Sé: 06/2018/DS-GDT
Ngay 09/5/2018
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hpi dong Thim phdn Toa an nhan dan toi cao gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Chu Xuan Minh;
Cac Tham phan: - Ba Nguyen Thay Hién;
- Ong Tong Anh Hao;
- Qng Nguyén Van Du;
- Ong L& Van Minh.
- Thw ky phién toa: Ba Pao Thu Hai Yén - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
toi cao.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhdn dan toi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

’ ngay 09 thang 5 nam 2018, tai try s¢ TQa an nhér) dan tdi cao xgét XUr giam
doc thdm vy an dan sy v€ “ Tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat” gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pam Vin T va ba Tran Thi H; cing trd tai sé nha 12,
duong C, T6 9, phuong C, thanh pho S, tinh Son La.

Bi don: Ba Bam Thi L va 6ng Vi Minh L; cung tru tai Tiéu khu 6, xa T,
huyén T, tinh Son La; 6ng Vi Minh L ty quyén cho ba Bam Thi L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ong Bui Vin K va ba Pham Thij L1; ctng tr( tai Tiéu khu 3, x& T,
huyén T, tinh Son La; 6ng Bui Van K uy quyén cho ba Pham Thi L1.

2- Anh Ha Vin C va chi Giang Thi N; cuing tr( tai Tiéu khu 4, x4 T, huyén
T, tinh Son La.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién dé ngay 20/7/2009 va trong qua trinh to tung, nguyén don
la éng Pam Van T, ba Tran Thi H trinh bay:

Thang 3/2007, 6ng Vii Minh L ba Pam Thi L no 6ng ba 1.320.000.000 dng. Do
khong cd tién tra nén ngay 26/4/2007, 6ng L ba L chuyén nhugng cho dng ba
thura dat dién tich 441, 4m? va tai san trén dat tai Tiéu khu 6, xa T, huyén T, theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho ba L, 6ng L ngay 12/5/2006, v¢i gia
750.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong co gidy viét tay, c6 xac nhan cua Uy
ban nhan dan xa T ngay 28/4/2007.

Sau d6, 6ng L ba L muon lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat néu trén va
hai gidy ching nhan quyén s dung dat hai thira dat khac cia ong ba dé vay
Ngan hang 1.000.000.000 ddng. Ngoai ra, dé dam bao khoan vay, ba L con dung
3 gidy ching nhan quyén st dung dat khac dé thé chap. Ngay 15/9/2008, dng L
ba L khéng c6 kha ning tra no nén iy quyén cho 6ng ba tra Ngan hang
1.116.080.000 dong va dng ba ldy sau gidy ching nhan quyén sir dung dat ¢4 thé
chap tai Ngan hang vé.

Tong cong ong L ba L ng 2.436.080.000 dong. Ong L ba L da ding nim
gidy chung nhén quyén st dung dat giao cho 6ng ba dé trir ng (trong d6 co gidy
chimg nhén quyen sir dung dat thira dét dang tranh chap). Ngay 16/9/2008, sau
khi 1y 6 gidy chirng nhan tir Ngan hang vé, hai bén da 1am lai hop dong chuyén
nhuong, hop ddng c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan x4. Do éng Bui Vian K, ba
Pham Thi L1 c6 don khiéu nai nén viéc chuyén nhuong bi dinh chi. Ong ba
khong biét viéc ba L ty ¥ chuyén nhuong thira dat tranh chap cho 6ng K ba L1.
Sau d6, 6ng K ba L1 chuyén nhuong tiép cho vo chong anh Ha Vin C chi Giang
Thi N.

Ong ba yéu cau Toa &n buc dng L ba L tra lai thira dat cho 6ng ba. Vé quan
hé vay ng, néu nhu dng L ba L thuc hién dung nhu hop dong chuyén nhuong da
ky thi quan hé vay no gitra hai bén cham drt.

Bi don la 6ng Vi Minh L, ba Pam Thi L trinh bay:

Ong ba xé4c nhan ng 6ng T ba H tong cong 13 2.436.080.000 dong. Pé thanh
toan cho khoan no ndy, 6ng ba da giao cho 6ng T ba H nim gidy chimg nhan
quyén st dung dét, trong d6 c6 thira dat dang tranh chap. Thang 10/2007, 6ng T
ba H da ddng ¥ cho ba chuyén nhuong dat trén cho bat ki ai, mién la co tién dé
tra no cho 6ng T ba H. Vi vay, ba L da chuyén nhuong cho 6ng K ba L1 thira dat
trén véi gia 700.000.000 ddng, viéc thanh toan d4 hoan tat.

Ong ba xac dinh chuyén nhuong dét cho vo chong 6ng K ba L1, con khoan
ng 750.000.000 dong thi sau nay 6ng ba s€ tra cho 6ng T ba H.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan 1a éng Bui Van K, bd Pham Thi L1
trinh bay:

Ngay 10/10/2007, 6ng ba va 6ng L ba L da lap glay chuyén nhuong thtra dat
néu trén, gia 700.000.000 ddng, ong ba d4 giao du tién, nhung Gidy ching nhan
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quyér} sir dung dat dang thé chip tai Ngan hang. Ngay 22/10/2007, 6ng ba
chuyén nhuong lai thira dat trén cho anh C, chi N.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan & anh Ha Van C, chi Giang Thi N
trinh bay:

Anh chi d& nhan chuyén nhuong dat tranh chip tir 6ng K ba L1 véi gia
700.000.000 dong, da thanh toan xong. Ngay 28/2/2008, hai bén da giao nhan
dat, co lap bién ban. Do giay ching nhén dang the chap ¢ Ngan hang, ba L hen
dén thang 10/2008 thi s giao gidy chimg nhén quyén sur dung dat d€ lam thu tuc
chuyén nhugng theo quy dinh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 02/2011/DSST ngay 26/9/2011, Toa &n nhan
dan tinh Son La quyét dinh:

1. Tuyén bé hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat giita 6ng T, ba H
veiong L, ba L la vo higu. Ong L, ba L phai tra lai cho 6ng T, ba H 750.000.000

dong tién nhdn chuyen nhwong quyén sir dung ddat va 359.982.000 dong tién boi
thwong thiét hai. Tong céng 13 1.109.982.000 dong.

Tam giao cho dng T, ba H qudn Iy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat 6
AP 740913 do Uy ban nhdn ddn huyén T cdp ngay 12/5/2006 mang tén ba Pam
Thi L va éng Vi Minh L, dé dam bdo viéc trd no cuaOng L, bal, cho dén khi ba
L thue hién xong nghia vu tra lai tién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat va
tien boi thirong thiét hai.

2. Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt ky két ngay
10/10/2007 giiza 0ng L, ba L véi dng K, ba L1 1a vo hi¢u. Ong L, ba L phai tra

cho 6ng K, ba L1 700.000.000 dong tién nhin chuyén nhwong quyén sir dung
dat.

3. Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ky két ngay 22/10/2007
gigta anh C, chi N véi 6ng K, ba L1 la vo hi¢u. Ong K, ba L1 phai tra lai anh C,
chi N 700.000.000 dong tién nhén chuyén nhwong quyén sir dung dat.

4. Anh C, Chz N phai tra lai ba L, ong L 441, 4m? dat trong dé ¢6 135m? dat
vuon va 306,2 m? dat thé cu tai Tiéu khu 6, XA T, huyén T, tinh Son La. Trén dat
¢ 01 khung nha sat lop Poréximang va cdc cong trinh trén dat.

5. Khong chdp nhdn yu cau doi boi thieong thiét hai vé i san 29.483.040
dong ciia anh C, chi N; bugc anh C, chi N phdi thdo dé 2 birc twong do anh C,
chi N d& tw xdy dung trén ddt dé tra lai hién trang ban dau cho ba L.

Ngay 04/10/2011, nguyén don Tran Thi H ¢6 don khang céo.
Ngay 07/10/2011, bi don BPam Thi L c6 don khang cao.

Ngay 20/10/2011, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Bui Van K
va ba Pham Thi L1 ¢6 don khang céo.



~ Tai Ban 4n dén sy phic tham s6 179/2013/DSPT ngay 10/10/2013, Toa phc
tham ToOa an nhan dan toi cao tai Ha Noi quyét dinh:

1. Dinh chi giai quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat gitra ong Bui Van K, ba Pham Thi L1 va éng Ha Van C, ba Giang Thi M.

2. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gita éng Vi Minh L, ba
Bam Thi L va dng Dam Van T, ba Tran Thi H 1a vo hiéu; bugc ong Dam Van T,
ba Tran Thi H phdi tra gidy chitng nhdn quyén su dung ddt quyén sir dung dat
S0 AP 740913 do Uy ban nhdn dan huyén T cdp ngdy 12/5/2006 mang tén ba
Pam Thi L va 6ng Vi Minh L tai Tiéu khu 6, x& T, huyén T, tinh Son La cho 6ng
Vii Minh L, ba Dam Thi L.

3. Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat gita éng Vi Minh L, ba
Dam Thi L va ong Bui Van K, ba Pham Thi L1 1a vo hiéu, buoc:

- Ong Vii Minh L, ba Pam Thi L phai hoan tra lai cho éng Bui Van K, ba
Pham Thi L1 700.000.000 dong (Bdy tram triéu dong).

- Ong Buii Van K, ba Pham Thi L1 phai hoan tra lai cho éng Vii Minh L,
b& Bam Thi L dién tich dat 441,4 m® theo gia'y chimg nhdn quyén sir dung dat so
AP 740913 do Uy ban nhén dan huyén T cdp ngay 12/5/2006 mang tén ba Pdam
Thi L va éng Vii Minh L ¢ Tiéu khu 6, & T, huyén T, tinh Son La cho éng Vi
Minh L, ba Bam Thi L.

Sau khi xét xir phuc thadm, 6ng Pam Vian T, ba Tran Thi H c¢6 don dé nghi
xem xét theo thu tuc giam doc tham do6i véi Ban an dan sy phic tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 97/2016/KN-DS ngay 05/9/2016,
Chénh &n Toa an nhan dan ti cao da khang nghi Ban an dan sy phic thim néu
trén; d& nghi Hoi dong Thiam phan Toa &n nhan dan ti cao xét xir giam ddc
thim huy Ban an dan sy phac thdm néu trén va Ban an dan sy so thim s
02/2011/DSST ngay 26/9/2011 ctia Tda a4n nhan dan tinh Son La; giao hd so vu
4n cho Toa an nhan dan tinh Son La Xét xir so thim lai theo dung quy dinh cta
phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tdi cao nhét
tri voi Quyét dinh khang nghi ciia Chanh an Toa an nhén dan t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta vo chong
ong Vi Minh L ba Bam Thi L véi vg chong ong Pam Vian T ba Tran Thi H:
Ong L ba L thira nhian dén thang 3/2007 c¢6 no vo chéng 6ng T ba H
1.320.000.000 dong va ngay 15/8/2009, ong L ba L lap gidy uy quyén cho 6ng T
ba H tra no cho Ngan hang N (Phong giao dich C) sé tién no gbc va lAi
1.116.080.000 dong, tong cong no 6ng T ba H 2.436.000.000 ddng. Do khdng c6
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tién tra no, 6ng L ba L d4 chuyén nhuong cho 6ng T ba H niam thira dat dé trur
no, trong d6 co thira dat sb 18, to ban dd sb 42, dién tich 441,4m? theo gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6 AD 740913 cap ngay 12/5/2006, ding tén 6ng
L ba L. Nay 6ng T ba H yéu cau dng L ba L tra lai thira dat néu trén cho 6ng ba,
con 4 thira dat khac khong tranh chép.

[2] Viéc chuyén nhuong thura dat sb 18, dién tich 441,4m? giita vo chf)ng
6ng L ba L véi vo chong ong T ba H duoc thé hién thong qua 2 hop dong
Chuyen nhuong. Lan thtr nhat, ngay 26/4/2007 hai bén lap “Gidy ban dat” ghi s6
tién chuyén nhuong 750.000.000 dong, “Gidy ban dat” khong c6 chimg thuc cua
Uy ban nhéan dan x4 vi thoi diém d6 gidy ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng
L ba L dang thé chip tai Ngan hang N (Phong giao dich C). Do dé, ngay
17/9/2008, sau khi 6ng L ba L uy quyén cho 6ng T ba H tra ng cho Ngén hang
s6 tién no gbc va Ial 1.116.080.000 ddng dé lay glay ching nhén quyén str dung
dat tir Ngan hang vé thi hai bén d4 ky lai hop ddng chuyén nhuong theo mau c6
ching thyc cua Uy ban nhan dan x& T, dé hop phap hoa viéc chuyén nhuong
theo “Gidy ban dat” viét tay 1ap ngay 26/4/2007.

[3] Vo chdng 6ng K ba L1 cd khiéu nai dén Uy ban nhan dan x& T vé viéc
ngay 10/10/2007, dng L ba L d4 lap gidy “Nhuong ban dit nha” cho 6ng K ba
L1 thira dat néu trén voi gia 700.000.000d va 6ng L ba L d& nhan du tién. Ngay
30/10/2008, Uy ban nhan dan x& T d4 giai quyet khiéu nai va ra Thong bao s6
01/TB-UBND hity bo viéc xac nhan hd so chuyén nhuong dat gitra 6ng L ba L
véi bng T ba H.

[4] Nhu vy, sau khi ldy gidy ching nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang
ra, hop dong chuyén nhuong ky lai ngay 17/9/2008 ciing khong c6 xac nhan hop
I¢ cua chinh quyén (vi d& huy bo xac nhan) nén hop dong chuyén nhuong gitra
6ng L ba L véi dng T ba H chua dam bao quy dinh vé hinh thic theo Diéu 689
Bo luat Dan sy nam 2005 va Diém b Khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003.
Toa &n cap so tham va Toa an cap phuc thim xac dinh hop dong chuyén nhuong
vi pham quy dinh v& hinh thitc nhung khong ra quyét dinh budc céc bén phai
hoan thién vé hinh thic caa hop dong 1a chua dung quy dinh tai Diéu 134 Bo
luat Dan su 2005.

[5] Ong L ba L va 6ng T ba H déu thira nhan viéc chuyén nhuong thira dat
néu trén 1a dé trir ng. Nhu vdy, phai xdc dinh 6ng L ba L da nhén du t1en chuyen
nhuong 1a 750.000.000 dong. Tda &n cip phtic thAm nhan dinh tién chuyen
nhuong dit chua giao nén khdng giai quyét hau qua cia hop dong chuyén
nhuong vo hiéu 12 khong dtng, 1am thiét hai dén quyén loi hop phap cua duong
Su.

[6] Pdi v6i hop ddng chuyén nhuong gitta vo chong dng K ba L1 véi vo
chong anh C chi N: Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2011 6ng K ba L1 va
anh C chi N d lap “Gidy bién nhan ban giao dat + tién” (but luc 656). Hai bén
d4 thoa thuan anh C chi N khéng liy dét tranh chip nita va nhan lai 700.000.000



df)ng tién nhan chuyén nhuong; 0ng K ba L1 nhan lai toan by nha dat dang tranh
chap; anh C chi N cam két khong lién quan dén nha dat tranh chap Tai phién toa
phuc tham anh C chi N duoc triéu tdp nhung c6 don xin xét xir vang mat, Toa an
cap phuc tham dinh chi xét xir ddi véi tranh chap hop dong chuyén nhuong giira
ong K ba L1 véi anh C, chi N 1a chua dung quy dinh cta phap luat.

[7] Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 269 cta Bo luat T6 tung dan sy nam
2004 suira do1, b6 sung nam 2011 quy dinh thi:

“1. Trude khi mo phién toa hoac tai phién toa phic thim nguyén don rat
don khdi kién thi Hoi dong xét xtr phuc tham phai hoi bi don c6 dong y hay
khong va tuy tirng truong hop ma giai quyét nhu sau:

a) Bi don khong ddng y thi khong chap nhan viéc rat don khai kién cua
nguyén don;

b) Bi don dong ¥ y thi Chap nhan viéc rat don khoi kién cua nguyén don. Hoi
dong xét xur phuc tham ra quyét dinh huy ban an so tham va dinh chi giai quyét
vu an. Trong truong hop nay, cac duong su van phai chiu an phi so tham theo
quyét dinh cua Tod an cip so thAm va phai chiu mot nira 4n phi phic thim theo
quy dinh cua phép luat”.

Ban 4n phuc tham chi ghi “Pinh chi giai quyét tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Bui Van K, ba Pham Thi L1 va anh Ha Vin
C, chi Giang Thi N”; khong quyét dinh vé& noi dung Ban 4an so tham, an phi so
tham 1a khong dung quy dinh ciia B luat T4 tung dan su.

[8] Theo Coéng van sb 399/CTHADS.NV ngdy 04/10/2016 cta Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Son La thong béo két qua thi hanh Ban an dan sy phic tham
s6 179/2013/DS-PT ngay 10/10/2013 cua Tda Phic thim Toa an nhan dan téi
cao tai Ha No6i néu trén thi Cuc Thi hanh &n dan su tinh Son La da thi hanh xong
hoan toan Ban an phuc thim. Vi vy, Toa an cdp so tham khi giai quyét lai vu
an, phai giai quyét ca hau qua cua viéc thi hanh Ban an phic tham néu trén theo
dang quy dinh cua phép luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 cua Bo luat T6
tung dan su;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi gidm dbc tham s6 97/2016/KN-DS
ngay 05 thang 9 nam 2016 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Hity toan bo Ban 4n dan sy phic tham s6 179/2013/DSPT ngay 10/10/2013
Cua Toa phuc tham Toa an nhan dan t6i cao tai Ha No§i va Ban an dan su S0 tham
s0 02/2011/DSST ngay 26/9/2011 cua Toa an nhan dan tinh Son La vé vu an



“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta nguyén don la
6ng Pam Vian T, ba Tran Thi H véi bi don 1a 6ng Vi Minh L, ba Pam Thi L;
ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan 1a dng Bui Van K va ba Pham Thi L1, anh
Ha Van C va chi Giang Thi N.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Son La xét xtt lai theo thu tuc
so tham, ding quy dinh cta phép luat.

Noi nhin: “ TM. HOI DPONG THAM PHAN

- Chanh an TANDTC (dé bio céo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTC (Vu 9 dé bao céo Vién truéng);
- TAND cip cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Son La (kém theo hd so vu 4n)
- Cuc Thi hanh an dan sy tinh Son La;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: VP, HS, Vu GBKT II (2 ban).

Pa ky

Chu Xuan Minh



