TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 53/2024/DS-PT
Ngay: 02-4-2024
VIV Tranh chdp hop dong

chuyen nhuong quyén su dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh

Cac Tham phan: Ong L& Quang Ninh

Ong Tran Van Nhum

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Phwéc: Ong Lé Vin Quang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26/3 va ngay 02/4/2024 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phuc tham cong khai vuan dan sy phtc thim thy Iy s6 18/2024/TLPT-
DS ngay 29 thang 01 nam 2024 Ve viéc: “ Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt”. Do Ban &n s6 81/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén P bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham
s6 44/2024/QDXX-PT ngay 04/3/2024, giira cac duong su:

~ *Nguyén don: Ong Pham Tuan H, sinh ndm 1967; dia chi thuong tri: 85 khu
pho B, phuong L, thanh pho B, tinh Dong Nai.

*Bj don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1987; dia chi: ép 2,xa b, huyén b, tinh
Binh Phuéec.

C)ng Nguyén Thé T, sinh nam 1983; Pia chi: thén D, xa V, huyén N, tinh
Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ong Hd Quang Tr, sinh ndm 1974;
dia chi: Khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc.

* Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Mai Thi Th, sinh nam 1966; Dia chi: ép 3,xa T, TP. D, tinh Binh Phudc.

C)ng Pham Quang D, sinh nam 1979; Dia chi: Kp B, thi tran T, huyén D,
tinh Binh Phudéc

*Nguoi khdng cdo: Nguyén don é6ng Pham Tudn H



NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Pham Tudn H trinh bay:

Ong Pham Tu4n H va ba Nguyén Thi L ¢6 mdi quan hé tinh cam va chung
song v&i nhau nhu vo chong tir cudi nam 2019. Khoang thang 03/2021 ba L ¢6
n6i voi dng H nodi dung vu viée: ba L va chong cii 1a 6ng T 13 chi st dung cua
thira dat s6 96 c6 dién tich 3.257 m? va thira dt s6 84 c6 dién tich 6.303 m?, t&
ban db s6 39, dia chi: 4p 3, xd D, huyén b, tinh Binh Phudc, c6 ngudn gdc do
nhan chuyén nhugng tir ba Mai Thi Th. Cac thira dat ndy dang trong qua trinh
hoan tat thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (Gidy CNQSD dét) cho
ba Th va 6ng T, ba L. Ong T, ba L ndi vi 6ng H 1a chd quen biét nén néu 6ng H
c6 nhu cau nhan sang nhugng s€ sang lai cho 6ng H vai gia tdt, téng la
350.000.000 dong. Ong T, ba L cam két ngay sau khi dugc cip Gidy CNQSD dat
thi s& ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 cong chimg chuyén
nhuong sang tén 6ng H.

Do 6ng H ¢6 nhu cau dau tu dat, thay vi tri dat kha dep, gia lai vira phai nén
6ng H dong y nhan sang nhuong. Theo d6, vao ngay 01/4/2021 dng H chuyén vao
sO tai khoan ctia 6ng T s6 tién 100.000.000 dong, ghi rd ndi dung chuyén khoan
la: “Tién mua dat vo chong ba L”. Cac bén théng nhat hen 03 thang sau s& ky
cong ching chuyén nhuong quyén sir dung céc thira dét trén cho 6ng H va dng H
s& tiép tuc giao sb tién con lai cho Ong T, ba L. Vi la chd quen biét nén éng H
hoan toan tin tuong, chi néi miéng, khong 1am gidy t& mua ban gi v6i nhau, chi
c6 ndi dung chuyén khoan ngan hang. Tuy nhién, vé sau 6ng H va ba L phéat sinh
mau thudn trong viéc 1am an, kinh doanh, dng H rat nhiéu lan lién hé yéu cau Ong
T, ba L ra ky cong chimg Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ong
H thi Ong T, ba L nhiéu lan tir chdi thye hién nghia vu ciia minh theo thoa thuin
da cam két v6i ong H.

Ngay 19/11/2022, 6ng H c¢6 ndp Pon té cao giri dén Co quan Canh sat diéu
tra Cong an huyén D, tinh Binh Phudc dé yéu cau diéu tra 1am rd vu viéc, khoi td
vu 4n, khoi t6 bi can d6i voi vo chong 6ng T va ba L vé hanh vi Lira déo chiém
doat ctia 6ng H néu trén. Trong qué trinh diéu tra, Co quan Canh sat diéu tra Cong
an huyén D d3 moi ba L 1én lam viée thi ba L da thira nhan Ong T, ba L ¢6 nhan
s6 tién 100.000.000 dong cua 6ng H nham muc dich chuyén nhuong thira dat s6
96 va thira dat s6 84, cling to ban do sb 39, dia chi: ap 2, xa D, huyén D, tinh Binh
Phudc cho 6ng H. Sau d6, 6ng H nhan duoc Vin ban sé 424/DTTH ngay
02/12/2022 ctia Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén P cho rang day 1a tranh
chap dan su, d& nghi 6ng H lién hé Toa 4n nhan dan huyén B dé giai quyét.



Qua trinh thuc hién hop dong, dng H da chuyén khoan sé tién lan luot 1a:

- Ngay 01/4/2021 chuyén tir tai khoan 2020196799999 ctia Ngan hang MB
sang tai khoan cua 6ng T theo Mi giao dich: FT21091095596550 sb tién
100.000.000 dong

- Ngay 01/4/2021 chuyén tir tai khoan 2020196799999 ciia Ngan hang MB
sang Tai khoan ctia 6ng T theo Ma giao dich: FT21091360053208 sb tién
3.000.000 dong.

- Ngay 01/4/2021 chuyén tir tai khoan 5990205868370 ctia Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam Chi nhanh Pong Nai sang cho tai khoan caa dng T theo
M3 giao dich: 20210401838857 (Ngan hang NNPTNT Viét Nam) sd tién
97.000.000 dong.

- Chung ctr giao tién mat 1a 200.000.000 dong (khong nhé rd thoi gian, da
thé hién trong Bién ban lay 10i khai ctia ba L do Tham phéan Lé Thi Huong Tr,
cong tac tai TAND huyén D, tinh Binh Phudc thuc hién).

Téng s6 tién 6ng H giao cho ba L dé nhan sang nhugng 02 thira dat noi trén
12 400.000.000 dong (vuot qua sb tién gié tri hop dong).

Do d6, nay 6ng H khai kién dé nghi Toa &n budc dng T va ba L phai tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 96 c6 dién
tich 3.257 m? va thira dat s6 84 c6 dién tich 6.303 m?, to ban do s6 39, dia chi: 4p
3, xa b, huyén D, tinh Binh Phudc; budc 6ng T, ba L phai giao quyén sir dung
cac thira dat ndy clng toan bo tai san trén dat dé 6ng H quan 1y, st dung.

* Bi don ba Nguyén Thi L va nguoi dai dién theo iy quyén 12 0ng Ho Quang
Tr trinh bay:

Ba L 1a vo cii cia Ong T, da ly hon vao thang 4/2021. Trude khi Iy hon, Ong
T, ba L da thoa thuan phan chia tai san.

Khoang dau nam 2020 dén nam 2022, ba L va 6ng H c6 quan hé tinh cam,
sdng chung véi nhau nhu vo chong nhung khong dang ky két hon; co phat sinh
viéc gdp von 1am an chung, vay muon tién va sang nhuong dat dai.. .

Pau nam 2022 ba L va éng H phat sinh mau thuin nén ngay 27/3/2022, ba
L va 6ng H di gip nhau ban bac giai quyét vé tién gop von, tién 10, tién 15...va
da chdt no 1a ba L con no cia 6ng H 650.000.000 dong, da viét gidy nhan no.
Trong gidy nhan ng 650.000.000 dong ngay 27/3/2022 bao gdm tit ca cac khoan
phat sinh trong thdi ky chung séng, bao gdm sb tién 6ng H chuyén vao tai khoan
ba L dé nhan sang nhuong thira dat s6 96 voi thira dat sb 84, to ban d6 sb 39, dia
chi tai 4p 2, xa D, huyén D, tinh Binh Phudc 14 dit cta vo chong ba L, 6ng T nhan
sang nhugng ctua ba Th.



CAc thira dat sb 96, thira dat s6 84, to ban dd s6 39 lién ké nhau, toa lac tai
ap 2, xa b, huyén D, tinh Binh Phuéc 1 dat ciia ba L, 6ng T nhan sang nhugng tir
ba Th sau khi ba L va chong ly hon, manh dat nay thudc tai san riéng caa Ong T,
sau khi ly hon, 6ng T ¢ ¥ dinh ban ré dé vé qué sinh sdng. Luc d6 ba L dang
chung sdng v6i 6ng H nén ban véi 6ng H nhan sang nhuong lai manh dat nay, lac
nay 6ng H c6 chuyén cho chong ba L 100 triéu tién dat véi ndi dung chuyén khoan
tra tién dat cho vo chong 6ng T ba L. Hai manh dat trén 6ng T sang nhuong véi
gia 12 350.000.000 dong, 6ng H khong du tién nén 6ng H va ba L thoa thuan gop
vbn nhan sang nhuong chung véi nhau, 6ng H tra trude 100.000.000 dong, sb con
lai ba L 1a nguoi tra tién cho Ong T. Sau khi 6ng H vé & chung voi ba L thi cd y
dinh m& quan ban hang nén ba L va 6ng H ban véi nhau sang nhugng cac manh
dat ndi trén dé 1y tién kinh doanh. Ba L sang nhugng hai manh dat néi trén cho
6ng Pham Quang P véi gia 650.000.000 dong. Ba L nhan truéc cua ong D
550.000.000 d6ng con lai 100.000.000 ddng éng P dang giir lai dé 1am thu tuc
sang tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Sau khi cham dut sdng chung v6i dng H, do 1am an thua 16 nén ba L khong
c6 tién mit dé tra 6ng H, do d6 ba L viét gidy nhan no vao ngay 27/03/2022 cho
6ng H. Noi dung gidy nhan no 650.000.000 dong dé cham dit hoan toan tat ca
nhitng gi lién quan dén dng H. Do trong lac ci nhau birc xtc, ba L viét gidy nhin
ng nhung khong ghi ndi dung 13 tién dat, nén 6ng H da kién ba L ra Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Phudc. Toa an da xét xir vu an nay theo Ban an dan sy so
tham s6 12/2023/ST-DS ngay 21/3/2023.

Tur nhiing ndi dung trén, ba L dé nghi Toa 4n bac yéu cau khéi kién vé viéc
tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ddi voi thira dat s6 96 co
dién tich 3.257 m? va thira dat s6 84 c¢6 dién tich 6.303 m?, td ban do s6 39, dia
chi: 4p 2, xa D, huyén D, tinh Binh Phuéc; Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng H vé
viéc doi budc Ong T, ba L phai giao quyén str dung cac thira dit trén cing toan
b tai san gin lién voi quyén st dung dat dé 6ng H quan 1y, st dung.

* Bj don 6ng Nguyén Thé T trinh bay:

Nam 2008, 6ng T két hon v6i ba L va chuyén dén sinh séng tai ap 2, xa D,
huyén D, tinh Binh Phuéc. Dén cudi ndm 2020, éng T va ba L 1am thu tuc hén.
Tai thoi diém nay 6ng T va ba L dén Vian phong Thira phat lai tinh Binh Phudc
1ap vi bang phan chia tai san. Theo thoa thuin 1ap tai Vi bang thi 6ng T duoc
quyén s hitu 01 khu dét rdy khoang 01ha chua c6 Gidy chimg nhén quyén st dung
dat, toa lac tai ép 2, xa b, huyén D. Pén thang 01/2021, 6ng T rao ban khu dat
nay thi ba L hoéi mua va éng T dong v ban cho ba L gid 350.000.000 dong. Dén
ngay 01/4/2021, 6ng T nhan duoc 103.000.000 dong duoc chuyén 02 lan, tir sd
tai khoan cua mot nguoi la, co6 ghi ndi dung “chuyén tién dat cho vo chéng ba L”.



Ong T hoi ba L vé sé tién nay thi ba L néi day 1a so tién cta ba L nhd ban tén 1a
Hung (khong néi rd dia chi) chuyén dén theo yéu cau ctia ba L dé ba L tra tién
nhan chuyén nhuong khu dat néu trén ciia Ong T. Ba L néi nhd ngudi nay chuyén
tién thang sang tai khoan ciia Ong T. Con ndi dung thoa thuén giita ba L véi nguoi
tén H nay nhu thé nao thi 6ng T khong biét. Phan tién ba L mua khu dét ray cua
6ng T con thiéu 247.000.000 dong thi sau d6 6ng T thoa thudn ba L phai chiu
trach nhiém tra khoan n¢ chung trudc day gitra 6ng T va ba L vay ngan hang nén
6ng T khong nhan thém dong nao tir ba L ddi véi sb tién chuyén nhuong khu dat
nay. Sau d6 ba L di chuyén nhuong khu dét nay cho ai thi 6ng T khong quan tam
nén khong biét.

Hién nay, 6ng H khai kién yéu cau 6ng T phai tiép tuc viéc chuyén nhuong
khu dat rdy néu trén thi 6ng T khong dong ¥, vi: tir trude dén nay 6ng T chwa gip
6ng H va khong thoa thuan gi véi 6ng H vé viéc chuyén nhuong khu dat riy néu
trén cho 6ng H. Khu dét rdy néu trén 6ng T chuyén nhuong cho ba L va sb tién
350.000.000 ddng, 6ng T nhan chuyén khoan s tién 103.000.000 dong vao ngay
01/4/2021 14 tién cua ba L nho 6ng H chuyén dén dé ba L tra tién cho Ong T. Sb
tién nay khong phai 13 tién 6ng T chuyén nhuong khu dat rdy néu trén cho dng H.
Vi vay 0ng T dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua ong H.

Pbi voi viéc dng T di chuyén nhuong khu dat riy néu trén cho ba L vao nim
2021 thi 6ng T khong c6 yéu cau giai quyét. Do & xa, ban cong viéc, anh Nguyén
Thé T xin vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

* Nguoi 6 quyén loi va nghia vy lién quan bd Mai Thi Th trinh bay:

Niam 2013 (khong nhé ngay, thang) ba Th chuyén nhuong cho vo chong ba
L va 6ng T mot khu dét rdy chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat,
dién tich khoang Olha, toa lac ép 2, xa Déng Tam, huyén b voi gia tién 1a
190.000.000 dong. Sau d6 ba L tu lién hé do dac ban do dia chinh thanh 02 thira
dat gom thira dat s6 96, c6 dién tich 3.250 m? thua dat sé 84, c6 dién tich 6.303
m? thudc t& ban dd s6 39. Ba Th da nhan du tién cta vo chong ba L va thoa thuan
sau ndy cac thira dat noi trén duoc cap Gidy CNQSD dat thi ba Th sé ky hop dong
chuyén nhuong sang tén cho vo chong ba L. Sau d6 dén ngay 08/3/2022, ba L da
sang nhuong toan bo khu dét riy néu trén cho ong D; gia tién ba L sang nhuong
cho 6ng D, ba Th khong nhd.

Dén thang 08/02/2023, thira dit s 96, to ban do s6 39 dugc cap Gidy CNQSD
d4t va ba Th da thue hién ky hop ddng chuyén nhuong cho éng D theo dung noi
dung ching ba Th d3 thoa thuan véi ba L. Tir nam 2021 dén nay 6ng D van dang
quan 1y, str dung 02 thira dat néu trén va khong c6 tranh chap gi v6i ba Th.

Ba Th ciing khong c6 yéu cau Toa an giai quyét ndi dung gi lién quan dén
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba Th cho vo chong ba L nim
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2013 néu trén. Do ban cong viée, ba Th xin vang mit trong qué trinh Toa an giai
quyét vu an.

* Nouwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Quang P trinh bay:

Ngay 08/3/2022, 6ng P c6 nhan chuyén nhuong cta ba L 02 thira dit toa lac
tai 4p 2, xa D, huyén D, tinh Binh Phudc, gém: thira dat s6 96, to ban dd s6 39,
c6 dién tich 3.250 m? va thira dét s6 84, to ban dd s6 39, c6 dién tich 6.303 m? voi
tong gia tién chuyén nhuong 13 645.000.000 ddng. Tai thoi diém chuyén nhuong,
céc thira dat néu trén chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, ¢ ngudn
gbc do ba Th chuyén nhugng cho ba L va chdng ci ctia ba L 12 6ng T vao nim
2013, hién nay dang chd ba Th duogc cap Gidy CNQSD dét thi s& sang tén cho 6ng
P. Khi ong P tim hiéu ngudn gdc 02 thira dat nay thi ba L ndi cho ong P biét dang
lam tht tuc ly hén véi dng T va 02 thira dat ndy duoc phan chia cho dng T duoc
hudng, nhung ba L va 6ng H (1a ngudi dang séng nhu vo chong voi ba L) da gop
tién nhan sang nhuong 02 thira dit cua 6ng T dé ban lai cho ong P. Do d6, néu
ong P nhan sang nhurong thi ba L chiu hoan toan trach nhiém, khi nao ba Th dugc
cap Gidy CNQSD dat thi ba L s& yéu cau ba Th ky hop déng chuyén nhuong sang
tén cho 6ng D theo dung yéu cu cta ba L. Vi vy, ngay 08/3/2022 6ng D méi tra
trudc cho ba L 155.000.000 dong. So tién con lai thi ong B s& thanh toan du cho
ba L khi 6ng B duoc ba Th ky hop dong chuyén nhuong cho ong D hai thia dat
néu trén. Viéc thoa thuin chuyén nhuong nay dién ra tai nha ba L tai ap 2, xa D,
huyén D, tinh Binh Phuéc, c6 mit ong Pham Tuan H ngdi cung chimg kién nhung
khong noi gi, con 6ng Nguyén Thé T (1a chong cii ctia ba L) khong ré dang ¢ dau.

Pén ngay 09/3/2022, 6ng P chuyén tra thém cho ba L 390.000.000 dong dé
ba L yéu cau ba Th ky hop dong chuyén nhugng cho ong B 02 thira dit néu trén.
S tién 70.000.000 dong con lai sau khi ba Th ky hop dong chuyén nhuong cho
6ng D thi thanh toan. Lan tra tién 390.000.000 dong nay c6 ba Th 1am chimg. Luc
d6 6ng H dang 1am ¢ vuon nhin thdy ong P véi ba Th dén nhung dng H khéng
vao nha.

Hién nay, ba Th di cong chimg ky hop ddng chuyén nhuong cho ong D thira
dat s6 96, to ban dd sé 39 nhung ong P chua dang ky sang tén chu s¢ hitu duoc
vi 6ng H d3 lam don dé nghi Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B tam
ngung giao dich dang ky bién dong. Thira dat sé 84, to ban d6 39 van chua duoc
cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, hién 6ng D vin dang quan 1y, st dung 02
thira dat néu trén tir thang 3/2021 dén nay.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 48/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 ciia Toa dn
nhan dan huyén D, tinh Binh Phuoc quyét dinh:

Béc yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Tudn H vé viéc dé nghi Toa &n budc
6ng T va ba L phai tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhugng quyén st dung dat d6i



voi thira dét s6 96 c6 dién tich 3.257 m? va thira dat s6 84 ¢6 dién tich 6.303 m?,
to ban dd s 39, dia chi: ép 2, xa b, huyén b, tinh Binh Phudc va yéu cau doi
bude Ong T, ba L phai giao quyén st dung cac thira dat cing toan bd tai san gin
lién v6i quyén sir dung dat noi trén dé 6ng H quan 1y, st dung.

Ngoai ra, ban an con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh an, quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/11/2023 nguyén don 6ng Pham Tuin H c6
don khang cdo yéu cau Toa an cdp phuc thim stra toan bo ban an néu trén theo
hudng chip nhan toan bd yéu cau khot kién cuia nguyén don 6ng H. Buoc ba Nguyén
Thi L, ong Nguyen Thé T phai tlep tuc thue hién viée chuyén nhuong cho Ong H
quyén str dung dat dbi voi thira dat s6 96 ¢o dién tich 3. 257m? va thira dat s6 84 co
dién tich 6.303m? to ban do so 39 toa lac tai ap 3 xa b, huyén D, tinh Binh Phudc;
bude ba L, 6ng T phai hoan tit cac thu tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat va giao
quyén st dung céc thira dat nay cung toan bo tai san trén dat dé 6ng H quan ly, s
dung. Tru:orng hop Toa an khong chap nhan yéu cau budc ba L, ong T phai tiép tuc
thyc hién viéc chuyén nhuong cho Ong H quyén st dung cac thira dat néu trén thi dé
nghi Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay, dong thoi
budc ba L, 6ng T phai hoan tra lai cho dng H s tién ma 6ng H da thanh toan dé nhan
chuyén nhuong 1 400.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Bi don khong ddng ¥ trudc yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo cia
nguyén don

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan tha phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ctia Toa an
tur khi thy 1y dén khi xét xtr phtic thdm cua Tham phan, Thu ky Toa an, Ho1 dong
x€t xur va cac duong sy da tuan thu dung theo quy dinh ctia Bg luat T6 tung dan
su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX can cir vao khoan 1 Piéu
308 cuia Bo luat Té tung dan sy; khong chap nhén yéu cau khang cdo ciia nguyén

don 6ng H; gitt nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh
Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liu, chung ctr da dugce xem x¢ét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr thy rang:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don lam trong thoi han luat dinh,
c6 hinh thtrc, ndéi dung va pham vi khang cao, khang nghi phu hop véi quy dinh
tai cac Diéu 271, 272 va 273, 278, 279, 282 ciia BLTTDS nam 2015 nén duogc
xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.
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[2] Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don, thdy rang:

Qua trinh Toa an cap so tham thy 1y giai quyét vu an va tai phién toa nguyén
don 0ng H cho rang gitra 6ng Hvaba L, dng T c6 x4c lap 01 hop dépg ghuyén
nhuong quyén su dung thua dat s6 96 c6 dién tich 3.257m? va thira dat s6 84 co
dién tich 6.303m? t& ban do so 39 toa lac tai ap 3 xa D, huyén D, tinh Binh Phuéc
bang miéng vai gia 350.000.000 dong.

[2.1] Xét hinh thirc va ndi dung cua hop dong chuyén nhuong theo 10i trinh
bay cua 6ng H néu trén, HDXX thay rang:

Theo quy dinh tai diéu 117, 119 va diéu 502 ciia Bo Lut Dan sy nam 2015 quy
dinh hop dong vé quyén su dung dat phai dugc lap thanh van ban co cong ching,
chung thyc theo hinh thirc phu hop véi quy dinh cia BLDS, phap luat vé dat dai va
quy dinh khac cta phép luat c6 lién quan... Nhu vay, cac bén da vi pham quy dinh
v& hinh thirc cta hop dong.

Viéc thoa thuén bang miéng gitta ong Hvaba L, dng T mgc du dugc ba L thira
nhan vé gia chuyén nhuong, dién tich dat chuyén nhuong nhu 161 trinh bay ctia 6ng
H nhung khong dugc 6ng T thira nhan. Qng T cho réng sd tién ong T nhan la tién
ong ban dat cho ba L, khong phai 1a tién 0ng T chuyén nhugng khu dat ray néu
trén cho 6ng H.

Ong H ciing thira nhan cac thira dat s6 84, 96 to ban d6 s6 39 14 tai san ctia 6ng
T (chdng cii cua ba L). Trong thoi gian nay gitra 6ng H ba L dang chung séng nhu
vo chdng, do tin tuong ba L nén viéc nhan sang nhuong dat tir dng T thi dng H giao
cho ba L toan quyén thyc hién. Trong thoi gian chung séng véi ba L thi 6ng H chi
nhan sang nhuong tir ba L 6ng T 02 phan dat 13 cac thira dat s6 84, 96 to ban d6 sd
39 va phan dét trang trai do Toa an dang thy 1y va dua ra xét xir trong budi chiéu
cling ngay (thita dat sé 17, to ban do sé 39, thika dat c6 dién tich 371, 7m? va thira
ddt s6 229, to bdn do sé 38, thira dat c6 dién tich 2.267,5m? dat toa lac tai dp 2,
xd B, huyén D, tinh Binh Phudéc) chi khong gop tién véi ba L dé nhan sang
nhuong thém manh dat nao khac.

Mit khéc, tai phién toa so tham 6ng H thira nhan dén khoang thang 3/2022, ng
H biét duoc ba L sang nhugng hai thira thira nhan s6 84, 96 to ban d6 s6 39 cho 6ng
P nén tryc tiép gap ong D va dan “Khi nao em chuyén tién cho Linh thi bdo anh”
(bat luc s6 198), tuy nhién, 6ng H lai khong thira nhan da thong nhét ¥ chi véi ba L
vé viéc sang nhuong hai thira dat trén cho 6ng B. Ngoai ra, 6ng H ciing thira nhin
trong may dién thoai ctia 6ng H co cai phan mém Internet Banking, moi giao dich
chuyén tién di, dén déu bao vé may dién thoai cho 6ng H biét, dng H thira nhan ngay
12/3/2022 c¢6 nhan s tién 390.000.000 dong véi ndi dung “Nguyen Thi Linh chuyen
khoan tra tien ban dat” (nghia 1a: Nguy&n Thi L chuyén khoan tra tién ban dat).

[2.2] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, dai dién theo ty quyén
ctia bi don ba L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng B déu xac dinh: Ngay



09/3/2022, khi ba Th, ba L viét gidy tay sang nhuong dat cho 6ng  thi 6ng H truc
tiép chimg kién nhung khong c6 ¥ kién phan ddi. Ngay 12/3/2022, sau khi nhan s6
tién 390.000.000 ddng tir 6ng D thi ba L di chuyén vao tai khoan ctia 6ng H dé tra
tién sang nhuong dat do 6ng B chuyén dén (chitng minh qua 10 thira nhédn ciia 6ng
H va bdn sao ké tai khodn do ba L cung cdp). Xét thay, 10i trinh bay cua cac bén
duong su phu hop véi tai liéu chimg cir ¢6 tai hd so phit hop véi trinh bay ctia 6ng
b, ba Th.

[3] Nhu vy, cb co sé xac dinh ngay 09/3/2022, khi ba L, ba Th viét gidy tay
sang nhuong dat cho 6ng P va giao dat cho ong D thi co su dong ¥, thong nhét ¥
kién cua 6ng H; ong D nhan dit va canh tac trén dat 6ng H biét nhung khong phan
d6i nén thuc té theo thoa thuan giita cac bén thi 6ng H, ba L di sang nhuong thira dat
sO 84, 96 to ban d6 s 39 cho dng P véi gid 650.000.000 ké tir ngay 09/3/2022.

Mat khac, ké tir ngay 01/4/2021 dén ngay 27/3/2022, theo ban sao ké tai khoan
ngan hang do dng H va ba L cung cip thi giita hai bén nhiéu lan chuyén tién qua lai
cho nhau dé lam an, phat trién kinh té, lo chi phi sinh hoat hang ngay. Dén ngay
27/3/2022, giita 6ng H va ba L phat sinh mau thuan nén ba L va 6ng H da gip nhau
ban bac giai quyét vé tién gop von, tién 101, tién 15...va di chdt no 1a ba L con ng
ctia 6ng H 650.000.000 dong, da viét gidy nhan no. S6 tién 650.000.000 dong thé
hién trong gidy nhan no ngay 27/3/2022 di duoc Toa an nhan dan huyén B, tinh
Binh Phuéc xét xir theo Ban an dan su so tham sb 12/2023/ST-DS ngay
21/3/2023, da c6 hi¢u luc phép luat.

[4] Qua trinh Toa an cap phuc tham thuy 1y giai quyet vu an Ong H cling
khong cung cap them dugc tai liéu ching ctr nao khac so vdi cap so tham dé chung
minh cho 161 trinh bay cting nhu yéu cau ctia minh 1a c6 can ctr. Do do khang céo
ctia 6ng H khong duge Hoi dong xét xir chap nhan. Can giit nguyén ban an so
tham s6 81/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén P 13 c6 can
cir ding theo quy dinh cua phép luat.

[5] Cac phan khac ctia Ban an khong c6 khang c4o, khang nghi di c6 hiéu luc
phép luat.

[6J Vé an phi dan su phuc thim: Do yéu cau khang céo cta nguyén don khong
dugc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién tda phd hop v6i nhan
dinh cia HDXX nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET DPINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy ndm 2015;
Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong Pham Tuén H;
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Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 81/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 clia
Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc.

Can cur vao cac Piéu 117, 119, 502 caa Bo luat dan sy nam 2015; Nghi

quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc

hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va sur dung an phi va 1€ phi
Toa an;

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Pham Tuan H
vé viéc dé& nghi Toa an budc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Thé T phai tiép tuc
thie hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 96 co dién
tich 3.257 m? va thira dat s6 84 c6 dién tich 6.303 m?, t& ban do sd 39, toa lac: 4p
2, xa D, huyén D, tinh Binh Phudc va yéu cau doi budc Ong T, ba L phai giao
quyén st dung céac thira dat cing toan bo tai san gan lién v6i quyén st dung dat
noi trén dé 6ng H quan 1y, st dung.

2. An phi dan su so tham: Theo Quyét dinh tai ban 4n dan su so tham.

3. V& an phi dan sy phtc tham: Ong Pham Tuan H phai chiu 300.000 dong
(ba trim nghin déng) dugc khau trir vao sd tién tam tng an phi di nop theo Bién
lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005485 ngay 12/12/2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Phudc.

Trong trwong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dn dan sw co quyén théa thudn
thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dén déan su; thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén
SU.

Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./,

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;
- TAND huyén b;
- Cac duong su; )
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Lé Hong Hanh
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