TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc l1ap - Tw do - Hanh Phc

Ban an sb: 01/2023/DS-PT
Ngay: 03 - 01 - 2023
VIV “Tranh chdp hop dong ddt coc,
Tranh chdp hop dong chuyén nhirong

99 99

quyén sir dung dar”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi Phc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Hoang Thi Thu Minh

Ba Lé Thi Ky

- Thuw ky phién toa: Ong Ta Anh Quéc — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Bong
Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi My L - Kiém sét vién.

Céc ngay 30/12/2022 va ngay 03/01/2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Péng Nai xét xtir Phc tham cong khai vy an dan su thy ly s6 157/2022/TLPT-DS
ngay 21 thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc, Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do ban an so tham s6 60/2021/DS-
ST ngay 21/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh bi khang cédo Theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xa Phc tham s6 184/2022/QP-PT ngay 23 thang 10
nam 2022, va quyét dinh hodn phién tda sé 391/2022/QDPT ngay 16/12/2022
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Kim L, sinh nam: 1973.

Dia chi: 86 194/50 V& Van T, phudng 5, quan 3, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hitu L, sinh nam: 1973.

Dia chi: s6 B14/276, duong Thé L, ép 2, T, huyén B, Thanh phé H. Van ban
uy quyén ngay 25/6/2021.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L: Luat su Nguyén Thi O —
Vian phong Luat su Ch thudc D luat su Thanh phé H.

Dia chi: s6 391/51/8 Su Van H, phuong 12, quan 10, Thanh phé H

- Bi don: Ba Nguyén Thi Xuén D, sinh nim: 1942,

Ba Nguyén Thi Xuin L, sinh nam: 1969.



Cung dia chi: s6 12, t6 1, 4p 1A, x& Ph, huyén L, tinh D.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba P va ba L: Ong Nguyén Can D, sinh
nam: 1965.

Pia chi: s6 12, t6 1, 4p 1A, xa Ph, huyén L, tinh B Vin ban uy quyén ngay
29/6/2021.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu loi quan:

+ Ba Phi Thi Lé Th, sinh nam: 1979.

Dia chi: khu phd 5B, phuong T, thanh phd B, tinh D.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh T, sinh nim: 1986.

Dia chi: to 87, khu sb 12, phuong H, thanh phé B, tinh B. Van ban uy quyén
ngay 02/11/2021.

+ Ong Hoang Trong Tr, sinh nam: 1955.

Dia chi: to 1, ép 1A, xa Phuéc Th, huyén L, tinh D.

+ Ong Bui Pire Th, sinh nim: 1980.

Dia chi: s6 20, t6 2, khu phé M, phuong Phuéce T, Thanh phé B, tinh D.

+ Vin phong cong chirng Tran Pinh Kh.

Dia chi: s6 B5-28, khu tai dinh cu phé cho va chg méi L, khu C, thi tran L,
huyén L, tinh D

Trudng vin phong 6ng Tran Dinh Kh.

+ Vin phong cong chirng s6 4 tinh Pong Nai.

Pia chi: Lé D, khu Ph, thi tran L, huyén L, tinh . Truéng phong: Ba Nguyén
Thi Hong V.

+ Ong Nguyén Thanh Ph, sinh nim: 1961.

Pia chi: s6 19, t6 7, s6 12, t6 1, 4p 1A, x& Ph, huyén L, tinh

(BaL,ongL,baO,obngd,ongT,ongPh,dng Tr, co mat ong Th, Van phong
Céng chimg Trdan Pinh Khva Phong Cong chiing sé 4 tinh Dong Nai ¢é don xin
vang mat)

- Nguoi lam chung:

+ Ong Huynh Tan K, sinh nim: 1974.

Dia chi: s6 17/10, t6 10, khu Phudc Hai, thi tran Long Thanh, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai.

+ Ong Lé Quéc b, sinh nam: 1972.

Pia chi: s6 553, t6 10, khu phé Huong Phudc, phuong Phude T, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Ong Vil Vin L, sinh nim: 1978.

Dia chi: s6 481/8, khu phd 5B, phuong T Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai. (6ng K vang mit, ong L, ong B c6 don xin vang mit)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 11 thang 6 nam 2021, don bé sung yéu cau khoi
kién b6 sung dé ngay 19/7/2021 va qud Tr gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa éng Nguyén Hivu L la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Hupnh
Thi Kim L Tr bay:

Ngay 22/5/2020, giita ba Huynh Thi Kim L v&i ba Nguyén Thi Xuan P va
Nguyén Thi Xuén L ¢ ky két cac hop ddng dit coc dé 1am co s& cho viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat cu thé nhu sau:

Ba L ky két v6i ba Nguyén Thi Xuan D 02 hop dong dit coc:

- Hop déng dit coc thtr nhat, dé 1am co s& cho viée chuyén nhuong cac thira
dat gdbm:

+ Thira 56, to ban d6 s6 16 x4 Ph, huyén L, tinh B dién tich 408m? theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sd AD 598433 do Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh cap ngay 23/01/2006.

+ Cac thua 44, 51, 57, 65, 68, 69, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85,
86, 87, 88, 89, 92, 93, 94, 98, 154, 155, 16, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 287,
288, 295,297, 302, 139, 141, 152, 153 t& ban d6 s6 16, xa Ph, huyén L, tinh D,
dién tich 95.991m?% Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V 310401 do Uy ban
nhan dan huyén Long Thanh cép ngay 31/7/2002.

Téng gia tri ciia hop ddng 1 96.399.000.000 ddng (chin muoi sau ty ba trim
chin muoi chin triéu déng), ba L dit coc cho ba B s tién 2.000.000.000 dong (hai
ty dong).

S tién dat coc s& duge khau trir vao phan tong gia tri ciia hop dong néu trén,
phan con lai ctia hop dong duoc bén dit coc Th toan: Trong vong 70 ngay tinh tir
ngay dit coc hai bén s& ky hop dong chuyén nhugng tai t6 chirc hanh nghé cong
chtng va Th todn hét s tién con lai 1a 94.399.000.000 ddng (chin muoi bén ty ba
tram chin muoi chin triéu). Téng dién tich khi hai bén ky hop déng chuyén nhuong
s& dua vao dién tich thuc té theo ban v& méi va sb tién Th toan con lai s& tinh theo
dién tich chénh 1éch cta ban vé méi. Néu co vuong mic thi tuc hanh chinh hai
bén s& ban bac théng nhat thoi han gia han hop dong. Con néu xdy ra tranh chip
bén ban hoan toan chiu trach nhiém.

Phuong thirc Th toan sb tién dat coc: Chuyén khoan tai Ngan hang Thuong
mai ¢o phan A Chau (ACB) — Chi nhanh Pong Nai — PGD Long Thanh.

Néu bén mua 12 ba L (bén A) khong thuc hién dung ndi dung Th toan thi
toan bo sb tién da dit coc cho ba P (bén B) s€ khong duoc hoan tra lai, sb tién dat
coc dugc xem nhu khoan tién phat do bén A khong thyc hién dung nghia vy Th
todn cua minh.



Néu bén A sau khi di thuc hién dung va ddy du nghia vu Th toan nhu thoa
thuan ma bén B khong thuc hién hop dong hodc cham dut hop dong ma khong co
su déng y cua bén A thi bén B c6 trach nhi€ém hoan tra lai s6 tién dit coc va phai
ndp cho bén A mot khoan tién phat c6 gia tri bé“mg s6 tién ma bén B d3 nhan.

Puoc Phong cong chung sb 4, tinh Pong Nai chimg thuc sé 3305/2020,
quyén s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020.

- Hop déng dit coc thir 2, dé 1am co s& cho viéc chuyén nhuong cac thura dat
70, 74 t& ban d6 sd 16, x3 Ph, huyén L, tinh D, Giéy chirng nhan quyén su dung
dat s X 303289 do UBND huyén Long Thanh cdp ngay 22/12/2003, dién tich
29.993m?2.

Téng gia tri hop dong 14 29.993.000.000 ddng (hai muoi chin ty chin tram
chin muo1 ba tri€u déng), ba L dat coc cho ba B 1.000.000.000 déng (mot ty
déng).

S tién dat coc s& dugc khau trir vao phan tong gia tri ciia hop déng néu trén,
phan con lai cia hgp dong duoc bén dit coc Th toan: Trong vong 70 ngay tinh tir
ngay dit coc hai bén sé& ky hop ddng chuyén nhuong tai t6 chitrc hanh nghé coéng
chtng va Th toan hét s tién con lai 1a 28.993.000.000 dong (hai muoi tdm ty chin
trim chin muoi ba triéu). Tong dién tich khi hai bén ky hop déng chuyén nhuong
s& dua vao dién tich thuc té theo ban v& méi va sb tién Th toan con lai s& tinh theo
dién tich chénh léch cta ban v& méi. Néu c6 vuéng mac thi tuc hanh chinh hai
bén s& ban bac théng nhat thoi han gia han hop dong. Con néu xay ra tranh chap
bén ban hoan toan chiu trach nhiém.

Phuong thirc Th toan so tién dat coc: Chuyén khoan tai Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan A Chau (ACB) — Chi nhanh Pong Nai — PGD Long Thanh.

Néu bén mua 1a ba L (bén A) khong thuc hién dang ndi dung Th toan thi
toan b sb tién d3 dit coc cho ba P (bén B) s€ khong dugc hoan tra lai, sb tién dat
coc duge xem nhu khoan tién phat do bén A khong thuc hién dang nghia vu Th
toan cuia minh.

Néu bén A sau khi di thuc hién dung va day du nghia vu Th toan nhu thoa
thuan ma bén B khéng thuc hién hop dong hodc chidm dut hop dong ma khong co
su déng y cua bén A thi bén B c6 trach nhi€ém hoan tra lai s6 tién dat coc va phai
ndp cho bén A mot khoan tién phat co gia tri béng s6 tién ma bén B d3 nhan.

Puoc Phong cong ching sb 4, tinh Pong Nai chimg thuc sd 3306/2020,
quyén sd 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020.

- Ba L ky két v6i ba Nguyén Thi Xuan L 01 hop dong dit coc:

Hop dong dit coc dé 1am co s cho viéc chuyén nhuong cac thira dat 99,
105, 128, 129, 130, 134, 135, 136, 137, 138, 140, 142, 143, 144, 145, 146, 147,



148, 149, 150, 151, t& ban d6 sb 16, xa Ph, huyén L, tinh D, dién tich 25.183m?,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V 310402 do Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh cip ngay 31/7/2002.

Téng gid tri cia hop dong 12 25.183.000.000 dong (hai muoi lam ty mot trim
tam muoi ba triéu dong).

- Pit coc 1an 1 vao ngay 21/5/2020: 500.000.000 déng (ndm tram triéu dong).

- Bit coc 1an 2 ngay 10/6/2020: 1.500.000.000 déng (mdt ty nim trim triéu
dong).

S tién dit coc s& dugc khau trir vao phan tong gid tri ciia hgp dong néu trén,
phan con lai ctia hop dong duoc bén dit coc Th toan: Trong vong 70 ngay tinh tir
ngay dit coc hai bén sé& ky hop ddng chuyén nhuong tai t6 chirc hanh nghé cong
chtng va Th toan hét s6 tién con lai 1a 23.183.000.000 dong (hai muoi ba ty mot
trdm tAm muoi ba triéu dong). Tong dién tich khi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong s€ dua vao dién tich thuc té theo ban v& méi va sd tién Th toan con lai s&
tinh theo dién tich chénh 1éch cua ban v& méi. Néu co vuong mic thi tuc hanh
chinh hai bén s& ban bac thdng nhét thoi han gia han hop dong. Con néu xay ra
tranh chép bén ban hoan toan chiu trach nhiém.

Phuong thirc Th toan sd tién dat coc: Chuyén khoan tai Ngan hang Thuong
mai co phan A Chau (ACB) — Chi nhanh Pong Nai — PGD Long Thanh.

Néu bén mua 12 ba L (bén A) khong thuc hién dung ndi dung Th toan thi
toan bo so tién da dit coc cho ba L (bén B) s& khong dugc hoan tra lai, so tién dat
coc dugc xem nhu khoan tién phat do bén A khong thyc hién dung nghia vy Th
todn cua minh.

Néu bén A sau khi di thuc hién dung va ddy du nghia vu Th toan nhu thoa
thuan ma bén B khong thyc hién hop dong hoic cham dit hop dong ma khong c6
su déng ¥ cua bén A thi bén B c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién dat coc va phai
ndp cho bén A mot khoan tién phat co gia tri bang sé tién ma bén B da nhan.

Pugc Phong cong chimg sd 4 tinh Pong Nai chimg thuc sé 3307/2020,
quyén s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020.

Tong cong ba L da dit coc cho ba B 3.000.000.000 dong (ba ty dong) va dat
coc cho ba L 500.000.000 dong (nim trim triéu dong).

Sau khi hai bén ky két hop déng dit coc, do cac phan dién tich dat trén chua
du diéu kién dé 1am thi tuc chuyén nhuong, gitra ba L v6i ba P va ba L thong
nhat thoa thuan: Ba P va ba L ¢6 trach nhiém thyc hién tha tuc cp d6i Gidy chimg
nhan quyén su dung dat d6i véi cac thira dat da dat coc dé 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba L.



Céac Gidy chimg nhan quyén str dung dét ciia ba D va ba L duoc cap trude
day nén can phai do dac chinh 1y bién dong cip méi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo s thira dat méi va to ban d6 méi nén cham tré kéo dai thoi gian.
Ba L phai dua thém 750.000.000 ddng (bay trim nim muoi triéu dong) dé lam
gidy to moi.

Ba P va ba L da tién hanh thyc hién tha tuc cap doi thanh cac thira dat méi
cu thé nhu sau:

Céc thira dat médi ctia ba Nguyén Thi Xuan P gém:

+ Phan dat dién tich 845,4m? thira 352, to ban d6 s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dat CX 811512 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phén dién tich dat 3.317,2m?, thira 347, to ban dd s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh B. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CV 615660 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 73,5m?, thira 348, t& ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dit CV 615613 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén P.

+ Phan dién tich dat 471,0m?, thira 354, to ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chimg nhin quyén st dung dat CV 615615 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 1.173,5m?, thira 127, t& ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 615658 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 946,2m?, thtra 339, to ban d6 sd 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chimg nhan quyén st dung dat CT 674660 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 574,5m?, thira 350, to ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhan quyén st dung dat CT 674661 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 819,2m?, thtra 119, to ban d6 sd 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chimg nhin quyén st dung dit CV 615654 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 3.765,3m?, thira 359, t& ban db s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 615657 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéan P.



+ Phan dién tich dit 464,5m?, thira 75, t& ban do sd 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhan quyén st dung dat CV 615656 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 2.260,8m?, thira 338, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dit CV 615652 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 1.229,9m?, thira 356, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén st dung dat CT 674662 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 1.175,7m?, thira 124, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dit CV 615659 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 231,4m?, thira 344, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dit CV 615661 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 23.244,1m?, thira 121, to ban d6 s6 54 x4 Ph, huyén L,
tinh B. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat CV 704419 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 29/7/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 779,7m?, thira 360, to ban d6 sb 54 xi Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhan quyén st dung dat CT 674663 do SO Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 273,6m? thira 343, to ban do s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chimg nhan quyén st dung dit CV 615662 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 16.458,4m?, thira 351, to ban do s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén st dung dat CV 615653 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéan P.

+ Phan dién tich dat 6.562,8m?, thira 120, t& ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CV 704418 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 29/7/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 30.837,2m?, thira 118, to ban do s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 615655 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéan P.

+ Phan dién tich dat 12.395,2m?, thira 353, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh . Gidy ching nhan quyén sir dung dat CV 615650 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.



+ Phan dién tich dat 2.996,0m?, thira 345, to ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CX 811511 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 4.067,4m?, thira 357, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CX 811513 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dit 10.656,8m?, thira 264, t& ban d6 s6 54 x4 Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CX 811510 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 99,5m?, thira 349, to ban do sd 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chung nhin quyén sir dung dit CV 615614 do So Tai nguyén va Mai
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 467,7m?, thira 355, to ban d6 sb 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dit CV 615651 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

Céc thira dat mé6i ctia ba Nguyén Thi Xuan L gém:

+ Phan dién tich dat 578,2m?, thira 346, to ban do s6 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dit CV 982248 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 3.585,4m?, thira 191, t& ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh B. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CV 982249 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 3.352,2m? thira 189, t& ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 982250 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh P cap ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 515,3m? thira 342, to ban do s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dat CV 704404 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 5.000,9m? thira 192, t& ban d6 sé 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 704403 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 2.292,6m?, thira 126, to ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh . Gidy ching nhan quyén sir dung dat CV 982246 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 8.248,5m?, thira 122, t& ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén st dung dat CV 982247 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.



Trong tong sd 33 thira dat da duoc cip ddi, co 04 thira dit phat sinh 13 thira
356, 260, 339 va thira 350 cung to ban d6 s6 54 xa Phudc Binh. Nhung c4c bén
d3 c6 thoa thudn, tong dién tich hai bén ky két hop dong chuyén nhuong s& dua
vao dién tich thuc té theo ban v& méi va sd tién Th toan con lai s& tinh theo dién
tich chénh l1éch cia ban vé moi. Nén 6ng xac dinh téng cong 33 thura dat da duoc
cap doi néu trén 1a dbi tuong da duoc thoa thuan trong cac hop ddng dit coc.

Theo thoa thuan, trong thdi han 70 ngay ké tir ngay dit coc. Hai bén sé tién
hanh ky két hop dong chuyén nhugng va Th toan hét s6 tién con lai.

Ba L di chuyén khoan tién dit coc cho ba P va ba L s tién 3.500.000.000
déng (ba ty nim trim triéu dong) vao ngay 21/5/2020. P6i véi sb tién
1.500.000.000 ddng (mdt ty ndm tram triéu dong) theo thoa thuan trong hop ddng
dit coc s6 3307 ngay 22/5/2020 giira ba L va ba L, ba L chua Th toan vi trong
thoi gian nay phia gia dinh ba L c6 nguoi than bi mat va sau d6, ba L ¢6 L hé dé
giao so tién nay nhung 6ng Ph tir chbi nhan va néi véi so tién dat coc trude d6 da
du.

Hét thoi han 70 ngay, cac bén ciing chua thuc hién xong viée cap gidy 16i do
bén béan va ong Lé Qudc B nén dng B gap ba L dé thuc giuc gap 6ng Ph 1a chau
ba P dé ky cac gidy gia han.

Pén ngay 17/9/2020, sau khi c6 day du 33 Gidy chung nhan quyén st dung
dat méi, hai bén chua théng nhét vé ngay gio cu thé dé thuc hién thu tuc chuyén
nhuong do ba P va ba L chua théng nhat viéc chia tién cho cac thanh vién trong
gia dinh va sau d6 ba P va ba L L tuc nang gia dat dién ra 03 1an, ba D va ba L
lay nhiéu 1y do dé tri hodn viéc ky két hop dong chuyén nhuong cho ba L.

Trong 03 vin ban viét tay cuy thé:

+ Ban thoa thuén tiép theo hop dong chuyén nhuong dat ngay 11/8/2020
(gitra ba Huynh Thi Kim L va ba Nguyén Thi Xuan D, Nguyén Thi Xuan L) trong
thoi han 70 ngay anh D s& lam s6 d6 dat nhung do khach quan. Thong nhét dén
ngay 10/9/2020 s& hoan thanh tha tuc chuyén nhuong (ky tén Huynh Thi Kim L,
ba B va ba L 6ng Nguyén Thanh Ph. Nguoi chimg Huynh Tan K).

+ Ban phu luc hop dong “V/v Hop dong dit coc quyén sir dung dat” ngay
23/9/2020. Ban bac théng nhat dén 06/10/2020 sé& thyc hién ky chuyén nhuong tai
Phong cong chung ( ky tén Nguyén Thi Xuan B, Nguyén Thi Xuan L, Huynh Thi
Kim L).

+ Gidy gia han hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
07/10/2020. Hai bén thoa thuan dén 09h ngay 16/10/2020 s& ra cong chung dé két
thiic viéc chuyén nhugng. Ngay 16/10/2020 bén A (ba L) giao thém 02 ty (ky tén
Nguyén Thi Xuan D, Nguyén Thi Xuan L, Huynh Thi Kim L, Huynh Tén K).



Tat ca 03 ban thoa thudn viét tay trén, ba L déu da ky tén, ghi rd ho tén. Tuy
nhién, ddy 1a sy sap xép ctia dong Ph, do dng B tu van. Mdi lan thoa thuan 1a mdi
lan 6ng Ph ting gia dat, sb tién chuyén nhuong cua ba L phai phu thudc vao t6
chtre tin dung. Khi dugc to chire tin dung phé duyét gia xong, ong Ph lai ting gia
vi vy nén mdi co dén 03 ban thoé thuan vé thoi gian thuc hién thu tuc chuyén
nhuong.

Xét thay, quyén va loi ich hop phép cua ba L bi xdm pham, ngay 11/6/2021
ba L da khoi kién ba P va ba L dé yéu cau ba P va ba L tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong.

Ngay 21/6/2021, Toa an nhan dan huyén Long Thanh d3 thy 1y vu an sé
154/2021/TLST-DS vé “Tranh chap hop ddng dit coc”. Trong khi Toa an dang
thu 1y giai quyét vu an, Ba Nguyén Thi Xuan D, Nguyén Thi Xuén L va 6ng
Hoang Trong Tr da chuyén nhuong cho ba Phi Thi Lé Th 33 thira dat trén theo
cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 9785, 9786 ngay 23/6/2021
dugc Vin phong cong ching Tran Pinh Khching thuc.

Pay 14 hanh vi vi pham phap luat, dat dang tranh chap ba B, ba L lai thuc
hién hanh vi chuyén nhuong. Vin phong cong chimg Tran Pinh Khdugc ba L dén
thdng bao Toa &n Long Thanh da thu 1y vu an. Tuy nhién, Van phong cong chirng
Tran Pinh Kh van cong chung viéc mua ban trén. Ldi trong vu an nay thudc vé
ba b, ba L, cu thé:

- Bi don str dung s6 tién ma nguyén don da dat coc dé thuc hién cac thu tuc
cap doi cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Ba P va ba L vi pham thoi gian thuc hién cap doi xong cac Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, c¢b ¥ kéo dai thoi gian thuc hién chuyén nhuong dat cho
ba L.

- Ba D vaba L c6 dau hiéu vi pham phap luat chuyén nhuong hai 1an d6i véi
01 tai san va lam dung tin nhiém chiém doat tai san voi su gitp stc 1 can bo ¢o
chte quyén va dia vi phap 1y L quan dén dat dai tai huyén Long Thanh va dugc
tién hanh duy nhat tai mot t6 chtc hanh nghé cong chimg.

- Giao dich giita ba B, L va dng Tr voi ba Th ¢6 yéu t6 lira dbi cua bén
chuyén nhuong va c6 dau hiéu vi pham phap luat hinh sy, c6 dau hién trén thué.

Nén yéu cau ba D phai tiép tuc thuc hién hop dong dit coc dugc Phong cong
chung s6 4, tinh Pong Nai chimg thuc s6 3305/2020 va 3006/2020 quyén sb
06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020. Yéu cau ba L tiép tuc thuc hién
hop ddng dit coc duoc Phong cong ching sb 4, tinh Pong Nai ching thyuc s6
3307/2020 quyén sd 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020. Dé chuyén
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nhuong cho ba L 33 thira dit theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung déat da dugc
cap doi.

Khéng chip nhan yéu cau huy cac hop dong dit coc theo yéu cau phan td
ctia bi don, khong chip nhan yéu cau khong tra tién dit coc.

Ngay 19/7/2021, nguyén don yéu cau Toa an tuyén huy 02 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 9785, 9786 ngay 23/6/2021 dugc Phong cong ching
Tran Dinh Kh chimg thuc giita ba Nguyén Thi Xuan D, Nguyén Thi Xuan L va
6ng Hoang Trong Tr v&i ba Phi Thi Lé Th do c6 gian dbi va vi pham phap luat
cua bén ban.

Trong vu 4n ndy, yéu cau phai triéu tip Vin phong céng chimg Tran Dinh
Kh va ba Hd Thi My H cong chig vién phong cong chimg s 4 tinh Dong Nai,
nguoi da truc tiép cong chimg cac gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia ba P
va ba L tham gia t6 tung dé 1am rd céc tinh tiét ctia vu an.

Dbi v6i ban d6 hién trang thira dat s 6396/2022 ngay 02/06/2022 ctia Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh va chtg thu thim
dinh gia s6 1810322/CT-CV ngay 19/5/2022 ctia Cong ty C6 phan Pinh Gia va
Pau Tu Kinh DO Bat Pong San Thinh Vuong, ong khong ¢ ¥ kién thac mac gi.
Pong ¥ sir dung gia cta ching thu dé 1am can ctr giai quyét vu an.

Tai ban Tr bay ¥ kién khéng dé ngay ciia bi don c6 yéu cau phan t6 ba
Nguyén Thi Xudn D, ba Nguyén Thi Xudn L va qua Tr gidi quyét vu dn ciing nhu
tai phién toa éng Nguyén Can P la nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba P va ba
L ¢6 y kién dé nghi doi véi yéu cdu ciia nguyén don nhir sau:

Vao ngay 22/5/2022, ba Nguyén Thi Xuan D va ba Nguyén Thi Xuan L ¢6
ky két cac hop dong dit coc voi ba Huynh Thi Kim L.

Cac hop dong dat coc, cac thira dat chuyén nhuong trong hop dong dit coc
va 0 tién ba L di dit coc cho ba P va ba L, nhu nguoi dai dién ctia ba L 12 6ng L
Tr bay la ding.

Tong cong ba L da dit coc cho ba B 3.000.000.000 dong (ba ty dong) va dat
coc cho ba L 500.000.000 dong (nim trim triéu dong).

Do céc Gidy chimg nhén quyén sir dung dat ctia ba D va ba L dugc cap trude
day nén can phai do dac chinh 1y bién dong, cAp méi Gidy ching nhan quyén sir
dung dét theo sd thira dat méi va to& ban d6 méi, mai thue hién duoc thi tuc chuyén
nhuong.

Sau khi dugc cap d6i thanh 33 gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat moi, 6ng xac dinh day 13 nhing thira
dat da cam két trong hop dong dit coc dé chuyén nhuwong cho ba L.
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Theo thoa thuén trong thoi han 70 ngay ké tir ngay dit coc (ngay 22/5/2020)
hai bén phai hoan tat dé thuc hién hop dong chuyén nhugng. Tuy nhién, ba L
khong thuc hién ding theo thoa thuan trong cac hop déng dat coc, ba L vi pham
cam két, khong thuc hién nghia vu Th toan, ba L da nan ni ba D va ba L dé gia
han hop déng dat coc. Vi thién chi hop tac nham nham tao diéu kién cho ba L
tiép tuc thuc hién hop déng dat coc, ngay 23/9/2020 hai bén tiép tuc ky Phu luc
gia han thoi han Th toan cu thé “Ban phu luc hop déng ngay 23/9/2020”, han chot
dén ngay 06/10/2020 phai thuc hién chuyén nhuong tai Phong cong chimg sb 4,
tinh Dong Nai. Bén khong mua s& mit coc, bén khong ban s& dén coc.

Nhung hét han thoa thuan theo Phu luc hop déng ba L van khong Th toén,
ngay 07/10/2020 hai bén lai tiép tuc ky “Gidy gia han hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 07/10/2020”.

Hai bén lai tiép tuc gia han dén lac 09 gio ngay 16/10/2020 hai bén ra cong
chiing dé két thuc viéc chuyén nhuong, bén mua sé giao tién cho bén ban, néu
khong thuc hién thi mat coc va bén mua phai giao thém 02 ty. Nhung dén ngay
16/10/2020, ba L van tiép tuc khong thuc hién nghia vu Th toan sb tién con lai
theo thoa thuén va cam két hoan tat viéc chuyén nhuong.

D3 hét thoi han nhu d4 thoa thuan trong hop dong da ky két giira ba L voi ba
P va ba L, ba L khong c6 tién, ¢b tinh vi pham nghia vy Th toan, khong tiép tuc
thue hién cac hop dong dit coc.

Sé tién dit coc 1an 2 ngay 10/6/2020 14 1.500.000.000 dong (mdt ty nam trim
triéu déng) 1a L van chua Th toan cho ba L theo dung nhu thoa thuan trong hop
déng dat coc voi ba L.

Véi nhitng vi pham trong qua Tr thuc hién hop dong dat coc cia ba L véi
ba B va ba L nén ba L phai mat coc theo thoa thudn trong hop dong dit coc ngay
22/5/2020. Bé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cuia ba L vé viéc yéu cau ba b,
ba L tiép tuc thuc hién cac hop dong dit coc.

Ngay 06/7/2021, ba Nguyén Thi Xuan P va Nguyén Thi Xuan L d3 c6 yéu
cau phan to va c6 dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, huy 03 hop dong
dat coc gém:

Hop dong dit coc thtr nhét giira ba Huynh Thi Kim L véi ba Nguyén Thi
Xuan P duoc Phong cong ching sb 4, tinh Pong Nai ching thuc s6 3305/2020,
quyén s 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020.

Hop dong dit coc thir hai giita ba Huynh Thi Kim L véi ba Nguyén Thi Xuan
P dugc Phong cong ching sb 4, tinh Pong Nai chiing thyc s6 s6 3306/2020, quyén
s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020.
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Hop ddng dit coc thtr nhat giita ba Huynh Thi Kim L véi ba Nguyén Thi
Xuan L dugc Phong cong chimg sé 4 tinh Pong Nai chung thuc s6 3307/2020,
quyén sb 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020.

Nhu da noi trén, viéc ba L vdi ba B va ba L khong thuc hién dugc viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat, 15i do ba L di vi pham hop dong dit coc nén
ba L phai mat s tién da dit coc da giao cho ba D va ba L.

Theo thoa thuan trong hop ddng dit coc thoi han 1a 70 ngay va hai lan gia
han dé két thuc viéc chuyén nhugng quyén str dung dat cho ba L 1a dén lac 09 gio
ngay 16/10/2020. Cac bén phai thyc hién viéc giao tién va ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat tai t6 chirc hanh nghé cong chtng, nhung ba L van
khéng co tién, khong tiép tuc thuc hién hop dong.

Do d6, ba Nguyén Thi Xuan D, ba Nguyén Thi Xuan L di ky két hop dong
dit coc voi 6ng Bui Puc Th (6ng Th 1a ngudi quen voi ba Phi Thi Lé Th) dé
chuyén nhugng toan bo dién tich dat ciia ba P va ba L cho ba Phi Thi Lé Th duogc
Phong Coéng ching Tran Pinh Kh ching thyc sé cong chimg 5782, quyén sb
08/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/4/2021 va Hop dong stra d6i bo sung hop
ddng dit coc sb6 cong ching 8639; quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/6/2021.

Pén ngay 23/6/2021, ba Nguyén Thi Xuan P va ba Nguyén Thi Xuan L, 6ng
Hoang Trong Tr da chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho ba Phi Thi Lé Th
theo cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 9785 va 9786 ngay
23/6/2021. Viéc chuyén nhuong dang theo quy dinh phap luat, bén ban da nhan
tién va da giao dat.

Sau mot thoi gian dai ké tir ngdy dugc gia han 1an cudi véi ba L, ba B véi ba
L méi lam thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho ngudi khac. Viée chuyén
nhuong 1a hop phap va dung theo quy dinh cua phap luét va khong trai nhiing gi
giita ba L v6i ba P va ba L da thoa thuan trudc d6 (khong thuc hién thi cham dut
va mét coc). Do do, khong chép nhan toan by yéu cau khai kién bd sung cua
nguyén don vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
9785 va 9786 ngay 23/6/2021 giita ba Nguyén Thi Xuan D va ba Nguyén Thi
Xuén L, 6ng Hoang Trong Tr véi ba Phi Thi L¢ Th.

Dbi v6i ban d6 hién trang thira dat s6 6396/2022 ngay 02/06/2022 cia Vin
phong diang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh va chimg thu tham
dinh gia s6 1810322/CT-CV ngay 19/5/2022 cua Cong ty C6 phan Pinh Gia va
Pau Tu Kinh DO Béat Pong San Thinh Vuong, 6ng khong cé v kién thac mac gi.
Pong ¥ sir dung gia cta chimg thu dé 1am can ctr giai quyét vu an.
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Tai don xin cung cdp tai lidu, chimg civ va vdng mdt tai phién toa ngay
01/11/2021 nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu L quan Phong Cong chitng sé 4 tinh
Péng Nai ¢ ¥ kién Tr bay:

Theo ho so luu trit tai Phong Cong ching so 4 tinh Pong Nai ¢6 03 hop dong
dat coc gém:

- Hop d6ng dit coc giita ba Huynh Thi Kim L v6i ba Nguyén Thi Xuan D sé
cong chimg 3305/2020, quyén sb6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020
d6i voi cac thira 56, 44, 51, 57, 65, 68, 69, 75, 76, 77,78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,
85, 86, 87, 88, 89, 92, 93, 94, 98, 154, 155, 16, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 287,
288,295, 297, 302, 139, 141, 152, 153 t& ban dd s6 16, xa Ph, huyén L, tinh D.

- Hop dong dit coc giira ba Huynh Thi Kim L va ba Nguyén Thi Xuan D s
cong ching 3306/2020, quyén s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020
d6i vai cac thira dat 70, 74 to ban d6 s6 16, xa Ph, huyén L, tinh D.

- Hop ddng dit coc giita ba Huynh Thi Kim L va ba Nguyén Thi Xuéan L s
cong chimg 3307/2020, quyén sd 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020
ddi v6i cac thira dat 99, 105, 128, 129, 130, 134, 135, 136, 137, 138, 140, 142,
143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, t& ban d6 s6 16, x4 Ph, huyén L, tinh
b.

Céc bén tham gia hop dong di tuy nguyén thoa thuan giao két hop dong va
cam doan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cua hop déng, tal thoi
diém cong chung céc bén giao két hop dong c6 ning luc hanh vi dan su theo quy
dinh cua phép luat, cubi ban hop ddng cac bén déu c6 ky tén diém chi, ghi toi da
doc va dong ¥ trong hop dong. Viéc cong chimg hop dong dit coc néu trén da
bao dung Tr ty thu tuc theo quy dinh ctia Luat cong chung.

Tai ban Tr bay y kién dé ngay 08/11/2021 va trong qud T gidi quyét vu dn
ciing nhu tai phién toa éng Nguyén Anh T la nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguoi c¢é quyén loi, nghia vu L quan ba Phi Thi Lé Th ¢6 y kién Tr bay:

- Vao ngay 23/6/2021, ba Phi Thi Lé Th c6 thoa thuin va nhan chuyén
nhuong ctia vo chong ong Hoang Trong Tr va ba Nguyén Thi Xuan L cac quyén
st dung dét. Cu thé,

+ Phan dién tich dat 578,2m?, thira 346, to ban d6 sb 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dit CV 982248 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh  cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuéan L.

+ Phan dién tich dat 3.585,4m? thira 191, to ban d6 s 54 xd Ph, huyén L,
tinh . Gidy ching nhan quyén sir dung dat CV 982249 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.
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+ Phan dién tich dat 3.352,2m?, thira 189, t& ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 982250 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cAp ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 515,3m? thira 342, to ban d6 s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chung nhin quyén sir dung dat CV 704404 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 5.000,9m?, thira 192, t& ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 704403 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cAp ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 2.292,6m?, thira 126, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 982246 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 8.248,5m?, thira 122, t& ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 982247 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

Hop ddng chuyén nhuong giira hai bén dugc Cong chimg tai Van phong
cong ching Tran Pinh Khtheo s cong ching 9786, quyén sd 10/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/6/2021.

- Cling vao ngay 23/6/2021, ba Phi Thi L¢ Th c6 thoa thuan va nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi Xuan P cic quyén st dung dat. Cuy thé,

+ Phan dat dién tich 845,4m?, thira 352, to ban d6 sb 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dat CX 811512 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 3.317,2m?, thira 347, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CV 615660 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin P.

+ Phan dién tich dat 73,5m?, thira 348, t& ban d6 s6 54 x3a Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhan quyén st dung dit CV 615613 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéan P.

+ Phan dién tich dat 471,0m? thira 354, to ban do s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
D. Gidy chimg nhin quyén st dung dat CV 615615 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 1.173,5m?, thira 127, to ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 615658 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéan P.
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+ Phan dién tich dat 946,2m? thira 339, to ban do s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhan quyén sir dung dat CT 674660 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 574,5m? thira 350, to ban do s6 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chting nhan quyén sir dung dat CT 674661 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cp ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 819,2m? thira 119, to ban do s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dit CV 615654 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 3.765,3m?, thira 359, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dit CV 615657 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 464,5m? thira 75, t& ban d6 s6 54 x3a Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dit CV 615656 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 2.260,8m?, thira 338, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh B. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CV 615652 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 1.229,9m?, thira 356, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén st dung dat CT 674662 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 1.175,7m?, thira 124, to ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CV 615659 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 231,4m?, thira 344, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dit CV 615661 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéan P.

+ Phén dién tich dat 23.244,1m?, thira 121, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CV 704419 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 29/7/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 779,7m?, thira 360, to ban d6 sb 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhan quyén sir dung dat CT 674663 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuéan P.

+ Phan dién tich dat 273,6m? thira 343, to ban do s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhan quyén st dung dat CV 615662 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.
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+ Phan dién tich dat 16.458,4m?, thira 351, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh B. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 615653 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phéan dién tich dat 6.562,8m?, thira 120, to ban dd s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 704418 do S¢ Tai nguyén va Mai
truong tinh D cip ngay 29/7/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 30.837,2m?, thira 118, t& ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 615655 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 12.395,2m? thira 353, to ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dit CV 615650 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 2.996,0m?, thira 345, t& ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CX 811511 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phén dién tich dat 4.067,4m?, thira 357, to ban dd s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh B. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CX 811513 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 10.656,8m?, thira 264, to ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CX 811510 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 99,5m?, thira 349, to ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chimg nhin quyén st dung dat CV 615614 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 467,7m?, thira 355, to ban do s6 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dat CV 615651 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéan P.

Hop ddng chuyén nhuong giira hai bén dugc Cong chimg tai Van phong
cong ching Tran Pinh Khtheo s cong ching 9785, quyén s6 10/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/6/2021.

Tong cong 33 thira dat ba Th da nhan chuyén nhugng cta ba P va ba L dung
v6i 33 thira dit ma nguyén don dang yéu cau phia bi don tiép tuc thuc hién céac
hop déng dat coc.

Toan bd cac phan dién tich dat néu trén trong hai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat déu thudc quyén sir dung hop phéap cta ba Nguyén Thi Xuan
P, Nguyén Thi Xuan L va 6ng Hoang Trong Tr. Viéc cac bén ky két hop dong
chuyén nhuong dung theo quy dinh ctia phap luat vé hinh thic va ndi dung, tai
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thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat khong thudc trudng hop cAm chuyén
nhuong, ¥ chi cac bén khong bi lira déi, ép budc.

Vi vdy, viéc ba Huynh Thi Kim L khéi kién yéu cau Toa an tuyén huy 02
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg tai Van phong cong
ching Tran Pinh Khcac s6 9785 va 9786 quyén sé 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/6/2021 1a khong c6 co s phap luat.

Dé nghi Toa 4n bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi Kim L
d6i voi yéu cau nay.

Tai ban bién ban ldy 101 khai cia dwong sw ngay 02/6/2022, trong qud Tr
gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa 6ng Bui Pirc Th la ngueoi ¢é quyén loi,
nghia vu L quan cé y kién Tr bay:

Giita 6ng va chi Phi Thi Lé Th c6 méi quan hé quen than, chi Th ¢6 nho 6ng
thay chi Th ky két hop dong dit coc ngay 23/4/2021, s6 cong chimg 5782 quyén
s6 08/2021 TP/CC-SCC/HPGD duoc chimg thuc boi Van phong cong chimg
Tran Pinh Khky két voi ba Nguyén Thi Xuan D va Nguyén Thi Xuan L dé ba P
va ba L chuyén nhuong cho chi Th cic phan dién tich dét theo thoa thuan trong
hop dong dit coc ngay 23/4/2021 va di giao s tién dat coc tong cong
25.000.000.000 ddng (hai muoi 1am ty dong).

Gitra 6ng véi ba B va ba L ¢6 thoa thuan miéng vdi nhau 1a ong chi thay chi
Th ky két hop ddng dit coc ndy, con viée sau nay chi Th s& 1a nguoi truc tiép ky
két hop dong chuyén nhuong véi ba B va ba L. Pugce ba B va ba L dong ¥ cho
ong ky thay nén hai bén da thong nhat ky két hop dong dat coc trén.

Sau khi ky két hop dong dat coc thay cho chi Th xong, thi viéc giira chi Th
va ba Nguyén Thi Xuén D, ba Nguyén Thi Xuan L chinh thuc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ciing nhu gia tri tong cong cua cac hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi Th voi ba B va ba L nhu thé nao dng
khong biét.

Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita chi
Th v6i ba B va ba L, ong khong ciing di nén khong biét gia tri cu thé nhu thé nao.

Ong xac dinh, dng chi c6 thay chi Th ky két hop ddng dit coc con nhitng van
dé khac L quan dén viéc mua ban dat ctia chi Th voi ba P va ba L ong khong biét.

Tai Vin ban sé 203/VPCCTPK khéng dé ngay thang 11/2020 nguoi cé
quyén loi, nghia vu L quan Vin phong céng chitng Tran Binh Kh ¢é ¥ kién Tr
bay:

Theo ho so luu trit tai Van phong cong ching Tran Dinh Kh, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit, s6 cong chimg 9786, quyén 10/2021 TP/CC —
SCC/HPGD (Ba Nguyén Thi Xuan L, 6ng Hoang Trong Tr va ba Phi Thi Lé Th)
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do Vin phong cong chimg Tran Pinh Kh, tinh Pong Nai chting nhin ngay
23/6/2021.

Theo ho so luu trit tai Van phong cong ching Tran Pinh Kh, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, s cong ching 9785, quyén 10/2021 TP/CC-
SCC/HPGD (Ba Nguyén Thi Xuan D va ba Phi Thi Lé Th) do Vin phong cong
ching Tran Pinh Kh, tinh Dong Nai chting nhan ngay 23/6/2021.

Céac Hop dong chuyén nhuong dugc cic bén tham gia hoan toan ty nguyén,
Van phong thuc hién dung Tr tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat L quan dén
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén, ndi dung cua hop dong
dugc cac bén doc lai va dong ¥ ky tén, diém chi vao hop dong.

Tai ban tw khai ghi ngay 03/4/2022, trong qud Tr gidi quyét vu dn ciing nhie
tai phién toa ngwoi cé quyén loi, nghia vu L quan 6ng Hodng Trong Tr Tr bay:

Ong 1a chong ciia ba Nguyén Thi Xuan L, ba L c¢6 dimg tén cac thira dat cu
thé nhu sau:

+ Phan dién tich dat 578,2m?, thira 346, t& ban d6 sb 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dat CV 982248 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 3.585,4m?, thira 191, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh B. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat CV 982249 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 3.352,2m?, thira 189, t& ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 982250 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 515,3m? thira 342, to ban d6 s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dat CV 704404 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 5.000,9m? thira 192, t& ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 704403 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 2.292,6m?, thira 126, t& ban d6 sd 54 xi Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CV 982246 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 8.248,5m?, thira 122, t& ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 982247 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh  cap ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

S6 dién tich dat trén vo ong dimg tén nhung vé mat gia dinh thi quyén loi
c4c thanh vién trong gia dinh déu nhu nhau. Vi vay, khi gia dinh vo dng cé giao
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dich chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Huynh Thi Kim L, vo 6ng 1a mot
trong hai ngudi dung ra ky két hop dong dit coc véi ba L. Ong 1a con ré khong
c6 quyén gi v6i khi tai san nha vo, nhung vé thuc té vo éng cd dung tén trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé V310402 do UBND huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat nam 2002, 1a chong ong
cO trach nhiém L doi.

Thoéng qua vo, dng biét duge qua Tr giao dich chuyén quyén st dung dét
v6i ba L khong thanh nhu sau:

Ngay 22/5/2020, tai Phong cong chimg s 4, tinh Dong Nai hai bén gdm gia
dinh vo 6ng va ba L di ky két hop dong dit coc 1am co s sang nhugng quyén sir
dung d4t dién tich dét cua gia dinh (bao gém ca dién tich dat do vo 6ng dung tén).

Ba L da dat coc, hai bén ky két ban Phu luc hop dong théng nhat véi nhau
sang ngay 06/10/2020 tai Phong cong ching sb 4 tinh Pong Nai hai bén s& hoan
tat hop dong sang nhuong quyén str dung dat. Dén ngay 06/10/2020, ba L co su
cd khong thuc hién ding hop dong. Sau khi thoa thuan, gia dinh vo 6ng ¢ 1am
gidy gia han hop dong cho ba L dén ngay 16/10/2020 hai bén ciing ra cong ching
dé két thuc hop dong.

Nhung khong hiéu vi sao, dén ngay 16/10/2020 ba L khong ra cong chimg
cung gia dinh vo 6ng dé thuc hién két thiic hop dong, cho mot thoi gian dai ba L
khong dén duong nhién ba L phai mat s tién da dat coc.

Pén nam 2021, gia dinh vg 6ng co chuyén nhuong toan bd dién tich dat cua
gia dinh (bao gdm phan dat do vo 6ng dtng tén) cho ngudi khac. Cu thé, 1a ba Phi
Thi Lé Th, d6i voi phan dat v ong dung tén, 6ng va vo ong 1a ba L da ky két hop
Hop d6ng chuyén nhuong cho ba Th duge Cong ching tai Vin phong cong ching
Tran Pinh Khtheo s6 cong chimg 9786, quyén s6 10/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/6/2021. Dat nay thuc té cta gia dinh bén vo nén 6ng khong c6 v kién.

Tai bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay 23/6/20222, trong qud Tr gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién tod, nguoi cé quyén loi, nghia vy L quan dng
Nguyén Thanh Ph Tr bay:

Ba Nguyén Thi Xuan D 1a co rudt 6ng, ba Nguyén Thi Xuan L em cd cdu
rudt voi ong. Ong biét truée d6 ba Huynh Thi Kim L ¢6 nhu ciu mua dat, ba B
va ba L ¢6 nhu ciu ban tat c4 33 thira dét tai xa Phudc Binh. Giita ba L v6i ba D
va ba L co ky két hop dong dit coc thuc hién tai phong cong chimg sé 4, tinh
Pong Nai tat ca 02 hop dong dit coc ky két ngay 22/5/2020, ltc nay éng c6 ching
kién. Hop dong dit coc thoa thuan dén mot mdc thoi gian phia ba L phai giao tién,
phia ba D va ba L sé& cung cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (da duoc cap
d6i du diéu kién ky chuyén nhuong), hai bén sé& ra phong cong chimg ky két hop
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ddng chuyén nhuong. Dé D bao cho thoa thuan trén, 6ng dugc ba D va ba L uy
quyén bang miéng dé dai dién gia dinh 1ap ban thoa thuan vé thoi han thyc hién
hop ddng, ghi cu thé quyén, nghia vu thuc hién cia cac bén theo hop dong dit
coc. Nhung sau khi phia ba B va ba L hoan thanh thu tyc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mai va bao cho ba L, ba L ciing khong thyc hién viéc giao tién
dé ky chuyén nhuong. Ba L ¢ yéu cau cung cip toan b ban photo céc gidy ching
nhén quyén str dung dit méi dé ba L vé bao lai nhitng nguoi cing mua dat véi ba
L. Nhung cudi cing ciing khong c6 tién, 1au qué nén ba L va ba D ¢ yéu cau ba
L phai lam cac gidy gia han thuc hién ky két hop doéng chuyén nhuong, cho ba L
c6 thoi gian dé dua tién nhung thuc té ba L khong c6 tién. Nén hét thoi han thoa
thuan phia ba D va ba L phai chuyén nhuong cho ngudi khéac 13 dung.

Nguoi gidi thiéu ba L dé giao dich dat véi 6ng 1a 6ng P (tén cu thé Lé Qudc
P can bo van phong dang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai chi nhanh Long
Thanh) va 6ng Huynh T4n K. Ban than ong K va 6ng P chi dtng ra méi gi6i cho
ong, ong dau biét ba L 14 ai néu khong c6 sy gidi thiéu cua ong B va ong K.

Ban than 6ng khong hudéng loi gi trong vu 4n nay. Ong chi 1a ngudi chi dan
nguoi mua dat cho co6 (D) va em 6ng (L). Viéc giao dich do ba B va ba L thuc
hién. Ong khong dung ra ky giao dich no.

Tai ban Tr bay y kién dé ngay 08/11/2021 va trong qud Tr gidi quyét vu dn
nguoi lam chig ong Vi Van L Tr bay:

- Vao ngay 23/6/2021, vo 6ng 1a ba Phi Thi Lé Th c6 thoa thuan va nhan
chuyén nhugng ctia vo chong 6ng Hoang Trong Tr va ba Nguyén Thi Xuan L cac
quyén st dung dat. Cu thé:

+ Phan dién tich dat 578,2m? thira 346, to ban do s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chimg nhin quyén st dung dat CV 982248 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 3.585,4m? thira 191, t& ban d6 sé 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 982249 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cap ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 3.352,2m?, thira 189, t& ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CV 982250 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 515,3m? thira 342, to ban do s6 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dit CV 704404 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh P cap ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.
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+ Phan dién tich dat 5.000,9m?, thira 192, t& ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh B. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 704403 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cAp ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 2.292,6m?, thira 126, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 982246 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cip ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

+ Phan dién tich dat 8.248,5m?, thira 122, t& ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 982247 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cAp ngay 28/7/2020 tén Nguyén Thi Xuan L.

Hop ddng chuyén nhugng giira hai bén dugc Cong chimg tai Van phong
cong ching Tran Pinh Khtheo sb cong chimg 9786, quyén sé 10/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/6/2021.

- Ciing trong ngay 23/6/2021, vo ong c6 thoa thuan va nhan chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi Xuin P cac quyén sir dung dat. Cu thé:

+ Phan dat dién tich 845,4m?, thira 352, to ban d6 sb 54 xi Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dat CX 811512 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 3.317,2m?, thira 347, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh B. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat CV 615660 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 73,5m?, thira 348, t& ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dat CV 615613 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 471,0m? thira 354, to ban d6 s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chimg nhin quyén st dung dat CV 615615 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin P.

+ Phan dién tich dat 1.173,5m? thira 127, t& ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 615658 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéan P.

+ Phan dién tich dat 946,2m? thira 339, to ban do s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chimg nhan quyén st dung dat CT 674660 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 574,5m? thira 350, to ban d6 s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhan quyén st dung dat CT 674661 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuéan D.
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+ Phan dién tich dat 819,2m? thira 119, to ban do s 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dat CV 615654 do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 3.765,3m?, thira 359, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dit CV 615657 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 464,5m?, thira 75, t& ban do sé 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dat CV 615656 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 2.260,8m?, thira 338, to ban d6 sd 54 xa Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dit CV 615652 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 1.229,9m?, thira 356, t& ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén st dung dat CT 674662 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 1.175,7m?, thira 124, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh B. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CV 615659 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 231,4m?, thira 344, to ban d6 s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dit CV 615661 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phén dién tich dat 23.244,1m?, thira 121, to ban d6 s6 54 x4 Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chiig nhan quyén sir dung dat CV 704419 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 29/7/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 779,7m?, thira 360, to ban d6 sb 54 xi Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhan quyén st dung dat CT 674663 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/9/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 273,6m? thira 343, to ban do s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chimg nhin quyén st dung dit CV 615662 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 16.458,4m?, thira 351, to ban do s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 615653 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéan P.

+ Phan dién tich dat 6.562,8m?, thira 120, to ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh . Gidy ching nhan quyén sir dung dat CV 704418 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cip ngay 29/7/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.
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+ Phan dién tich dit 30.837,2m?, thira 118, t& ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh B. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CV 615655 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phén dién tich dat 12.395,2m?, thira 353, to ban d6 s6 54 x4 Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dit CV 615650 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin P.

+ Phan dién tich dat 2.996,0m?, thira 345, to ban d6 s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh P. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CX 811511 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 4.067,4m?, thira 357, to ban d6 s6 54 xi Ph, huyén L,
tinh . Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CX 811513 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuéin D.

+ Phan dién tich dat 10.656,8m?, thira 264, to ban do s6 54 xa Ph, huyén L,
tinh D. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CX 811510 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 26/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 99,5m?, thira 349, to ban do s6 54 xa Ph, huyén L, tinh
P. Gidy chimg nhin quyén st dung dat CV 615614 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

+ Phan dién tich dat 467,7m?, thira 355, to ban d6 s6 54 x4 Ph, huyén L, tinh
P. Gidy ching nhin quyén st dung dit CV 615651 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh D cip ngay 17/8/2020 tén Nguyén Thi Xuén D.

Hop ddng chuyén nhuong giira hai bén dugc Cong chimg tai Van phong
cong ching Tran Pinh Khtheo s cong ching 9785, quyén s6 10/2021 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 23/6/2021.

Toan bo dién tich dat néu trén trong hai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét déu thudc quyén str dung hop phap cua ba Nguyén Thi Xuan D, Nguyén
Thi Xuan L va dng Hoang Trong Tr. Viéc cac bén ky két hop dong chuyén nhuong
dung theo quy dinh ctia phap luat vé hinh thirc va noi dung, tai thoi diém chuyén
nhuong quyén st dung dat khong thude truong hop cdm chuyén nhuong, ¥ chi
cac bén khong bi lira dbi, ép budc.

Toan bd sb tién ma vo 6ng 1a ba Phi Thi Lé Th dung dé Th toan dé nhin
chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba Nguyén Thi Xuin P va ba Nguyén Thi
Xuan L 1a tai san riéng ctia vo ong, khong L quan gi dén tai san ctia ong.

Tai Gidy xdc nhdn ghi ngay 29/11/2021 trong qud Tr gidi quyét vu dn ciing
nhur tai phién toa nguweoi lam chimg éng Huynh Tan K Tr bay:

Ong 1am nghé moi gidi mua, ban dat tai dia phuong huyén Long Thanh, tinh
Pong Nai va c6 quen 6ng Lé Qubc P - Pho Giam doc Chi nhanh Vian Phong Ping
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Ky Dt Pai huyén Long Thanh, 6ng 1a ngudi biét chu st dung dat 1a ba Nguyén
Thi Xuén D va ba Nguyén Thi Xuan L 14 nhitng ngudi ¢6 nhu cau chuyén nhuong
quyén st dung dat, ong D chi biét trén co s dir liéu vé dat dang quan 1y chir khong
biét ba B va ba L. Theo d6 ong B nho dng gidi thiéu ba Huynh Thi Kim L gip ba
P va ba L dé hai bén thuong luong viée chuyén nhuong quyén sir dung dét, ong
P khang dinh phan dit nay phu hop quy hoach muc dich du 4n khu nha & d6 thi
theo quy dinh.

Sau khi ba P va ba L nhan tién coc ctia ba L, ong ciing da nhan duoc sb tién
moi gidi 100.000.000 dong do dng Ph 1a chau ba D va ba L chuyén cho 6ng va
ngay sau d6 6ng di dua cho 6ng D 30.000.000 ddng. Sau khi 1am thi tuc cip doi
cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi phan di san 1 quyén sir dung dét
thudc 04 Giéy chimng nhan quyén st dung dAt, ma hai bén d3 dit coc va nhan coc
theo Hop dong dit coc tai Phong cong ching sd 4 tinh Pong Nai (mic du bén
chuyén nhuong 1a ba B va ba L da vi pham thoi gian sau 70 ngdy do chwa nhan
duoc cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat méi boi Iy do 6ng P chua lam
xong), khi ba L mang tién dén Long Thanh yéu cau ba P va ba L ra Phong cong
chtng s6 4 tinh Pong Nai ky hop dong chuyén nhugng va Th toan tién thi ba
vaba L L tyc nhiéu 14n dua ra yéu cau ting gia chuyén nhuong tir 135.000.000.000
dong (mot traim ba muoi lam ty dong) 1én 150.000.000.000 dong (mot trim nim
muoi ty déng), 1én 175.000.000.000 ddng (mdt trim bay muoi lim ty ddng) va
cudi cung 1a 200.000.000 dong (hai trim ty dong).

Ong P 1a ngudi thuc hién viée xin cip doi 33 Gidy chung nhan quyén st
dung dat cho ba P va ba L, ba P va ba L ding sb tién nhan coc 3.500.000.000
d6ng (ba ty nim tram triéu déng) dé thué éng B thuc hién viéc cip doi.

Do ba L 13 ngudi duoc t6 chire tin dung cir dai dién dé thyc hién du 4an, nén
viéc yéu cau T chirc tin dung cip thém von dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo yéu cau nang gia ctia ba P va ba L 1a khong thé thuc hién va thuc
té 1a ba L da vi pham cam két véi T6 churc tin dung.

Theo gidi thiéu cua ong P, ba P va ba L da vi pham ndi dung hop dong dat
coc v&i ba L dé chuyén nhugng toan bo s6 dién tich dat da nhan coc cho nguoi
khac va giut ludn sd tién dit coc.

Tai bdn tw khai dé ngay 28/6/2022, nguoi lam chimg éng Lé Quoc P Tr bay:

Ong Huynh Tan K néi c¢6 ngudi 1a gia dinh cia ong Nguyén Thanh Ph c6
nhu cdu chuyén nhuong quyén st dung dat & 4p 5, xa Ph, huyén L, tinh B. Ong
c6 biét ba L tinh cd 1a ngudi c6 nhu ciu mua dat nén dng c6 gidi thiéu gip nhau
véi 6ng K va 6ng Ph, hai bén tu giao dich v&i nhau. Sau d6, viéc mua, ban giira
ba L, ong Ph, 6ng K nhu thé nao 6ng khong tham gia, khong biét trong vu viéc
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tranh chdp nay. Ong di biét duoc nhitng gi 6ng da Tr bay & trén. Ngoai ra, ong
khong biét gi thém.

Tai ban an dan sy so tham sé 60/2022/DSST ngay 21/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Long Thanh da tuyén xir:

1. Khéng chip nhdn toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Huynh
Thi Kim L ddi voi ba Nguyén Thi Xuan P va ba Nguyén Thi Xuan L vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc va Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s
dung dat”.

2. Chap nhan yéu cau phan td cta bi don ba Nguyén Thi Xuan D va ba
Nguyén Thi Xuan L d6i véi ba Huynh Thi Kim L vé viéc “Yéu cdau huy hop dong
ddt coc”. Tuyén huy cac hop dong dit coc gdm:

- Hop ddng dat coc gitra ba Huynh Thi Kim L vé&i ba Nguyén Thi Xuan D
duoc Phong cong ching sb 4, tinh Pong Nai chimg thuc s6 3305/2020, quyén sb
06/2020 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/5/2020.

- Hop dong dat coc gitra ba Huynh Thi Kim L vé&i ba Nguyén Thi Xuén D
dugc Phong cong chung s6 4, tinh Pong Nai chung thuc sb s6 3306/2020, quyén
s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020.

- Hop ddng dit coc gitta ba Huynh Thi Kim L voi ba Nguyén Thi Xuan L
dugc Phong cong chimg s 4 tinh Pong Nai chtng thuc s6 3307/2020, quyén sd
06/2020 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/5/2020.

Ba Nguyén Thi Xuan D duoc quyén sé hitu s6 tién 3.000.000.000 dong (ba
ty d6ng) va ba Nguyén Thi Xuan L dugc quyén sé hitu sd tién 500.000.000 dong
(ndm trim triéu dong).

2. V& an phi: Ba Huynh Thi Kim L phai chiu phai chiu 1.500.000 dong (mot
triéu nam tram ngan doéng) an phi dan sy so tham.

Nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi ba L d3 ndp 1a 900.000 ddong
(chin trim ngan ddng), theo bién lai s6 0005365 ngay 18/6/2021 va 600.000 déng
(sau tram ngan dong) theo bién lai s6 0004759 ngay 25/10/2021 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Long Thanh. Ba L d3 ndp du an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Xuan L s tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000
dong (ba traim ngan dong) theo bién lai s6 0005434 ngay 07/7/2021 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Long Thanh.

Chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi Kim L phai chiu 90.000.000 dong (chin muoi
triéu doéng) chi phi dinh gia tai san va 33.930.836 dong (ba muoi ba triéu chin
tram ba muoi ngan tim tram ba muoi sau dong) chi phi t tung. Ba L d3 nop xong.

Ngay 21/9/2022, nguyén don ba Huynh Thi Kim L ¢6 don khang cao toan
bo ban 4n so tham véi 1y do: Toa an cap so tham chua thu thap ddy dii chimg cur
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quan trong, chua xem xét nd1 dung chung cur thé hién ban chit vu an, Vu 4n con
nhiéu ndi dung mau thuan chua dugc lam rd.

- Quan diém cua ludt sw bdao vé quyén va loi ich cia nguyén don tai phién
tda Phc thdm.

Trong vy an ndy con nhiéu mau thuén: Ong P da chuyén cho ba L qua Zalo
33 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba L thuc hién du an phai theo mot quy
Tr méi dugc cap von, gia dat ting L tuc day 1a van dé kho khan khi yéu cau cp
von.

Ngay 09/6/2021, ba L ndp don khoi kién va ngay 21/6/2021, Toa an nhan
dan huyén Long Thanh da ra thong bédo thu 1y vu an. Ngay 22/6/20221, ba L da
gui thong bao dén tat ca cac phong cong chung vé viée Toa an da thu Iy vu an
nhung vin phong céng chirng Tran Pinh Khla t6 chirc di cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba B, ba L vai ba Th. Do vay, can triéu
tap ong Khdén toa dé ddi chat.

Gia tri ctia hop dong dat coc va gia tri trong hgp dong chuyén nhuong quyén
str dung dit giira ba D, ba L va ba Th c6 su chénh 1éch can phai duoc lam 13, cin
ctr ban ty khai ctia 6ng Th thi gia tri chuyén nhuong cta céac thira dat nay 1a 175
ty, nhung gia tri hai hop dong chi thé hién 100.000/1m?tinh ra twong duong 16 ty,
diéu d6 co6 dau hiéu trén thué lam that thoat ngan sach Nha nudc. Chua 1am rd khi
van phong cong chimg Tran Pinh Kheong ching hop dong chuyén nhugng giita
ba L, ba B, 6ng Tr vai ba Th thi co huy hop dong dit coc giita ba B, ba L va ba
L hay khong?

Trong 33 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap doi cho ba P trong d6 co
4 bdn gidy ching nhan quyén sir dung dat CT674660, CT674661, CT674662 va
CT674663 ddi voi cac thira dat 339, 356, 350 va 360, to ban do s6 54 mang tén
Nguyén Thi Xuan P: Cin ct bién ban phan chia thira ké thi 4 thira dat nay khong
phai dat do ba L nhan thira ké, ma dét cua ngudi dan viéc ba B duoc cip trai quy
dinh phap luat; Quy trinh cap d6i gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ba P
c6 su tham gia ciia cong chire dia chinh can phai 1am rd dé xtr 1y trach nhiém hinh
su, dong thoi can thu thap hd so cip gidy ddi voi 4 gidy ching nhan néi trén dé
xem xét quy Tr cap doi.

Can ctr theo Diéu 428 Bo luat dan sy, khi hay hop dong dit coc ba B va ba
L khong thong bao cho ba L biét. Do d6 ba L khong c6 18i trong viéc ky hop dong
dat coc.

Tai gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CV 704404 cap ngay 28/7/2020
cap cho ba Nguyén Thi Xuan L dén ngay 31/7/2020 da hét thoi han st dung, do
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d6 khong du diéu kién dé chuyén nhuong. ddng thoi luat su dé nghi Hoi dong xét
XU tam ngung phién toa dé 1am rd nhung van dé néu trén.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tai phién
tda Phc tham.

I. V& viéc tuin theo phap luit té tung.

1. V& viéc tudn theo phap luat t6 tung ctia Tham phan.

Tur khi vu 4n duge thu 1y theo Tr ty Phe thim, thdm phan da tién hanh thong
bao thu 1y vu &n theo diing quy dinh tai diéu 285 Bo luat to tung dan su. Viéc téng
P vin ban té tung cho duong su hop 18 va chuyén ho so cho Vién kiém sat cing
cép nghién cutru theo diéu 171, 174 va 292 Bo luat tb tung dan su. Tham phan tuan
thu thoi han chuan bi xét xt theo diéu 286 Bo luét to tung dan su. Tom lai thong
qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y toi thoi diém nay thay rang thim
phéan da chap hanh ding cac quy dinh ctia B luat to tung dan su trong qua Tr
giai quyét vu an.

2. Vé viéc tuan theo phap luat tb tung cua Hoi déng xét xtr Phc tham, Thu
ky phién toa.

Tai phién toa hom nay Hoi dong xét xir da thuc hién dung cac quy dinh cua
BO luat tb tung dan sy nhu:

- P bao dung thanh phan, Hoi dong xét xir B bao su vo tu, khach quan khi
giai quyét vu an, khong c6 truong hop phai thay doi thanh phan Hoi dong xét xir
theo diéu 52,53 B0 luat T tung dan su.

- Thu tuc phién toa tir khi bt dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi dong xét
xt Phc tham thyc hién day du, ding Tr tu vé phién tdoa Phc tham theo quy dinh
tai Diéu 297 Bo luat TH tung dan su.

- Thu ky thuc hién day du nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Diéu 51 va
khong thudc trudong hop phai thay doi thu ky theo quy dinh tai Diéu 54 Bo luat
Té tung dén sy.

3. V& viéc chip hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung.

Tur khi thy Iy vu &n cling nhu tai phién tdoa hdm nay cac duong su da thuc
hién ddy du cac quyén va nghia vu t6 tung dung theo quy dinh tai diéu
70,71,72,73,75 Bo luat t6 tung dan su.

IL. V@ viéc gidi quyét vu an dan su

Ngay 22/5/2020, ba Huynh Thi Kim L va ba Nguyén Thi Xuan P c6 ky 2
hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 3305, 3306 dé thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dét thira 70, 74, t ban d6 16 xa Phudc Binh va
quyén st dung dat thira 56, 44, 51, 57, 65, 68, 69, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82,
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83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 92, 93, 94, 98, 154, 155, 16,160, 162, 163, 164, 165,
287,288, 295,297, 302,139,141, 152, 153, to ban dd 16 xa Phudc Binh.

Cung ngay ba Huynh Thi Kim L va ba Nguyén Thi Xuan L ky hop dong dit
coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 99, 105, 128, 129, 130, 134, 135,
136, 137, 138, 140, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149,150, 151, to ban dd 16
x4 Phudc Binh. Ba L di giao 2.000.000.000d tién coc cho ba B va giao
500.000.0004 tién coc 1an 1 cho ba L (lan 2 thoa thuan s& giao 1.500.000.000d
vao ngay 10/6/2020 nhung dén khi phat sinh tranh chap ba L van chua giao sb
tién coc nay).

Thoi han dit coc cua 3 hop dong trén 1a 70 ngay ké tir ngay ky hop dong dat
coc cac bén s& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chimg va
Th toan hét s6 tién con lai. Tuy nhién, hét 70 ngay hai bén c6 1ap thoa thuan gidy
tay ngay 11/8/2020, 23/9/2020, 07/10/2020 theo d6 2 bén thoa thuan ngay
16/10/2020 14 thoi han cudi cing 2 bén ra phong cong chimg dé ky két hop dong
chuyén nhugng va Th toan tién chuyén nhuong.

Ngay 16/10/2020, cac bén khong thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong
nhu thoa thuan. Ba L cho rang do ba ba B va ba L vi pham thoi han cap d6i gidy
chtng nhan quyén str dung dat va L tuc tang gia dat con ba D va ba L cho rang ba
L khong thuc hién nghia vu Th toan tién dat coc 1an 2 véi ba L, sau khi cac thua
dat da duoc cip ddi gidy ching nhan nhung ba L khong thuc hién nghia vu Th
toan dé ky két hop dong chuyén nhugng nhu gia han ngay 07/10/2020.

Nhén thay, trong cac gidy gia han thoi han thyc hién hop ddng dit coc khong
c6 ndi dung ba b va ba L ting gia dat; ba P va ba L khong thira nhan c6 viéc ting
gia dat; ba L khong c6 chung cir dé chimg minh c6 sy viée yéu ciu ting gia dat.
Theo hop déng dat coc thi ba L da vi pham nghia vu Th toan tién coc lan 2 doi
v6i ba L. Tir sau ngay 16/10/2020, ba L ciing khong cung cip dugc chimg cr
ching minh ba da thuc hién Th toan theo thoa thuan nhung phia ba B ba L khong
tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong.

Vi viy, yéu cau huy 3 hop dong dit coc ctia bi don 13 ¢6 co s& va 18i dan dén
hop dong chuyén nhuong khéng duoc thuc hién 1a thudc vé ba L nén ba L phai
mat coc s6 tién 3.500.000.000d 1a co6 cin cir. Thoi han thuc hién hop déng dat coc
da hét tir ngay 16/10/2020 nén ba L yéu cau ba P ba L tiép tuc thuc hién hop dong
dit coc 1a khong co co sd chap nhan.

Dbi v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhuong gitta ba L, dng Tr véi ba Phi
Thi Lé Th; gitta ba D v6i ba Th ngay 23/6/2021 tai Van phong Cong ching Tran
Pinh Kh. Nhén thay: Tai thoi diém cac bén chuyén nhugng cac thira dit da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba L va ba B va con trong thoi han
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str dung dat; hinh thirc hgp ddng ding quy dinh. Tai phién toa Phic thim nguyén
don cho ring trong céc thira dit ba B, ba L chuyén nhuong cho ba Th c6 4 thira
dat 1a cac thira 360, 356, 350, 339, To ban d6 s6 54 di duge cp gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CT674660, CT674661, CT674662, CT6746663 cho ba b
khong nam trong cac thira dit ma ba D, ba L thoa thuén ky hop dong dit coc voéi
ba L va 4 thira dat nay cap gidy ching nhan cho ba P 1a khong dung phap luat nén
can phai huy hop dong chuyén nhuong giita ba D véi ba Th. Nguyén don dua ra
y kién song khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh, tai phién toa dai dién ba
b khéng dinh céc thira dat nay la cua gia dinh cu Kh va da dugc thoa thuan chia
thira ké, ba B duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a hop phap, dén nay
nhitng nguoi thudc hang thira ké ctia ba  khong ai c6 tranh chip dbi vé6i 4 thira
dat néu trén. Nhu vay, tai thoi diém gitra ba D va ba Th ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dat d6i vaoi 4 thira dat thi dat da duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat dimg tén ba D, theo quy dinh tai Piéu 167 Luat dat dai
nam 2013 thi ba B c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat. Mat khac, 4 thira
dat trén nguyén don thira nhan khong nidm trong céc thira dat ma ba D va ba L ky
hop ddng dit coc nén ba L khong ¢6 quyén yéu cau hity hop dong chuyén nhuong
d6i v6i 4 thira dat néu trén. Tai thoi diém nay khong co ai tranh chap quyén st
dung dat hay yéu cau huy gidy chting nhin quyén st dung dat da cip d6i véi cac
thira dat trén nén y kién ctia nguyén don 1a khong c6 co sé chap nhan. Do dé, cac
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Th ky véi ba L, ba Th duoc
Vin phong cong chimg Tran Dinh Kh cong chimg ngay 23/6/2021 1a hop phép,
khong phai trudng hop 1 thira dat ma ba B, ba L vira chuyén nhuong cho ba L
vira chuyén nhugng cho ba Th nén yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong 1a khong
c6 can cir dé chap nhan.

Vi nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
cua ba L, gitr nguyén ban an so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 Bo luat
td tung dan sy.

II1. Yéu ciu, kién nghi khiic phuc vi pham: Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching ctr c6 trong ho so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

1.1. Vé tw cach t6 tung: ba Huynh Thi Kim L 1a nguyén don trong vu an oty
quyén cho 6ng Nguyén Hiru L tir cap so tham cho dén cap Phc tham. Tai cap Phc
tham nhiing nguoi cd quyén loi nghia vu L quan c6 don xin xét xir ving vit dung
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quy dinh phéap luat. Toa 4n tién hanh xét xr vang mat nhitng ngudi co tén trén
theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B6 luat TH tung dan su.

1.2. Thu tuc khdang cdo: Pon khang cdo ctia ba Huynh Thi Kim L lam trong
han luat dinh, dong tam rng an phi ding quy dinh; nén dugc xem xét theo thu tuc
Phc thim. Tai phién toa phia nguyén don, bi don va nhimng ngudi c6 quyén loi
nghia vu L quan trong vu an, khong cung cap thém céc tai liéu chimg ctr méi. Do
vay, Hoi ddng xét xtr can ctr VAo CAc chimg ctr tai liéu co trong ho so vu 4n dé giai
quyét vu an.

1.3. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Can ¢t vao cac chimg ¢t ¢6 tai ho so,
161 Tr bay cua cac duong su va yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét
xt cap Phc thAm x4c dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong ddt coc
va Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung ddt” duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B0 luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung dung khéang céo:

Tai phién toa dai dién theo Gy quyén cta ba L giir nguyén yéu cau khang céo
v6i noi dung: DEé nghi hoi déng xét xtr bude ba P va ba L tiép tuc thuc hién hop
dong nhu thoa thuan tai hop dong dit coc va Yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba L, ba D, 6ng Tr v6i 6ng Bui Dtrc Th va ba Phi
Thi Lé Th; dong thoi yéu cau Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé thu thap
hd so gbc dbi véi cac thira dat duge cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CT 674660, CT 674661, CT 674662 va CT 674663 ngay 17/9/2020 d6i véi cac
thira dat 339, 356, 350 va 360, to ban d6 s6 54 mang tén Nguyén Thi Xuan D véi
ly do dat nay khong phai dat ba B dugc thoa thuan phan chia di san thira ké, cap
cho ba b sai d6i tugng. D& nghi thu thap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va yéu cau bi don va nguoi co quyén loi nghia vu L quan cung céap gia chuyén
nhuong cac thira d4t noi trén dé xac dinh nghia vy thué; Triéu tap Ong Tran DPinh
Khra phién toa dé dbi chat vé viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong cho ba
D, ba L véi ba Th, 6ng Th trong khi ba L c6 don dé nghi ngan chan gui cho céc
Vin phong cong ching va thoi diém d6 cac thira dat dang duge Toa 4n huyén
Long Thanh giai quyét tranh chap theo yéu cau cta ba L; Dé nghi xem xét trach
nhiém cua ong D trong viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba b va
ba L.

Hoi dong xét xir xét thay:

Thir nhat: Dbi v6i yéu cau thu thap hd so gde cap gidy dbi véi cac thira dat
339, 356, 350 va 360, t& ban dd s6 54 tai cac gidy chung nhan quyén sir dung dét
s6 CT674660, CT 674661, CT 674662 va CT 674663 dung tén ba Nguyén Thi
Xuan B: Can ct vao chung cur da duoc thu thap thé hién tai hop déng dat coc gitra
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ba Nguyén Thi Xuan D ky v6i ba Huynh Thi Kim L 13 29 thira dat, (Riéng 04 thira
dat phia ba L yéu cau thu thap hd so cip d6i cac bén khong ky hop dong dit coc),
khi ba B chuyén nhuong cac thira dat cho ba Phi Thi Lé Th trong d6 c6 4 thura dat
ma phia nguyén don cho rang khong thudc quyén st dung ctia ba B, nhung ba Th
khi nhan chuyén nhuong khong c6 ¥ kién gi hay tranh chép gi véi ba B hay bén
thr ba, ddng thoi hién nay trong gia dinh ba B khong c6 ai tranh chap vé quyén
thira ké, viéc ba B chuyén nhuong cho ba Th 4 thira dat d6 ciing khdng 1am anh
huong gi dén quyén loi cua ba L, trong truong hop ba B dugc cip sai ddi tuong
khi chuyén nhuong cho ba Th thi ngudi bi anh hudng dén quyén loi trong vu an
nay la ba Th. Do d6, ba L khong c6 quyén yéu cau huy ddi v6i 4 thira dat nay, hon
nita hd so cip gidy ddi véi 04 thira dit noi trén di duoc Toa 4n cip so tham thu
thap day du. Tai phién toa nguoi bao vé quyén loi cia nguyén don ciing xac dinh
da duoc sao chup toan bd hd so vu an. Do vay, yéu cau cua phia nguyén don
khong co co s chap nhan.

Thir hai: D1 v6i viée cAm chuyén nhuong quyén st dung dat; Trong qua
Tr giai quyét vu an Toa an cp so tham ciing khong 4p dung bién phap khan cip
tam thoi doi véi tai san 1a quyén sir dung dat ma ba Th, éng Th nhan chuyén
nhuong ctia ba B vaba L, 6ng Tr. Do d6, quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat ma ba Th, 6ng Th nhan chuyén nhuong tir ba B, ba L, dng Tr khong bi
bat ky co quan c6 thim quyén nao ké bién, cdm dich chuyén nhuong. Pén giai
doan xét xtr Phc tham ba L ciling chua c6 don giri cac co quan Nha nudc co tham
quyén dé nghi ngan chan viéc vo chong ba L, ba B chuyén dich thira dit noi trén.

Thir ba: P6i voi yéu cau triéu tap ong Tran Pinh Kh dé doi chat tai phién
tda; Trong quéa Tr thu thip ching cir tai cip so tham, ong Kh c6 ban Tr bay thé
hién rd ¥ chi cia minh dong thoi xin xét x(r vang mit. Tai phién toa Phic tham
6ng Kh tiép tuc c6 don dé nghi xét xtr vang mit; Xét viéc ving mit ctua 6ng Kh
1a ty nguyén, dong thoi ong Kh cling ¢6 van ban thé hién tat ca nhiing gi vé viéc
cong ching hop dong chuyén nhuong dat déi véi ba B, ba L, 6ng Tr ky véi ong
Th, ba Th. Do d6, Hoi dong xét xtr cin ctr quy dinh phap luat tai Piéu 227, Diéu
228 B0 lut T6 tung dan sy khong can thiét phai triéu tdp 6ng Khma xét xir vang
mat 6ng Kh theo quy dinh.

Thir tu: DI v6i gia tri trong hop dong chuyén nhugng; Can ¢l cac quy dinh
tai Piéu 690 BO luat Dan sy nam 2005 thi “gia chuyén nhugng quyén str dung dat
do cac bén tu thoa thuan hoac do phap luat quy dinh”. Piéu 433 B luét dan su
nam 2015 quy dinh “Gia ca, va phuong thirc Th toan do cac bén thoa thuan”, Vay,
gia chuyén nhuong ghi trong hop dong ngay 23/6/2021, 1a gia tu thoa thuan cua
ba B, 6ng Tr, ba L voi ba Th, hon nita trong vu 4n trén ba L cho rang viéc cac
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bén duong sy thuc hién hop dong chuyén nhugng nham trdn tranh nghia vu thué;
Hoi dong xét xir xét thay viéc xac dinh nghia vy dong thué ctia ba L, ba b hay ba
Th do co quan thué khi ba L ba L hay ba Th di 1am thu tuc cdp dbi sang tén. Do
do, yéu cau cta dai dién bi don cling nhu quan diém cua nguodi bao v¢ cho phia
nguyén don khong ¢ co sé chip nhan.

Thit nam: D61 véi yéu ciu xem xét gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CV 704404 cip ngay 28/7/2020 cdp cho ba Nguyén Thi Xuin L dén ngiy
31/7/2020 da hét thoi han st dung. Tai hd so thé hién gidy chimg nhan quyén sir
dung dat noi trén hét thoi han sir dung dat vao ngay 31/7/2020. Tuy nhién, dén
ngay 06/10/2020 Vin phong ding ky dat dai da cap nhat gia han thoi han sit dung
dat dén ngay 21/07/2070. Do d6 yéu cau trén ciia nguyén don khong c6 can ci.

[3]. Bdi véi viée yéu cau tiép tuc hop dong:

Can cr vao cac chung ctr ¢o tai hd so, thé hién Hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay s 3305, 3306 ky ngay 22/5/2022, dugc 1ap giira
ba b vaba L doi véi dién tich dat 29.993m? tai thira dat 70, 74 to ban do s6 16 xa
Phudc Binh ba P d nhan ctia ba L 2.000.000.0004 (tién coc) va quyén sir dung
dat thira 56, 44, 51, 57, 65, 68, 69, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86,
87, 88, 89, 92, 93, 94, 98, 154, 155, 16, 160, 162, 163, 164, 165, 287, 288, 295,
297,302, 139, 141, 152, 153 t& ban dd 16 xa Phude Binh, dién tich 96.399m? (43
dit coc 1.000.000.000d). Cung ngay 22/5/2020, ba L tiép tuc ky hop ddng dit coc
s6 3307 voi ba Nguyén Thi Xuan L dé chuyén nhugng quyén sir dung dat thira
99, 105, 128, 129, 130, 134, 135, 136, 137, 138, 140, 142, 143, 144, 145, 146,
147, 148, 149, 150, 151 to ban dd 16 xa Phudc Binh dién tich 25.183m? (da dat
coc 500.000.000 dong, hen dén ngay 10/6/2020 ba L dit coc tiép 1.500.000.000
dong, tuy nhién ba L chua Th toan s tién nay). Thoi han dit coc cta 03 hop dong
trén 14 70 ngay, tuy nhién hét 70 ngay cac bén tiép tuc co thoa thuan gia han hop
dong 03 1an va han cubi dé thuc hién hop dong chuyén nhuong 1 vao sang ngiy
06/10/2020. Tuy nhién qué thoi han trén 02 bén van chua thyc hién ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nguyén don ba L cho rang ba P va ba L vi pham thoi han cap d6i gidy chung
nhan quyén st dung dat khong cé co s boi 18: Theo thoa thuan tai cac hop dong
dit coc néu rd “Néu c6 vuong mdc thii tuc hanh chinh hai bén sé ban bac théng
nhdt thoi han gia han hop dong”. Ngay 11/8/2020 giita ba L, 6ng Ph dai dién ba
D, ba L da ky “Bdn thod thudn tiép theo cia hop dong chuyén nhiong quyén sir
dung ddt” ngudi lam ching 6ng Huynh Tan K. Trong ban thoa thuan nay, thoi
han ky hop déng chuyén nhuong sé& 1a ngay 10/9/2020, tai phién toa Phc tham dai
dién nguyén don va nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ba L cho ring ong
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Ph khong phai 1a cha thé ky két thoa thuan trén. Tuy nhién, ba L van ky, ghi 6 ho
va tén trong ban thoa thuan. Nhu vay, ba L di dong ¥ v6i thoa thuan trén va dong
¥ v6i viée dng Ph 1a ngudi dai dién cho ba B va ba L. Theo thoa thuan vé thoi han
va cac bén déu di ky thoa thuan kéo dai thoi han. Nén viéc nguyén don cho rang
phia bj don vi pham thoi han 1a khong ¢ co sd. Sau khi tién hanh cip d6i xong
thanh 29 gidy ching nhan quyén str dung dat va thém 4 gidy moi (04 gidy méi
nay cac bén khong thoa thuan trong hop dong dit coc) tong cong 1a 33 thira. Theo
dai dién ba L cho réng khoang thang 7,8,9 nam 2020 da thuc hi¢n xong thu tuc
cap doi, nhung phia ba L, ba D 13 bj don khong co ¥ kién va thong nhat tién hanh
thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat tiép tuc 1ap “Bdn phu luc hop dong Vv
Hop dong ddt coc quyén sir dung dat” ngdy 23/9/2020 cac bén thoa thuin dén
ngay 06/10/2020 sé& thuc hién ky két hop dong chuyén nhuong tai phong cong
chimg, ky tén Huynh Thi Kim L, Nguyén Thi Xuan P va Nguyén Thi Xuan L,
nhung sau d6 van khong thuc hién viéc cong chimg chuyén nhuong theo thoa
thuan. Pén ngay 07/10/2020, cac bén lai thoa thuan tiép “Gidy gia han hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo d6 cac bén thoa thuan dén dén 09 giod
ngay 16/10/2020 sé& ra cong ching dé két thuc viéc chuyén nhugng va ba L s&
giao thém 2.000.000.000 dong (hai ty dong) tién dit coc con thiéu trude d6. Tuy
nhién, cac bén ciing khong thyc hién viée cong ching chuyén nhuong nhu da thoa
thuan. Pai dién cho nguyén don cho rang cac thoa thuan ngay 11/8/2020, ngay
23/9/2020 va 07/10/2020, c6 chit ky, ho tén cta ba L, nhung moi lan thoa thuan
6ng Ph 12 nguoi ning gia dat L tuc nén khong thé tién hanh cong chimg.

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 292 B luat Dan sy nam 2015 thi dit coc 1a
bién phap bao D thuc hién nghia vu. Nhu vay, muc dich ctua hop déng dat coc
gitia ba P, ba L v&i ba L 1a dé bao b giao két hodc thyc hién mot hgp dong chuyén
nhugng quyén st dung dat. Vi vay, khi giao két khong thyc hién dugc do mot bén
thi bi phat coc. Phat coc dugc thuc hién bﬁng chinh tai san da dat coc khi bén dat
coc vi pham nghia vuy; bén nhan dat coc vi pham nghia vu thi tré lai coc va “phat
coc” béng mot khoan tién tuong duong véi gia tri tai san dat coc. Pé thuc hién
dit coc, cac bén 1ap hop dong dit coc. Hop dong dat coc gitta ba L, ba B vaba L
va phu luc hop dong dit coc, thoa thuan gia han déu bao D céc diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan sy dugc quy dinh tai Piéu 117 B luat Dan sy nam 2015:
Chu thé khi ky két hop déng dat coc néi trén déu cod nang luc phap luat dan su,
nang luc hanh vi dan sy phu hop véi giao dich dan sy dugce xac 1ap; cac bén tham
gia giao dich dan sy hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung cta giao dich dan
sy khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao durc xa hoi. Hinh thirc cua
giao dich dan su 1a diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan sy phu hop véi c6 quy
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dinh cua phap luat dugc quy dinh tai Piéu 118 Bo luat Dan sy nam 2015, cu thé:
“Muc dich cua giao dich dan su la loi ich ma chu thé mong muon B dwoc khi xdc
ldp giao dich d6”. V&i quy dinh néu trén, thi ba L, ba B va ba L ky két hop dong
dit coc chi nham muc dich ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(loi ich ma cac bén mong mudn D duge khi ¥ két hop dong dit coc 1a ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat).

Xét vé 15i trong viéc cham dut hop dong dit coc: Tai ndi dung hop dong dit
coc thé hién trong thoi han 70 ngay theo hop dong dit coc ky ngay 22/5/2020 céc
bén khoéng tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong, ba L d3 ky thoa thuin
ngay 11/8/2020 ddng y gia han thoi han ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dit dén ngay 10/9/2020, mic du 6ng Nguyén Thanh Ph dai dién cho ba b,
ba L khéng co gidy uy quyén dé ky thoa thuan nay nhung ba L van dong ¥ cho
gia han hop dong, diéu nay thé hién y chi ciia ba L cho phép ba b, ba L duoc gia
han viéc ky két hop dong chuyén nhugng. Mit khac dén ngay 23/9/2020 ba L va
ba B, ba L lai tiép tuc ky thoa thuan gia han viéc ky hop dong chuyén nhuong dén
ngay 06/10/2020, va ngay 07/10/2020 lai tiép tuc ky thoa thuan gia han viéc ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dén ngay 16/10/2020. Sau ngay
16/10/2020 cac bén khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, ba L cho
rang ba B, ba L L tyc ting gia dat, nhung trong céac thoa thuan gia han hop dong
khong thé hién viéc cac bén co thoa thuan thay doi gia chuyén nhuong 1a khong
c6 cin ctt chap nhan, dong thoi ba L ciing khong ¢ chimg ctr ndo chimg minh
viéc bén chuyén nhuong doi ting gid. Ngoai ra, trong thoa thuan 09 gid ngay
16/10/2020 phai thyc hién thil tuc chuyén nhuong va giao tién con thé hién ba L
giao thém cho ba B va ba L sb tién 2.000.000.000 dong (hai ty déng), nhung ba
L van khong thuc hién.

Trong truong hop trén viéc dat coc cua ba L chi dé bao P cho viée thuc
hién hop dong hodc vira dé bao P cho viée giao két hop dong vira dé bao D cho
viéc thuc hién hop dong thi bén nao c6 16i lam cho hop dong khong duogc giao
két hodc khong dugc thuc hién hodc bi v6 hiéu, thi phai chiu phat coc theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 363 B¢ luat dan sy. Do viy, 16i dan dén viéc khong thuc
hién hop dong chuyén nhuong 14 do ba L. Do d6, Toa an cap so tham cin ctr
Diéu 328 Bo luat dan su khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Huynh Thi
Kim L vé viéc tiép tuc hop dong dit coc 13 ¢6 cin cir ding phap luat.

[4]. D4i v6i yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
ba b, balL, 6ng Trvai ong Thva ba Th:

Nhu d4 phan tich ¢ trén: Do cac bén thoa thuan hai 1an gia han nhung phia
ba L khong thuc hién nhu ding hop ddng thoa thuan, do d6 phia bén ba b va ba
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L da don phuong chidm dat hop dong, ddng thoi dén thang 3/2021 ba B, ba L ky
hop dong dit coc chuyén nhugng cac thira dat trén cho 6ng Bli Pic Th nhu vay
trong khoang thoi gian tir khi két thac thoa thuan gia han hop ddng dit coc ngay
16/10/2020 dén thang 3/2021 ba L da khong thuc hién viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi ba D, ba L va ciing khong c6 ching ¢t nao thé
hién ba L c6 thoa thudn nao khac dé thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit. Do hop ddng dit coc voi ba L da hét thoi han nén viéc ba D, ba L ky
hop ddng dat coc vai 6ng Bui Pac Th va sau d6 ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit voi ba Phi Thi Lé Th déng quy dinh phép luat. Vi vay, Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba L vé viée tiép tuc hop
ddng dat coc va huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 9785,
9786 ngay 23/6/2021 duoc ching thuc giita ba Nguyén Thi Xuan D, Nguyén Thi
Xuén L va 6ng Hoang Trong Tr véi ba Phi Thi Lé Th, dong thoi chap nhan phan
t6 ctia bi don 1a ding quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng cin clr néu trén, Hoi dong xét xir cap Phlc tham khong chap nhan
khang céo ciia nguyén don ba Huynh Thi Kim L. Giit nguyén ban 4n so tham s6
60/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

[5] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L tai
phién tda Phic tham khong phut hop v&i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khong
dugc chip nhan

[6] Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai tai phién
tda Phlic thAm pht hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xir nén duoc ghi nhén.

[7] V& an phi: Can cir Diéu 147 va 148 Bo luat T6 tung dan sy. Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé &n phi va 1é phi Toa an.

Ba Huynh Thi Kim L phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) &n phi dan
su Phiic tham, dugc trir vao tam tng an phi da nop (ba L da nop xong).

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an dan su khong cd khang cé, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

-Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang co cta nguyén don ba Huynh Thi Kim L. Giit
nguyén ban an so thim sd 60/2022/DS-ST ngay 21/9/2022 cuia Toa an nhan dan
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
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- Can ¢t vao khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; Piéu 147; Diéu 157; Diéu 165; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu
271; Biéu 273 B6 luat t6 tung dan su 2015.

- Cain clr vao céc Diéu 119; Dicu 328 va Diéu 500 Bo luat dan su 2015; Céc
Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168 va Diéu 169 Luat dat dai nim 2013,

- Tuyén xii:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Huynh
Thi Kim L d6i voi ba Nguyén Thi Xuan P va ba Nguyén Thi Xuan L vé viéc
“Tranh chdp hop dong ddt coc va Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s
dung dat”.

2. Chap nhan yéu ciu phan td cta bi don ba Nguyén Thi Xuan D va ba
Nguyén Thi Xuan L d6i véi ba Huynh Thi Kim L vé viéc “Yéu cdau huy hop dong
dat coc”. Tuyén huy cac hop déng dat coc gém:

- Hop ddng dat coc gitra ba Huynh Thi Kim L vé&i ba Nguyén Thi Xuén D
dugc Phong cong ching s6 4, tinh Pong Nai chtng thuc s6 3305/2020, quyén s6
06/2020 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/5/2020.

- Hop dong dat coc gitra ba Huynh Thi Kim L vé&i ba Nguyén Thi Xuén B
dugc Phong cong chung sé 4, tinh Pong Nai chung thuc sb s6 3306/2020, quyén
s6 06/2020 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/2020.

- Hop ddng dit coc gitta ba Huynh Thi Kim L voi ba Nguyén Thi Xuan L
dugc Phong cong chimg s 4 tinh Pong Nai chtng thuc s6 3307/2020, quyén s6
06/2020 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22/5/2020.

Ba Nguyén Thi Xuan B duoc quyén so hitu s6 tién 3.000.000.000 dong (ba
ty d6ng) va ba Nguyén Thi Xuan L dugc quyén sé hitu sd tién 500.000.000 dong
(ndm trim triéu dong).

3. Vé an phi dan su: Can ctr Diéu 147 va 148 B6 luat T6 tung dan su. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc vé
an phi va Ié phi Toa an.

3.1. Vé an phi déan sy so tham:

Ba Huynh Thi Kim L phai chiu phai chiu 1.500.000 déng (mét triéu nim
trim ngan dong) an phi dan su so tham. Nhung duoc trir vao s tién tam Gng an
phi ba L d3 ndp 13 900.000 ddng (chin trim ngan ddng), theo bién lai s6 0005365
ngay 18/6/2021 va 600.000 dong (sau trim ngan dong) theo bién lai s6 0004759
ngay 25/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh. Ba L da ndp
du an phi dan sy so tham.
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Hoan tra cho ba Nguyén Thi Xuan L s tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000
d6ng (ba traim ngan dong) theo bién lai sé 0005434 ngay 07/7/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

3.2. V& an phi dan sy Phc thim: Huynh Thi Kim L phai chiu 300.000d (ba
trim nghin dong) an phi dan sy Phc thAm nhung duoc trir vao s tién tam Gmg an
phi Phc tham ba L da nop tai bién lai 0006119 ngay 26/9/2022 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Long Thanh (ba L da ndp xong).

4. Vé chi phi t6 tung: Ba Huynh Thj Kim L phai chiu 90.000.000 déng (chin
muoi triéu ddng) chi phi dinh gia tai san va 33.930.836 dong (ba muoi ba triéu
chinh trim ba muoi ngan tam trim ba muoi sau dong) chi phi t6 tung. Ba L da
nop xong.

5. Hiéu luc cua ban an: Ban &4n Dan sy Phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tur
ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; = . 5 ~ N
- TAND huyén Long Thanh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Cuc thi hanh an dan sy tinh Bong Nai
- Cac duong su;

- Luu (HS, TP, VP).

Pinh Thi Kiéu Luong
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