TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 128/2018/KDTM-PT
Ngay: 28 /9/2018
V/v: tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Ngod Tuyét Bang
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Ba Nguyén Thi Thanh Thity
- Thar ky phién tda: Ba Duong Thi Hué -Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha
Noi.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dén Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Van — Kiém sat vién
~Nogay 28/9/2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tha‘lnh’phé Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai thu ly s6 67/2018/TLPT-KDTM
ngay 12/7/2018 vé tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so thim s6 02/2018/KDTM-ST ngay
07/2/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén G bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xir s6 350/2018/QD-PT ngay 09/8/2018 va quyét dinh hodn phién toa sd
369/2018/QD-PT ngay 31/8/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan S
Try so: S6 77 T, Quan H, Ha Noi; Do 6ng Nguyén Van L- Tong Giam dbc, dai
dién theo phap luat.
Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia nguyén don:
Cong ty TNHH Mot thanh vién Q
Tru sé: S6 22 V, Quéan H, Ha Noi
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ping Q, Ong Bui Khic C — Can bd Ngan
hang S.
(C6 mat tai phién toa).
Bi dom: Cong ty Trach nhiém hiru han A.
Tru so: Thon T, xa B, huyén G, Ha Noi
Pai dién theo phap luat: Ong T6 Tung L — Giam dc Cong ty.



(Xin ving mat tai phién toa)

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Trung H — Sinh nam 1985
2. Ba Binh Thi Huong Q - Sinh ndm 1985
3. Chau Pham Tung L1 — Sinh nam 2010
4. Chéu Pham Tung D — Sinh nam 2012
5. Chau Pham Dang V — Sinh nam 2016
Cung tra tai: S6 5 ngach 42/133 duong TL , quan M , TP Ha Noi
(Chéu L1, Chau D, Chau V do ong H, ba Q la ngudi dai dién theo
phap luat).

(Ong H c6 mit, BA Q ving mit tai phién toa).

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua 6ng Pham Trung H : Ong
Tran Tuin A — Luét su thudc Cong ty Luat hop danh M- Poan luat su Ha Noi.
(Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03/4/2014, cua Ngan hang TMCP S ( nguoi ké thira
quyén nghia vy t6 tung Cong ty TNHH mét thanh vién Q) va cac 10i khai tai Toa
ctia 6ng Nguyén Ping Q, ong Bui Khic C 13 nguoi dai dién theo ty quyén trinh
bay:

Ngay 11/11/2011, Ngan hang TMCP S va Cong ty TNHH A ky hop dong
tin dung s6 249/201 1/ HDHM- PN/SHBPGDTL, theo do, Ngan hang thuong mai c6
phan S cho Céng ty TNHH A vay sé tién 1a 10.000.000.000 dng (Bao gém
toan bd du no thusc Hop dong han muac sé 133/2011/HDHMPN/SHB.TL ngay
5/8/2011 va Phu luc hop ddng han mic s6 01/PLHDHM ngay 31/10/2011); Muc
dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu kinh doanh khi héa long; Thoi han vay:
12 thang; Lai suit vay duoc quy dinh cu thé trén timg khé udc nhan no. Lai suat
qua han bang 150 I3i suat trong han. Lai suat phat bang 150% Iai suét vay trong
han. Ngoai ra, hop dong tin dung con quy dinh vé chuyén no qua han va mot sd
thoa thuan lién quan khac.

Ngay 02/7/2012 hai bén ky phu luc Hop dong tin dung diéu chinh quy dinh
vé thoi han cho vay tai cac khé wdc nhan no va gia han cac khé uéc nhan no.

Nguyén don da giai ngan cho Cong ty TNHH A sé tién 10.000.000.000
déng theo 09 khé wdc nhidn no ngdy 9/01/2012, ngdy 12/01/2012, ngay
13/1/2012, ngay 21/3/2012, ngay 7/4/2012, ngay 17/4/2012, ngay 18/5/2012,
ngay 19/5/2012 da dugc Cong ty TNHH A xac nhan.

Tai san bao dam cho cac khoan vay cua Cong ty TNHH A 1a 04 bat dong
san, cu thé nhu sau:

1.Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat sé D4-07, tai dia
chi: xém C, xa T, huyén H , TP Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BC 526725, vao so cap



gidly chimg nhan quyén st dung dat s6 3610/2010/QDUB/CH00502 do UBND
huyén H cap ngay 17/11/2010 mang tén Ong Nguycn Vian N va ba Au Thi H.
Theo Hop dong thé chap tai san s 120494/ quyén s6 05/HPTC ky ngay
19/03/2012. Pang ky thé chap bang quycn stt dung dat (80.5m?) va tai san gin
lién voi dat tai Van phong dang ky dat va nha huyén H , TP Ha Noi. Nghia vu
bao dam t6i da 4.200.000.000 ddng, bao dam nghia vu trong thoi han téi da 84
thang.

2.Quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 288, to ban db
s6 12 tai Thon b, tai xd N, huyén C, TP Ha Noi theo Glay ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s BG 515 145, vao
s6 cdp GCN: 00348 do uy ban nhan dan huyén C , TP Ha Noi cip ngay
12/05/2011, dang ky sang tén cho 6ng To Tung L ngay 18/07/2011 theo hop
déng chuyén nhuong ngay 14/07/2011 mang tén Ong T6 Tung L va ba Ho Thi H.
Theo Hop ddng thé chap tai san so 112138 quyen s0 22/HDTC ky ngay
04/08/2011. Pang ky thé chap bang quyen stt dung dat (300m?) va tai san gin
lién voi dat tai Van phong dang ky dat va nha huyén C , TP Ha Noi. Nghia vu
bao dam ti da la 1.500.000.000 dong, bao dam nghia vu trong thoi han t6i da 84
thang.

3. Quyén sir dung thira dat va tai san gan lién v6i dat tai thura dat so 289, to
ban d6 s6 12 tai Thon B, xa N, huyén C , TP Ha Noi theo gidy ching nhén quyén
su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BG 515146,
vao s6 cdp GCN: 00346 do Uiy ban nhan dan huyén C , TP Ha Noi cip ngay
12/05/2011, dang ky sang tén cho 6ng TO Tung L ngay 10/08/2011 theo hop
dong chuyén nhuong ngay 09/08/2011 mang Ong To Tung L va ba H6 Thi H.
Theo Hop ddng thé chap tai san so 112186/ quyen s0 22/HPTC ky ngay
11/08/2011.Dang ky thé chap bang quyén sir dung dat (300m?) va tai san gin lién
v6i dat tai Van phong ding ky dat va nha huyén C , TP Ha Noi. Nghia vu bao
dam tdi da 1a 1.500.000.000 ddng va bao dam nghTa vu trong thoi han téi da 84
thang.

4.Quyén sur dung dat tai san gan lién voi dat tai thua dat s6 09 (8), to ban
dd sc 41 tai T 20, TL , quan M, Thanh Phc Ha Noi theo glay chu‘ng nhéan
quyen sir dung dat s6 AD 525159 vao so cap giay chirng nhan quyén su dung dat
s6: 01961-2366/QD-UB do Uy Ban nhan dan quan M , TP. Ha Noi cap ngay
30/12/2005, dang ky sang tén cho Ong Pham Trung H ngay 27/07/2009 theo hop
dong chuyén nhuong sb 550/2009/CNQSDD lép tai van phong cong chimg NT —
TP Ha Noi ngay 17/07/2009 mang tén Ong Pham Trung H Va ba Binh Thi Huong
Q . Theo Hop ddng the chap tai san sb 112938, quyén s6 30/HDTC ky ngay
28/10/2011 va tai san gan lién voi dét tai Van phong dang ky dat va nha quan M ,
Thanh Phé Ha Noi. Nghia vu bao dam t6i da la 4.000.000.000 ddng trong thol
han ti da 84 thang.



Qué trinh thue hién hop déng: Cong ty TNHH A méi thanh toan tra dugc
mot phén 1ai trong han cho Ngan hang va khong thuc hién nghia vu thanh toan ng
gbc va lai tiép theo ké tir ngay 05/6/2012.

Ngay 08/07/2014, Ngan hang TMCP S va Cong ty trach nhiém httu han
mot thanh vién Q da ky két Hop déng mua ban ng sd 732/2014, theo d6 toan bd
khoan ng theo Hop ddng tin dung s6 249/2011duoc ban lai cho CONG TY Q

Ngay 5.4.2016, 6ng T6 Tung L va ba H6 Thi H da ban giao tai san su
dung thé chap bao lanh cho Céng ty TNHH A cho Ngan hang TMCP S

Ngay 23.4.2016, Cong ty TNHH A da hoan thanh day du cac nghia vu tai
chinh dugc dam bao bai tai san do 6ng N, ba H thé chap nén Ngan hang da co
thong bao giai chap dbi voi tai san thuoc quyén sir dung cua Ong Nguyén Vin
N va ba Au Thi H.

Vi vay, ngay 30/6/2016 va ngay 08/3/2017, CONG TY Q dacéd van ban
Xin rat mot phan yéu cau khai kién ve sO tién no goc va xu ly tai san thé chap cu
thé : CONG TY Q  chi yéu cau Toa an giai quyet sO tién ng goc la
6.060.000.000 dong va khong yéu cau XU ly tai san thé chap 12 quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat tai ba thira dat : Thaa dat s6 D4-07, tai dia chi
xom C, xa T, huyén H , TP Ha Noi dung tén 6ng Nguyén Vin N va ba Au Thi
H; Thira dat sb 288, to ban do s6 12 tai Thon D, xa N, huyén C ,Thanh phd Ha
Noi dung tén ong Nguyén kim C di dang ky sang tén chuyén nhuong cho ong
T6 Tung L ngay 18/7/2011; Thira dat s6 289, to ban d6 sb 12, tai dia chi thén D
x& N, huyén C , Thanh phé Ha Noi dtng tén ba Tran Thi Ha P da dang ky sang
tén chuyén nhuong cho dng T Tung L ngay 10/8/201.

Nay CONG TY Q dé nghi Toa an budc bi don thanh toan cho CONG TY
Q s6 tién tam tinh dén ngay 06/2/2018 1a: 17.582.234.633 dong, trong do:

No gbc: 6.060.000.000 dong

No l3i trong han: 3.433.361.525 dong

No 13i qué han: 8.088.873.108 déng

Trudong hop Cong ty TNHH A khéng tra ng cho CONG TY Q , thi
CONG TY Q c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an ké bién phat mai tai san thé
chap 1a quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 09 (8), to ban

d6 s6 41 tai T6 20, TL , quan M, Thanh Phé Ha Noi theo gidy ching nhan
quyén st dung dat sd AD 525159 dung tén ba Hoang Thu H ding ky sang tén
cho Ong Pham Trung H ngay 27/07/2009 d¢ dam béo thi hanh an thu hdi no cho
CONG TY Q theo dang qui dinh ctia phap luét.

Bi don 1a Cong ty TNHH A do 6ng Té Tung L dai dién theo phap luit

trinh bay:

Bi don xac nhéan viéc ky két Hop déng tin dung, phu luc hop déng tin dung
nhu CONG TY Q di trinh bay 1a diing. Qué trinh thyc hién hop dong, Cong ty
da tra cho Ngan hang sé tién 1ai la 530.216.345 ddng va 4.358.788 dong tién phi
phat.

Tinh dén ngay 4/3/2014, Cong ty con ng 10.000.000.000 déng tién goc; No
|13i qua han: 3.326.931.195 ddng. Phi phat cham tra la 56.427.214 dong.



Cong ty xac nhan s6 tién no géc, tien no 1ai trong han, tién 1ai qua han do
CONG TY Q duara la ding va khong co tranh chap gi. Cong ty dé& nghi CONG
TY Q cho Cong ty dugc thanh toan dan sd tién no gbc va ng phat sinh cho dén
khi thanh toan hét.

Truong hop Cong ty khdng thanh toan dugc cho CONG TY Q , thi CONG
TY Q c¢6 quyén dé nghi co quan thi hanh an ‘phat mai cac tai san con lai dé bao
dam nghia vu thanh toan ctua Cong ty. Néu s tién thu duoc sau khi phat mai tai
san khong du thanh toan hét cac khoan no cho CONG TY Q thi Cong ty An
Thinh B¢ van cé nghia vu tra tiép cho dén khi tra hét.

Vé viéc bi don cho 6ng N, ba H, ong H,ba Q vay tién, bi don khong yéu
cau giai quyét trong vu an nay. Néu co, bi don s& yéu cau khai kién bang vu an
dan sy khac.

Ngudi c6 quyén lgi ‘nghia vu lién quan la 6ng T6 Tung L va ba H6 Thi H
thong nhat trinh bay: Ong, ba xac nhan c6 ky hop dong thé chap tai san 1a bat
dong san nhu Ngéan hang trinh bay dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH
A Tuy nhién do 1am an kho khan, phia bi don mat kha ning thanh toan ng nén
6ng, ba da ban giao tai san thé chap cho Ngan hang, nay 6ng ba khong c6 yéu cau
gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la Ong Pham Trung H va Ba
binh Thi Hwong Q thong nhat trinh bay: Vg chong ong, ba cé ki két Hop
ddng thé Chap tai san la nha dét tai t6 20 Phuong T, quan H, Ha Noi dé dam bao
cho Cong ty TNHH A vay tién caa Ngan hang.

Tai san thé chip hién nay gia dinh ong ba va cac con la Chau Pham Tung
L1, chau Pham Tung D, chdu Pham Dang V dang sinh song, quan ly va su dung,
ngoal ra khong c6 ai khac. Tu khi Toa an thu ly glal quyét vu an dén nay ong ba
co tién hanh stra chira phia sau, phia truoc nha va son lai. Ong, ba mong mudn
duoc thanh toan tra cho CONG TY Q s tién 1a 2.000.000.000 dong dé CONG
TY Q giai chap cho 6ng ba dugc rit tai san thé chip ciia 6ng ba vé dé 6n dinh
cudc song. Truong hop CONG TY Q khong dong y, 6ng ba dé nghi toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Tai ban an kinh doanh thwong mai so thém s6 02/2018/KDTM-ST ngay
07/2/2018 cua Toa an nhan dan huyén G da quyet dinh:

1. Chap nhan yéu cau ctia Cong ty Q vé viéc yéu cau Cong ty TNHH A
tra so tién ng gdm gdc chua tra, ng 13i trong han, ng 13i qua han tinh dén ngay xét
XU so tham.

2. Chap nhén yéu cau rat mot phan yéu cau khai kién cia Cong ty Q vé
khoan tién no do Cong ty TNHH A da thanh toan tra mot phan no.

3. Chap nhan mét phan yéu cau cua Cong ty TNHH MTV quan ly cac tai
san cua cac to chuc tin dung Viét Nam vé pham vi bao dam cua tai san thé chap.

4. Budc Cong ty TNHH A phai tra cho Cong ty TNHH Q s6 tién cu thé:

-No gdc: 6.060.000.000 dong (1)

-Tién lai trong han tinh dén ngay xét x\r so tham 6/2/2018 :

+Tién 13i phai tra tinh dén ngay 23/4/2016



Tién 14 trong han: 3.433.361.525 ddng (2)

Tién 141 qua han: 5.158.602.481 dong (3)

+ Tién I3i tinh tir ngay 23/4/2016 dén ngay 29/8/2017

Tién 13i qua han: 2.273.554.255 dong (4)

Tién 1ai tinh tir ngay 29/8/2017 dén ngay 6/2/2017

Tién 13i qua han: 547.470.628 dong (5)

Tong cong (1) +(2) + (3)+ (4) +(5) = 17.499.988.889 dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay Xeét XU so tham (ngdy 6.2. 2018) Cong ty
TNHH A con phai tra thém mot khoan tién duoc tinh theo murc 14i suat qua han
ctia s tién no gdc chua thanh toan. Ldy murc lai suit cac bén thoa thuan trong
hop ddng tin dung lam co s¢ xac dinh mure lai suat qua han. Thoi gian phai thanh
toan khoan tién ndy dugc tinh cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc chua
thanh toan. Trudng hop di c6 thoéa thuan vé diéu chinh mirc 14i suét trong hop
ddng tin dung thi mac 14i suit s& duoc diéu chinh phu hop voi su diéu chinh cta
Ngan hang cho vay.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén yéu ciu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

Khong dong ¥ véi ban an so tham, ngay 09/2/2018, nguot ¢o quyén lot,
nghia vy lién quan la Ong Pham Trung H khang cao mot phan ban 4n so tham va
dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

Tai phién toa phtc thim:

Cac bén duong su khong thong nhét dugc viée giai quyét vu an.

Nguyén don Van gir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don van gitr nguyén yéu cau khang cao.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho Ong Pham Trung H Vang mat
tai phién toa va giri ban luan ct dé nghi Hoi ddng xét xtr : Tuyén bd hop dong thé
chép tai san s6 112938, quyén sé 30/HDTD cham dat hiéu luc theo Hop ddng
cap tin dung han mic s6 133/2011/HPHM-PN/SHB. TL/PLO1 giita Ngén Hang
S va Cong ty TNHH A da hét hi¢u lyc phap ly; Yéu cau Ngan Hang S phai tién
hanh thu tyc giai chéap ddi vOi quyén sir dung dat cia Ong Pham Trung H tai thira
da sb 09 ( 8), to ban dd sb 41, dia chi : T 20, TL , quan M , Ha No1 va tra lai
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Pham Trung H.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa phuic tham
sau khi tom tit noi dung vu an va phan tich ndi dung vu an trinh by quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, thu ky da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo
luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir da tién hanh
x€t xr vu an theo trinh ty luat dinh, cac duong sy da thyc hién déy du cac quyén,
nghia vu theo quy dinh ctia B9 luat td tung dan sy.

+ V& noi dung: Toa &n cép so thim xac dinh quan hé tranh chap trong vu
an nay 1a doi tai san 1a khong dng vi tranh chép gitta nguyén don va bi don trong
vu 4n nay lién quan dén Hop dong tin dung va phat sinh trong quan hé kinh



doanh thuong mai giita cac cong ty déu c6 muc dich loi nhuén, nén quan hé phap
luat phai x4c dinh 1 tranh chap hop dong tin dung; Cép so tham con xac dinh
Ngan hang thuong mai ¢6 phan S 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu 4n 1a khong dung. Do d6 dé nghi Hoi ddng xét xtr, xtr Stra 4n so thdm vé quan
hé phap luat va ngudi tham gia t6 tung; Khong chap nhan yéu cau khang céo cia
6ng H ; Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc Cong ty TNHH A
phai thanh toan tra cho Cong ty Q s tién no theo Hop dong tin dung sb
249/2011/HMHM-PN/SHBPGDTL ngay 11/11/2011 tinh dén ngay 06/2/2018 Ia:
17.582.234.633 ddng, trong d6: No gbc: 6.060.000.000 dong; No 14i trong han:
3.433.361.525 ddng; No 14i qua han: 8.088.873.108 dong; Truong hop Cong ty
TNHH A khéng thuc hién day da nghia vu trd ng, Cong ty Q c6 quyén dé nghi co quan
Nha nudc c6 tham quyén xu 1y tai san dam bao dé thu hdi no 13 Quyén sir dung
dat cua thira dat s6 09 (8), to ban dd sd 41 tai T6 20, TL , quan M , Thanh Phé
Ha Noi theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AD 525159, vao sb cap gidy
ching nhan quyén su dung dit sé: 01961-2366/QD-UB do Uy Ban nhéan déan
quan M , TP. Ha Noi cap ngay 30/12/2005, ding ky sang tén cho Ong Pham
Trung H ngay 27/07/2009 theo hop dong chuyén nhuong sd 550/2009/CNQSDD
lap tai van phong cong ching NT — TP Ha Noi ngay 17/07/2009; Ké tir ngay
7/02/2018 Cong ty TNHH A con phai tiép tuc thanh toan 13i suat theo thoa thuan
trong hop dong tin dung ddi véi khoan no gdc chwa thanh toan cho dén khi thanh
toan xong toan bd khoan no gdc trén cho Cong ty Q

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai ligu, chung ctr c6 trong hd so vu 4n, can clr két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1].Vé td tung: Pon khang céo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
lam trong thoi han luat dinh, ngudi khang céo d ndp tam tmg an phi phuc tham
nén viéc khang cdo 1a hop 16. Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi giai quyét 1a
dung tham quyén.

Toa an da triéu tap hop 1€ bi don 1la Céng ty TNHH A do 6ng T6 Tung L
dai dién theo phap luat; Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Dinh Thi
Huong Q ; Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ciia 6ng Pham Trung H : 6ng
Tran TA. Nhung ong T6 Tung L, ba Dinh Thi Huong Q , ong Tran TA déu Viang
mat va co don xin Véng mit. Can ctt khoan 2 diéu 227; Piéu 228 Bo luat tb tung



dan sy 2015 Toa &n van tién hanh giai quyét va xét xir vang mat Cong ty TNHH
A do 6ng T Tung L dai dién theo phap luat; Ba Pinh Thi Huong Q va 6ng Tran
TA ngudi bao vé quyén loi ich hop phap caa 6ng H .

Vé quan hé tranh chip: Ban an kinh doanh thwong mai so tham sd
02/2018/KDTM-ST ngay 07/2/2018 ctua Toa an nhan dan huyén G xac dinh
quan hé phép luat dbi voi vu an ndy 1a tranh chap 13 “Doi tai san”, vé viéc nay,
Hoi dong xét xir thdy: Cac tai lidu co trong ho so thé hién ngay 11/11/2011 Ngan
hang TMCP S va Céng ty TNHH A di ky Hop dong tin dung s6 249/2011/
HDHM-PN/SHBPGDTL. Qua trinh thyc hién hop déng Cong ty TNHH A khong
thanh toan tra ng dugc cho Ngan hang TMCP S, nén Ngan hang da khoi kién
Cong ty TNHH A ra Toa . Tranh chép gitta nguyén don va bi don trong vu an
nay lién quan dén cac ndi dung trong hop dong tin dung. Vi vay day la tranh chap
phat sinh trong hoat dong kinh doanh thwong mai giira cac to chirc c6 dang ky
kinh doanh véi nhau va déu c6 muc dich loi nhuan. Cén ct khoan 1 Diéu 30 Bo
luat t6 tung dan sy x4c dinh vu an nay 1a tranh chap Hop dong tin dung. Do vay,
Tda an cdp so thdm xac dinh quan hé tranh chap trong vu an nay 1a “Doi tai san”
1a khong phu hop quy dinh cta phéap luat. Toa an cip so tham can rat kinh
nghiém. 7 ‘

Toa an cap so tham xéac dinh Ngan hang TMCP S 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
Ii,én quan trong vu an la khong dﬁqg. Theo quy dinh tai khoan 4 diéu 68 B luat
t0 tung dan su thi : “Nguoi cd quyén 1gi, nghia vu lién quan trong vu an dan sy 1a
nguoi tuy khong bi khoi kién, khong bi kién, nhung viée giai quyét vu an dan sy
c6 lién quan dén quyén loi nghia vu cta ho ...”. Trong vu an nay, Ngan hang
TMCP S da ban toan bo khoan ng cho Cong ty TNHH mot thanh vién Q, do d6
toan bd quyen va nghia vu cua Ngan hang TMCP S da dugc chuyén giao cho
Cong ty TNHH mot thanh vién Q. Toa an cap so tham can rat kinh nghi¢m.

[2].Vé ndi dung:

2.1. Xét yéu cau khang cdo cia Ong Pham Trung H Hdi dong xét xir
xét thay:

Hop dong tin dung sb 249/2011/ HPHM-PN/SHBPGDT ngay 11/11/2011
duoc ky két gitra Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sva Cong ty TNHH A duoc hai
bén xac nhan 1a hop ddng hop phap, nén c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

Qua trinh giai quyét vu an tai toa an bi don thira nhan toan bo no géc va no
141 nhu yéu cau khai kién cua nguyén don. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va budc bi don phai thanh toan tra toan bo ng géc, no



|3i theo yéu cau cua nguyén don 1a co can ctr va phi hop v6i Piéu 91 Luat t6
chue tin dung.
Tinh dén ngay 06/2/2018, Céng ty TNHH A con ng Cong ty TNHH mot

thanh vién Q cu thé 1a: 17.582.234.633 dong, trong do:
-No gde: 6.060.000.000 dong
- No lai trong han: 3.433.361.525 déng
- No 13i qua han: 8.088.873.108 dong
Toa &n cap so tham budc Cong ty TNHH A phai thanh toan tra toan bo sb
tién no géc va ng 1ai trén cho Cong ty TNHH mét thanh vién Q la phu hop voéi
quy dinh caa phép luat.
Tai san dam bao cho khoan vay la:
1. Quyén sur dung dét tai thira dit s6 D4 07, ta1 dia chi: xom C,xaT, huyén H
, TP Ha N01 theo Glay chung nhan quyen su dung dat quyen s& hiru nha & Va tai
san khac gan lién voi dat s6 BC 526725, vao so cap gidy chung nhan quyen su
dung dat sé 3610/2010/QDUB/CH00502 do UBNDhuyén H cap ngay
17/11/2010 mang tén Ong Nguyén Vian N va ba Au Thi H.
2.Quyén sir dung dat mang sb thira 288, to ban do s6 12 tai Thon b, tai xa N,
huyén C, TP Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat sd BG 515145 , vao s6 cip GCN: 00348 do Uy
ban nhan dan huyén C , TP Ha Noi cap ngay 12/05/2011 dang ky sang tén cho
ong T Tung L ngay 18/07/2011 theo hop dong chuyén nhuong ngay 14/07/2011
mang tén Ong T6 Tung L va ba H6 Thi H.

3.Quyén sir dung thira dat s 289, to ban do s6 12 tai Thon B, x& N, huyén
C, TP Ha Noi theo gidy ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va

ta1 san khac gan lién véi dat sb BG 515146, vao so cdp GCN: 00346 do Uy ban
nhan dan huyén C , TP Ha Noi cip ngay 12/05/2011, ding ky sang tén cho 6ng
TO Tung L ngay 10/08/2011 theo hop dong chuyen nhuong ngay 09/08/2011
mang Ong T6 Tung L va ba H6 Thi H.

4. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira dat s6 09 (8), to
ban do so 4 t6 20, phuong TL , quan M, Thanh phé Ha Noi, theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat so AD525159 do UBND quan M cap ngay 30/12/2005
cho ba Hoang Thi H, dd sang tén toan by cho Ong Pham Trung H ngay
27/07/2009, dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty A .

Ong Pham Trung H khang cdo cho rang Tda an cip so tham tuyén Nguyén
don duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a nha dat mang tén ong 1a
chua dam bao quyén lgi cia gia dinh 6ng. Tuy nhién, tai ban trinh bay y kién
ngay 09/6/2014 va qua trinh giai quyét tai cAp phtic tham Ong H lai cho rang hop
dong thé chap néu trén chi dam bao cho khoan vay theo hop dong han muc so
133/2011 do Nguyén don va bi don ky ngay 05/8/2011 va phu luc hop dong s6
133 ngay 01/11/2011. Hop ddong sé 1332011/HPHM-PN/SHB.TL ngay



05/8/2011 va phu luc hop ddng nay da hét hiéu lyc khi nguyén don va bi don ky
hop dong tin dung s 249/2011/2011/ HDPHM-PN/SHBPGDTL ngay 11/11/2011 nén
ong, ba khong co6 trach nhiém phai bao dam cho khoan vay ciua Cong ty A theo
hop dong tin dung s6 249/2011/ HPHM-PN/SHBPGDTL ngay 11/11/2011.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai diém 2.1 Didu 2 cua Hop dong thé chap tai
san s6 112938/2011 quyén sé 30/HDTC ngay 28/10/2011 thé hién: “ Bén B thé
chép tai xan néu trén dé bao dam thyc hién toan bd nghia vu tra géc, lai trong
han, 1ai qua han ....cua bén C voi sb tién tdi da 4.000.000.000 déng trong thoi
gian 84 thang ké tir ngay ky ban hop dong nay...”.

Mit khac, tai khoan 1.1 Diéu 1 hop dong tin dung s6 249/2011/ HDHM-
PN/SHBPGDTL ngay 11/11/2011 dugc ky két gitta Nguyén don va bi don thé hién:
Gia tri han muc tin dung 1a 10.000.000.000 dong. «...Han mirc tin dung ndy bao
gém toan bd du no thudc hop déng han mutc tin dung s6 133/2011/HPHM-
PN/SHB.TL ngay 05/8/2011 va phu luc hop dong han muc s6 01/PLHPHM ngay
31/10/20117; Tai Piéu 3 hop dong nay thé hién: “Chi tiét vé viéc bao dam duoc
quy dinh cu thé trong Hop dong thé chip tai san sd 112938/2011, quyén sd
30/HDTC ky ngay 28/10/2011...(1a mot bo phan kem theo va khong tach roi cua
hop d6ng nay”. Cubi hop dong, 6ng H , ba Q di x4c nhan toan bd ndi dung hop
ddng. Nhu vay, du co sé dé khang dinh 6ng H , bd Q biét han muc tin dung cia
hop ddng tin dung s6 249/2011/ HDPHM-PN/SHBPGDTL ngay 11/11/2011 bao gdom
toan bo du no thudc hop dong tin dung sé 133/2011/HPHM-PN/SHB.TL ngay
05/8/2011 nén viéc 6ng, ba cho riang dng ba khong c¢o trach nhiém bao dam cho
khoan vay ctia Cong ty TNHH A theo hop dong tin dung s6 249/2011/ HPHM-
PN/SHBPGDTL ngay 11/11/2011 1a khong c6 can ctt. Hon nita tai phién toa hom
nay, Ong Pham Trung H khéng cung cip dugc céc tai liéu, chimg ct chimg minh
va khong dua ra dugce quan diém chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh 1a
dung, nén khéng co6 can cur chap nhan khang céo cua 6ng Pham Trung H . ‘

~ Qua trinh gidi quyet vu an cac duong sy déu xac nhén khi ky ket hop dong
thé chap cac bén da tién hanh thu tuc cong ching va dang ky giao dich dam bao
theo dung quy dinh cta phap luat.

Vi vay, Toa an cap so thdm tuyén xu, trong trudng hop bi don khong thanh
toan dugc khoan no thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phét
mai tai san 1 nha dat thudc quyén so hiru cia vo chong ba tai T6 20 phudng TL
quan M , Ha Nbi (nay 1a S6 5 ngach 42/133 phd TL , phuong TL , Q. M , Ha
Noi) 14 ¢6 cin ctr va dung quy dinh ctia phap luat, nén khong c6 can ctr chap nhan



khang céo ctia ong Pham Trung H , nén nguyén don tiép tuc dugc quan 1y hd so
tai san thé chap dé dam bao thi hanh én.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an nguyén don di c6 don rit mot phan
yéu cau khoi kién khong yéu cau Toa an xtr 1y ddi véi ba tai san thé chap 1a
quyén str dung dat va quyén s hiru tai san gan lién véi dat tai cac thira dat sau:
Thira dit sé D4-07, tai dia chi: xém C, xa T, huyén H , TP Ha Noi; Thua 288, to
ban d6 s6 12 tai Thon D, tai x4 N, huyén C, TP Ha Noi; Thira dat s6 289, to ban
d6 sb 12 tai Thén B, xa N , huyén C , TP Ha Noi. Nhung cép so thim khong
tuyén dinh chi dbi voi yéu cau nay cua nguyén don, 13 khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat. ‘ 7 o

Tt nhimg phan tich trén, can phai sira an so tham vé phan xac dinh quan
h¢ phap luat tranh chap; Nguoi tham gia to tung va cach tuyén.

Dé nghi cua Luat su khong phu hop voi cac ching cir va nhan dinh cua
Hoi dong xet xuir nén khong dugc chap nhan.

V€ an phi: Do sura an so thdm nén Ong Pham Trung H khong phai chiu én
phi kinh doanh thuong mai phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Piéu 30, 220, khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 va khoan 2
Diéu 308; Piéu 309; Piéu 314 B6 luat t tung dan sy nim 2015;

Ap dung Piéu 302,305,342,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan
s nam 2005.

Ap dyng Diéu 91 va Piéu 98 Luat t6 chtc tin dung.

Can ctr Nghi Quyét sd 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé mtc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y stir dung an phi va 1 phi.

Stra ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2018/KDTM-ST ngay
07/02/2018 cuia Toa an nhan dan huyén G , Thanh phd Ha Noi

Xur:

1-Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan S (
ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung Cong ty TNHH mdt thanh vién Q) dbi véi
Congty TNHH A

2- Budc Cong ty TNHH A phai thanh toan cho Cong ty TNHH mot thanh
vién Q khoan ng theo Hop dong tin dung s6 249/2011/HMHM-PN/SHBPGDTL

ngay 11/11/2011 tinh dén ngay 06/2/2018 la: 17.582.234.633 dong, trong do:
- No goc: 6.060.000.000 dong ‘
- No lai trong han la: 3.433.361.525 dong



- No lai qué han 1a: 8.088.873.108 dong

cong ty TNHH A con phai tiép tuc tra ng 13i trén sé du no gde theo muc
|3i sudt thoa thuan trong hop dong tin dung ké tir ngay 07/2/2018 cho dén khi tra
xong ng gdc trén cho Céng ty TNHH mét thanh vién Q.

3- Truong hop Cong ty TNHH A khong thyce hién day du nghia vu tré no, Cong ty
TNHH mo6t thanh vién Q c6 quyén dé nghi co quan Nha nudce co tham quyén xu
ly tai san dam bao dé thu hdi no 1a Quyen st dung dat cua thira dat s6 09 (8), to
ban dd sb 41 tai T6 20, TL ( Nay 1a 80 5 ngach 42/133 Pho TL ), phuong TL
quan M, Thanh Pho 'Ha Noi theo gidy chung nhan quyen stt dung dit s6 AD
525159, vao sO cap gidy chung nhan quyen su dung dat s6: 01961-2366/QD-UB
do Uy Ban nhan dan quian M , Thanh phb Ha Néi cap ngay 30/12/2005, ding ky
sang tén cho Ong Pham Trung H ngay 27/07/2009 theo hop dong chuyén nhuong
s0 550/2009/CNQSDD lép tai van phong cong ching NT — TP Ha Noi ngay
17/07/2009. Theo Hop dong the chap tai san s6 112938, quyén s6 30/HPTC ky
ngay 28/10/2011 va tai san gan lién véi dat tai Van phong dang ky dat va nha
quan M , Thanh Phd Ha Néi véi pham vi bao dam téi da 1a 4.000.000.000 dong.
Truong hop phat mai néu s tién thu vé& 16n hon 4.000.000.000 dong thi s tién
vuot qua 4.000.000.000 dong duoc tra lai cho Ong Pham Trung H va ba Pinh Thi
Huong Q . Néu s tién phat mai thu vé nhé hon 4.000.000.000 dong thi Céng ty
TNHH A phai c6 nghia vy thanh toan cho ngéan hang.

4- Pinh chi yéu cau ctia nguyén don vé vi¢c dé nghi phat mai tai san thé
chap la :

- Quyén sur dung dat tai thira dat so D4-07, tai dia chi: xom C,xaT, huyén H

, TP Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai

san khac gan lién voi dat sé BC 526725, vao sb cap gidy ching nhan quyen su

dung dat sb 3610/2010/QbUB/CH00502 do UBNDhuyén H  cap ngay

17/11/2010 mang tén Ong Nguyén Vian N va ba Au Thi H. Theo Hop dong thé
chép tai san sd 120494/ quyén s6 05/HDTC ky ngay 19/03/2012.

- Quyén sir dung dat thudc sb thira 288, to ban do Sé 12 tai Thon D, tai xa N,
huyén C, Thanh phd Ha Noi theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BG 515145 , vao s0 cap GCN:
00348 do Uy ban nhan dan huyén C , TP Ha Noi cip ngay 12/05/2011 dang ky
sang tén cho 6ng TO Tung L ngay 18/07/2011 theo hop dong chuyén nhuong
ngay 14/07/2011 mang tén Ong T6 Tung L va ba H6 Thi H. Theo Hop dong thé
chép tai san s6 112138 quyén s6 22/HPTC ky ngay 04/08/2011.

- Quyén str dung thira dat s6 289, to ban d6 s6 12 tai Thén B, xa N, huyén
C, Thanh phb Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dét s6 BG 515146, vao s0 cAp GCN: 00346 do Uy
ban nhan dan huyén C , TP Ha Ngi cép ngay 12/05/2011, dang ky sang tén cho
ong To Tung L ngay 10/08/2011 theo hop dong chuyén nhugng ngay 09/08/2011
mang Ong T6 Tung L va ba H6 Thi H.

5.VO ,n phY:



- An phi so thim: Cong ty TNHH A phai chiu 125.499.988 dong an phi
kinh doanh thuong mai so thAm. Hoan tra cho Céng ty TNHH mot thanh vién Q
sO tién tam ung an phi 12 98.750.000 dong ( Chin muoi tam triéu bay tram nam
muoi nghin d6ng chan) do Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S d3 nop theo Bién
lai thu tién tam Ung an phi s6 0001427 ngay 13/5/2014 cta Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén G .

- An phi phiic thim: Ong Pham Trung H khong phai chiu 4n phi phuc
tham. Hoan tra cho Ong Pham Trung H 2.000.000 dong 4n phi kinh doanh
thuong mai phtc thim, Ong H d3 ndp theo cac bién lai sd: 0003581 ngay
09/4/2018 va sd 0003740 ngay 22/6/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
G, Thanh phd Ha Nai.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh d4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luét Thi
hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

6- Ban 4n phuic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi cuc THADS H. G

-ToaanND H. G

- Cdc dvong su;
- Luu ho so.

Ngo Tuyét Bing






