TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n $6:157/2020/DS-PT
Ngay: 24-11-2020
V/V: tranh chip yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong QSD dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Truong T6 Huong.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Toan.
Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Ut, thu ky Toa 4n nhan dan tinh Soc
Trang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan nhén tinh Séc Tring: Ong Tran Vian Nghiép
- Kiém sat vién tham gia phién Toa.

Ngay 24 thang 11 nam 2020, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Soc Trang xet
xu phic tham cong khai vu an thy ly s6: 111/2020/TLPT-DS, ngay 26 thang 8 nam

2020, vé viéc “Tranh chip yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat”.

Do ban an déan su so tham s6 24/2020/DS-ST, ngay 28-5-2020 cua Toa an
nhan dan huyén K, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6: 146/2020/QP-PT ngay 28
thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A, sinh nam 1968 (ba A c6 mat).
Pia chi: ép S, xa T, huyén K, tinh Séc¢ Trang.

2. Bidon:

2.1 Ong B (ving mat).

2.2 Ba C (ving mit).

Cung dia chi: ép P, thi tran S, huyén K, tinh S6c¢ Trang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba D, sinh ndm 1978 (vang mit).
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Dia chi: duong C, khu phé) B, phuong H, thi xa A, tinh Binh Duong.
3.2 Van Phong N, tinh Séc Tring (c6 don yéu cau xét xir vang mit).
Dia chi: Quéc 16 M, khdm M, phudng B, thanh phd S, tinh Soc Trang.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba A.

NOI DUNG VU AN:

Theo yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba A cé néi dung nhwr sau: Toa an
huyén K da xét xtr 02 vu an c6 nguyén don la ba A cung cac bi don la B, ba C. Tai
Ban an s6 36/2018/DS-ST, ngay 23/7/2018 budc cac bi don 6ng B, ba C tra cho ba A
s6 tién no hui 14 153.000.000d6ng va tién vay 1a 15.000.000dong. Va tai Ban an sO
66/2018/DS-ST, ngay 30/11/2018 budc 6ng B, ba C tra cho ba A sé tién no hui 1a
42.000.000d6ng.

Nhung 6ng B, ba ba C khong tra sb tién néu trén ma dem ban toan bo tai san
ctia 6ng B, ba C 1a nha va dat cho ba D nham trén tranh nghia vu tra ng. Khi mua ban
nha dat o thi tran S vao ngay 26/3/2018 thi ba A da ngin can nén khong mua ban
duoc. Sau d6 vao ngay 27/3/2018 éng B, ba C cung véi ba D ra Van Phong N dé
cong chimg viéc mua ban nha dat néu trén nham trén tranh nghia vy tra no cho ba A.

Vi vay, ba A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: “Huy hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat” d01 v6i thira dat s6 105, to ban d6 s6 78, dién tich
5.529,4m?, toa lac tai ap P, thi tran S, huyén K, tinh Soc Trang, gitra bén ban la 6ng
B, ba C va bén mua |a ba D. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong
chung tai Van Phong N, tinh Soc Tring do cong chimg vién Tran Van N chimg nhan
ngay 27/3/2018.

Poi véi bi don 6ng B va ba C: Toda an nhan dan huyén K, tinh Soc Tring d
thong bao vé viéc thu 1y vu an s6 34/TB-TLVA, ngay 11/01/2019 va di téng dat hop
1& cho cac bi don B, ba C, nhung cé&c bi don khong giri van ban ghi ¥ kién cta minh
dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Sau d6, Toa an da triéu tap hop 1é cac bi
don tham du phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chtng ctr va hoa
giai hai lan nhung cac bi don khong tham du. Vi vay, Toa an da thuc hién dﬁy du cac
thi tuc t6 tung va dua vu an ra xét xir theo quy dinh cta phap luat.

Doi véi ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba D: Toa an nhan dan huyen
K, tinh Soc Trang da Thong bao v€ viéc thu ly vu an s6 34/TB- TLVA, ngay
11/01/2019 va da téng dat cho ba D theo dia chi do nguyén don cung cip nhung
khong dugc, vi: Tai Bién ban xac minh ngay 04/7/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén K
thi Cong an phuong Dong Hoa, thi xd Di An, tinh binh Duong xac nhan: phuong H,
thi x4 A, tinh Binh Duong khong c6 dia chi s6 144/38B, con ba D la ai thi dia phuong
khong rd. Sau d6 Toa an da ban hanh Thong bao vé viéc cung cap ching cir, yéu cau
nguyén don, cac bi don cung cip dia chi hién nay cua ba D nhung khong ai cung cap
dugc. Vi vay, Toa an da thuc hién day du cac thu tuc tb tung va dua vy an ra xét xu
theo quy dinh cua phap luat.



Van Phong N ¢6 v kién: Noi dung trong Hop ddng chuyén nhuong cua cic
bén 1a ty nguyén va dang thu tuc, khong trai dao duc xa hoi va khong trai véi cac quy
dinh cua phap luat, cac bén da thoa thudn va tu nguyén yéu cau cong chung luc chua
phat sinh tranh chap nén khong the cho 13 tau tan tai san. Vi vdy, Van phong cong
ching khong ddng v theo yéu cau cua ba A vé viéc yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit giita bén ban 1a 6ng B cting ba C va bén mua la ba D.

Tai Ban 4n dan sy so thdm sb 24/2020/DS-ST, ngay 28-5-2020 cua Toa dn
nhan dan huyén K, tinh Séc Trang, quyét dinh nhu sau:

- Can cu khqém 3 Diéu‘26; diém a lghoén 1 Piéu 35; diépl a khoan 1 DPiéu 39;
khoan 1, khoan 3 Di¢u 228; bi¢u 271 va bi¢u 273 ctia Bo luat to tung dan su.

- Can ctr diém a khoan 1 Piéu 24 va khoan 1 Piéu 26 cia Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don ba A vé yéu cau:
“Huy hop dong chuyén nhirong quyén su dung a”at” d6i voi thira dat s6 105, to ban do
s6 78, dién tich 5.529,4m?, toa lac tai ap P, thi trén S, huyén K, tinh Séc Trang, gitra
bén ban la 6ng B, ba C va ben mua la ba D. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dugc cong chung tai Phong cong chimg Tran Vin N, tinh Séc Tring do cong
chtng vién Tran Van N chimg nhan ngay 27/3/2018.

2. An phi so thAm: Nguyén don A phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong)
tién an phi dan su so tham do yéu cau khoi kién ctia nguyén don A khong duge Toa
an chap nhan, dugc khiu trir vao sb tién 300.000d (ba traim ngan dong) tam Ung an
phi so thAm ma nguyén don A di ndp, theo bién lai thu tién sé 0006439, ngay
10/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K, tinh S6c Trang, nguyén don A
da ndp du an phi so tham.

Ngay 12-6-2020 nguyén don ba A khang cao yéu cau cap phic thim xem,
xét stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién ciia ba A véi 1y do 1a
6ng B, ba C biét ba dang khoi kién vo chong 6ng B, ba C tra tién no hui
170.000.000d6ng nén da tau tan tai san 1a chuyén nhuong dat cho ba D nham trdn
tranh nghia vu Thi hanh an.

_ Tai phién toa phuc tham nguyén don van gitt nguyén ndi dung don khéi kién
va van gilt nguyén ndi dung don khang cao.
Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring phat biéu ¥ kién:
- Vé t6 tung: Tir khi thy 1y vu 4n va qua trinh giai quyét vu an Tham phéan thu
Iy giai quyet vu an ding quy dinh cua phap lut. Nhan x¢t trong qua trinh giai quyet
vu an ¢ cap phuc tham: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan theo phap luat t6

tung; Doi véi cac duong su: cic bi don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
chua thuc hién viéc tham gia phién toa theo giady triéu tap ctuia Toa an.



- V& noi dung: Sau khi phan tich don khang céo ciia nguyén don, sau cing vi
dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo ciia nguyén don, ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan su,
giit nguyén ban an so thim s6 24/2019/DS-ST, ngay 28-5-2020 ctia Toa 4n nhan dan
huyén K, tinh S6c Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thi tuc té tung: Pon khang cdo ctia ba A lam trong thoi han, vé hinh
thire va nd1 dung don khang cao phu hop voi quy dinh tai cac biu 271, 272, 273 cua
B6 luat t6 tung dan sy, nén khang cdo dugc xem xét theo trinh tu thu tuc phic tham.

[2] Vé ndi dung, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Theo don khoi kién ba A cho rang tai Ban an s 36/2018/DS-ST, ngay
23/7/2018 budc 6ng B, ba C tra cho ba A so tién no hyi 1a 153.000.000d0ng Va tién
vay la 15.000.000dong. Va tai Ban an s6 66/2018/DS-ST, ngay 30/11/2018 budc 6ng
B, ba C tra cho ba A s tién no hui 1a 42.000.000d0ng. Nhung 6ng B va ba C khong
tra sb tién néu trén ma dem ban toan b tai san cua ong B, ba C la nha va dat cho ba
D nham trén tranh nghia vu tra ng. Khi mua ban nha dat ¢ thi tran S vao ngay
26/3/2018 thi ba A da ngan can nén khong mua ban dugc. Sau d6 vao ngay 27/3/2018
6ng B, ba C cuing véi ba D ra Van Phong N dé cong ching viéc mua ban nha dat néu
trén nhém trén tranh nghia vy tra ng cho ba A. Vi vay, ba A khdi kién yéu cau Toa an
giai quyet Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat d01 v6i thira dét s6 105,
td ban dd s6 78, dién tich 5.529,4m? toa lac tai 4p P, thi tran S, huyén K, tinh Soc
Trang, gilta bén ban la 6ng B, ba C Va bén mua la ba D. Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat duoc cong chimg tai Vin Phong N, tinh Soc Tring do céng ching
vién Tran Van N chimg nhan ngay 27/3/2018.

[2.2] Theo tai liéu c6 trong hd so thé hién, vao ngay 15-4-2013 6ng B va ba
C dugc Vin phong dang ky dat dai xac nhan duoc quyén sir dung thira dat s6 105, to
ban dd s6 78, dién tich 5.529,4m? toa lac tai ap P, thi trdn S, huyén K, tinh S6c
Trang. Nhu vay dién tich dat 5.529,4m?, toa lac tai ép P, thi trdn S, huyén K, tinh Soc
Trang thudc quyén st dung hop phép cua 6ng B va ba C. Nén ngay 27/3/2018 éng B,
ba C cling véi ba D dén Vian Phong N 1ap hop dong chuyén nhugng toan bo dién tich
5.529,4m? thira dat s6 105 1a phu hop v6i quy dinh ciia Luat dat dai va Bo luat dan su.

[2.3] Mat khéc, theo quy dinh tai Dléu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18-7-2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot sb diéu cua Luat Thi
hanh an dan su quy dinh: “Tw thoi diém ban dn, quyét dinh ¢é hiéu lhec phap ludt, neu
nguoi phdi thi hanh dn chuyén doi, ting cho, bdn, chuyen nhieong, thé chdp, cam cé
tai san cho nguoi khdc ma khong siv dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn Va
khéng con tai san khéc hodc tai san khdc khéng di dé dam bdo nghia vu thi hanh dn
thi tai san d6 van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn, trir trieong hop phdp ludt ¢é quy



dinh khac. Khi ké bién tai san, néu cé nguwoi khdc tranh chap thi Chdp hanh vién
thong bao cho dwong sw, nguoi cé tranh chdp thie hién theo quy dinh tai Khodn 1
Diéu 75 Ludt Thi hanh an dan sy. Truong hop da bi dap dung bién phap ngan chan,
bién phap khan cdp tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, bi¢n phap cudng che
thi hanh an ma tai san bi chuyén doi, tang cho, ban, chuyén nhwong, thé chdp, cam
o cho nguoi khdc thi tai san do bi ké bién, xir Iy dé thi hanh an; Chdp hanh vién ¢6
van ban yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich doi véi tai san dé vé hiéu hodc yéu cau
co quan c6 tham quyén iy gidy to lién quan dén giao dich doi véi tai san do...

Can ctr vao quy dinh néu trén thdy rang, vao ngay 27/3/2018 ong B, ba C lap
hop dong chuyén nhuong dat cho ba D 14 trude thoi diém ban an s6 36/2018/DS-ST,
ngay 23/7/2018 va ban an s 66/2018/DS-ST, ngay 30/11/2018 ¢ hiéu luc phap luat,
nén khong co co sé xac dinh viéc mua ban nham trén tranh nghia vu tra no cho
nguyén don la ba A.

Pong thoi, theo quy dinh tai Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18-
7-2015 thi trong qué trinh t6 chirc Thi hanh an thi co quan Thi hanh an phai ap dung
bién phap cudng ché ké bién dé xir Iy thi hanh an. “Truong hop da bi dp dung bién
phdp ngan chdn, bién phdp khéan cap tam thoi, bién phdp bao dam thi hanh dn, bi¢n
phap cuong ché thi hanh an ma tai san bi chuyén doi, ting cho, ban, chuyén nhuong,
thé chdp, cdm c6 cho nguoi khdc thi tai san do bi ke bién, xi Ly dé thi hanh dn; Chdp
hanh vién c6 vin ban yéu cau Toa dn tuyén bé giao dich doi véi tai san d6 vé hiéu
hodc yéu cau co quan cé tham quyén hiy gidy to lién quan dén giao dich doi véi tai
san dé...”. Nhung tai Cong vin s6 127/CV-CCTHADS, ngay 19/3/2010 cuaa Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén K da xac nhan: Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K chua ké
bién d6i v6i quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dién tich 5.529,4m? thudc
thira dat s6 105, to ban d6 sb 78, toa lac tai ép P, thi tran S, huyén K, tinh S6c¢ Trang.

V6i nhimg phan tich néu tai cac muc [2.2]va [2.3], Hoi dong xét xir xét thy
khang cao cua ba A la khong co co sd, nén khong dugce chap nhan.

7 [3] Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba A phai chiu an dan su phiic
tham theo qui dinh cua phap luat.

[4] Pé nghi cta Kiém sat vién 14 ¢ can ctr pht hop v6i qui dinh cta phap
luat, nén HG1 dong xét xir chap nhan.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 diéu 308, khoan 1 Diéu 148 B6 luat t tung dén su.
Khéng chap nhan khang céo cua ba A.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 24/2020/DS-ST, ngay 28-5-2020 cua
Toa an nhan dan huyén K, tinh So6c¢ Trang, nhu sau:
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- Can cu khqén 3 Diéu‘26; diém a khoén 1 Piéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39;
khoan 1, khoan 3 Diéu 228; bBiéu 271 va bi€u 273 cia Bo luat té tung dan su.

- Can clr diém a khoan 1 Diéu 24 va khoan 1 Diéu 26 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc hdi quy dinh vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don A vé yéu cau: Huy
hop ddng chuyén nhu:ong quyén su dung dat d6i voi thira dat sb 105, to ban dd sb 78,
dién tich 5.529,4m?, toa lac tai ap P, thi trin S, huyén K, tinh Séc ‘Trang, gitra bén ban
la 6ng B va vo ten ba C va bén mua la ba D. Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc cong chung tai Phong cong chung Tran Van N, tinh Soc Trang do
cong ching vién Tran Van N chimg nhan ngay 27/3/2018.

2. An phi so tham: Nguyén don A phai chiu 300.000d6ng (ba trim ngan
dong) tién an phi dan sy so tham do yéu cau khai kién ctiia nguyén don A khong duoc
Tda an chap nhan, dugc khau trir vao sé tién 300.000d6ng (ba trim ngan dong) tam
mg an phi so tham ma nguyén don A da ndp, theo bién lai thu tién s6 0006439, ngay
10/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Séc Trang, nguyén don A
da ndp du an phi so tham.

3. An phl dan sy phic tham: Ba A phai chiu 1a 300. OOOdong (ba tram nghin
dong) duoc khau trir vao sd tlen tam (mg &n phi da nop 300.000ddong (ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu tién s6 0004195 ngay 12-6-2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén K.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan su;
thot hiéu thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén K;

- Chi cuc THA huyén K;
- Cac dqfO’ng su;
- Luu ho so vu an.

Trwong T6 Huwong



