TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an sd: 912/2022/HC-PT
Ngay: 22- 11 - 2022
V/v Khiéu kién huy gidy chimg nhan
quyén str dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ong Hoang Minh Thinh
Cdc Tham phan: Ong Tran Xuan Minh

Ong Nguyén Van Hung
- Thu ky phién toa: Ba Ho Digu Thiy — Thu ky Toa 4n nhan dan cp cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 11 ndm 2022, tai tru s, Toa én nhén dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an hanh chinh thu ly so:
498/2022/TLPT-HC ngay 23 thang 8 ndm 2022 v€ viéc “Khieu ki¢n yéu cau hiiy
giay chung nhdn quyén su dung dat”.
Do Bin 4n hanh chinh so thAm s6 08/2022/HCST ngay 06 thang 4 nam
2022 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 2000/2022/QD-PT
ngay 26 thang 9 nam 2022, giira cac duong su:
- Ngwoi khdi kign: Ong Nguyén Th, sinh nim 1944.
bia chi: B10, khu dan cu 280, duong Luong Dinh Cua, phuong An Pha,
Tp. Thu Buc (Q. 2), Tp. Ho Chi Minh. (c6 mat)
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Th: Luét su Nguyén Drc
Nghia - Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (6 mat)
- Ngwoi bi ki¢n: S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Pong Nai.
Nguwoi dai dién theo uy qu){é‘n: Ong Nguyén Ngoc Th - Phé Giam dbec So
Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai. (6 van ban xin xét xir vang mat)
Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phdp: Ong Lé Thanh T - Gidam dbe
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai. (c6 van ban xin xét x{r vang mit)

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



1/. Uy ban nhan dan (UBND) huyén N, tinh Dong Nai.
2/. Chu tich Uy ban nhan dan (UBND) huyén N, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai di¢n theo phap ludt: Ba Nguyén Thi Giang H - Chu tich UBND
huyén N. (C6 van ban xin xét xir vang mat)

3/. Ong Ping C, sinh nim 1962. (ving mit)

Pia chi: ép D1, x& G, huyén T, tinh Dé)ng Nai.

4/. Ong Nguyén Ngoc Th1, sinh nam 1971. (c6 mit)
Pia chi: 4p D, x4 G, huyén T, tinh Pong Nai.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ong Nguyén Ngoc Thl: Luat
su Mai Long D - Poan Luét su tinh BDong Nai. (C6 mat)

- Nguwoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Ngoc Thl.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 10/7/2019, don khoi kién sira doi, bo sung ngay
20/8/2019, véin bdn trinh bay y kién va trong qud trinh gidi quyét vu dan nguoi
khéi kién éng Nguyén Th trinh bay:

Ong Nguyén Th 13 chu so hitu va ding tén trong gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, s6 so W732281, thira dat s6 129 (so thira cii) 342 (s6 thira moéi), to
ban d6 sO 18, xi P, huyén N, tinh Déng Nai. Ngay 07/4/2003 UBND huyen N
cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho 6ng Th dién tich 13 2.308m’ (Quyen
s0 W732281 hién ong dang luu gitr tir nam 2003 dén nay). Ong da nhiéu lan yéu
cau UBND xi P cap d6i quyén s6 do sang s6 hong nhung van chua ddi duoc, vi
thira dat ctia 6ng nam trong khu quy hoach.

Vé ngudn gdc thira dit ndy ong mua cua 6ng Nguyén Thanh H vao nim
2003. Sau khi mua 6ng da nhan dat quan 1y, st dung va cho nguoi trong khoai
mi, chan nuodi, trong cay an qua, lam quan ban hang nudc, rau cu qua cho dén
nay.

Pén ngay 28/7/2018, 6ng nhan dugc thong tin cd nguoi dén dong coc Ién
thira dat ciia 6ng Nguyén Th nén ong da dén thira dat 342 (s6 méi), to ban d6 sb
18, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai dé giai quyet Pén noi 0ng Thl hoi vé viéc tai
sao dong coc trén dat clia 6ng va dua ra giay CNQSD dat cua thira dat néu trén
thi ho noéi la dong nham coc roi xin 16i va mong ong thong cam. Ong ciing da
yéu cau nho chiéc coc moc da dong vao thira dat cua ong.

Sau khi tim hiéu ong Th biét duoc ngay 27/7/2018 S¢ Tai nguyén mai
trudong tinh Dong Nai d3 cip gidy CNQSD dat s6 CM 701301 thira dat sd 342,
td ban dd s6 41 (sb thira va to ban do moi) dién tich 2.308m Cho ong bang C.
Ngay sau d6 vai ngdy, ong da giri don khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén N
va da dugc Uy ban nhan dan huyén N tra 1oi qua Cong vin sé 2472/UBND-TD
v6i két luan cung c6 ndi dung cong nhén thira dat 129 (cii) 342 (mdi) sd s6 W
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732281 1a ctia 6ng Nguyén Th, chi st dung tir nam 2003 dén nay 2019. Pong
thoi Cong van sb 2472/UBND-TD cua Uy ban nhan dan huyén N ciing da noi ré
thira 342 trong quyén s6 s6 CM 701301 cap cho ong Piang C 1a khong dung vi
tri. Ong chi blet ong Pang C khi 6ng doc nodi dung cong van cua Uy ban nhan
dan huyén N s6 2472 UBND- TD ky ngay 16/4/2019 giai thich 10 rang, cu thé 1a
ong Pang C ding tén trong quyén s6 CM 701301 ky ngay 27/7/2018, do S¢ Tali
nguyén moi truong tinh Bong Nai cap

Ong Nguyen Th d& nghi Toa an tuyén huy gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CM 701301 do S¢ Tai nguyén mdi truong tinh Pong Nai di cap
ngay 02/02/2018, cap nhat trang 4 ngay 08/11/2018 cho 6ng Nguyén Ngoc
Thl.

Nguoi bi kién 86 Tai nguyén méi truong tinh Pong Nai, do ong Nguyen
Ngoc Th - Phé Gidm déc So Tai nguyén va Méi trieong dai dién theo ity quyén
trinh bay:

1. Qua trinh sur dung dat va cap Gidy chung nhén quyén so hitu nha ¢ va
quyén su dung dat 6 s6 CM 701301 ngay 02/02/2018 doi voi thira dat s6 342 to
ban do6 dia chinh s6 41 xa P, huyén N:

Ngudn gbc sir dung dat thé hién trong ho so: Thira dat s6 342, to ban do
dia chinh s6 41, xa P do ba Quach Thi Phuong Th st dung, dugc UBND huyén
N cap Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 BE 241130 ngay 23/05/2011.

Ngay 28/08/2017, ba Quach Thi Phuong Th va 6ng Trinh Kim Th2 phén
chia tai san chung ctia vo chong sau khi ly hon theo vin ban thoa thuan chia tai
san chung cia vg chong sau khi ly hon duoc Vin phong Cong ching KT cong
chtng s6 2715 quyén s6 04 ngay 28/08/2017.

H6 so ding ky bién dong ctia 6ng Trinh Kim Th2 dugc Van Phong Ping
ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh N tiép nhan, tham tra va trinh Vin phong
Dang ky dat dai tinh Dong Nai thira uy quyén S¢ Tai nguyén va Mo6i truong ky
cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CM 701301 ngay 02/02/2018 cho 6ng Trinh Kim Th2.

Ngay 18/7/2018, 6ng Trinh Kim Th2 (thong qua nguoi dai dién theo uy
quyén 1a 6ng Dao Van Ch va ba Trinh Thi Kim C) chuyen nhuong tron dién
tich thira dat trén cho ba Bui Thi Thanh Tr theo Hop ddng chuyen nhuong
quyen st dung dat dugc Van phong Cong chimg KT cong chimg s6 2647 quyén
s6 05 ngay 18/7/2018. Ho so dang ky bién dong cua ba Bui Thi Thanh Tr dugc
Vin phong Ping ky dat dai — Chi nhanh N tiép nhéan, tham tra va cap nhat
nguoi st dung méi 1én trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
27/7/2018.

Ngay 09/8/2018, ba Bui Thi Thanh Tr chuyén nhuong tron dién tich thura
dat trén cho ong Ping C theo Hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat

dugc Vian phong Cong chimg KT cong ching s6 2907 quyén sd 05 ngay
09/8/2018.



- H6 so ding ky bién dong cua ong Dang C dugc Van phong dang ky dat
dai - Chi nhanh N tiép nhan, tham tra va cap nhat nguoi st dung méi 1én trang 4
ctia Gidy chtng nhan quyén st dung dat ngay 24/08/2018.

Ngay 23/10/2018, 6ng bang C chuyén nhuong tron di¢n tich thira dat
trén cho 6ng Nguyén Ngoc Thl theo Hop dong chuyen nhuong quyen st dung

dat duge Van phong Cong ching KT cong chimg sb 8003 quyén sé 07 ngay
23/10/2018.

Hb so dang ky bién dong cia ong Nguyen Ngoc Thl dugc Van phong
dang ky dat dai - Chi nhanh N tiép nhan, tham tra va cap nhat nguoi st dung
moi 1én trang 4 ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 08/11/2018.

2. Y kién nhan xét vé viéc cap cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat:

Theo hd so dang ky cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat do nguoi sir dung dat nop. Can cir
Piéu 95 va Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua Chinh phu. Van phong Dang ky dat dai
tinh Dong Nai thtra uy quyen S¢ Tai nguyén va Mot truong ky cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat so
CM 701301 ngay 02/02/2018 cho 6ng Trinh Kim Th2 la dting quy dinh.

Nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddan huyén N trinh bay:

1. Ngay 23/10/2001, UBND huyén N cép gidy CNQSD dit s O 905108
cho 6ng Nguyén Thanh H thira dat s6 29, to ban dd sb 18 (cii), xa P, dién tich
19.116m?, loai dit dat trdng cdy lau nam. Sau do, ong Nguyén Thanh H chuyén
nhuong quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi X, dién tich 1.798m? thira dét sb
111 (tach thira dat s6 29), to ban dd s6 18 (cii), X4 P dwoc UBND huyén N cép
gidy CNQSD dit s6 V 742194 ngay cap 10/12/2002.

Ba Nguyén Thi X chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Lé Van T
thira dat s6 111, to ban d6 sd 18 (cii), twong Gmg thira dat 342 (tach thira dat s6
148) t& ban do sb 41 méi, xd P, dién tich 2.194m® hop dong chuyén nhuong
dugc UBND x4 P chung thyc, S6 162, Quyén sb: 1/TP/CC-SCT/HPGD. Ngay
28/9/2009, UBND huyén N cip gidy CNQSD dit s6 AP 412654 cho ong L&
VanT.

Ong Lé Vian T chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Quach Thi
Phuong Th dién tich 2.194m’, thira dat s6 342, to ban do sb 41, xa P, loai dat
trong cdy lau nam, hop ddng chuyén nhugng duoc UBND xi P chung thuc, S6
75, Quyén sb: 1/TP/CC-SCT/HPGD. Ngay 23/5/2011, UBND huyén N cép
gidy CNQSD dit s6 BE 241130 cho ba Quéach Thi Phuong Th.

Ngay 02/02/2016, Toa &n nhan dan quan B, Thanh phd HO Chi Minh ban
hanh Quyét dinh s6 217/2016/QDST-HNGD vé viéc cong nhan thuan tinh ly
hon gitra ba Quach Thi Phuong Th va ong Trinh Kim Th2. Theo do, ngay
25/12/2017, 6ng Trinh Kim Th2 c6 don ding ky bién dong dat dai, tai san gan
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lién v6i dat dbi voi thira dat s6 342, to ban dd 41, xa P, 1y do: Thay dbi chi s
hitu va thay d6i dién tich. Pén ngay 02/02/2018, 6ng Trinh Kim Th2 dugc Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai (TUQ. Giam ddc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai) cip gidy CNQSD dat sé CM 701301, thira dat sb 342, to
ban d6 41 xa P.

Ong Trinh Kim Th2 (uy quyén cho ong Pao Vin Ch va ba Trinh Thi Kim
(03] chuyen nhuong quyen st dung dat cho ba Bui Thi Thanh Tr, dién tich
2.188m° loai dét trdng lua, thira déat sb 342, to ban d6 sd 41, xa P. Hop dong
chuyén nhu:()’ng duge Van phong Cong ching KT (xa Q, huyen T, tinh DPong
Nai) chtng thuc, sb: 2674, quyen s0: 05 TP/CC-SCC/HDBGD va dugc Van
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai (TUQ. Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai) cdp gidy CNQSD dat s6 CM 701301 ngay 02/02/2018
(chinh 1y trang 4).

Ba Bui Thi Thanh Tr chuyén nhuong quyén st dung dét cho 6ng Pang C
thira dat sb 342, to ban dd sb 41, xa P, dién tich 2.188m? , hop déng chuyén
nhuong duge Van phong Cong chung KT (x& Q, huyén T tinh Pong Nai)
chung thyuc, s6 2907, Quyen s0 05-TP/CC SCC/HDGD va dugc Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai (TUQ. Giam d6c S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Pong Nai) cap gidy CNQSD dat s6 CM 701301 ngay 02/02/2018 (chinh 1y
trang 4).

Ong bang C chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyen Ngoc
Th1 thira dat 50 342, to ban d6 sb 41, xa P, dién tich 2.188m?, dat trong cay lau
nam, duoc cap gidly CNQSD dat (chmh 1y trang 4).

2. Ong Nguyén Thanh H chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng
Nguyén Th, thira dat s6 129 (tach thanh thira dat s 29), dién tich 2.308m? t&
ban dd s6 18 cii, xa P dugc UBND huyén cap gidy CNQSD dat s6 W 732281
cap ngay 07/4/2003.

Ong Nguyén Thanh H c6 st dung téng dién tich 19.116m” dat va da dugc
UBND huy¢n cap gidy CNQSD dat lan dau ngay 23/10/2001 thira dat s6 29, to
ban d6 s6 18 cil, xa P ¢ nguon gbc do chuyén nhuong. Sau do, ong H tach thira
chuyén nhuong cho nhiéu nguoi. Trong d6, c6 6ng Nguyén Th dién tich
2.308m? thudc thira dat s6 129, to ban d6 sd 18 cii, va ba Nguyén Thi X dién
tich 1.798m’ thudc thira dat s6 111, t& ban d6 s6 18 ci, xa P.

Qua chdng ghép ban do dia chinh cti va moi thi phan dét 6 ong Nguyén Th
yéu cau co dién tich 2. 194m° thugc thira dat sb 342, to ban d6 s6 41 moi, tuong
g thira dat s6 129, to ban dd sé 18 cii, xa P. Tuy nhién thira dat s6 342 da
duogc cap gidy CNQSD dét cho 6ng Nguyén Ngoc Thl la khong ding vi tri.

Dbi v6i phan dat 6ng Nguyén Ngoc Thl nhin chuyén nhuong, 6 ngudn
gbc cua ba X thudc thira dat 111, to ban dd sd 18 (cil), twong tng véi thira 341,
td ban d6 s6 41 méi xa P, tuy nhién thira dat s6 341 da cap gidy chting nhan cho
6ng Vo Vian N theo ban d6 dia chinh méi ngay 03/8/2009 1a khong dung vi tri
chuyén nhuong tir 6ng H, dng N da chuyén nhuong cho cac ho khac va hién nay
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do 6ng Nguyén Vian D dung tén gidy CNQSD dat 1a khong dung quy dinh.

Nhu vay, thura dét‘ sd 341, to ban (jé) s6 41 méi xa P, ong H da chuyén
nhuong cho hai nguoi gom ba X (thtra dat 111, to ban do so 18 cii) va dng N
(theo to ban do6 s6 41 mo1) xa P.

Ngueoi ¢é quyén, nghia vu lién quan Chii tich UBND huyén N trinh bay:

Chu tich UBND huyén N nhén duoc Van ban sd 26/CV-TC ngay
07/01/2022 va Thong bao s6 419/TB-TA ngay 13/12/2021 cua Toa an nhan dan
tinh Dong Nai v€ viéc ¢ y kién d6i véi yeu cu cua nguoi khoi kién ong
Nguyen Th va cung cp toan bo hod so khiéu nai va giai quyét khiéu nai di voi
don dé ngay 10/ 10/2018 cua 6ng Nguyén Th d3 dugc Chu tich UBND huyén xir
ly bang Van ban sé 2472/UBND-TD ngay 16/4/2019, UBND huyén c6 ¥ kién
nhu sau:

UBND huyén c¢6 nhan dugc don dé ngay 10/10/2018 cua dng Nguyén Th
v0i ndi dung phan anh cho rang phan dat 6ng Th dang st dung, da dugc cap
gidy CNQSD dat nam 2003 tai xa P, huyén N nhung UBND huyén lai cap gidy
CNQSD dit nay cho dng Pang C nam 2018 1 khong dung quy dinh.

Két qua xac minh cho thay phan dat lién quan dén ndi dung phan 4nh cua
6ng Nguyén Th nim trong tong dién tich 19.116m? dat thudc thira 29, to 18 (cii)
x& P, dd dugc UBND huyén cap gidy CNQSD dat (lan dau) s6 0905108 ngay
23/10/2001 cho 6ng Nguyén Thanh H, nguon gbc do 6ng H nhin chuyén
nhuong. Sau do, Ong H tach thua chuyén nhuong cho nhiéu ngudi, trong do, 6
ong Nguyen Th, dién tich 2. 308m” thugc thira 129 (twong tng thira 342, to 41
moi), giay CNQSD dat s6 W 732281 cip ngay 07/4/2003 va ba Nguyén Thi X,
dién tich 1.798m” thudc thira 111 (twong Gng thira 341, to 41 moi), gidy
CNQSD dit s6 V 742194 cap ngay 10/12/2002.

- Qua kiém tra ho so dia chinh, phan dit 6ng Nguyén Thanh H sau khi
chuyén nhuong cho cac ho va duge boi thuong chi con lai thira 110, to 41 (mdi)
- xa P. Tuy nhién, khi 6ng H 1ap thu tuc chuyen nhugng cho dng V3 Van N lai
goém 02 thira 110 va 341. Sau d6, 6ng N tiép tuc chuyén nhuong thira dat 341
nay cho nguoi khac va hién nay, do 6ng Nguyén Vian D dimg tén gidy CNQSD
dat s6 CM 701303 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai cap ngay
02/02/2018.

Con d6i v6i phan dét ciia ong Nguyén Th: Theo BDDC moi tuong ung
thira 342, t& 41 (m6i). Tuy nhién thira 342 da cap gidy CNQSD dat s6 CM
701301 ngay 27/7/2018 cho 6ng bang C, khi 6ng C nhén chuyen nhuong phan
dat thira 111 c6 ngudn gdc cua ba X. Hién dng C da chuyén nhugng cho ong
Nguyén Ngoc Thl.

Nhu vay, theo BDDC méi vi tri dat cua ba X thudc thira 341 nhung khi
chuyén nhuong qua dén 6ng C thanh thira 342 1a khéng dung vi tri; dng H
khong c6 thira 341 nhung chuyén nhu:ong cho 6ng N, sau d6 ong N chuyén
nhuong tiép qua_ nhiéu ngudi khac cudi cung 1a 6ng D ciing khong ding quy
dinh phap luat can phai thu hoi diéu chinh. Song, theo quy dinh tai khoan 5
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Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, thi glay
CNQSD dat cap sai nhung da chuyén nhuong sang nguoi thir ba thi thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan; dong thoi, cac gidy CNQSD dit da cip
cho ong Dang C, 6ng Nguyén Vin D do S¢ Tai nguyen Va Moi truong tinh
Bong Nai cdp, nén, UBND huyén ciing khong c¢6 tham quyen thu hoi gidy da
cap sai, tur d6, Chu tich UBND huyén da ban hanh Vén ban s6 2472/UBND-TD
ngay 16/4/2019 dé xur 1y ndi dung yéu cau cua éng Nguyén Th).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc Thl trong qué
trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Nam 2018 ong c6 nhan chuyén nhuong miéng dat dién tich 2188m dét
CLN tai thtra s6 342 to ban d6 41 thudc ban d6 dia chinh x3 P, da duoc cp glay
ching nhén QSDD s6: CM 701301 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Pong
Nai cap ngay 02/2/2018. Bén ngay 08/11/2018 6ng da dugc Van phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh N cap nhat chinh 1y ngay 08/11/2018.

Tai thoi dlem mua dat 6ng da tim hiéu rd vé ngudn gbc cap glay tai thura
dat 342 to ban dd so 41. Ong da den nha ba Nguyen Thi X 1a chi dat dau tién vé
nguodn gbc cap gidy tai thira dt sd 342 to ban dd sd 41, ba di xac nhan 13 ba ¢6
dat va da ban cho 6ng T sau d6 6ng T ban cho nhiéu nguc‘ri, cudi cung 13 6ng.
Ong d3 dén gap 6ng T va 6ng T ciing xac nhén 1a da mua cta ba Nguyén Thi X
sau do da ban cho nguoi khac. Ong cam thay Ve nguon goc thira dat da tim hiéu
va ong da quyét dinh mua thira dét trén do ngudn gbc dat rd rang.

Y kién cua 6ng vé yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Th: Vé phan 6ng,
ong hoan toan dugc sé hitu miéng dét dién tich 2.188m2, dat CLN tai thira sb
342 to ban dd 41 thudc ban d6 dia chinh xa P, huyén N. Ong khong biét ong
Nguyén Th 12 ai va ciing khong biét 6ng Th 1a chu thira dét nay.

Ong dé nghi Toa an giai quyét cho ong, 1am ro va tra lai thira dat trén cho
6ng do 6ng dd mua ban hop phap va da dugc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Péng C trong qud trinh gidi
quyét vu dn trinh bay:

Nam 2018, 6ng c6 chuyén nhuong thira dét dién tich 2.188m°, dét CLN
tai thira s6 342 to ban db 41 xa P, di duoc cap glay ching nhan QSDD s6: CM
701301 do S& Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap ngay 02/2/2018, dén
ngay 24/8/2018 6ng di dugc Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh N cap nhat chinh 1y trang 4.

Nay 6ng c6 sang nhuong lai miéng dat trén cho 6ng Nguyén Ngoc Thl
sinh ndam 1971,CMND: 270919051 va da dugc Vin phong dang ky dat dai tinh
Podng Nai - Chi nhanh N cip nhat chinh 1y ngay 08/11/2018.

Vi vay ké tir ngay 08/11/2018 thtra dt trén thudc toan quyén so hiru cua
ong Nguyén Ngoc Thl, viéc mua ban thira dat trén hoan toan 1a dang sy that,
khong c6 Iira ddi va hoan toan theo y nguyén ctia ong.
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Ong cam két 10i khai trén 1a dung su that, néu c6 gi man tra 6ng xin chiu
hoan toan trudc phap luat 1061 cam két trén.

Tai Bin dn hanh chinh so tham sé 08/2022/HC-ST ngay 06 thang 4
ndam 2022, Toa dan nhdn din tinh Dong Nai da quyét dinh:

- Can cr Dicu 30, Piéu 32, khoan 1 Dicu 157, Diéu 158, khoan 2 Diéu
193, Bicu 194, Diéu 204, bic¢u 206 ctua Luat t6 tung hanh chinh 2015;

- Ap dung Diéu 98, 99, 105, khoan 1 Piéu 106 Ludt dat dai 2013; Diéu 5 ;
biéu 37; biéu 60; Dieu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/O§/2014 cua
Chinh phti; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Th huy g1ay ching nhéan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd CM
701301 ngay 02/02/2018 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai cap
cho 6ng Trinh Kim Th2, chinh 1y trang 4 cho dng Nguyén Ngoc Th1.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo
cua duong su.

Khong dong ¥ voi quyét dinh ciia Ban an so tham, ngay 19/4/2022, nguoi
6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Ngoc Thl ¢6 don khang cao voi
ndi dung: Dé nghi Toa an cap cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh xét xir phuc tham
sira Ban an so tham theo hudng bac yéu cau khéi kién ctua 6ng Nguyén Th vi
dién tich thira dat 342 to ban do 41 la ong Nguyen Ngoc Thl nhan chuyén
nhuong ngay tinh, di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ding quy
dinh phap luat.

Tai phién toa phiic thim:

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyen Ngoc Thl thay do6i
ndi dung khang cao tu yéu cau sta an so tham sang yéu cau huy an so tham vi
Toa an cép so tham da vi pham nghiém trong t6 tung, bo sét ngudi tham gia td
tung gom 6ng H, ba X, 6ng D, dng N.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Nguyén Ngoc Thl trinh
bay: Ong Nguyen Ngoc Thl la nguoi nhan chuyen nhugng dat ngay tinh va
dugc cap gidy chung nhén quyen sit dung dat dung phap luat. Qua trinh giai
quyet vu 4n, Toa an cap so tham di khong dwa 6ng H, ba X tham gia to tung la
thiéu sot, 6ng H khong c6 dat nhung lai chuyen nhuong cho 6ng N, roi 6ng N
chuyen nhuong cho 0ng D tir d6 anh huong dén quyén loi hop phap cua ong
Nguyén Ngoc Thl. Khi giai quyét vu an Toa an cap so tham khong moi ong N,
Ong D lam rd nhimg tinh tiét trong vu an 1a khong minh bach, thiéu chinh xac.
Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cia 6ng Nguyen Ngoc Thl, huy
toan b Ban an so tham, chuyén hd so vu 4n cho Toa an cp so tham giai quyét
lai theo diing quy dinh cua phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctua ong Nguyén Th trinh bay:
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Céc chung cir trong hd so da thé hién 16 6ng Nguyén Th nhan chuyén nhuong
dat cua 6ng Nguyén Thanh H 1a ding phap luat va duoc tach thanh thia 129 13
dung vi tri, cac co quan chirc nang tai dia phuong da xac nhan diéu nay, tir khi
nhan chuyen nhuong thira 129 thi 6ng Nguyén Th d4 sir dung 6n dinh, cO tai san
trén dat, viéc su dung dat duang vi tri khong tranh chap véi ai. Viéc cap gidy
chtng nhin quyén st dung dat tai thura 342 cho ong Nguyen Ngoc Thl thi phia
ngudi bi kién da xac dinh 1a cp khong ding vi tri da cap chdng lén thira dat 129
cua ong Nguyen Th. Do do, Toa an cap so tham d3 chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong Nguyen Th hay gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM701301 dung
tén ong Nguyén Ngoc Th1 1a ¢ cin ct, dang phép luat, dé nghi Hoi dong xét XU
bac khang céo cua ong Nguyén Ngoc Thl va giit nguyén Béan an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

‘ - V& viée chap hanh phap luat: Ké tur khi thu 1y vu én, Tham phén va Hoi
dong xét xur, duong sy chap hanh ding cac quy dinh cia Luét t6 tung hanh
chinh.

- V& ndi dung: Can ctr cac ching ctr ¢6 tai hé so va duoc tham tra, tranh
tung tai phién toa thi c6 du co s két luan 6ng Nguyen Th nhén chuyén nhuong
dat ciia ong Nguyén Thanh H nam 2003 va duoc cap gidy ching nhan tai thira
129 la dung phap luat. Ong Nguyén Th su dung 6 6n dinh khong tranh chap. Thira
dat s 342 cling duoc tach tir thira dat s 29 cua Ong H nhung cap khong dung vi
tri 3 chong 1én thira 29 ctia ong Nguyén Th. Dé nghi Hoi dong x€t xur bac
khang cao cta ong Nguyén Ngoc Thl va gitt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan
dinh:

[1] Pon khang cio ciia Ong Nguyén Ngoc Thl dung vé hinh thirc, noi
dung, trong han luét dinh; da nop tién tam ung an phi hanh chinh phuc thadm nén
khang cdo cua 6ng Nguyén Ngoc Thl 1a hop 1& dugc Hoi dong xét xtr cap phuc
tham xét xr vu an theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé ddi twong khai kién, vé thoi hiéu khai kién, vé tham quyén xét xir,
xac dinh tu cach cac duong sy trong vu an nhu nhan dinh ctia Toa an cap so
tham la dung quy dinh Luat To6 tung hanh chinh nam 2015.

[3] Xét khang c4o ctia 6ng Nguyén Ngoc Th1:

[3.1] Vé ngudn goc ‘qua trinh st dung, cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat dbi v6i thira dat sb 129, to ban d6 s6 18, xa P, huyén N: Cac chung cir
trong ho so thé hién; ngay 23/10/2001 6ng Nguyen Thanh H, sinh ndm 1962
dugc UBND huyén N cap glay chtg nhan quyén st dung dat s6 O 905108 thira
s6 29 v6i dién tich 19.116m?, muc dich sir dung: dat LN thudc to ban dd sd 18,
theo ban do dia chinh thanh lap nim 1996 xa P. Pén nim 2003 6ng Nguyén
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Thanh H chuyén nhuong mot phan thira s 29 néu trén cho 6ng Nguyén Th véi
dién tich 2.308m? ngay 07/4/2003 6ng Nguyén Th dugc UBND huyén N cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd W 732281 tai thira dat s6 129 (tach tur
thira s6 29), to ban do s6 18. Can cir theo b1en ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 26/5/2020 thi phan dién tich dat 2.308m?* dét nay 6ng Nguyén Th 13 nguoi
truc t1ep, quan ly, st dung tir khi mua cia 6ng H nam 2003 cho dén nay, hién
trén dat ong Nguyén Th di xdy dung tuong bao, trong cdy an trai va cd cit mot
can nha 1a.

[3.2] Vé nguon gbc, qua trinh su: dung, cap glay chtng nhan quyén st
dung dat thira s6 342, dién tich 2. 194m to ban d6 so 41 xa P, huyén N: Thura
dat 342 néu trén ciing c6 ngudn gdc tir thu:a s6 29 ctia ong Nguyén Thanh H, cu
thé: Ong Nguyén Thanh H chuyén nhu:o’ng cho ba Nguyén Thi X mot phan dién
tich dat thtra s6 29 véi dién tich 1.798m? to ban db sO 18, theo ban 66 thanh lap
ndm 1996 xa P; ngay 10/12/2002 ba X du’orc cap gidy ching nhan quyen st dung
dat sO V 742194 tai thira 111 (tach tir thira 29), t& ban do s6 18. Pén nam 2009
ba X chuyén nhuong thira dat 111 ‘nay cho 6ng L& Van T, ngay 28/9/2009 ong
Lé Vian T dugc UBND huyén N cip glay ching nhan quyen sir dung dat s6 AP
412654 tai thira 342 dién tich 2. 194m?, muc dich sur dung: dat CLN thudc to ban
dd sb 41, ban d6 dia chinh thanh lap nam 2008 xa P. Nam 2011 ong T tiép tuc
chuyén nhugng thira dat trén cho ba Quach Thi Phuong Th. Ngay 23/5/2011,
UBND huyén N cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Th. Sau d6 ba
Th ly hon v6i 6ng Trinh Kim Th2, 6ng Th2 dugc chia thira dat 342 néu trén nén
ong dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién Vo1 dat va dugc Vian phong dang
ky dat dai tinh Pong Nai cap gidy chtrng nhan quyen st dung dat s6 CM 701301
ngay 02/2/2018 tai thira s6 342 dién tich 2.188m? t& ban dd sb 41 xa P. Ong
Th2 tiép tuc chuyén nhuong thira dat 342 néu trén cho ba Bui Thi Thanh Tr, sau
d6 ba Tr chuyén nhuong cho 6ng Pang C. Ong Ping C tiép tuc chuyén nhuong
thira 342 dién tich 2.188m?, t& ban dd s6 41 cho ong Nguyén Ngoc Thl, ngay
08/11/2018 ong Nguyén Ngoc Thl dugc Vin phong diang ky dat dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh N cap nhat chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Ngoc Thl.

[3.3] Can ctr vao ban trich luc va do v€ hién trang thira dat ban d6 dia
chinh s6 4724/2020 ngay 25/6/2020 va chong ghép ban d6 dia chinh ciia va moi
(ban do dia chinh nam 1996 va nam 2008) thi thira dat s6 342, t& ban d6 41 méi
dién tich 2.194m? trong tmg voi thira dat 129, to ban dd s6 18 cii xa P.

[3.4] Nhu doan [3.1] thé hién phan dién tich 2.308m? tai thira 129 néu trén
ong Nguyén Th da st dung 6n dinh, lién tuc {tir khi mua cia 6ng H nam 2003
cho dén nay, dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat dung quy dinh va
chua bi co quan c6 thim quyén thu hdi hay huy bo gidy ching nhén, do do viéc
S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Pong Nai cap glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CM 701301 ngay
02/02/2018 cho 6ng Nguyén Ngoc Th1 ding vi tri dat ciia ong Nguyén Th dang
str dung 1a khong ding quy dinh ctia phap luat dat dai.

[3.5] Vi cac tai liéu, chirg ctr néu trén Toa an cap so tham chap nhan
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yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Th 1a dung phap ludt, tai phién toa phuc
tham ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Ngoc Thl khong cung
cap dugc ching clr ndo méi c6 thé 1am thay d6i dugc quyét dinh ctia Toa an cap
so thim nén Hoi ddng xét xir phiic thim bac khang céo cua 6ng Ngoc Thl va
giit nguyén Ban an so thim.

[4] V& an phi phuc thdm: Do khang cdo khong dugc chip nhin nén
Nguyén Ngoc Th1 phai chiu tién 4n phi hanh chinh phtc thim theo quy dinh.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh dé nghi bac khang céo ctia 6ng Nguyén Ngoc Thl va giit nguyén
Ban 4n so tham 1a ¢ cin ct duoc chap nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 241 Luat T tung Hanh chinh.

Can ct Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu.

_Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 31 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cio ctia dng Nguyén Ngoc Thl.

Gitr nguyén Bén 4n so thAm s6 08/2022/HC-ST ngay 06/4/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Bong Nai.

Tuyén xu:

1/. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Th.

Huy giéy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CM 701301 ngay 02/02/2018 do S¢ Tai nguyén va M6i
truong tinh Poéng Nai cap cho ong Trinh Kim Th2 chinh Iy trang 04 cho ong
Nguyéen Ngoc Thl ngay 08/11/2018.

2/. An phi hanh chinh so thdm va chi phi t6 tung khéc:

- Ong Nguyén Th khong phai chiu an phi hanh chinh so tham.

- S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Dong Nai phai chiu 300.000 dong 4n
phi hanh chinh so tham.

- Ong Nguyén Th phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd, ong

Nguyén Ngoc Thl phai chiu chi phi do dac. Ong Nguyén Th va ong Nguyén
Ngoc Thl da ndp xong.

3/. An phi hanh chinh phic tham: Ong Nguyén Ngoc Thl phéi chiu
300.000 dong. Khau tru sd tién tam ung an phi 6ng Thl di ndp 300.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0000277 ngdy 16/5/2022 cua Cuc thi hanh 4n dan su
tinh Pong Nai vao phan an phi phai chiu.
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4/. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM,;

- TAND tinh Dong Nai;

- VKSND tinh Ddng Nai;

- Cuc THADS tinh Déng Nai;

- bS (6);

- Luu VP(3), HS(2).16b.HDT.

Hoang Minh Thinh
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