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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Truong Vian Tam

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ong Cao Xuén Long

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Lé Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Tran Thj Kiéu
Oanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 8 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau

xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sO 66/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 3
nam 2023 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham s6 72/2022/DS-ST ngay 19 thang 12 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén DPat B9, tinh Ba Ria - Viing Tau b1 khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thdm s6 105/2023/QD-PT ngay
26/5/2023, quyét dinh hoén phién toa s6 96/2023/QD-PT ngay 15/6/2023, quy¢t dinh
tam ngung phién toa s6 94/2023/QD-PT ngay 06/7/2023 va s6 105/2023/Qb-PT ngay
01/8/2023, Thong bdo mo lai phién toa s6 141/2023/Qb-PT ngay 09/8/2023, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh N, sinh nim 1967; Dia chi: Ap A, x4 P, huyén
N, tinh Bong Nai. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong D6 Vin S, sinh nim 1985; Pia chi: Thon D,
xa H, huyén Q, tinh Quang Binh. (C6 mat).

- Bi don:

+ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1963; Dia chi: Ap T, xd L, huyén D, tinh Ba
Ria - Viing Tau. (C6 mat).

+ Ba Tr?m Ngoc C, sinh ndm 1965; Dia chi: Ap T, xa L, huyén B, tinh Ba Ria -
Viing Tau. (Vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Nguyén Hong Q, sinh ndm 1970 va ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1974;
Dia chi: Ap T, x4 L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau. (C6 mat).

+ Ong Nguyén Tuén K, sinh nam 1953 va ba Huynh Thi T1, sinh ndm 1953; Dia
chi: Ap T, xa L, huyén D, tinh Ba Rija - Viing Tau. (Vang mit).

ot Ba Nguyen Thi Kim E, sinh nam 1973; Dia chi: Ap A, xa P, huyén N, tinh
Pong Nai. (Vang mat).

~Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba E: Ong Tran Thanh N, sinh nam 1967; Dia
chi: Ap A, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai. (C6 mat).

+ Van phong cong chimg Tran Vian T2 (cii 1a Van phong C1); Dia chi: Khu phd
H, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria - Ving Tau. (Ving mit, c6 don dé nghi xét xir
vang mat).

+ Ba Nguyén Thi K1, sinh nam 1966; anh Nguyén Dinh D, sinh nam 1983; anh
Nguyén Dinh N1, sinh nim 1985 va chi Nguyén Thi N2, sinh nim 1987 (La vg va con
ctia 6ng Nguyén Pinh B); cung dia chi: Thon P, xd D, huyén C, tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Vang mat).

- Nguoi khang cdo: Ong Tran Thanh N 12 nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don ong
Tran Thanh N trinh bay: Thua dat s6 20, to ban d6 s6 05 x4 P, huyén D, tinh Ba Ria -
Viing Tau, dién tich 1.400m? c6 ngudn gdc 1a ciia 6ng Nguyén Tuin K chuyén nhuong
cho ong Nguyén binh B. Ngay 08/3/2005, 6ng Nguyén DPinh B chuyén nhuong cho
ong Nguyén Vin T va ba Tran Ngoc C. Ngay 27/6/2008 dng Nguyén Van T va ba
Tran Ngoc C chuyén nhugng cho 6ng Tran Thanh N véi gia 30.000.000 dong.

Niam 2010, Nha nude thu hdi 1.007,3m? dat thia 20, to ban dd s 05, xa P,
huyén P dé 1am kénh chinh doan 2 thudc cong trinh hd chira nuéec Song R. Khi Nha
nude boi thuong di xac dinh dat da chuyén nhuong cho ong Nguyén Van T nhung
chua 1am thu tyc sang tén nén tién bdi thuong thu hoi dat duoc chi tra cho ong T, sau
d6 ong T tra lai s tién nay cho 6ng N.

Sau khi Nha nudc thu hoi thi phan dat con lai khoang 400m?, 6ng N str dung
trong tram dén nam 2019 thi phat hién ba Nguyen Thi My r dat Trong nam 2019, ong
N dén Uy ban nhan dan x4 L, huyén D dé lam thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén
su dung dat dbi vai phan dat con lai néu trén, nhung sau khi hoan tat thu tuc thi duoc
Phong Tai nguyén & Moi truong huyén D tra loi thira dat s6 20, to ban dd s6 05 x& P,
huyén D da cap gidy ching nhan quyen stt dung cho ong Nguyén Hong Q va ba
Nguyén Thi M theo gidy chimg nhan s6 CL 841036 ngay 08/01/2018 do nhan chuyén
nhuong tir ong Nguyén Tudn K va ba Huynh Thi T1.

Tai don khai kién va don khai kién bo sung, 6ng N yéu cau Toa an giai quyét:
- Cong nhén giao dich chuyen nhuong quyen s dung dat gitta 6ng Nguyén
Tuan K va 6ng Nguyén Dinh B d6i véi thira dat s6 20, to ban d6 s6 05, xa L, huyén D;



- Cong nhén giao dich chuyen nhuong quyen s dung dét gitta 6ng Nguyén
binh B va 6ng Nguyén Van T d6i voi thira déat sd 20, to ban do s6 05, x3 L, huyén P
theo gidy sang nhuong dit dugc thoa thuan ngay 08/3/2005;

- Cong nhén glao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Nguyen Vian
T, ba Tran Ngoc C va 6ng Tran Thanh N (1‘01 v6i thira dét s 20, to ban do sé 05 x4 L,
huyén D theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/6/2008;

- Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyen Tuén
K, ba Huynh Thi T1 va ong Nguyén Hong Q, ba Nguyen Thi M d6i voi thira dat s6 20,
to ban dd s6 05, xa L, huyén D v6 hiéu; yéu cau huy gidy chirng nhén quyén st dung
dat s CL 841036 ngay 08/01/2018 ddi véi thira dat s6 20, to ban d6 sb 05 xi L, huyén
b;

- Budc ong Nguyen Vin T, ba Tran Ngoc C, 6ng Nguyen Tuén K, 6ng Nguyen
Hong Q va ba Nguyen Thi M lién d6i giao tra lai cho 6ng Tran Thanh N thira dat s6
20, to ban d6 s6 05, xa L, huyén B, dién tich 378,3m? (theo Manh trich do dia chinh
cua Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén D ngay 25/8/2022).

Tai phién toa so tham, 6ng N rat cac yéu cau:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen s dung deflt gitta 6ng Nguyén
Tuan K va 6ng Nguyén Dinh B doi véi thira dat s6 20, to ban d6 so 05 xa L, huyén b;

- Cong nhan giao dich chuyen nhuong quyen su dung dét gitta 6ng Nguyén
binh B va 6ng Nguyén Vin T d6i véi thia dat s6 20, to ban d6 s6 05 xa L, huyén B
theo gidy sang nhuong dat dugc thoa thuan ngay 08/3/2005.

Ong N giit nguyén céac yéu cau sau:

- Cong nhan glao dich chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyen Vian
T, ba Tran Ngoc C va 6ng Tran Thanh N d01 v6i thira dat sb 20, to ban d6 s6 05 xa L,
huyén D theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/6/2008;

- Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyen Tuan
K, ba Huynh Thi T1 va dng Nguyén Hong Q, ba Nguyen Thi M d6i voi thira dat s6 20,
to ban d6 s6 05 x4 L, huyén P v6 hiéu; yéu ciu huy giay ching nhan quyén st dung
dat s6 CL 841036 ngay 08/01/2018 ddi voi thira dat s6 20, to ban do sd 05 xi L, huyén
b;

- Budc 0ng Nguyen Vin T, ba Tran Ngoc C, 6ng Nguyen Tuan K, ong Nguyen
Hoéng Q va ba Nguyen Thi M lién déi giao tra lai cho dong Tran Thanh N thira dat s6
20, to ban d6 s6 05, xa L, huyén B, dién tich 378,3m? (theo Manh trich do dia chinh
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén B ngay 25/8/2022).

Ong N bd sung yeu cau: Truong hop Toa an tuyen bb hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat ngay 27/6/2008 gitra 6ng T, ba C va éng N vo6 hiéu thi 6ng N yéu
cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu va viée bdi thuong theo quy dinh
cua phap luat.

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an tai Toa an cip so tham, bi don 6ng Nguyén
Van T trinh bay: Ong T va ba Tran Ngoc C séng chung nhu vg chong tir nim 1997,
nhung khong con chung séng v6i nhau hon 10 nam nay.



Nguén géc thira dat s6 20, to ban dd s6 05, xi L, huyén D 1a ciia ong Nguyén
Tuén K Chuyen nhuong cho 6ng Nguyen binh B, sau d6 6ng B chuyen nhuong lai cho
6ng T va ba Tran Ngoc C bang gidy tay, hién nay glay tay d that lac, khong r& nhan
chuyén nhuong nim nao va khong nhd gia chuyén nhuong. Sau khi nhén chuyen
nhuong thi 6ng T va ba C canh tac trén dat vai naim. Ba C ty chuyén nhuong dat cho
6ng N thoi gian ndo thi 6ng T khong biét do ba C khong bao cho 6ng T biét, t6i khi
6ng N t&i gip ong T thi dng T mdi biét. Ong T khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia
6ng N vi viéc ba C tu ¥ chuyén nhugng dat cho 6ng N va ba C khong giao tién lai cho
6ng T. Ong T khong yéu cau ba C tra lai tién chuyén nhuong dat cho ong T va trong
vu 4n ndy 6ng T khong cd yéu cau gi.

Tai Toa an cap phtc tham, 6ng T xac nhan ong T va ba C ¢6 chuyen nhuong dat
cho ong N nhu 6ng N trinh bay, trudc day nha nude thu h6i mot phan dat va bdi
thudng tién dat, ong nhan tién va da giao lai cho 6ng N nhu ong N trinh bay. Ong T
xac nhan khong giao dich chuyén nhuong dat véi 6ng Q va ba M. Ong T xac nhan
khong con lién quan gi trong vu 4n va khong c6 yéu cau gi trong vu an.

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don ba Tran Ngoc C trinh bay: Ba C va
6ng Nguyén Vin T song chung véi nhau tr nam 1997 nhung khong déng ky két hon,
hién nay ba C va 6ng T khong con song chung véi nhau nita. Ong Tran Thanh N 1a em
rudt ba C, ba Nguyén Thi M laem 6ng T.

Nguen gbc thira dat sb 20, to ban do s6 05 xa L, huyén P 1a cia 6ng Nguyén
Tuén K. Ong K chuyén nhuong cho 6ng Nguyen binh B, sau do 6ng B chuyen nhuong
lai cho ba C va 6ng Nguyén Vin T bang gidy tay, gia 6.000.000 dong. Gidy mua ban
dat chi minh 6ng T ky véi ong B, sau khi chuyen nhuong thi 6ng B dé giao dat cho ba
C, 6ng T st dung. Tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi dat da duoc cap gidy ching
nhan do 6ng K nhung khong lam thu tuc sang tén. Nam 2008, ba C va 6ng T chuyén
nhuong cho 6ng N bing gidy tay véi gia 30.000.000 dong, ong T va ba C da nhan du
tién tir ong N, da giao dat cho ong N sir dung. Ong N sir dung dat khoang 2 - 3 nam thi
Nha nude thu hoi dat dé 1am kénh va c6 boi thuong, ong T 13 ngudi nhan tién sau do
giao lai cho 6ng N.

~ Nam 2009, ba C muon ciia ba M s6 tién 5.000.000 dong, ba M n6i mudn lay dat
dé trr ng, ba C khong dong y vi dat 1a cua ong N. Bén khoang ndm 2019, ba C nghe
ong K ndi 6ng Q va ba M dua ong K di cong chirng sang tén phan dat ma ba C da ban
cho 6ng N.

Ba C dong y voi yéu cau khoi kién cua ong N. Néu Tda an tuyén bd hop dong
vO hiéu thi ba C khong dong y tra tién cho ong N.

* Qua trinh t6 tung gidi quyet vu an, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la
ong Nguyen Hong Q va ba Nguyén Thi M trinh bay: Nguon gbc thira dat sb 20, to ban
dd s6 05, xa L, huyén D 1a cua vo chdng ong Nguyén Tuin K. Nam 2013 vo chong
6ng Q nhan chuyén nhuong tir ba C voi gia 5.000.000 ddng, sau khi nhan chuyén
nhuong tir ba C thi vo chong ong Q tim gap ong T dé néi vo chong ong Q dé nhén
chuyen nhuong thira dat s6 20, to ban d6 s6 05 xa L, huyén D va ong T dong y. Vo
chong ong Q da rao dat bang tru bé tong tir nam 2013 dén nay va do dat xau nén khong
trong trot gi, dé dat trong lam 16i di vao khu dat cia vo chong 6ng Q bén canh.



Khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 20, to ban d6 s6 05 xi L, huyén D thi vo
chdng 6ng Q da thong qua 6ng B va vo chong ba C. Vo chong 6ng Q khong biét 6 ong N
d3 mua thira d4t nay ctia ba C va Ong T. Do biét 6ng K 1a ngudi dang dung tén dat nén
vo chong ong Q di tim gip 6ng K dé nho ong K sang tén va dugc ong K dong y. Ngay
08/01/2018 thi vo chong ong Q duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CL
841036 d6i véi thira dat sb 20, to ban dd s 05 xi L, huyén D, dién tich 443m2.

Ong Q va ba M khong dong ¥ yéu cau khai kién cua 6ng N, dé nghi Toa an xét
xtr theo quy dinh phép luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 6ng Nguyén Tuan K va ba Huynh
Thi T1 trinh bay: Nguén goc thira dat sé 20, to ban db sb 05, xa L, huyén P do vo
chéng ong K khai pha trude nam 1975. Nam 2000, ong K duge cap giéy chung nhan
quyén sir dung dat, sau d6 chuyén nhuong bang gidy tay cho ong Nguyen binh B, gia
600.000 dong, nhung chwa 1am thu tuc sang tén. Sau d6 ong B chuyén nhuong cho ai
vo chong 6 ong K khong r6 do cac bén ty chuyen nhuong cho nhau, khong ai thong bao
cho vg chong ong K biét. Nam 2017, 6ng B din vo chong 6 ong Q, ba M toi gap ong K
nho vo chong ong K ra Van phong cong chimg ky hgp dong chuyén nhuong d6i voi
dién tich dat di chuyén nhuong cho ong B 1a thira dat s6 20, to ban d6 s6 05 xa L,
huyén P dé hop thic hoa sang tén cho vo chéng ong Q. Khi d6 vo chong ong K ciing
khong biét ai chuyén nhuong phan dat nay cho vo chong 6ng Q, vi thira dat trén vo
chong 6ng K da chuyén nhuong cho dng B nén chi ky hop dong chuyén nhugng dé
ngudi nhan chuyén nhuong dat lam thu tuc sang tén, vo chong ong K khong nhan tién
dat hodc c6 quyén loi gi d6i voi thira dat trén khi ky hop ddng chuyén nhuong theo dé
nghi cua 6ng B.

Péi voi yéu cau khoi kién cia ong N, vo chong ong K khong co y kién gi vi dat
da chuyén nhuong xong, khéng con quyén loi gi ddi véi thira dét trén.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Van phong Cong chung Tran Vin
T2 trinh bay: Ngay 20/12/2017, Van phong C1 (nay la Van phong C2) tiép nhan ho so
yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén
nhuong la 6ng/ba Nguyén Tuan K, Huynh Thi T1 va bén nhén chuyén nhuong 1a
6ng/ba Nguyén Hong Q, Nguyén Thi M d6i vdi cac thira dat 20, 304, 329, 13, 450 to
ban dd s6 5, 23, 24 x4 L, huyén D, kém theo ho so phap 1y. Sau khi kiém tra gidy to
trong ho so yéu cau cong ching thay day du, phu hop véi quy dinh cta phap luat; viéc
giao két hop dong hoan toan tu nguyén, khong co dau hiéu de doa, cudng ép, cac bén
tham gia giao két hop dong c6 ning lyc hanh vi dan su; viéc giao két hop dong khong
vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hdi. Khi thuc hién cong ching hop déng,
Cong chimg vién di giai thich & quyén, nghia vu cho cac bén tham gia giao dich; sau
khi doc hop dong cac bén da dong y ndi dung hop ddng va ky tén trudc mit Cong
chtng vién vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc cong ching thuc
hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia Luat cong ching. Vi vay, viéc 6ng N yéu
cau tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a khong co cin
ctr.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi E do ﬁpg Tran Thanh
N l1a nguoi dai dién trinh bay: Ba E la vo 6ng N, ba E dong y thong nhat véi trinh bay
va yéu cau cua 6ng N trong vu an.

* Nguoi cod quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi K1 trlnh bay: Nam
2005, Ong Nguyén Tuin K chuyen nhuong thira dat sb 20, to ban dd s6 05, xa L cho
vo chong ba K1, 6ng B (ong B chét nam 2018) nhung trén glay chi ghi tn 6ng B, gla
600.000 ddng. Sau d6 vo chong ba K1 chuyén nhuong lai bang gidy tay cho vo chong
ba C, 6ng T voi gia 6.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong lai cho vo chdng ba C,
6ng T thi vo chong ba K1 khong con quyén loi gi d6i véi thira dat trén. Nam 2010,
Nha nude thu héi mot phan dat thi vo chong ba K1 khéng nhan tién bdi thuong.

Nim 2017, khi 6ng B con séng c6 dan ong Q va ba M téi gap ong K dé lam tha
tuc chuyén nhuong dat. Ba K1 chi nghe 6ng B noi nhu viy nhung khong biét ba C hay
6ng T chuyén nhuong dat nay cho vo chdng 6ng Q. Viée cac bén chuyén nhuong dat
cho nhau sau nay ba K1 khong nam rd.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Pinh D, anh Nguyén
Dinh N1 va chi Nguyén Thi N2 trinh bay: Cha, me cta anh D, anh N1, chi N2 la 6ng
Nguyén Pinh B (d4 chét nam 2018) va ba Nguyén Thi K1. Truéc ddy cha me anh D,
anh N1 va chi N2 c¢6 nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Nguyén Tuan K. Sau d6 chuyén
nhuong lai cho ba Tran Ngoc C va 6ng Nguyén Vin T, nhung thoi diém d6 anh D, anh
N1 va chi N2 con nhé nén khong biét gi vé viéc chuyén nhuong dat trén.

* Tai ban an dan sy so tham s6 72/2022/DS-ST ngay 19 thang 12 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan huyén Pat b6 da quyét dinh nhu sau:

1. Pinh chi céac yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran Thanh N vé viéc:

- Yéu cau cong nhén giao dich chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra ong
Nguyén Tuin K va 6ng Nguyén Pinh B d6i v6i thira dét s6 20, t& ban do s6 05 x4 L,
huyén D;

- Yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén su dung dét gifra Ong
Nguyén Pinh B Va 6ng Nguyén Vin T dbi véi thira dat s6 20, t& ban do sb 05 x4 L,
huyén P theo gidy sang nhugng dat ngay 08/3/2005;

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Thanh N vé viéc:

- Yéu céu cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
27/6/2008 gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyen Van T, ba Tran Ngoc C va bén
nhan chuyén nhugng 6ng Tran Thanh N doi voi thira dat s6 20, to ban d6 so 05 xa L,
huyén D;

- Yéu cdu tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén
chuyén nhuong la 6ng Nguyén Tuan K, ba Huynh Thi T1 va bén nhén chuyén nhuong
la 6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi M dbi voi thira dat 50 20, to ban d6 s6 05 x4 L,
huyén P theo Hop dong coéng chimg s6 2188, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/12/2017 ctia Van phong C1 (nay la Van phong C2) v6 hiéu;



- Yéu cau huy gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CL 841036 ngay
08/01/2018 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Nguyén Hong Q va
ba Nguyén Thi M ddi véi thira dét sb 20, to ban d6 s6 05 x3 L, huyén D;

- Yéu cau budc ong Nguyén Vin T, ba Tran Ngoc C, 6ng Nguyén Tuin K, dng
Nguyén Hong Q va ba Nguyén Thi M lién d6i giao tra lai cho 6ng Tran Thanh N thira
dat sb 20, to ban dd sb 05, xa L, huyén D, dién tich 378,3m? (Theo Méanh trich do dia
chinh ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D ngay 25/8/2022). (so dd dinh
kém ban an).

3. Tuyén bo:

- Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dit theo gidy c6 ndi dung “Hop ddng
chuyen nhuong quyén su dung dat” ngay 27/6/2008 giita bén chuyén nhuong la ong
Nguyén Vin T, ba Tran Ngoc C va bén nhan chuyén nhuong 14 6ng Tran Thanh N d6i
v6i thira dét sb 20, to ban d6 s6 05, x4 L, huyén D vo hiéu;

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat s6 20, to ban d6 sb 05 x&
L, huyén D giita bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Tuan K, ba Huynh Thi T1 va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi M theo Hop dong cong
chtng s6 2188, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2017 ctia Vin phong C1
(nay la Van phong cong ching Tran Vin T2) c¢6 hiéu lyc phap luat.

- Gidy chting nhan quyén st ~dung dat s6 CL 841036 ngay 08/01/2018 cua S&
Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap cho 6ng Nguyén Hong Q va ba Nguyén Thi M
ddi voi thira dét sb 20, to ban d6 s6 05 xa L, huyén D ¢6 hi¢u luc phap luat.

4. Vé hau qua hop dong vo hiéu va bdi thudng thiét hai:

4.1. Budc 6ng Nguyén Van T tra lai cho 6ng Tran Thanh N s6 tién chuyén
nhuong dat 1a 15.000.000 dong va boi thuong thiét hai do hop dong vo hi¢u cho ong
Tran Thanh N s0 tién 39.787.500 dong, tong cong la 54.787.500 dong;

, 4.2. Budc ba Tr’?m Ngog C tra lai cho Ong Tran Thanl} N sb tién chuyén nhu:o‘gg
dat la 15.000.000 dong va boi thuong thiét hai do hgp dong v6 hiu cho ong Tran
Thanh N s6 tién 39.787.500 dong, tong cong 1a 54.787.500 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, nghia vu do cham thi hanh én,
an phi va quyén khang cao theo luat dinh.

- Ngay 03/01/2023, 6ng N khéang céo ban an so tham, dé nghi Toa 4n cap phic
tham giai quyét: Huy ban an so tham s6 72/2022/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2022
cua Toa &n nhan dan huyén bat Dé.

Tai Toa an cap phuc tham Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, thay doi yéu
cau khang cdo, yéu ciu Toa an cap phuc thAm stra ban an so tham, cong nhan hop
ddng chuyén nhu’O'ng quyén sir dung dat gitta 6ng N v6i 6ng Ta ba Chinh c6 hiéu luc,
budc 6ng Q va ba M phai giao tra dat dang tranh chép cho 6ng N. Cac - duong su khong
tir thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, chimg
cr moi.



- Kiém st vién tham gia phién toa phat biéu y kién: Dé nghi Hoi dong x€ét xur phtic
tham chip nhan _khang cdo cua 6ng Tran Thanh N. Stra ban an so thim theo hudng
chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an da duogc tham tra tai phién
toa, can ctr vao k&t qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1] Xét khang cdo cta ong Tran Thanh N.

[1.1] Vé ngudn goc va qua trinh sir dung dat dang tranh chip: Thira dat s6 20, to
ban do so 05 xa@ L, huyén D, tinh Ba Ria - Ving Tau, di¢n tich 1 .450m? tuong tmg voi
thira dat s 1023, to ban dd cii s6 01 do ong Nguyén Tuan K 1a cha sir dung va duoc
Uy ban nhéan dan huyén L cép gidy chimg nhan sd R 539481 ngay 08/11/2000.

Sau d6 6ng Nguyen Tuan K ba Huynh Thi T1 d4 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén
Pinh B, 6ng B chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin T va ba Tran Ngoc C. Cac bén
xac nhan viéc thyc hién giao dich chuyén nhuong chi trén thyc té nhung chua sang tén
quyen sit dung dat, gidy ching nhan quyén st dung dat van dung tén ong Nguyén
Tuan K. Viéc chuyén nhugng quyen sir dung dat dd hoan thanh, da nhan tién va giao
dat, khong con lién quan dén dat nia.

Ong Nguyen Van T va ba Tran Ngoc C xac nhan nim 2008 6ng T va ba C da
chuyen nhuong dat cho 6ng Tran Thanh N gia 30.000.000 dong, ong T, ba C da nhén
tién va giao dat cho ong N st dung, nhung hop dong chuyén nhuong la gidy viét tay,
khi d6 gidy chimg nhan quyén st dung dat van dung tén 6ng Nguyén Tuin K.

Niam 2010, Nha nudc thu hdi mot phan dé xay dung Kénh chinh doan 2 thudc
Cong trinh hd chtra nude song ray. Ong K, 6ng B, 6ng T va ba Chinh xé4c n tién dén bu
do 6ng T va ba C nhén; 6ng T va ba Chinh xac n da giao lai tién dén bu dat cho ong
Tran Thanh N.

Ngay 12/01/2011, glay ching nhan quyén st dung dat s6 R 539481 duoc xéc
nhan thay doi dién tich dat thia 20 tai trang 4 cua gidy chumg nhén, dién tich con lai
443m?2. Ngay 24/10/2017, dng Nguyén Tuan K xin cap d6i gidy ching nhén thanh sb
BN 975665.

Nam 2018, ong Nguyen Tuan K va ba Huynh Thi TI ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyen Hong Q va ba Nguyen Thi M. Ngay
08/01/2018, dng Q va ba M dugc cép gidy chimg nhan quyén s dung dat so CL
841036.

Ong K, 6ng Q va ba M xac nhan viéc 6ng K chuyén nhuong dit cho ong Q, ba M
la khong c6 thuc, ma 6ng Q va ba M chi nho 6ng K sang tén dum cho 6ng Q va ba M.
Theo 6ng Q va ba M thi dat tranh chip do ong Q va ba M nhan chuyén nhuong tir ba
C, 6ng T nam 2013.

[1.2] Xet yéu cau ctia 6ng Tran Thanh N vé cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat:



Péi véi giao dich chuyén nhuong quyen stt dung dat gilia 6ng Nguyen Tuan K
v6i ong Nguyén Pinh B, giita ong Nguyen Pinh B v6i ba Tran Ngoc C va ong Nguyén
Vin T, viéc thuc hién giao dich chi 13 gidy to viét tay nhung déu duoc cac bén thira
nhan nén giao dich c6 hi¢u luc phép luat.

Theo xac nhan cua ba C, 6ng T va 6ng N, ngay 27/6/2008 6ng T, ba C chuyén
nhuong cho 6ng N thira dat sb 20, to ban dd s6 05, xa L, huyén D, hai bén c6 lam hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat viét gidy tay, gia chuyén nhugng 30.000.000
ddng, ong T, ba C da nhan tién va giao dat cho 6 ong N su dung. Can cur Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong thim phan Toa 4n nhan dan Téi
cao, cO can cu chap nhan yéu ciu cia ong N vé cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt giita 6ng N véi ba C, 6ng T c6 hiéu luc phap luat.

[1.3] Péi véi yéu cau cia ong Tran Thanh N vé viéc tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat do Van phong C1 (nay la Vian phong C2) cong
ching s6 2188, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2017 gitra bén chuyén
nhuong 12 6ng Nguyén Tuan K, ba Huynh Thi T1 vé&i bén nhan chuyén nhugng 13 6ng
Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi M d6i véi thira dat s6 20, to ban do s6 05 xi L, huyén
D:

Ong K, ba T1, 6ng Q va ba M xéc nhén khong c6 viéc ong K, ba T1 chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Q va ba M ma dng Q va ba M chi nhd 6ng K, ba
T1 sang tén dum cho ong Q va ba M. Nhu vy giao dich chuyén nhuong quyén st
dung dat gitra ong K, ba T1 voi 6ng Q, ba M 1la gia tao nén vo hiéu. C6 can cir chap
nhén yéu cau cua 6ng N vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 2188, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2017 giira 6ng K, ba T1 véi ong
Q va ba M 1a vo6 hiéu.

[1.4] Ong Q va ba M cho rang quyén st dung dat do nhan chuyen nhuong cua ba
C c6 sy dong ¥ cia 6ng T. Ba C khong thura nhén chuyen nhuong dat cho 6 ong Q va ba
M ma ndm 2009 ba C muon tién ba M 13 5.000.000 déng, ba M néi mudn 1ay dat dé
trir ng, ba C khong dong y vi dat 1a cua 6ng N, sau d6 ba C nghe 6ng K noi lai 13 6ng
Q va ba M dua ong K di sang tén phan dat ma ba C di ban cho 6ng N. Ong T khdng
thira nhan viéc chuyén nhuong dat cho o ong Q va ba M. Ong Q va ba M khéng chung
minh dugc da nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat tir ba C va ong T nén khong co
can cu chap nhén ¥ kién cta 6ng Q va ba M vé viéc da nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tirba C va ong T.

[1.5] Dbi voi yéu cau cua ong N vé huy gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
CL 841036: Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 CL 841036 ngay 08/01/2018 do
S Tai nguyén & Moi truong tinh B cdp cho ong Nguyén Hong Q va ba Nguyén Thi
M ddi voi thira déat s 20, to ban do sd 05 x3 L, huyén D trén co s& giao dich chuyén
nhuong nén khong can thiét phai hity, truong hop xac dinh giao dich vo hiéu s& dugc
chinh Iy sang tén quyén str dung dét theo ban an, quyét dinh cua Tda an.

[1.6] V& yéu cau cla 6ng N vé viéc budc bi don 6ng T, ba C va ngudi lién quan
6ng Q, ba M giao tra 378,3m? thira dat sd 20, to ban d6 sd 05 xa L, huyén D cho 6ng
N: Céc bén x4c nhan dat tranh chap hién nay dO ong QvabaM dang quan ly, sir dung;
6ng T va ba C khong sir dung dat. Do yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong



quyen str dung dat ngay 27/6/2008 gitta ong N vdi ba C, ong T ¢o hi¢u luc phap luat;
yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 2188, quyen sO
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/12/2017 d6i voi thira dat s 20, to ban d6 s6 05 xa L,
huyén D gita 6ng K véi éng Q, ba M duogc chdp nhin nén co cin ctr chip nhan mot
phan yéu cau cua 6ng N, budc 6ng Q va ba M c6 nghia vu giao tra cho 6ng N quyén sir
dung dat 378,3m? thira sb 20, to ban d6 s6 05 xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong Nguyén Heng Q, ba Nguyén Thi M c6 nghia vu giao nop giéy ching nhén
quyén str dung dat s6 CL 841036 ngay 08/01/2018 diung tén 6ng Nguyen Hoéng Q va
ba Nguyen Thi M cho co quan c6 tham quyén dé thuc hién chinh Iy quyén sir dung dat
thira s6 20, to ban d6 s6 05 xi L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau sang tén cho 6ng
Tran Thanh N theo quy dinh.

Truong hop ong Nguyen Hong Q, ba Nguyén Thi M khong thyc hién giao nop
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CL 841036 ngay 08/01/2018 ding tén Ong
Nguyén Hong Q va ba Nguyén Thi M cho co quan c6 thim quyén dé thyc hién chinh
1y quyén sir dung dat thira s6 20, to ban d6 s6 05 xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing
Tau sang tén 6ng Tran Thanh N thi co quan c6 thim quyén thu héi gidy chimg nhan
quyén sur dung dat sd CL 841036 ngay 08/01/2018 néu trén dé thuc hién chinh 1y sang
tén cho 6ng Tran Thanh N ddi véi thira dat s6 20, to ban d6 s6 05 x3 L, huyén D, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh.

Ong Tran Thanh N dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé thyuc hién vé
quyén st dung dat thura s6 20, to ban do6 s6 05 xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau
theo quy dinh.

[2] Béi v6i giao dich gilta 6ng Q, ba M véi ba C trong vu éan: Ong Q, ba M cho
rang nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba C thira s6 20, to ban do sé 05, x&
L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau véi s6 tién 5.000.000 dong, sau do6 c6 no1 voi ong
T va duoc ong T dong ¥; ba C khong thira nhén viée chuyen nhuwong dat cho 6ng Q va
ba M ma s tién nay 1a tién ba C muon cua ong Q va ba M; Ong T xac nhéan khong biét
va khong lién quan gi dén viéc giao dich chuyén nhuong dat hay 1a muon tién giita ba
C v6i dng Q va ba M nhu ba C va 6ng Q, ba M trinh bay trong vu an. Ong Q va ba M
khong cung cap duoc ching ctr chimg minh cho viée giao dich chuyen nhuong quyén
su dung dat voi ba C va ong T. Mat khac, ba C cling khong c6 quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng Q va ba M vi quyén str dung dat 1a ctia 6ng N nhu nhan
dinh ¢ phan trén, néu c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thi cling vo6 hiéu.
Ong Q, ba M, ba C va ong T khong yéu cau giai quyét dbi véi sb tién 5.000.000 dong
ba C nhan cia 6ng Q va ba M nhu trinh bay cta cac bén trong vu an nén khong xem
xét, néu co yéu cau thi duoc xem xét béng vu vi¢c khac theo quy dinh.

[3] Tir can cu, nhan dinh trén. Chip nhan mot phan khang cao cua 6ng Tran
Thanh N. Stra ban 4n so tham.

[4] An phi dan su so thim: Ong Nguyén Van T va ba Tran Ngoc C phai chiu
300.000 dong, 6ng T tu nguyén chiu toan bd nén chap nhan; ong Tran Thanh N khdng
phai chiu.

[5] Chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.438.000
dong: Ong Tran Thanh N ty nguyén chiu va d nop xong.
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[6] An phi dan su phuc tham: Khang céo cta 6ng Tran Thanh N duoc chap nhan
nén 6ng N khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

thEAlP nhan mot phan khang cdo cia ctia ong Tran Thanh N. Stra ban 4n dan sy
so tham s6 72/2022/DS-ST ngay 19 thang 12 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén
bat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau, nhu sau:

Can ct cac Diéu 157, 165, 217, 218, 227, 244, khoan 2 Diéu 308 cia B lujt to
tung dan su; cac Piéu 121, 127, 129 cta B luat dan sy nim 2005; cac Diéu 117, 124,
khoan 2 Diéu 468, Dicu 688 BO ludt dan sy ndm 2015; cac Dieu 105, 106, 107 Luat
dat dai nam 2003; Dicu 166 Luat dat dai naim 2013; cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé
miurc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6 ong Tran Thanh N d6i véi yéu
cau: Yéu cau cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén su dung dat giita 6ng Nguyén
Tuan K va 6ng Nguyén Dinh B ddi véi thira dat 50 20, to ban d6s6 05, xa L, huyén b;
Yéu cdu céng nhan giao dich chuyen nhuong quyen st dung dat gitra Ong Nguyén
binh B va 6ng Nguyén Van T d6i véi thira dat s6 20, to ban do s6 05, xa L, huyén D
theo gidy sang nhugng dat ngay 08/3/2005.

2. Cnap nhén yéu cau khoi kién cua ong Trﬁn Thanh N d6i voi ong Nguyén Vian
T va ba Tran Ngoc C vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat.

2.1. Hop deng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a
ong Nguyén Tuén K, ba Huynh Thi T1 va bén nhén chuyen nhuong 1a ong Nguyén
Hoéng Q, ba Nguyén Thi M ddi véi thira dat sb 20, to ban do s0 05, xd L, huyén D, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo Hop dong cong chimg s 2188, quyén sb 01/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 20/12/2017 ctia Van phong C1 (nay Iél Van phong C2) vo hiéu,

2.2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/6/2008 giira bén
chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van T, ba Tran Ngoc C va bén nhan chuyén nhuong
6ng Tran Thanh N d6i véi thira dat s6 20, to ban d6 s6 05 xi L, huyén D, tinh Ba Rja -
Viing Tau ¢6 hiéu luc.

2.3. Ong Nguyén Hong Q va ba Nguyén Thi M c6 nghia vu giao tra cho ong
Tran Thanh N quyén str dung dét dién tich 378,3m? thira s6 20, to ban d6 s6 05, X4 L,
huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (theo Manh trich do dia chinh ctia Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén D ngay 25/8/2022).

2.4. Ong Nguyen Hong Q, ba Nguyén Thi M ¢6 nghia vu giao ndp glay chung
nhan quyen st dung dat s6 CL 841036 ngay 08/01/2018 ding tén ong Nguyen Hong Q
va ba Nguyen Thi M cho co quan co tham quyén dé thuc hién chinh Iy quyén str dung
dat thira s6 20, to ban d6 s6 05, xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau sang tén cho
6ng Tran Thanh N theo quy dinh.
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Truong hop 6ng Nguyén Hong Q, ba Nguyén Thi M khéng thyc hién giao nop
gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CL 841036 ngay 08/01/2018 dung tén ong
Nguyen Hong Q va ba Nguyen Thi M cho co quan co thAm quyén dé thuc hién chinh
1y quyén sir dung dat thtra s6 20, t& ban do s6 05, x4 L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing
Tau sang tén Ong Tran Thanh N thi co quan c6 thim quyén thu hdi gidy ching nhan
quyén su dyng . dat sb CL 841036 ngay 08/01/2018 néu trén de thuc hién chinh ly sang
tén cho 6ng Tran Thanh N d6i voi thira dat s6 20, t& ban do s6 05 xi L, huyén D, tinh
Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh.

2.5. Ong Tran Thanh N duoc quyén lién hé co quan c6 thAm quyén dé thuc hién
vé quyén str dung dat thira s 20, to ban dd sb 05, xa L, huyén D, tinh Ba Ria - Viing
Tau theo quy dinh.

3. Chi phi do dac, xem x¢&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san l1a 3.438.000
d6ng: Ong Tran Thanh N ty nguyén chiu va d nop xong.

4. An phi dan sy so tham:
4.1. Ong Nguyén Vian T phai chiu 300.000 dong.

4.2. Ong "frﬁn Thanh N khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng N sO tién tam ng 4n
phi 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0004627 ngay 06/01/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Dat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5.,An phi dan sy phuc tham: Ong Tnﬁn Thanh N khong phai chiu. Hoan tra cho
ong N so tién tam ung an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0010109 ngay
04/01/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
Su.

7. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Dbat Do;

- Chi cuc THADS H.DPét Do;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Van Tam
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