TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Ty do - Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim
S6: 38/2024/DS-GDT
Ngay: 12/01/2024

V/v: Tranh chép hop dong ’
chuyén nhuong quyén st dung dat.

, ‘ N}}AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Vin Khoa;
Céc Tham phan: Ong Phan Thanh Tung;
Ong Nguyén Xuéan Thién.
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén déan cap cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién cao cép.

Ngay 12 thang 01 nam 2024, tai try sé Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mo phién toa giam doc tham xét xtr vu an dan su vé viéc:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat” giita cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Tran Trung N, sinh nam 1981;
1.2. Ba Duong Thi Thanh T, sinh nam 1981.
Cung dia chi: Khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.
2. Bi don: Ba Tran Thi Mai H, sinh nam 1968.
Dia chi: Ap C, xa b, huyén D, tinh Binh Phudec.
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Truong Thi N1, sinh nam 1953;
bia chi: Ap E, xa P, huyén B, tinh Long An.
3.2. Ong Truong Thién L, sinh nim 1994;
3.3. Ba Truong Thi Anh H1, sinh nadm 1989;
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3.4. Ba Truong Thi Hong P, sinh nam 1998;
Cung dia chi: Ap C, x4 P, huyén D, tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don la éng Tran Trung N trinh bay yéu cau khdi kién nhw sau:

Vao ngay 02/11/2005 6ng N, ba Duong Thi Thanh T da mua ctia 6ng
Truong Coéng H2, ba Tran Thi Mai H dién tich dat 3.802,8m?, trong do co
914m? dién tich dat ndm trong gidy chung nhan quyén st dung dat sb
881/QSDD/1484/QDP-UB do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 19/7/2004
dimg tén ho ba Tran Thi Mai H va mét phﬁn nam dudi duong dién 500kv toa lac
tai 4p C, xa D, huyén D, tinh Binh Phudc, véi so tién 260.000.000 dong. Ong N,
ba T da giao du tién cho ba H, ong H2 va da giao toan bo dién tich dat noi trén
cho 6ng N, ba T quan 1y, sir dung tir 46 dén nay.

Péi véi dién tich dat 914m? nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 881/QSDP/1484/QD-UB thi ong N, ba T da trong ciy cay an trai va quan
ly, str dung tir truéc dén nay nhung chua 1am thi tuc sang tén quyén st dung
dat. Nay ba H dwa vao gidy chimg nhan quyén st dung dat s
881/QSDD/1484/QD-UB dé tranh chip quyén sir dung dat 914m? véi ong N, ba
T. Viéc ba H dua vao gidy CNQSDD dé tranh chap 1a khong ¢ cin cir boi vi
gidy chuing nhan quyén st dung dat noi trén di dugc TAND tinh Binh Phuéc
kién nghi Uy ban nhan dan huyén P thu hdi tai Ban an phtc tham sb
01/2008/DS-PT ngay 24/10/2008 ctia TAND tinh Binh Phudc, ngay 12/11/2009
UBND huyén P da ban hanh Thong bao s6 269/TB-UBND giao ndp gidy ching
nhan quyén str dung dit, qua d6 néu rd: Sau 30 ngay ké tir ngay ra Thong bao
269 ba H hodc nhitng ca nhan, to chire lién quan khong giao nop lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 881/QSDP/1484/QD-UB thi UBND huyén P ban
hanh quyét dinh hiy bo gidy chtng nhan quyén st dung dat néu trén. Ong
Nghia 1a T1 da gui don dén UBND xi P tién hanh giai quyét nhung khong
thanh.

Nay 6ng N, ba T1 khoi kién ba Tran Thi Mai H dé nghi TAND huyén
Pong Phu can ci Diéu 129 Bo luat dan sy 2015: Cong nhan hiéu luc cua hop
d6ng chuyén nhuong quyén quyén sir dung dat dién tich 914m? gitta ong N, ba
T1 voi ong H2, ba H.

2. Bi don la ba Tran Thi Mai H trinh bay nhw sau:

Ngay 02/11/2005, ba H cung 6ng Truong Céng H2 c6 chuyén nhuong
cho 6ng N, ba T1 di¢n tich dat 3.802,8m? dat toa lac tai ép C, xa b, huyén D,
tinh Binh Phuéc, gia chuyén nhuong 1a 260.000.000 dong. Dién tich dat dudi
hanh lang duong dién, hai bén c6 lap gidy viét tay mua ban, khong c6 cong
chirng, chimg thuc theo quy dinh. Hi¢n nay 6ng N, ba T1 quéan ly va st dung
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trai phép cta ba H dién tich 914m? thudc quyén sir dung dat s6 881 thira 441, to
ban d6 s6 13 do UBND huyén P cap ngay 19/7/2004. Dién tich chuyén nhuong
cho ong N, ba H 1a dit dung tén ho 6ng Truong Coéng H2, dbi véi dién tich
914m? ba H, éng H2 khong chuyén nhuong cho ong N, ba T1. Nay ba H yéu
cau 6ng N, ba T1 phai tra lai cho ba H dién tich dit 914m2 Ong N chi duoc sir
dung dién tich 3.802,8m? dudi dudng day dién nhu da thoa thuan. Ong Truong
Cong H2 (chong cia ba H) da chét naim 2018.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ba Truong Thi NI trinh bay:

Dién tich dét tranh chap tai thira 441 tai 4p C, xa D, huyén D, tinh Binh
Phudc hién dang tranh chap gilta ong Tran Trung N v&i ba Tran Thi Mai H
khong lién quan gi dén ba N1, ba N1 khong con dat ¢ ép C, xa b, huyén b, tinh
Binh Phudc. Nay gitta cac bén tranh chap ba N1 khong lién quan, khong c6 ¥
kién yéu cau gi.

3.2. Ong Truwong Thién L, Truong Thi Anh HI, Trwong Thi Hong P ciing
¥ kién trinh bay: Dat tranh chap 1a tai san riéng cua ba H khong lién quan gi,
khong c6 yéu cau gi va xin dugc vang mit.

Tai Ban an dan sy so thim s6 14/2020/DS-ST ngay 02/6/2020 (kém
Quyét dinh sta chita, b6 sung ban an sd 04/2020/QD-SCBSBA ngay
03/6/2020), Toa 4n nhan dan huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc quyét dinh (tom
tt):

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Tran Trung N va ba
Duong Thi Thanh T.

1.1. Céng nhdn hiéu luc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt Idp
ngay 02/11/2005 giita ba Tran Thi Mai H va éng Truwong Céng H2 véi éng Trdn
Trung N va ba Duwong Thi Thanh T déi véi dién tich thuc té sir dung 837,5m? ddt
dd c6 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 881/QSDD/1484/0P-UB do Uy
ban nhdn dan huyén P cdp ngay 19/7/2004 dimg tén hé ba Tran Thi Mai H
cuing tai san gan lién trén dat la 40 cdy qupt va 02 cdy budi trong nam 2013; ¢é
teean: ...

Ong Tran Trung N va ba Dwong Thi Thanh T c¢6 trdach nhiém lién hé véi
co quan cé tham quyén dé thuc hién thi tuc sang tén gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat.

Kién nghi co quan c6 tham quyén tiép tuc thu hoi va hiy gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat sé6 881/0SDP/1484/0P-UB do Uy ban nhéin din huyén D
cap ngay 19/7/2004 dirng tén hé ba Tran Thi Mai H.



Tach viéc hop dong chuyén nhwong thanh qud lao dong gita éng Mai
Hiru T2 véi éng Tran Trung N ra dé gidi quyét bang vu dn khdc khi dwong su ¢6
yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, vé an phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 15/6/2020, ba H khang céo ban an so tham.

Tai Ban 4n dan su phac tham sé 172/2020/DS-PT ngay 30/9/2020, Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc chap nhan khang céo cta ba H; stra ban an déan su so
tham nhu sau:

Khéng chdp nhdn toan bé yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Tran
Trung N va ba Duong Thi Thanh T vé viéc cong nhan hiéu luc cua Hop déng
chuyén nhirong quyén sir dung dat doi véi dién tich 914m? tai thira dat sé 441,
10 ban do sé 13 toa lac tai xa b, huyén D, tinh Binh Phuoc.

Ngay 25/8/2022, ong Tran Trung N ¢6 don dé nghi giam d6c tham guri
Toa an nhan dan t6i cao.

Tai Quyét dinh s6 49/2023/KN-DS ngay 22/9/2023, Chanh 4n Tda an
nhan dén toi cao khang nghi giam dbc tham d6i véi Ban an dan sy phuc tham sb
172/2020/DS-PT ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Phudc, khang
nghi d& nghi hiy toan bd ban 4n dan sy phiic tham; giao hd so vu an cho Toa an
nhan déan tinh Binh Phudc giai quyét lai vu an theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh, dé nghi Uy ban Tham phan-Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh chip nhan khang nghi giam ddc tham ctia Chanh an Toa 4n nhan
dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pat tranh chip c6 dién tich 914m? (do dac thuc té 1a 837,5m?) thudc
thira dat s6 441, to ban d6 s6 13 toa lac tai ap C, xd D, huyén D, tinh Binh
Phudc di duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
881/QSDD/1484/QD-UB ngay 19/7/2004 cho hd ba Tran Thi Mai H.

Ngay 02/11/2005, ba H va 6ng Truong Cong H2 1ap gidy chuyén nhuong
quyén str dung dat co6 dién tich 3.802,8m? cho ong Tran Trung N, ba Duong Thi
Thanh T véi gia 260.000.000 déng. Ong N, ba T cho rang 3.802,8m? néu trén
bao goém dién tich ctia 03 thira dat da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho ong H2, ba H 1a thira dat s6 604 (dién tich 1.800m?), thira dat sb 371
(dién tich 1.028m?), thira dat s6 441 (dién tich 914m?); phia ba H chi thira nhan
da chuyén nhuong thira dat s6 604 va thira dat sb 371, phén dién tich con lai ba
H cho rang khong thudc thira dat s 441 ma 1a phan dat dudi duong day dién
chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ai. Thuc té, 6ng N, ba T



da thanh toan du sd tién chuyén nhuong, da nhan dat, rao ludi xung quanh toan
bd phan dét (trong d6 co thira dat s6 441); cai tao, 1ap ao va cho ngudi khac thué
trong quyt tir khi nhan chuyén nhuong, ba H khong phan di hay khiéu nai gi vé
viée sir dung dat nay.

[2] Can ct vao dién tich cac thira dat dugc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat thi tong dién tich ctia 03 thira dat (604, 371, 441) gan tuong duong véi
dién tich dat ghi trong gidy chuyén nhuong ngay 02/11/2005; cac bén ciing thoa
thuan khi ba T, 6ng N tra hét sd tién thi ba H méi giao gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Thuc té, ba H di giao gidy ching nhan quyén st dung dét cua thia
dat s6 371 va thia dat sd 604 cho ong N, ba T; con lai thira dat sb 441 chua
duogc tach s6 do ndm chung trong gidy ching nhan quyén sir dung dat véi thira
dat s6 440 (1a d6i twong tranh chap giira ba H va ba Truong Thi N1 trong mot
vu &n khac) nén ba H chua ban giao duoc cho 6ng N, ba T. Mat khac, trong vu
an ly hon gitra 6ng H2 va ba H vao nam 2008, cac bén khong yéu cau giai quyét
tai san chung 1a thira dit s6 441 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
881/QSDD/1484/QD-UB ma ba H dugc cép.

Nhu vay, c6 du can cir xac dinh ba H, ong H2 da chuyén nhugng quyén
st dung dét tai thira dat sb 441 cho ong N, ba T vao nam 2005.

[3] Toa an cap phiic tham nhan dinh viéc ba T duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dt nam 2015 ddi véi thira dat s6 604 va thira dat s6 371 voéi tong
dién tich 6.260,1m? nhiéu hon dién tich dt nhan chuyén nhuong nam 2005 va
cho rang vo chong 6ng N, ba T ¢6 loi 1a khong ding, béi dién tich dat ting thém
1a do ba T dugc cép dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudong dién;
tir 46, khong chip nhdn toan bd yéu cau khai kién cta éng N, ba T vé viée cong
nhan hiéu lyc cta hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/11/2005
d6i voi thira dat s6 441 1a danh gia khong dy du, toan dién cac chimg ctr co
trong ho so vu an va khong dam bao quyén, loi ich hop phéap cua 6ng N, ba T3.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ct: Diéu 325; Diéu 337; Diéu 343; Diéu 348 va Diéu 349 cua Bo luat
T tung Dan sy nam 2015;

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sb 49/2023/KN-DS
ngay 22/9/2023 cta Chanh 4n Toa an nhan dén tdi cao.

2/ Huy toan bo Ban an dan su phtc thim sé 172/2020/DS-PT ngay
30/9/2020 ctia Toa 4n nhan déan tinh Binh Phudc xét xir vu an: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitta nguyén don 1a ong Tran Trung
N, ba Duong Thi Thanh T véi bi don 1 ba Tran Thi Mai H; cing nhiing ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu 4n.



Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh Binh Phudc giai quyét lai vu
an theo thu tuc phac tham.

3/ Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét
dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN
-Chanh én (dé béo cdo); o THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-Vu phap ché va QLKH-TANDTC (¢ biét);

-VKSNDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;

-TAND tinh Binh Phudc (kém ho so vu dn);

-TAND huyén Ddng Phu;

-Chi Cyc THADS huyén Pong Phi;

-Cac duong su (theo dia chi);

-Luu: VT (VP, GDKT II, THS), hd so vu 4n 20b oL
( ) B Vo Van Khoa



