TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n $6:340/2018/DS-ST

Ngay: 29/3/2018

V/v tranh chép lién quan dén yéu
cdu tuyén bd vin ban coéng chimg vo
hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Voi thanh phdn Hpi dong xét xwr so’ tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Quang

Cdc Hgi tham nhén dan : 1/ Ba Nguyén Hong Ha;
2/ Ba L& Thi Nhanh.

Thi ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Puc Thuan - Can b
Tda 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhdan ddan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pao Thi Xuan Hong — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2018 tai Tru sé Toa 4n nhan dan Thanh phd Hd Chi
Minh dé xét xtr so tham coéng khai vu 4n dan sy thu 1y sé 676/DSST ngay
17/7/2017 cta Toa 4an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chap
lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong chirng vo hiéu”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 728/2018/QDST-DS ngay 27
thang 02 nam 2018 va quyét dinh hoan phién toa s6 1521/2018/QD-PT ngay
19/3/2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba L€ Thi H, sinh nam 1966 (C6 mat)
Dia chi: 8/10 D, phuong Q, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Phong Cong chimg s6 X (Xin ving mit)
Dia chi: 388 L, Phuong A, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vin C, sinh nim 1976 (Vang mit)



Dia chi: 861/27/43/2, T6 N, KP, phuong E, Quan S, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Ong Duong Tuan K (Xin ving mit)

Pia chi: 85/38 LS, Phuong R, Quéan U, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Van phong Cong chimg NH (Xin vang mit)

Dia chi: 94 HG, Phuong I, Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh.

4. Vian phong dang ky dat dai quan T (Xin vang mit)

Dia chi: 70A Th, phudng O, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

5.Ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Nguyén Thanh G (C6 mit)

Pia chi: 79B NK, phuong H T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo Gty quyén ctia ba H1, dng G ¢6 ba VN, sinh ndm 1991. (C6 mat)
Pia chi: 141 ND, Phuong BT, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi bao vé quyén va loi quyén va loi ich hop phap ctia 6ng G, ba H1: Ludt su
Tran Kim Hoang — thudc doan lut su Thanh phd HO6 Chi Minh. (Cé mit)
6. Phong Cong chimg s6 B (Xin vang mit)
Dia chi: 25/5 HV, Phuong E1, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don trinh bay: Téi 1 chu st dung manh dat sé 565, To ban d6
s6 57, dién tich 82,1 m2 toa lac tai phuong PT, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh
theo gidy chirng nhan s6 CH 02119, sb cip phat CB 131811 do Uy ban nhan dan
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 12/01/2016 dang ky bién dong ngay
04/02/2016.

Do c6 nhu ciu ban manh dat noi trén, khoang thang 07/2016 t6i dén Phong
cong ching hoi thi tuc chuyén nhuong thi dugc biét manh dit cua toi da duoc
chuyén nhuong cho nguoi khac. Viéc chuyén nhuong nay di duoc Phong Cong
ching s6 X xac nhan, theo hop dong chuyén nhuong s 12674/06-16/1 PCC7,
do cong chung vién L& Thu NT ky tén ngay 15/6/2016.

Nhén thdy viéc Phong Céng ching sd X chimg nhin hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat noi trén khong ding chu st dung thuc té tai manh
dat, lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich cua toi. Bén canh d6 nhan
thdy viéc chuyén nhuong ndy xuat phat tir hop dong Gy quyén ma Vian phong
Cong chimg NH d3 chtng nhan sb 05043 ngay 08/6/2016 va huy phan ding ky
bién dong cua Van phong ding ky dat dai 1a can thiét.

Vi thé nay t61 lam don yéu cau Toa an gidi quyét nhiing van dé sau day:



1. Yéu cau Toa tuyén hay hop dong oy quyén sd 05043 ngay 08/6/2016 do
Van phong Cong chung NH da chiing nhan.

2. Yéu ciu Toa tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong sé 12674 ctia Phong
Cong chtng s X, ching nhan ngay 15/6/2016.

3. Yéu ciu toa an tuyén huy ndi dung ding ky bién dong cho 6ng Lé Vin C
sinh nim 1976 tai trang 4 gidy ching nhin quyén sir dung dat sé CB
131811 ma Vin phong dang ky dat dai quan T cap nhat ngay 21/6/2016.

4. Yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong giita 6ng Lé Vin C va ba Nguyén
Thi Thu H1 da dugc thyc hién vao ngay 21/7/2016 tai Phong Cong chung
s6 B do cong chimg vién Nguyén MC ky.

Bi don trinh bay: Cong chimg vién Phong Cong ching s6 X da thuc hién
chtng nhan Hop ddng sb 12674 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira
dat s6: 565 to ban d6 57 phuong PT, quan T giita bén chuyén nhuong 1a ba Lé
Thi H do 6ng Duong Tuin K lam dai dién cin ct theo hop ddng uy quyén sb
05043 v6i bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Lé Van C.

Can ctr khoan 3 Piéu 5 cua luat cong chimg nim 2014 quy dinh: “Hop
dong, giao dich dugc cong chimg co gia tri ching ct; nhimg tinh tiét, su kién
trong hop dong, giao dich dugc cong chimg khong phai chtirng minh, trir trudng
hop bi Toa an tuyén bd 1a vo hiéu”.

Khoan 01 Diéu 47 Luit cong chimg nam 2014 quy dinh: “Ngudi yéu cau
cong ching phai xuat trinh du gidy to can thiét lién quan dén viéc cong ching va
chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, tinh hop phap cta cac gidy to do”.

Cong chung vién Phong Cong chimg sé X da thyc hién viéc ching nhan
hop ddng chuyén nhuong 12674 ngay 15/6/2016 cin cir vao hop dong ty quyén
s6 05043 phu hop véi cac trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat, theo yéu
cau va theo cac gidy t& do cac bén tham gia hop dong giao dich xuit trinh.

Phong Cong ching sé X ciing ¢6 don dé nghi xét xir vang mat s6 327/CC7
ngay 04/8/2017 d& nghi dugc vang mit trong qué trinh giai quyét vu 4n.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Vin Phong ding ky dat dai
quan T trinh bay:

Nguodn gdc thira dat 565 to ban d6 57, phuong PT, quan P theo hd so luu
thé hién nhu sau:

Thira dat 565 to ban d6 57, phuong PT, quan P do 6ng Vin TT va ba
Huynh Thi CL démg tén theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru



nha & va tai san gan lién voi dat s6 CHO02119 ngay 12/01/2016 dién tich 82.1
m2.

Ong TT, ba CL chuyén nhuong thtra dat trén cho ba Lé Thi H theo hop
ddng 000010212/HD-CNQSDD 1ap ngay 20/01/2016 tai Vin phong cong ching
DT, da nop 1€ phi trudc ba theo quy dinh.

Ngay 04/2/2016 Chi nhanh VPDKDD quan T cap nhan tén ba Lé Thi H 1a
chu st dung trén trang 4 cta gidy chimg nhan s6 CH02119.

Ngay 15/6/2016 ba Lé Thi H (Do 6ng Duong Tuén K lam dai dién) tiép
tuc chuyén nhuong thira dat trén cho ong Lé Vin C theo hop dong cong ching
12674 lap tai Phong Cong ching s6 X Thanh phé H6 Chi Minh, cac chu st dung
da thuc hién nghia vy thué trudc ba va thué thu nhap tir chuyén nhuong bat dong
san.

Ngay 21/6/2016 Chi nhanh VPDKDD quéan T cép nhét tén 6ng Lé Van C
1a chu str dung méi trén trang 4 cua gidy chimg nhén s6 CH02119.

Tir nhiing cin cr trén Van phong dang ky dat dai Thanh phd xac dinh viéc
dang ky bién dong trén trang 4 gidy ching nhan sé6 CH02119 duoc thuc hién
theo ding quy dinh phép luat dat dai hién hanh, Gidy ching nhan ndp vao Chi
nhanh dé dang ky bién dong 1a that. Tuy nhién, néu trén thuc té co viée lra dao,
gia mao nhu ba H di trinh bay tai don t6 cdo, dé nghi Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh xét xir theo quy dinh.

Vin phong ding ky dat dai ciing c6 don xin vang mat trong cic phién hop,
H1 giai, xét xir ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Phong Cong chimg s6 B trinh bay:
Phong Cong chimg sd B viéc ching nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat s6 029013 ngay 21/7/2016 di duoc cong ching vién thuc hién theo
ding trinh ty, tha tuc luat dinh.

Pbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, Phong Cong chimg sb6 B
Thanh phé H6 Chi Minh khéng c6 ¥ kién gi. D& nghi Toa an cin ¢t vao céc tai
liéu, chimg cir ¢6 trong vu an dé giai quyét vu an theo dung quy dinh cta phap
luat.

Trong trudng hop co cin ctr dé khang dinh hop dong Gy quyén sé 05043
do cong chung vién Phong Cong chung sé B, Thanh phd HO Chi Minh ching
nhan ngay 21/7/2016 bi vo hiéu thi dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xac dinh vin Phong Cong chimg sé B khong c6 13i trong viée van ban
cong chung bi vo hiéu.



Phong Cong chimg s6 B ciing c6 don xin vang mit trong cac phién hop,
H1 gidi, xét xir cuia Toa an.

Ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng NH ¢6
ong Nguyén VR la dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nhu thuong 1¢ khach hang yéu cau cong ching phai lam mot hop dong
cong chimg. Cong chimg vién xem xét thong tin cta khach hang néu khong nghi
thong tin gia thi giao lai cho bd phan danh may va in hd so cho ky tén.

T6i 1a cong chung vién thuc hién viée cong chimg hop dong ty quyén cia
ba Lé Thi H va ong Duong Tuin K. Sau khi xem xét chit ky, ddu van tay, chimg
minh nhan din va cac gidy to c6 lién quan theo quy dinh cua phap luat toi ky
phét hanh cho khéach hang ngay 08 thang 6 ndm 2016.

Nay Vian phong nhan dugc gidy triéu tdp cua toa an vé yéu cau huy gidy
iy quyén trén, t6i khong c6 ¥ kién gi, yéu cau toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ong Nguyén VR ciing xin duogc ving mit trong tat ca cac budi lam viéc,
hoa giai, xét xur cia Toa an.
Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng Lé Vin C trinh bay:

Ngay 15/6/2016 Tai Phong Cong chimg s6 X toi c6 nhan chuyén nhuong
tir 6ng Duong Tuan K thia dat 565 to ban do 57 phuong PT, quan T véi gia
chuyén nhuong 13 1.700.000.000 dong sau d6 toi c6 thé chip ngin hang tai ngan
hang SB phong giao dich NB s tién 2.500.000.000 dong vao thang 07/2016.

Vao ngay 21/7/2016 t6i dd chuyén nhuong lai thira dat trén cho ba Nguyén
Thi Thu HI theo hop dong ngay 21/7/2016 tai Phong Cong ching s6 B do cong
chtng vién Nguyén MC ky véi gia chuyén nhuong 13 3.300.000.000 dong.

Nay ba H yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
t61 voi ba H1 t6i khong dong . Ly do: Khi chuyén nhuong quyén st dung dat
trén chung toi khong thé nao biét duoc viéc 6ng K lam gia gidy uy quyén dé
chuyén nhuong cho t6i. Toi khong c6 yéu cau gi khac néu ba H1 c6 yéu cau toi
bdi thudng toi s& yéu cau ong K bdi thuong sau.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Dwong Tuan K trinh bay:

Khoan thang 6/2016 dugc su dé nghi ding tén dum tai san cia 6ng
Nguyén Hoang V. Quyén str dung dat sb SB131811 sb vao sb cap gidy chimng
nhan CH02119 do Uy ban nhan dan Quan T cdp ngay 12/01/2016. T6i duoc oy
quyén ctia ba Lé Thi H dugc quyén dinh doat mua ban chuyén nhuong 1a
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1.850.000.000 ddng do dimg tén dum ong Nguyén Hoang V. Sau d6 éng V yéu
cau t6i ky ban tai san cho ong Lé Van C. Gia chuyén nhuong bao nhiéu toi
khong biét, moi viéc déu do 6ng Nguyén Hoang V quyét dinh. Do khéng lién
quan gi dén viéc mua ban nén t6i khong co yéu cau gi. Ong K xin dugc véng
mat trong tAt ca cac budi lam viéc hoa gidi, xét xur cua Toa an.

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H1, dng
Nguyén Thanh G trinh bay:

Ngay 21/7/2016, tai Phong Cong ching s6 B, Thanh phd HO Chi Minh, toi
va ong Lé Van C da ky hop dong “Chuyén nhuong quyén st dung dat” sb
029013 dbi voi thira dat s6 565 to ban d6 57, phuong PT, Quan T vdi sb tién
3.300.000.000 dong.

Ngay 22/7/2016 éng C d3 ndp don xda thé chap sb 39/2016/HDTC ddi véi
thira dat trén dé tién hanh cac thu tuc can thiét cho viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dét cua toi.

Ngay 27/7/2016, Chi cuc thué Quan T théng bao cho tdi vé viéc nop 18 phi
trude ba nha dat vai s tién 1a 3.448.200 dong va t6i hoan tat nghia vu vao ngay
03/8/2016.

Thoi gian ndy ba H t6 cdo v6i ndi dung 1a gidy chimg nhan sé CH 02119
cua ba da bi danh trdo; ba cling da c6 don ngin chdn vao ngay 25/7/2016.

Ngay 15/8/2016 Vin phong ding ky dat dai TP.HCM, chi nhanh Tan Phu
da giri thong bao s6 3895/CNTP-DK&CGCN cho toi voi ndi dung “Dé nghi
ban giao toan b hd so ding ky thi tuc sang tén ba Nguyén Thi Thu H1 cho co
quan canh sat diéu tra — Cong an quan T”

Ngay 03/8/2016 t6i da chuyén nhuong Toan bd hd so theo yéu cdu trén tai
Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh chi nhanh quan T.

Dbi v6i cac yéu cau ciia ba Lé Thi H ching t6i khong ddng ¥. Yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Trong truong hop Toa an tuyén
bd huy hop dong chuyén nhuong sé 029013 d3 dugc thuc hién vao ngay
21/7/2016 tai Phong Cong chimg sd B do cong ching vién Nguyén MC ky. Ong
G va ba HI s& thuc hién khoi kién riéng bang mot vu an khac dé dam bao quyén
va loi ich hop phap cta vo chong toi.

Tai phién Toa hom nay:

Nguyén don van giir yéu cau khaoi kién.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng G, ba H1 trinh bay:

Viéc mua ban cua ba H1 1a ngay tinh, khach quan. Vay tro cua ba H trong
vu an chua dugc co quan canh sat diéu tra két luan c6 ngay tinh hay khong. Hau
qua ctia gidy iy quyén gia din dén viéc chuyén nhuong cho 6ng C sau d6 6ng C
thé chap cho ngin hang dé vay tién. Ba HI mua dt tir ong C tra tién cho ngan
hang tat toan khoan vay. Viéc ba H yéu cau huy cac gidy to trén anh hudng dén
cac bén lién quan.

Yéu cau tda an xem xét dic biét viéc hiy hop ddng chuyén nhuong giita
ong Lé Van C va ba Nguyén Thi Thu HI d3a duoc thuc hién vao ngay
21/7/2016, ba H1 nhan chuyén nhugng ngay tinh hgp phap nén khong dong ¥
huy hop déng mua ban.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tp.H6 Chi Minh phat biéu quan diém:
Qua trinh thu Iy va tai phién tdoa hom nay, Toa 4n di tién hanh day du, dung
trinh tu tha tuc to tung, dung tham quyén theo quy dinh cua Bo luat td tung dan
su.

V¢é noi dung:

- Cian ct hop ddng ty quyén ngay 08/6/2016 tai Vin phong Cong chimg
NH thé hién noi dung: Ba Lé Thi H, di ty quyén cho 6ng Duong Tuan K dugc
quyén thay mat ba trong nom, coi soc, thé chap, cho thué (thanh 1y hop dong
thué), chuyén nhuong hoic ting cho (hiiy bo hop dong chuyén nhuong hoic
tang cho), ndp cac khoan thué, 1& phi lién quan dén thtra dat s6 565, t& ban dd sb
57, toa lac tai phuong PT, quan T, thanh phé HO Chi Minh”.

Ngay 15/6/2016 tai Phong Cong ching sé X, Tp. HO6 Chi Minh, 6ng
Duong Tuén K di ky hop dong chuyén nhuong thira dat sé 565, t& ban d6 sb 57
tai dia chi phuong PT, quan T, thanh phé HO Chi Minh cho bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Lé Vian C, véi gia chuyén nhuong 1.700.000.000 dong. Sau d6
ngay 21/7/2016, tai Phong Cong chimg s6 B, Tp. H6 Chi Minh, ong Lé Van C
lai tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat cho ba Nguyén Thi Thu H1, véi gia
chuyén nhuong 3.300.000.000 dong.

Can ctr vao cac chung cur tai liéu co6 trong ho so vu an d3 xé4c dinh: Ba Lé
Thi H ¢6 dung tén chu sir dung ddi véi thira dat sb 565, to ban dd sb 57 tai dia
chi phuong PT, quan T. Khoang thang 06/2016 ba H c6 rao ban thira dat trén
nhung khong ban duoc, qua tim hiéu thi ba H dugc biét dién tich dat trén da bi
ban.

Ngay 16/3/2017, ba Lé Thi H c6 don khai kién vé viéc “yéu cau Toa an
tuyén bd vo hiéu ddi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit ky ngay
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15/6/2016 tai Phong Cong ching sb X, thira dit s6 565, t& ban d6 sb 57, phuong
PT, quan T”

Ngay 25/5/2017 ba H c¢6 don khéi kién bod sung “yéu cau Toa an tuyén
hay hop doéng ay quyén sé 05043 va tuyén huy nodi dung dang ky bién dong
quyén str dung dét cho ong Lé Vin C trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctiia Uy ban nhan dan Quén P cép cho ba”.

Ngay 16/11/2017 ba Lé Thi H c6 don khoi kién bo sung “ yéu cau tuyén
bd vo6 hiéu dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sb 029013 cua
Phong Cong chimg s6 B ching nhan ngay 21/7/2016”.

Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat & va tai san gan lién vai dat so
CHO02119 ngay 04/02/2016 do ba Lé Thi H ding tén va dang git thi Van phong
ding ky dat dai quan T x4c dinh ban gidy chimg nhan QSDD, QSHNO va
TSKGLVD s6 CH02119 do ba H xuét trinh 1a gia mao do khong gibng gidy
chirng nhan luu tai ho so luu trit cia don vi. Sau d6 ba H ¢ don td cdo gl dén
Co quan Canh sat diéu tra — Cong an Quan D.

Cian ctr két luan giam dinh s6 390/KLGD-TT ngay 10/03/2017 d6i voi
hop dong iy quyén cua ba Lé Thi H véi ong Duong Tuan K cua Phong ky thuét
hinh su Céng an thanh phé H6 Chi Minh d3 xac dinh: Chit viét va dau vén tay
trong hop dong Gy quyén ndi trén 1a khong phai ctia ba Lé Thi H.

Nhu vay hop dong uy quyén ngay 08/6/2016 1a khong co gia tri, bi vo
hiéu do Ira dbi theo Piéu 132 B luat dan sy nim 2005, do vay kéo theo céc
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/6/2016 do 6ng Duong
Tuén K dai dién ba Lé Thi H ky voi 6ng Lé Van C va hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 21/7/2016 do ong Lé Vin C ky v6i ba Nguyén Thi Thu
H1 déu khong c6 gia tri thuc hién.

Can cr vao Cong van sd 2281/CV-PC45 (D8) ngay 01/6/2017 cua Co
quan Canh sat diéu tra Coéng an Tp. Hd Chi Minh: Ngay 16/02/2017, Co quan
Canh sat Diéu tra Cong an Tp. H6 Chi Minh tiép nhan diéu tra vy an “ Lira dao
chiém doat tai san” va “Lam gid con dAu, tai liéu, co quan, td chirc” véao khoang
thang 7/2016 tai Vin phong Cong chimg NH va ho so nay dang trong qua trinh
diéu tra, xac minh.

Nhim dam bao vu an duoc giai quyét mot cach khach quan, toan dién, 18
ra can phai tam dinh chi vu an dé cho két qua giai quyét cia Co quan Canh sat
diéu tra Cong an Tp. HO6 Chi Minh.

Tuy nhién, tai phién toa ngay 31/01/2018 ba H d4 cung cip Thong bao sb
4836/TB-PC45(D8) ngay 15/12/2017 cua Co quan Canh sat diéu tra Cong an
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Tp. HO6 Chi Minh xac dinh Co quan Canh sat diéu tra Céng an Tp. Hd Chi Minh
d3 ra Quyét dinh tam dinh chi diéu tra vy an trén do chua xac dinh duoc nguoi
thuc hién hanh vi pham tdi. Do vay, xét can thiét phai giai quyét trudc vé tranh
chap dan su va theo huéng phén tich trén, can chap nhan yéu cau ciia nguyén
don.

Bdi cdc 1é trén, dé nghi Hoi dong xét xik:

_ Cén ctr Diéu 26; khoan 4 Diéu 34 Bo ludt t0 tung dan sy nam 2015, khoan

4 Diéu 32 Luat to tung hanh chinh nam 2015; khoan 1 Biéu 147, biéu 227 va
bicu 273 Bo luat to tung dan su nérp 2015; bieu 132 Bo lyét dan su nam 2005;
Phép 1€nh an phi, 1€ phi Toa an cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi s6 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009;

Chép nhén yéu ciu cia nguyén don.

An phi dan sy so thdm cac duong su chiu theo quy dinh cta phép lut.

TOA AN NHAN PINH:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa,
can ct két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé td tung:

V& quan hé phap luat tranh chap: Can ¢t vao yéu cau khai kién cua ba Lé
Thi H d6i v6i Phong Cong ching s6 X thi vu an c6 quan hé tranh chip “Tranh
chép lién quan dén yéu cau tuyén hiy nodi dung dang ky bién dong cho 6ng Lé
Vin C sinh ndm 1976 tai trang 4 gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB
131811 ma Van phong dang ky dat dai quan T cap nhat ngay 21/6/2016, Toa an
nhan dan Quén Y ra quyét dinh sb 150/2017/CVA-DSST ngay 19/6/2017
chuyén hd so vu 4n dén Toa an nhan dan Tp. H6 Chi Minh dé Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh thuy 1y giai quyét vu 4n 1a ding theo quy dinh tai diéu
41 BO luat td tung dan sy nam 2015.

Phong Cong ching sO X c6 dai dién theo phép luét 1 6ng Hoang Manh TT,
Phong Cong chu’ng s0 B, Van phong Cong ching NH, 6ng Duong Tuan K o 101
khai dé nghi giai quyét vang mat, vi vay can cur Diéu 228 cua Bo luat to tung
dan sy Toa an tién hanh xét xtr vang mit ddi véi cac duong sy néu trén.

Vé noi dung: Can ctr ban ty khai ngay 10/8/2017 ctia chi nhanh van phong
dang ky dat dai quan T thi thira dat 565 to ban d6 57, phuong PT, quan D do ong
Vin TT va ba Huynh Thi CL dung tén theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 CH02119 ngay 12/01/2016
dién tich 82.1 m2. Ong TT, ba CL chuyén nhuong thira dat trén cho ba Lé Thi H
theo hop ddéng 000010212/HD-CNQSDD lap ngay 20/01/2016 tai Vin phong

9



cong chung DT, da ndp I¢ phi trudc ba theo quy dinh. Ngay 04/2/2016 Chi
nhanh VPDKDD quéan T cdp nhan tén ba L& Thi H 1a chu stir dung trén trang 4
ctia gidy ching nhan sé CH02119. Nhu vdy ba Lé Thi H 13 chu s& hitu tai san
hop phép theo quy dinh cua phép luat.

Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau hiy hop dong ty quyén sb 05043
ngay 08/6/2016 do Van phong Cong chung NH da chirng nhan.

[1] Vu an d3 dugc Co quan canh sat diéu tra Thanh phé H6 Chi Minh thu
ly diéu tra vu an “Lira dao chiém doat tai san” ngdy 08/6/2016 va thu 1y diéu tra
bd sung hanh vi “ Lam gia con dau, tai liéu cta co quan t6 chic” ngay
26/4/2017. Tuy nhién ngay 15/12/2017 Co quan canh sat diéu tra da ra quyét
dinh 4836/TB-PC45 (D98) tam dinh chi diéu tra vu an trén. Xét viéc ba Lé Thi
H khoi kién vu 4n dan sy “Tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban
cong ching vo hiéu” va duoc Toa an nhan dan Quan Y, Thanh phé HO Chi
Minh thu 1y s6 59/TLST-DS ngay 22/3/2017 sau d6 ngay 29/6/2017 Toa an
nhan nhan Quan Y ra quyét dinh 150/CVA-DSST chuyén thim quyén giai quyét
vu an lén cho Toa an nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh. Dé tranh viéc kéo dai
thoi gian gay anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua duong sy Toa an
nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh van giai quyét vu an dan su theo quy dinh cua
phép luét.

Can ctr két luan giam dinh s6 390/KLGD-TT ngay 10/3/2017 cua Phong
K¥ thuat hinh sy cong an Thanh phé H6 Chi Minh d6i véi d6i twong giam dinh
1a Hop dong ty quyén s6 05043 ngay 08/6/2016 do Vin phong Cong ching NH,
két qua chir ky, chit viét va dau van tay trén hop dong uy quyén khong phai cua
ba Lé Thi H. Tai don khoi kién ngay 16/3/2017 va ban ty khai ngay 03/8/2017
ba Lé Thi H c6 16i khai “Pén khoan thang 7 niam 2016 ba dén phong cong
chtng hoi thu tuc chuyén nhuong miéng dat thi dugc biét manh dat cua ba da
duoc chuyén nhu’O’ng cho nguoi khac”. Can ctir Piéu 562 B luat dan sy 2015 thi
“ Hop ddng uy quyen la su thoa thuan glu’a cac bén ...” cho thay ba H khong hé
biét viéc uy quyén va Hop dong uy quyén sb 05043 ngay 08/6/2016 do Van
phong Cong chirng NH ching thuc 1a hoan toan khong c6 sy tham gia cia ba H.
Tt nhimg nhan dinh trén cho thay viéc ba Lé Thi H yéu cau huy hop dong uy
quyén sb 05043 ngay 08/6/2016 do Vin phong Cong chimg NH di ching thuc
1a ¢4 co s& chap nhan.

[2] Xét ba Lé Thi H yéu cu tuyén vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong sb
12674 cua Phong Cong ching sd X, ching nhan ngdy 15/6/2016 giita bén ban
6ng Duong Tuan K va bén mua 13 6ng Lé Vin C. Cin ctr ban tu khai ngay
10/8/2017 6ng Duong Tuan K trinh bay 6ng nhan ty quyén 1a do duogc sy dé
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nghi dimg tén giim tai san tir 6ng Nguyén Hoang V nhung ong khong cung cap
dugce noi cu trd cia 6ng V, Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh di ra
quyét dinh cung cap chimg cit 5208/QD-CCCC ngay 06/11/2017 va di tong dat
cho 6ng K ngay 08/11/2017 yéu cau d6ng Duong Tuin K cung cip cac ching cir
thé hién 6ng Duong Tuan K 1a ngudi dimg tén gitm ong Nguyén Hoang V dbi
v6i quyén st dung dat sé SB 131811 sb vao sd cip gidy chimg nhan CH02119
do Uy ban nhan dan quan T cp ngay 12/01/2016 trong thoi han 15 ngdy nhung
hét thoi han ong K khéng cung cap duogc cac ching clr trén. Tir nhirng nhan dinh
trén cho thay viéc ong K trinh bay ong dimg tén quyén st dung dat gium 6ng V
1a khong c6 co so. Tai nhan dinh ¢ phan [1] hop ddng ty quyén s6 05043 ngay
08/6/2016 do Van phong Cong ching NH da chung nhéan 1a gid mao, nén ba H
yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong sé 12674 cia Phong Cong
ching s X, chimg nhan ngay 15/6/2016 giita bén ban ong Duong Tuan K va
bén mua la 6ng L& Van C 1a c6 can cir phu hop vo1 quy dinh cua phép luat tai
diéu 124 B Luat dan sy 2015.

[3] Xét yéu cau tuyén huy ndi dung ding ky bién dong cho ong Lé Vin C
sinh nam 1976 tai trang 4 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CB 131811 ma
Vin phong ding ky dat dai quan T cap nhat ngay 21/6/2016. Hoi ddng xét xir nhan
dinh do xuét phat tir hanh vi vi pham phap lut hinh si xdm pham dén quyén s hiru tai
san cua cong dan. Can cur Piéu 116 B6 luat dan sy 2015 thi “ Giao dich déan sy 1a hop
ddng hodc hanh vi don phuong 1am phat sinh, thay d6i hodc cham dut quyén va nghia
vu déan sy”’. Thyc té khong cé giao dich nao duogc thuc hién boi ba Lé Thi H 1a chu so
hitu hop phap ciia tai san nén khong 1am phat sinh, thay d6i hodc chdm dut quyén va
nghia vu dan s ciia ba H dbi voi quyén st dung dét ctiia minh. Do d6 yéu cau tuyén hay
noi dung ding ky bién dong cho ong Lé Van C sinh ndm 1976 tai trang 4 gidy ching
nhén quyén str dung d4t s6 CB 131811 ma Van phong ding ky dét dai quan T cap nhat
ngay 21/6/2016 14 6 can ctr nén dugc chap nhan.

[4] Xét yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 029013
quyén s6 7 giira 6ng Lé Van C va ba Nguyén Thi Thu H1 d3 duoc thuc hién vao
ngay 21/7/2016 tai Phong Cong ching s6 B do cong ching vién Nguyén MC
ky. Hoi dong xét xtr nhan thiy nhu nhan dinh tai phan [2] thi hop dong uy
quyén sb 05043 ngay 08/6/2016 do Vin phong Cong ching NH di cong ching
1a gia mao nén dan theo hé qua cac giao dich sau khong c6 gia tri phap ly. Do
d6 viéc ba Lé Thi H yéu cau huy hop dong chuyén nhuong giita 6ng Lé Van C
va ba Nguyén Thi Thu H1 d3 duogc thuc hién vao ngay 21/7/2016 tai Phong
Cong chimg s6 B do cong ching vién Nguyén MC ky 14 ¢ cin ctr phu hop voi
quy dinh cua phap luat tai diéu 124 Bo Luat dan sy 2015.
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Tt nhitng nhan dinh trén, cic yéu cau cua nguyén don 1a c¢6 co s& chap
nhan.

Vé hau qua phap 1y cua viéc huy hop dong ty quyén s6 05043 ngay
08/6/2016 do Vin phong Cong chimg NH di ching nhan. Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong sd 12674/06-16/1 PCC7 cia Phong Cong ching sé X, ching
nhan ngay 15/6/2016 v6 hiéu. Huy ndi dung dang ky bién dong cho éng Lé Vin
C sinh nam 1976 tai trang 4 gidy ching nhin quyén str dung dat sé6 CB 131811
ma Vin phong ding ky dat dai quan T cap nhat ngay 21/6/2016. Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s 029013 quyén s6 7 ngay 21/7/2016 giita
6ng Lé Vin C va ba Nguyén Thi Thu H1 d3 duoc tai Phong Cong ching sé B do
cong ching vién Nguyén MC ky s& duoc giai quyét trong vu an hinh su hodc
cac duong su khaéi kién béng mot vu an dan su khéc khi c6 yéu cAu.

Ba Lé Thi H khong phai chiu 4n phi so tham;

Do hop déng ty quyén s6 05043 ngay 08/6/2016 do Vian phong Cong
ching NH da cong ching 1a gida mao dan dén hé qua hgp dong chuyén nhuong
s0 12674 cua Ph(‘)ng Cong chung s X, chimg nhan ngay 15/6/20}6 gitta bén
ban 6ng Duong Tuan K va bén mua la 6ng L& Van C, dang ky bién dong cho
ong L& Van C sinh ndm 1976 tai trang 4 giay chimg nhan quyén sir dung dat so
CB 13‘1811 ma yan phong dang ky dat dai quan T cap nhat Pgéy 21/6/2016 va
hop dong chuyén nhugng gifta 6ng Lé Van C va ba Nguyén Thi Thu H1 da
dugc thuc hién vao ngay 21/7/2016 tai Phong Cong ching s6 B khong co gia tri
phap 1y. Do chi c6 Vian phong Cong ching NH 13 c6 18i truc tiép nén Vin
phong Cong ching NH phai chiu 4n phi dan su so thim theo qui dinh ciia phap
luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 11, Diéu 26; khoan 4, Piéu 34, Diéu 228 coa Bo luit td
tung dan sy 2015;

Diéu 117; Diéu 124; Diéu 562 cua Bo luat dan sy 2015;

Nghi quyét 326/2016 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi toa an.

Tuyén xir: Chap nhdn yéu ciu cia nguyén don.

Huay hop ddng ty quyén sb 05043 ngay 08/6/2016 do Vian phong Cong
chung NH da chirng nhan.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong sé 12674/06-16/1 PCC7 cua Phong
Cong ching s6 X, chirng nhan ngay 15/6/2016 vo hiéu.
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Huy noi dung ding ky bién dong cho ong Lé Van C sinh nam 1976 tai trang
4 gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CB 131811 ma Vin phong dang ky dat
dai quan T cap nhat ngay 21/6/2016.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 029013 quyén sb 7
ngay 21/7/2016 giita 6ng Lé Vin C va ba Nguyén Thi Thu H1 d3 duoc lap tai
Phong Cong chimg sb B do cong chimg vién Nguyén MC ky.

+ An phi dan sy so tham:

Ba Lé Thi H khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan lai tam ung an
phi 300.000 dong (Ba trim ngan) dong ba Lé Thi H da dong theo bién CL s
04432 ngay 22/3/2017, hoan lai tam tng an phi 300.000 ddng (Ba trim ngan
d6ng) dong ba Lé Thi H di dong theo bién CL sb 027700 ngay 26/5/2017, hoan
lai tam mg 4n phi 300.000 dong (Ba trim ngan) dong theo bién CL s6 027699
ngay 26/5/2017 da déng tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quéan Y, hoan lai tam
mg 4n phi 300.000 (Ba trim ngan) dong ba Lé Thi H di dong theo bién CL s6
048200 ngay 21/11/2017 ba Lé Thi H da dong tai Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh
phd Hb Chi Minh.

Vin phong Cong chimg NH phai chiu 300.000 (Ba trim ngan) dong an phi
dan sy so tham.

+ Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su, co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an cac duong su dugc quyén khang
cdo ban an. Cac duong su vang mat c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han
15 ngay ké tr ngay dugc giao hodc ni€m yét ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TC;

-VKSND TP.HCM,;

-Cuc THADS TP.HCM;

-Céac duong su;

-Luu (T.20).

Nguyén Minh Quang
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