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Ngay 01 thang 12 nam 2020

“V/v Tranh chap quyén s hitu nha;
yu cau tuyén bé giao dich dan su vo
hiéu; hay quyét dinh c4 biét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Ping Vin Thanh

Cdc tham phan: Ong Ping Vin Y

Ba Pinh Ngoc Thu Hwong

Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Duan, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh,

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cip cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyen Van Phwong, Kiém sat vién.

~Ngay 01 thang 12 nam 2020 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd

H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an dan su thu ly s6 157/2020/TLPT-
DS ngay 27 thang 02 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap quyén s¢ hiu nha, yéu cau
tuyén bp giao dich dan sy vo hiéu, hay quyét dinh ca biét”. Do ban an dan su S
thém s‘é 1198/2019/DSST ngay 20 thang 9 nam 2019 cua Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1910/2020/QP-PT ngay 20 thang10
nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong H ShM (T Th M), sinh nam 1944

Dia chi: Lau 1, sé 63, doan 1, dwong Trung Th, khu S L, Thanh phé D B, Dai
Loan.

Pai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Thu Ng, sinh nam 1976(c6 mit)

bia (,:hi:‘Chung cu M.One, T2-20.12, 35/12 B V C, phuong T H, Quan 7,
Thanh pho Ho Chi Minh,

(theo gidy ty quyén ngay15/5/2017)

Bi don: Ong Nguyén Hitu Kh, sinh nam 1942



Pia chi: 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén: Ong Ph Hung M, sinh nam 1983 (c6 mat)

Dia chi: 45 4p 4, B Th, huyén H M, Thanh phé H6 Chi Minh.

(theo Hop dong ay quyén ngay 05/11/2020)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Thi Kim
Ph, thugc Boan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Yén S, sinh nam 1 955 (c6 mit).

Pia chi: 120/4 Tén Th H, Phuong 13, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh

2/ Ba Nguyén Thi Cam Q, sinh nam 1949

Pia chi: 123A Thuy Kh, phuong Th Kh, quan T H, Thanh phb Ha Noi

3/ Cong ty c¢6 phan cum Bénh vién Pa khoa Québc té Nh A

Dia chi: 106/10 B B Ph, Phuong 17, quan B Th, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Xuan L, sinh nim 1936

Pia chi: 46/15 Ng C V, Phuong 17, quan B Th, Thanh phé H6 Chi Minh

4/ Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S G.

Dia chi: 927 TrH D, Phuong 1, Quan 5, Thanh ph H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong V& Tan Hoang V - Tong Giam dbc

Va Cong ty Trach nhiém htru han mot thanh vién quan ly tai sanVN (VAMC).
Pia chi: S6 22 Hang Voi, phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, Ha Noi
Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Quy Tr, sinh nam 1984 (c6 mat).

Pia chi lién lac: 927 Tran H B, Phuong 1, Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh
5/ Cong ty ¢ phan Quan tri Tai nguyén Tri Thuc

Dia chi: L6 14, Cong vién phan mém Quang Trung, phuong Tan Chanh Hiép,
Quan 12, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Ut Em - Chua tich Hoi dong quan tri.
Dia chi: 76 Tran Qudc Thao, Phuong 7, Quan 3, Thanh phd HS Chi Minh

6/ Ba Lé Thi Bich Nguyét, sinh nam 1980

Pia chi: 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh
7/ Ong Huynh Huy Phong, sinh nam 1980

Dia chi: 11/80 Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.
8. Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi: 01 L& Thi Riéng, phuong Théi An, Quan 12, Thanh phd Ho Chi



Minh.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/12/2009, don khoi kién bé sung ngay 15/4/2019,
ban tuw khai, bién ban hoa gidi, dai dién theo uy quyen cua nguyén don la ba Lé Thj
Thu Nguyét trinh bay:

Nam 1991-1992 6ng Hsieh Sh M (T Th M) dén Viét Nam véi muc dich lam
an lau dai nén ong thanh 1ap Cong ty TNHH Hoa Trang tai tinh Song Be (nay la
Binh Duong) va Cong ty TNHH Hoa Trang tai Hoc Mon, Thanh phd Hb Chi
Minh. Mudn cé co s& vat chat cho Cong ty hoat dong va mé rong san xuat kinh
doanh cua Cong ty, nhung lac d6 luat phap Viét Nam khong cho phép ngudi nudc
ngoai dung tén va do khong nghe, noéi duoc tiéng Viét Nam va nghi rang nguoi
Viét Nam dtng tén kinh doanh, dung tén tai san thi viéc kinh doanh s€ thuan loi
hon nén 6ng H ShM da nho 6ng Nguyén Hitu Kh va ba Tran Yén S déng tén céc
tai san do 6ng H ShM b tién dau tu va 6ng H ShM tra thi lao cho 6ng Kh, ba S
3% tur viéc dung tén gium trén cac tai san cua nguyén don trong d6 c6 can nha
11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén vao nam 1992, éng H ShM (T Th M) di bo ra s6 tién 330.000.000
d6ng dua cho 6ng Nguyén Hitu Kh dé mua can nha trén. Sau khi mua cin nha trén
xong 6ng H ShM (T Th M) d3 bo ra 1.500.000.000 dong dé sira chita cai tao, xay
dung thém dién tich 467,58 m? I&n thanh 896,6m>.

Do Cong ty Nong Iam san Hoa Trang hoat dong khong hiéu qua tai Thanh
phd H6 Chi Minh nén da giai thé vao nam 2002. Phong diang ky kinh doanh thudc
s& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi Minh da thu hoi gidy chiing nhan ding
ky kinh doanh tir ngay 08/10/2002. Sau do, 6ng H ShM (T Th M) co thong bao cho
6ng Nguyén Hiru Kh va ba Tran Yén S vé viéc giao lai tai san cho ong nhu thoa
thuan. Ong H ShM (T Th M) da thuc hién xong cac ndi dung theo cam két I thanh
toan 3% gia trj tai san ban dau, ba Tran Yén S da thuc hién yéu cau caa dng Hsieh
Sheng Ming. Tuy nhién 6ng Nguyén Hitu Kh khong thuc hién ding cam két ban
dau ma 6ng Kh da ty y lién hé vin phong luat su va yéu cau van phong luét su cho
ong muon lai cac tai liéu phap 1y co lién quan hitu nha s6 11/8C Ng A Th, phudng
Tr M T, Thanh phé Ho Chi Minh dé giao cho éng Hsieh Sheng Ming.

Nam 2002, ong Nguyen Hitu Kh dugc cap gidy ching nhan quyen so hitu nha
& Va quyeén sir dung dat & dbi véi tai san trén. Nam 2003, 6ng Nguyén Hitu Kh da
tham gia gop von véi Bénh vién Pa khoa qudc té Nhan Ai 13 tai san nha dat dia chi
11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh. Narn 2010,
6ng Nguyén Hiu Kh tu v sir dung can nha 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan
12, Thanh phé H& Chi Minh thé chap cho Ngan hang TMCP Sai Gon chi nhanh
Tan Binh dé bao 1anh cho khoan vay 53.000.000.000 dong cia Cong ty co phan
Quan tri Tai nguyén Tri Thuc khi da c6 don khai Kién cia 6ng H ShM vao nam
20009.

Pai dién nguyén don khéng ddng y viéc Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai



Gon ban khoan n¢ xau phat sinh tu Hop dong tin dung s 44/HDTC-SCB-
CNTB.09 ngay 26/10/2009 va hop dong tin dung s6 36/TD/SCB-TB/08 ngay
05/8/2008 duoc ky két gitra Cong ty ¢ phan Quan tri Tai nguyen Tri Thac véi
Ngén hang TMCP Sai Gon chi nhanh Tén Binh vi nguyén don bat dau khoi kién
Vu 4n vao ndm 2009, ndm 2010 Ngén hang Thuong mai co phan Sai Gon con ky
hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat tai s6 11/8C Khu
phd 1, Phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh véi 6ng Nguyén Hitu
Kh 1a khéng hop phép. Va viéc Ngan hang Thuong mai ¢ phan Sai Gon ban no
Xau cho Codng ty quan ly tai san cua cac t6 chuc tin dung Viét Nam 14 viéc riéng
cua hai bén, khéng lién quan dén nguyén don.

Do 6ng Nguyén Hitu Kh khong thuc hién ding cam két ban dau gitra hai bén
nén ong H ShM (T Th M) khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan quyén so hitu cua 6ng H ShM (T Th M) d6i v6i nha dat s6 11/8C
Van Hanh, x& Tr M T, huyén Héc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a nha sé
11/8C duong Ng A Th, phuong TrM T, Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh). Bugc
bi don ong Nguyén Hitu Kh tra lai gi tri quyén sé hiru, quyén st dung nha dat tai
dia chi s6 11/8C Van Hanh, x4 Tr M T, huyén H6c M6n, Thanh pho Ho6 Chi Minh
(nay 1a nha s6 11/8C duong Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phd Hb
Chi Minh cho 6ng Hsieh Sheng Ming.

- Tuyén b hop dong thé chap so 45/HDTC-SCB-CNTB.10 ngay 15.10.2010
gitta ong Nguyén Hiru Kh, Cong ty co phan cum bénh vién da khoa quéc té& Nhan
Ai, Ngén hang Thuong mai co phan Sai Gon, Cong ty co phan quan tri Tai nguyén
Tri Thirc ddi vai tai san thé chap 1a nha dat s6 11/8C duong Ng A Th, phuong Tr
M T, Quan 12, Thanh ph H6 Chi Minh v hiéu.

- Tuyén bé giao dich gop von gitra 6ng Nguyén Hitu Kh véi Cong ty co phan
cum bénh vién da khoa qudc té Nhan Ai, vo hiéu.

- Tuyén bo Hop d6ng mua ban no s6 9930 ngay 27/12/2014 giita Ngan hang
Thwong mai ¢6 phan Sai Gon va Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién
quan ly tai sanVN vo hiéu.

- Huy Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat 6 ho S goc
s6 918 do uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 01/10/2002 cho 6ng Nguyen Hiu
Kh.

Va dong y vei két qua dinh gid nha dat tranh chp theo bién ban dinh gia ngay
30/9/2010 1a 39.812.806.785 dong.

Bi don, dng Nguyén Hiru Kh trinh bay:

Ong khong dong y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, 6ng xac dinh nha
dat dimg tén 6ng toa lac tai so6 11/8C Van Hanh, x& Tr M T, huyén Héc Mon,
Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a nha s 11/8C dudng Ng A Th, phuong Tr M T,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh) Ia tai san thuoc quyén so huu st dung hop
phap cua ong, dugc dng mua theo Quyét dinh sé 144/QD-UB ngay 07/7/1992 cua
iy ban nhan dan quan Binh Thanh véi sé tién mua 1a 330.000.000 dong, da duoc



uy ban nhan dan Quan 12 cap Giay quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dét ¢, ho
S goc so 918 ngay 01/10/2002. bay 1a tai san riéng cua ong, khong phai la tai san
chung gitra 6ng va v 6ng la ba Nguyen Thi Kim Quy.

Niam 2002, 6ng c6 tham gia gop vén va la thanh vién Hoi ddng quan tri cua
Bénh vién cum da khoa qudc t& Nhan Ai (Bénh vién Nhan Ai), ong da sir dung nha
dat s6 11/8C duong Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh pho Ho Chi Minh
lam tai san gop vén cua ong véi bénh vién, gia tri gop vén cua 6ng la
4.000.000.000 d¢dng Tir khi gop vén dén nay, 6ng khong dugc Bénh vién Nhan Al
chia khoan tién gi ca.

Nam 2010, do c6 quan hé than thiét véi 6ng Pham Xuan Long 1a dai dién
Bénh vién Nhan Ai va ba Nguyén Thi Ut Em la dai dién Cong ty co phan quan tri
Tai nguyén Tri Thic (Cong ty Tri Thic) nén 6ng da ky hop dong thé chap dé bao
dam cho Cong ty Tri Thirc vay cua Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon chi
nhanh Tan Binh s tién 53.000.000.000 dong, tai san thé chap 1a nha dét tai dia chi
11/8C duong Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong
khong dong y tuyén hop ddng thé chap gitra 6ng Nguyén Hitu Kh, Cong ty c6 phan
cum bénh vién da khoa qudc té Nhan Ai, Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon,
Cong ty c6 phan quan trj tai nguyén Tri Thic d6i vai tai san thé chip 1a nha dat S6
11/8C duong Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H5 Chi Minh v hiéu
vi viéc thé chap hop phép, can nha thudc quyén so hitu cua 6ng, da dugc cong
nhan cho ong.

Ong Kh thira nhan Gidy cam két lap ngay 24/01/1994 va Giay tai xac nhan
lap ngay 24/2/1994 cac chir viét, ky tén cua ong trén hai tai liéu trén dung 1a cua
6ng, tuy nhién dng cho rang hai van ban trén duoc lap theo yéu cau cua 6ng Hsieh
Sheng Ming. Muc dich 6ng ky glay xac nhan chi la hinh thirc dé giup d& 6ng H
ShM vé Pai Loan vay tién va chuyén tién vé Viét Nam lam an.

Ong Kh thira nhan ¢6 nhan caa 6ng H ShM 7.000 USD cho viéc ky gidy xac
nhan, tai xac nhan, gidy vay tién, tuy nhién sé tién thi lao cua 6ng 1a 10.000 USD
chtr khong phai 7.000 USD nhung vi 6ng H ShM trir cac khoan sinh hoat (xang xe,
an udng...) 6ng Kh con thiéu 6ng Ming nén 6ng H ShM chi tra cho dng 7.000
USD. Sé tién thu lao nay 1a do 6ng H ShM tra cho éng va ba Tran Yén S tur viéc ky
gidy vay 6ng H ShM 1.000.000 USD.

Ong Kh x4c dinh tai cin nha trén hién nay ong dang quan ly va su dung,
ngoai ra con c6 ba L& Thi Bich Nguyét 1a nhan vién cua Bénh vién Nhan Ai tam
trd tir ndm 2006 dé trong coi tai san caa bénh vién, ba Nguyét khong o thuong
xuyén ma di di vé. Ong Huynh Huy Phong tam trd theo hop dong thué ky hang
ndm v6i 6ng, gia tien cho thué mdi thang 1a 10.000.000 dong; cho thué tir ndm
2009 dén nay. Ong Kh xac dinh nhiing nguoi dang cu ngu (néu trén) da thoa thuan
véi dng Ve viéc gial quyet hau qua cua viéc thué mudn do do trong truong hop Toa
an xac dinh nha dat s6 11/8C duong Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh
phd Hb Chi Minh khong phai caa 6ng thi ho s& giao tra lai nha va thuc hién theo
dung ban an.



Ong Nguyén Hitu Kh dong y véi két qua dinh gid nha dat dang tranh chap tai
bién ban dinh g1a ngay 30/9/2010 la 39.812.806.785 ddng. Ong Kh cung khong dat
ra yéu cau Toa an giai quyét quyén loi ciia dng trong vu an nay boi dng cho rang
tai san thuoc so hiru hop phép cua 6ng.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan, ba Trdn Yén S trinh bay:

Nam 1991, 6ng H ShM sang Viét Nam lam an 1au dai, vi khong biét nghe va
noi Tiéng Viét nén thué ba 1am tro 1y cua dng. Sau khi dng H ShM mua nha 11/8C
Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh thi yéu cau ba va
6ng Nguyén Hitu Kh thanh lap Cong ty Hoa Trang tai dia chi trén va thué ba lam
Phé Giam doc cong ty, ba biét rd Su viéc vi ba c6 tham gia Cong ty. Qua maot thoi
gian kinh doanh khong c6 hiéu qua thi xin thanh Iy hop dong va giai thé cong ty.

Ba S xac nhan chir ky tén va viét tén “Tran Yén S” trong Gidy cam két ngay
24/01/1994 va Giay xac nhan ngay 24/02/1994 dung la cua ba.

Céac noi dung duoc ba, dng Nguyén Hitu Kh va 6ng H ShM ghi nhan theo tai
lieu 1ap ngay 24/01/1994 va 24/02/1994 déu la nhitng noi dung c6 thuc. Trong d6
chi c6 ndi dung dugc cac bén dé cap tai Muc sb 2 va sé 5: “Viéc ching toi 1am gidy
to vay ong Hseih Sh M 1.000.000 USD ngay 25/12/1992 va to phu luc ngay
03/5/1993 I hinh thitc dé dng Ming chuyen tien sz dung cho hai cong ty trén, sé
tien nay do dng Ming toan quyén dieu hanh va phan phoi, ching téi khong nhdn
bdt cir dong my kim nao ldn dong Viét Nam gi cua ong Ming”. Pay 1a noi dung
khong co thyc nén ngay 05/01/1998 cac bén di 1ap bién ban thanh ly cac hop dong
vay tién nay.

Ba chi 1a nguoi 1am cong an luong, khong nhan, khéng no éng H ShM dong
nao ké ca tién USD lan tién Viét Nam. S tién 6ng H ShM bo ra dau tu, do ong
toan quyén diéu hanh va phan phéi. Ba viét gidy cam két 1a dé bao vé quyén va
nghia vu ciia minh trong trudng hop cé phat sinh cac hop dong vay no khdng that.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty ¢ phan cum Bénh vién Da
Khoa quoc té Nhan Ai do dai dién hop phép la dng Pham Xuan Long trinh bay:

Nam 2002, 6ng Nguyén Hiru Kh co tham gia thanh vién Hoi dong quan tri
Bénh vién Nhan Ai nén 6ng Kh di gop vén vao bénh vién; phan gép vdn cua 6ng
Kh c6 gia tri 1a 4.000.000.000 dong 1a nha dat s6 11/8C Van Hanh, xa Tr M T,
huyén Hoc Mén nay l1a 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé Hb
Chi Minh. Can ctr gidy chang nhan do ty ban nhan dan Quan 12 cip cho 6ng
Nguyén Hiru Kh thi tai san 6ng Kh gop vén véi bénh vién thudc sé hitu hop phap
cua 6ng Kh. Ong Kh cung cip cho bénh vién bién ban thanh ly cac hop dong vay
tién giira 6ng Kh, ba S va dng H ShM ngay 05/01/1998 c6 cong chiing tai Phong
Cong chang s6 1, Thanh phé HS Chi Minh. Viéc gop vén cua dng Kh dugc Hoi
ddng quan tri bénh vién chap thuan, do do nha dat trén tré thanh tai san thudc so
hitu ctia bénh vién tir nam 2003. Tuy nhién, tir khi 6ng Kh gop vén vao bénh vién
dén nay bénh vién chua lam cac thu tuc de dang ky phan gop vén cua ong Kh,
khong thuc hién viéc cap nhat bién dong vé quyén sé hitu d6i voi nha dat sb 11/8C



Ng A Th, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh tai co quan c6 tham quyén. Cong ty
da st dung can nha trén lam chi nhanh phong kham, tuy nhién tr nim 2007 dén
nay Phong khdm hoat dong khong hiéu qua nén da ngung hoat dong. Trong qué
trinh hoat dong, bénh vién c6 dau tu stra chira khoang 700 triéu d6ng nhung khong
y&u cau chu s& hitu tai san phai thanh toan lai cho bénh vién khoan nay.

Ong Long va ba Nguyén Thi Ut Em c6 méi quan hé ban bé than thiét nén éng
d4 st dung cin nha 11/8C Ng A Th dé 1am tai san thé chap, bao lanh cho khoan
vay caa Cong ty Tri Thic vay Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon vao nam
2008, va luc nay do dng Kh dung tén trén Giay chiing nhin nén 6ng di yéu cau
6ng Kh thuc hién cac tha tuc theo yéu cau cia Ngan hang dé bao 13nh khoan no
cua Cong ty Tri Thic. Ong Long xac nhan mac du biét nha 11/8C Ng A Th dang
c6 tranh chap quyén so hitu do dng Ming khai kién 6ng Kh nhung khong thong
bao cho Ngan hang TMCP Sai Gon biét; cling khong thong bao cho Ngan hang
TMCP Sai Gon biét can nha 11/8C Ng A Th 6ng Kh da gop vbn vao bénh vién
Nhan Ai. Tuy nhién, trudc khi thuc hién viéc bao 1anh 6ng c6 théng bao cho ba Ut
Em biét viéc nay.

Khi biét viéc nguyén don khai Kién, ong c6 trao d6i voi ba Nguyén Thi Ut
Em la dai dién theo phap luat cua Cong ty Tri Thuc. Gitra d6ng Long, 6ng Kh va ba
Ut Em c6 théng nhat rang néu truong hop Toa an xac dinh cin nha 11/8C Ng A
Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh khong thudc so hitu cua
6ng Kh thi cac hau qua phét sinh tir quan hé gop von, thé chap, bao lanh no voéi
ngan hang s& do dng Kh, Bénh vién Nhan Ai, Cong ty Tri Thic giai quyét voi
Ngéan hang.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan Cong ty ¢6 phan Quan trj Tai nguyén
Tri Thazc do ba Nguyén Thi Ut Em trinh bay:

Cong ty ¢6 phan Quan tri Tai nguyén Tri Thirc khong ¢d ¥ kién gi vé vu kién
trén, d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh cua phap luat, Cong ty s& chap hanh
moi phan quyet cua Toa va c6 don xin Vang mat.

Ngum c6 quyén loi, nghla vu lién quan 6ng Huynh Huy Phong trinh bay: Ong
khéng c6 y kién, yéu cau gi trong vu an va c6 don xin vang mit.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Th; Bich Nguyét trinh bay: Ba
la nhan vién cua Cong ty c6 phan cum bénh vién da khoa qudc té Nhan Ai, hién
tam tr( tai can nha 11/8C Ng A Th, Khu phé 1, Phuong Tr M T, Quén 12, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ba khong co y kién hay c6 yéu cau gi lién quan dén vuy kién va
c¢6 don xin vang mat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Quy trinh bay: Ba
va 6ng Nguyén Hitu Kh hién da ly hon, ba khong lién quan dén tranh chap gita
nguyen don 6ng H ShM va bi don 6ng Nguyén Hiru Kh, khdng co y kién, yéu cau
gi trong vu an va c6 don xin Vang mat.

Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 2y ban nhan dan Qudn 12 trinh bay:
Uy ban s& thyuc hién theo Quyét dinh, Ban &n cua Toa 4n nhan dan céc cip va



c¢6 don xin vang mat.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuwong mai cé6 phan Sai
Gon va Cong ty quan 1y tai san cua cac to churc tin dung Viet Nam do dai di¢n theo
iy quyen trinh bay:

Sau khi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon da tham dinh, xac minh,
kiém tra thuc té vé bat dong san tai dia chi s6 11/8C Ng A Th, Khu phé 1, Phuong
Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh va trudc d6 khong co bat ky dau hiéu
hay thdng tin ¢d sy tranh chap xay ra dbi vai tai san nay.

Ngay 15/11/2010 va ngay 19/11/2010, 6ng Nguyén Hitu Kh ky hop dong thé
chap cho Ngan hang TMCP Sai Gon chi nhanh Tan Binh cian nha s6 11/8C Ng A
Th, Khu phé 1, Phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh dé 1am tai san
bao dam khoan ng vay cua Cong ty Tri Thuc, noi dung bao dam tra toan b khoan
no gdc 53.000.000.000 dong, 14i, phi, 14i qua han va céc chi phi c6 lién quan dén
thu hdi no va bdi thuong thiét hai. Gitta Ngan hang va dng Nguyén Hitu Kh, Cong
ty Tri Thizc do ba Nguyén Thi Ut Em 1am dai dién theo phép luat da ky Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 45/HDTC-SCB-CNTB.10
ngay 15 va 19/10/2010. Hop ddng thé chap da dugc cong ching tai Phong Cong
chting s 1, Thanh phé H6 Chi Minh, s cong chiing 035395 Quyén sé 11Tp/CC
SCC/HDGD; dang ky giao dich bao dam tai Phong tai nguyén va moi truong Quan
12 ngay 23/11/2010, s6 dang ky 26785.001424.XC.\V/P, 26785.TC.VP s6 thu tu
21852. Hién nay, Ngan hang dang quan ly ban chinh Gidy chang nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ caa nha dat tai dia chi s6 11/8C Khu pho 1,
Phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cia 6ng Nguyén Hiu Kh.
Ngan hang da nhan thé chap tai san trén co sé cac Gidy ching nhan quyén sé hitu
do Nha nuéc cap cho 6ng Kh. Viéc thé chap vé hinh thic, trinh ty, tha tuc va noi
dung di tuan thi quy dinh cia Nha nudc, do vay viéc thé chap hoan toan hop I¢.

Ngay 27/12/2014, Cong ty quan ly tai san cua cac t6 chuc tin dung Viét Nam
(VAMC) da ky ket hop dong so 9930/2014/MBN.VAMC2-SCB d¢ mua toan bo
khoan ng xau tai Ngan hang TMCP Sai Gon gom:

- Khoan no xau phat sinh tir Hop dong tin dung s6 44/HDTC-SCB- CNTB.09
ngay 26/10/2009 va hop dong tin dung sé 36/TD/SCB-TB/08 ngay 05/8/2008 dugc
ky két gitta Cong ty c6 phan Quan tri Tai nguyén Tri Thac véi Ngan hang TMCP
Sai Gon chi nhanh Tan Binh. Tong gia tri khoan no theo hop dong tin dung trén 1a
486.517.402.425 dong.

- Tai san bao dam cho khoan ng duoc thé hién cu thé tai Phu luc 02- HDMBN
9930/2014/MBN.VAMC2-SCB, trong d6 c0 tai san s6 11/8C Khu phé 1, phudng
Tr M T, Quan 12, Thanh ph H5 Chi Minh.

Cong ty quan ly tai san cia cac to chic tin dung Viét Nam khong dong y véi
cac yéu cau khoi kién va yéu cau khai kién bd sung cia nguyén don, boi cac 1y do
sau:

- Viéc 6ng Nguyén Hitu Kh nhan chuyén nhuong/mua ban quyén sir dung dat,



quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat theo diing quy dinh phéap luat.

- Viéc cap giay chang nhan cho 6ng Nguyén Hiru Kh dang quy dinh cua
phap luat.

- Viéc Ngan hang TMCP Sai Gon chi nhanh Tan Binh nhan tai san thé chap
dang ky giao dich bao dam dung trinh tu, thu tuc phép luat.

Pai dién Cong ty quan ly tai san cua cac t6 chic tin dung Viét Nam khong c6
y kién gi vé két qua dinh gia.

Trong vu an nay Co6ng ty Trach nhiém htu han mot thanh vién quan ly tai
sanVN (VAMC) khéng c6 yéu cau doc 1ap. Tuy nhién, dé nghi Toa an xem xét dén
y kién va quyén loi hop phép cua Cong ty quan Iy tai san cua céc to chic tin dung
Viét Nam va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon theo quy dinh cua phéap luat.

_ Tai Ban &n s6 1097/2013/DS-ST ngay 13/9/2013, Toa &n nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Hseih Sheng Ming.

1- X4c dinh nha dat s6 11/8C Van Hanh, x& Tr M T, huyén Hoc Mén, Thanh
phd H6 Chi Minh nay 1a s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé
HG6 Chi Minh 4 tai san do 6ng Hseih Sh M bé tién mua. Ong Hseih Sh M dugc
quyén s& hitu gia tri di véi nha dat sé 11/8C Van Hanh, x4 Tr M T, huyén Hoc
M6n, Thanh ph H6 Chi Minh nay 1a sé 11 /8C Nguyén Anh Thi, phuong Tr M T,
Quan 12, Thanh ph H6 Chi Minh theo quy dinh cua phap luat.

‘Giay chimg nhan quyen so hitu nha ¢ va quyen st dung dat ¢ ho S goc s6 918
do Uy ban nhin dan Quan 12 cap ngay 01/10/2002 cho 6ng Nguyén Hiru Kh
khéng con hiéu luc.

Ghi nhan 6ng Hseih Sh M tu nguyén chiu chi phi dinh gia tai san tranh chap
la 2.500.000 dong (hai triéu nam tram ngan dong) (da thuc hién xong).

2. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Hseih Sh M c6 quyén yéu cau cac
co quan c6 tham quyén tién hanh céc thi tuc do phap luat quy dinh dé nhan phan
gia tri cua nha dat sé 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phd Ho
Chi Minh; Dong thoi, dng Hseih Sh M phai thuc hién nghia vu theo quy dinh phép
luat ddi vai viéc thuc hién quyén so hitu trén.

3. Tuyén b Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 45/HPTC-SCB-CNTB.10 ngay 15 va ngay 19/11/2010 gittra Ngan Hang
Thuong mai ¢6 phan Sai Gon - Chi nhanh Tan Binh; 6ng Nguyén Hitu Kh va Cong
ty C6 phan Quan tri Tai nguyén Tri Thuc 1a vo hiéu bi hay bo. Budc Ngan hang
Thuong mai C6 phan Sai Gon giao tra lai cho 6ng Nguyén Hitu Kh toan bo giay to
lién quan dén tai san thé chap dé 6ng Kh thi hanh ban én.

4. Tuyén bo giao dich gép von giira 6ng Nguyén Hiru Kh va Cong ty co phan
Cum Bénh vién Pa khoa Quoc té Nhan Ai vo hiéu bi hay bo.

5. Ghi nhan su tu nguyén cua dng Nguyén Hitu Kh, Céng ty ¢ phan Cum



Bénh vién Pa Khoa Quoc té Nhan Ai khong yéu cau doi vai céc khoan chi phi da
sua chira tai nha dat so 11/8 Ng A Th, phwong Tr M T, Quan 12, Thanh pho Ho
Chi Minh.

6. Ghi nhan y kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon khéng yéu
cau giai quyet doi voi hau qua cia hop dong thé chap, bao lanh bi tuyén bo vo
hiéu; Khong yéu cau gial quyét ddi véi hop dong tin dung da ky ket gitra Ngan
hang Thuong mai c6 phan Sai Gon - chi nhanh Tan Binh va Cong ty c6 phan Quan
tri Tai nguyén Tri Thirc.

7. Budc 6ng Nguyén Hitu Kh, Cong ty c6 phan Cum Bénh vién Pa Khoa
Quéc té Nhan Ai va cac 6ng ba Lé Thi Bich Nguyét, 6ng Huynh Huy Phong, ba
Do Thi My Khanh, tré Huynh D5 Anh Thu, tré Huynh D& Anh Quan, tré Huynh
Do Phuong Uyén giao tra lai can nha 11/8C Ng A Th, phuong Trung My Tay,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Hseih Sh M dé 6ng Ming thuc hién
quyén s& hitu gia tri doi v6i can nha trén.

8. Ghi nhén y kién cua ba Le Thi Bich Nguyét, 6ng Huynh Huy Phong, khong
tranh chap gi lién quan dén quyen su dung nha, den hop dong thué nha 11/8C Ng
A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai Ban an s6 156/2014/DS-PT ngay 03/7/2014 cua Toa phic tham Toa &n
nhan dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh git nguyén ban an S tham.

~ Tai Quyét dinh giam doc tham s6 17/2016/DS-GDT ngay 05/8/2016 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan toi cao huy ban an S tham va ban an phdc tham
de giai quyeét lai vu an.,

Tai ban 4n dan sy S tham s6 1198/2019/DSST ngay 20 thang 9 ndm 2019,
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hseih Sh M (T Th
M).

1. Xéc dinh nha dat s6 11/8C Van Hanh, x Tr M T, huyén Héc Mén, Thanh
pho H6 Chi Minh nay la so6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quén 12, Thanh pho
Ho Chi Minh la tai san cua ong Hseih Sheng Ming. Ong Hseih Sh M dugc quyen
s& htou gié} tri‘dﬁi voi nha dat so 1;/8C Van anh, xa Tr M T, huyén Hoc Man,
Thanh pho Ho Chi Minh nay la so 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quén 12,
Thanh H6 Chi Minh.

2. Huy Gidy chang nhan quyen so hitu nha ¢ va quyen sir dung dat 6 ho S goc
s6 918 do uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 01/10/2002 cho dng Nguyéen Hiu
Kh.

3. Ghi nhan 6ng Hseih Sh M tu nguyén chiu chi phi dinh gia tai san tranh
chap 1a 2.500.000 dong (hai triéu nam tram ngan dong) (da thuc hién xong).

4. Khi ban an c6 higu luc phap luat, 6ng Hseih Sh M ¢6 quyén yéu cau cac Co
quan c6 tham quyen tien hanh cac thu tuc do phap luat quy dinh dé nhan phan gia
tri cua nha dat so 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé Ho6 Chi
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Minh; péng thoi, dng Hseih Sh M phai thuc hién nghia vu theo quy dinh phap luét
doi véi viéc thuc hién quyen so hiru trén.

5. Tuyén b Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 45/HPTC-SCB-CNTB.10 ngay 15 va ngay 19/11/2010 giita Ngan Hang
Thuong mai ¢6 phan Sai Gon - Chi nhanh Tan Binh; dng Nguyén Hitu Kh va Cong
ty C6 phan Quan tri Tai nguyén Tri Thac la vé hiéu bi hay bo. Buoc Ngan hang
Thwong mai ¢6 phan Sai Gon giao tra lai cho 6ng Nguyen Hitu Kh toan bo gidy to
lien quan dén tai san thé chap dé 6ng Kh thi hanh ban an.

6. Tuyén bé giao dich gop von gitra ong Nguyén Hitu Kh va Cong ty ¢ phan
Cum Bénh vién Pa khoa Qudc té Nhan Ai vé hiéu bi hiy bo.

7. Hay mot phan Hop dong mua ban no sé 9930/2014/MBN.VAMC2-SCB
ngay 27/12/2014 gitra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon véi Cong ty Trach
nhiém hitu han mét thanh vién quan Iy tai sanVN (VAMC) phan tai san bao dam 1a
nha dat s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh
(Phu luc 02- HPMBN, TT 5).

8. Ghi nhan su tu nguyén cia 6ng Nguyén Hiru Kh, Cong ty c6 phan Cum
Bénh vién Da khoa Quoc te¢ Nhan Ai khong yéu cau doi véi cac khoan chi phi da
sua chira tai nha dat so6 11/8C Nguyen Anh Thu, phuong Tr M T, Quén 12, Thanh
pho H6 Chi Minh,

9. Budc dng Nguyén Hiru Kh, Cong ty c6 phan Cum Bénh vién Da Khoa
Quoc te Nhan Ai va cac ong ba Lé Thi Bich Nguyét, ng Huynh Huy Phong giao
tra lai can nha 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quén 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh
cho 6ng Hseih Sh M d¢ 6ng Hseih Sh M thuc hién quyén s¢ hitu gia tri doi véi can
nha trén.

10. Ghi nhén y kién cua ba Lé Thi Bich Nguyét, 6ng Huynh Huy Phong,
khong tranh chap gi lién quan dén quyen st dung nha, dén hop dong thué nha
11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngoai ra, Toa &4n cap S tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao
theo quy dinh cta phap luat.

~ Ngay 27/9/2019 bi don, ong Nguyén Hitu Kh khang céo toan bo ban an S
tham.

Ngay 03/10/2019 Ngan hang TMCP Sai Gon khang cao, yéu cau bac toan bo
yéu cau cua 6ng Hseih Sh M (Ta Minh Thang).

Ngay 03/10/2019 Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san cua cac t6 chic tin
dung Viét Nam (VAMC) khang céo, yéu cau bac toan bo yéu cau cua 6ng Hseih
Sh M (Ta Minh Thang).

Tai phié,n tda phic tham, cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Bi don, 6ng Nguyén Hitu Kh, gitt nguyén khang céo, yéu cau xem xét lai ban
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an S tham vi 6ng Kh d3 mua nha nha dat s6 11/8C Van Hanh, x& Tr M T, huyén
Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh nay 1a s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh va da duoc cp gidy ching nhan quyén so hitu
nha theo ding quy dinh caa phap luat, 1a tai san thuéc quyén sé hitu caa dng Kh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng Nguyén Hitu Kh,
trinh bay: Céc tai liéu ching ctr va loi khai vé ngudn tién mua nha cua ong Hseih
Sheng Ming, noi dung cam két va loi khai ba S, 6ng Kh ¢6 mau thuan vi tién c6
trong tai khoan cua éng 6ng Hseih Sh M nhung sau khi 6ng Kh mua nha thi tai
khoan caa 6ng Hseih Sh M méi duoc rit tién. Toa &n cdp S tham chua thu thap tai
lieu, chiang car dé ching minh 6ng Hseih Sh M da nhap canh vao Viét Nam thoi
gian nao va can phai xac minh vé viéc tam trG caa dng Hseih Sheng Ming. Céc
gidy cam két ngay 24/01/1994 va gidy xac nhan ngay 24/2/1994 c6 noi dung mau
thuan, chua dugc Toa an cap S tham xem xét. Do dng Kh d3 mua nha hop phép,
duoc cap quyén sé hitu nha nén 6ng Kh 1a chu so hitu nha dat s6 11/8C Ng A Th,
phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phd Ho Chi Minh theo quy dinh cua phap luat.
Ngoai ra, mot s6 tai liéu do bén nudc ngoai cung cap chua duoc dich va hop phap
hoa 1anh su theo quy dinh, 1a vi pham nghiém trong té tung. Do Toa an cap S tham
c6 nhiéu sai s6t, && nghi Hoi dong xét xir haty ban an S tham dé giai quyét lai vu
an.

Pai dién theo uy quyén cia Ngan hang thuong mai ¢o phan Sai Gon va Cong
ty TNHH MTV quan ly tai san cua cac t6 churc tin dung Viét Nam (VAMC) trinh
bay, cac hop dong tin dung va cac hop dong thé chap tai san gitra Ngan hang
thuong mai co phan Sai Gon Vi Cong ty Co phan Quan tri Tai nguyén Tri Thuc
va 6ng Nguyén Hitu Kh d6i voi nha dat s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh dugc ky két va thuc hién theo dang quy trinh. Néu
cho rang nha dat s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh caa dng Hseih Sh M thi Cong ty C6 phan Quan tri Tai nguyén Tri Thic va
6ng Nguyén Hitu Kh phai boi thuong vdn vay va l1ai phat sinh cho ngan hang khi
xur ly tai san.

Pai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay: Viéc 6ng Hseih Sh M vao
Viét Nam dau tu 1a c6 that, tir nam 1991 da tién hanh thanh Iap 02 cong ty dé kinh
doanh va dua tién vén dé xay dung co sé kinh doanh tai Binh Duong va Thanh
phd H6 Chi Minh. Ong Hseih Sh M da nho 6ng Nguyén Hiru Kh va ba Tran Yén S
thanh lap cong ty va dung tén nha dat nén cac bén da 1ap céac to cam két, xac nhan
nam 1994. Du biét rd nha dat s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh
phd H6 Chi Minh khong phai cua minh nhung ong Kh van khéng chuyén tén theo
chi dinh cta ong Hseih Sheng Ming, vao nam 2009 6ng Hseih Sh M dang khoi
kién tranh chap quyén s hitu nha thi dng Kh dua tai san tham gia gép vén vao
Cong ty c6 phan Cum Bénh vién Pa khoa Quéc té Nhan Ai va sau d6 thé chap bao
dam ng vay 53 ty dong cua Cong ty c6 phan Quan tri Tai nguyén Tri Thuc, 12
khong dung.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu: Vé t6 tung, Hoi dong xét xir va cac duong
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su di tuan tha cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. V& ndi dung: Toa an cap S
tham chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng dng Hseih Sh M 14 ¢6 can ct nén khéang
c4o cua bi don, 6ng Nguyén Hitu Kh va khang céo cia Ngan hang thuong mai ¢o
phan Sai Gon va Coéng ty TNHH MTV quan Iy tai san cua céc to chic tin dung
Viét Nam (VAMC) 1a khong c6 co s& chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang céo va gir nguyén ban an S tham. Vé tinh cdng stc dung tén gium, éng
Nguyén Hixu Kh c6 thé yéu cau giai quyét bang mot vu kién khac néu c6 tranh
chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nha dat tranh chap s6 11/8C Van Hanh, xa Tr M T, huyén H6c Mén, Thanh
phd H6 Chi Minh (nay 1a nha s6 11/8C duong Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12,
Thanh phé Ho Chi Minh) do 6ng Nguyén Hitu Kh diing tén chi so hitu theo Giay
chting nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat o hd S gbc s6 918 do Uy
ban nhan dan Quan 12 da cap cho 6ng Nguyén Hitu Kh ngay 01/10/2002.

Theo cac tai liéu ching cu ¢6 trong hd S thé hién, 6ng Hseih Sh M da nho
ong Kh va ba S thanh lIap cong ty, mua nha va dang tén gium nha s6 11/8C duong
Van Hanh, xa Tr M T, huyén Héc Mén.

Theo cam két ngay 24/1/1994; gidy xac nhan ngay 24/02/1994 c6 xac nhan sb
0789 ngay 04/3/1994 cua Vin phong Kinh té va Vin hoa Dai Bic tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh va c6 chit ky, dong dau cua So Ngoai vu Thanh phé H6 Chi Minh.
Ong Kh cling véi ba S da cam két va tai xac nhan nha dat s6 11/8C Van Hanh, xa
Tr M T, huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la nha sé 11/8C duong Ng
A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh): “la tai san thuéc s¢
hitu cua 6ng Hseih Sheng Ming, chi d@ing tén dum cho 6ng Ming, chi la nguoi lam
cong an lwong, khong c6 dong gop gl trong sé tai sdn trén, dwoc 6ng Mlng tra thu
lao bang 3% gia tri tai san ban dau sau khi theec hién xong viéc chuyén giao quyén
so hiru tai san cho 6ng Ming”.

Toa an cap S tham xac dinh 6ng Hseih Sh M 1a ngudi di bo tién ra dé mua
nha dat s6 11/8C Van Hanh, Tr M T, Hoc Mén, nay 1a nha s6 11/8C dudong Ng A
Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé HS Chi Minh, 1a phu hop véi tai liéu,
chang ct ¢6 trong ho S vy an.

Nhu vay, do 6ng Hseih Sh M 1a nguoi nude ngoai khong du diéu kién dugc
st dung nha dat tai Viét Nam, nhung dua tién, ngoai té¢ nho 6ng Kh nhan ghuyén
nhugng nha dat va ding tén gium; giao dich nay vo hiéu do vi pham diéu cam cua
phap luat.

Do giao dich vo hiéu nén viéc xac 1ap quyén sur dung dat va cap Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & hd S gbc sé 918 do ty ban nhan
dan Quan 12 di cap cho dng Nguyén Hitu Kh ngay 01/10/2002, 14 khong ding chi
str dung nha dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Ong Kh cam két ding tén gitm dé huang 3% cong suc, 6ng Kh khong phai la
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cha s¢ hitu tai san va khong duoc sy dong ¥ cua 6ng Hseih Sh M nén cac giao
dich, cac hop dong lién quan dén tai san 1a nha dat s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr
M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh déu la giao dich vd hiéu do vi pham diéu
cam ctia phap luat theo quy dinh tai Diéu 128 B luat dan sy 2005. Cu thé:

- Nam 2010 6ng Nguyén Hiru Kh da gop von vao Bénh vién Da Khoa qudc té
Nhan Ai (bng Pham Xuan Long) ta,i san gop von la nha dat s6 11/8C Ng A Th,
phuong Tr M T, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh la giao dich v6 hiéu.

Khi nha dit s6 11/8C Nguyén Anh Thu, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phd
Ho Chi Minh dang tranh chap, nhung Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon chi
nhanh Tan Binh van thuc hién céc giao dich véi ong Kh. Do d6, Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 45/HDTC-SCB-CNTB.10
ngay 15 va ngay 19/11/2010 giita Ngan Hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon - Chi
nhanh Tan Binh; dng Nguyén Hitu Kh va Cong ty C6 phan Quan tri Tai nguyén
Tri Thtc vo hiéu ddi voi tai san thé chap 1a nha dat s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr
M T, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh

Theo d6, Hop d6ng mua ban ng sé 9930/2014/MBN.VAMC2-SCB ngay
27/12/2014 gitta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon véi Cong ty Tréach
nhiém hitu han mot thanh vién quan ly tai sanVN (VAMC) vo hiéu di voi nha dat
s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh

Vé gidi quyeét hdu qua phap ly cia giao dich, hop dong dan sy vo hiéu:

Ong Nguyén Hitu Kh, Cong ty c6 phan Cum Bénh vién Pa Khoa Quéc té
Nhan Ai va cac ong ba Lé Thi Bich Nguyét, 6ng Huynh Huy Phong giao tra lai cin
nha 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng
Hseih Sh M la chu s¢ hitu tai san. Do Hseih Sh M 1a nguoi nudc ngoai nén dugc
quyén so hiru bang gia tri dbi véi can nha trén.

Tai thoi diém vay, Cong ty Tri Thire da c6 tai san thé chap bao lanh no, do d6
khi dng Kh thé chap nha s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quén 12, Thanh phé
Ho Chi Minh d6ng thoi Ngan hang d giai Chap dbi véi 01 tai san dang 1a tai san
dam bao ng cua Cong ty Tri Thic 1a nha sé 74 Tran Quéc Thao, Phuong 7, Quén
3, Thanh phé H6 Chi Minh 14 tai san thudc sé hitu cua ba Nguyén Thi Ut Em duoc
ba Nguyén Thi Ut Em thé chip dé bao 1anh ng cho Cong ty Tri Thirc, nén ghi nhan
Bénh vién da khoa quéc té Nhan Ai va Cong ty c6 phan tai nguyén Tri Thac s& tu
giai quyét véi Ngan hang trong truong hop nha sé 11/8C Ng A Th duoc Toa an
xac dinh khdng thuoc s¢ hitu cta 6ng Kh.

Vé tinh thu lao, cbng sizc cua 6ng Kh:

Theo théa thuan muc thd lao cua 6ng Kh 1a 3% gié tri tai san ban dau. Theo
Bién ban dinh gi4 ngay 30/9/2010 thi gi4 tri nha va dat dang tranh chéap I
39.812.806.785 ddng. Nhu vay, 6ng Hseih Sh M phai cd trach nhiém thanh toan

cho 6ng Kh 3% trén s6 tién 39.812.806.785 dong 1a 1.194.384.204 dong, nhung
trong phan quyét dinh Toa an cap S tham chua c6 quyét dinh cu thé ve gia tri thu

14



lao (cong strc) cua 6ng Kh 1a thiéu s6t, can stra ban an S tham dé bo sung cho day
du.

Do d6, Hoi ddng xét xtr khdng chap nhan khang cdo cua Ngan hang thuong
mai c6 phan Sai Gon va Cong ty TNHH MTYV quan ly tai san cua cac t6 chuc tin
dung Viét Nam (VAMC) chap nhan mot phan khang céo cua bi don, 6ng Nguyén
Htru Kh, stra ban an S tham, bo sung vé phan tinh thu lao (cong suc).

V& &n phi dan su S tham:

- Ong Nguyén Hitu Kh dugc mién toan bo tién an phi dan su S tham.

- Ong Hseih Sh M phai chiu &n phi trén so tién 1.194.384.204 dong la
47.831.526 dong an phi dan su S tham.

Vé &n phi dan su phuc tham:

Ngén hang thuong mai ¢ phan Sai Gon va Cong ty TNHH MTV quan 1y tai
san cua cac to chuc tin dung Viét Nam (VAMC) phai chiu an phi phuc tham theo
quy dinh.

Ong Nguyén Hitu Kh dugc mién toan bo tién an phi phic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

Can ctr khoan 2 biéu 308 Bo luat té tung dan su;

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo cua nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan Céng
ty Quan ly tai san cua cac to chuc tin dung Viét Nam va Ngan hang TMCP Sai
Gon; chap nhan mot phan khang céo caa bi don, ong Nguyén Hiru Kh stra ban an
ban &n S tham, b6 sung vé cong suc.

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hseih Sh M (T Th
M).

1. Xé4c dinh nha dit s6 11/8C Van Hanh, x4 Tr M T, huyén Hoc Mén, Thanh
phd H6 Chi Minh nay 1a s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé
Ho Chi Minh 13 tai san caa 6ng Hseih Sheng Ming. Ong Hseih Sh M duoc quyén
s& hiru gia tri ddi voi nha dat sb 11/8C Van Hanh, xa Tr M T, huyén Hoc Mén,
Thanh phé HS Chi Minh nay la s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12,
Thanh H6 Chi Minh.

2. Huy Giay ching nhan quyeén s¢ hiru nha & va quyen sir dung dat ¢ ho S goc
s0 918 do uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 01/10/2002 cho 6ng Nguyen Htu
Kh.

3. Ghi nhan 6ng Hseih Sh M tu nguyén chiu chi phi dinh gia tai san tranh
chap 1a 2.500.000 dong (da thuc hién xong).

4. Khi ban &n c6 higu luc phap luat, 6ng Hseih Sh M ¢6 quyén yéu cau cac Co

quan co6 tham quyén tien hanh cac thu tuc do phap luat quy dinh dé nhan phan gia
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tri ciia nha dat sé6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh; Péng thoi, 6ng Hseih Sh M phai thuc hién nghia vu theo quy dinh phap luét
dbi véi viéc thuc hién quyén so hitu trén.

oo Ong Hseih Sh M phai ¢ trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén Hitu Kh
tien cong suc theo thoa thuan 1a 1.194.384.204 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I
cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357
B0 luat dan sy nam 2015.

5. Tuyén b Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 45/HPTC-SCB-CNTB.10 ngay 15 va ngay 19/11/2010 giita Ngan Hang
Thuong mai ¢ phan Sai Gon - Chi nhanh Tan Binh; 6ng Nguyén Hitu Kh va Céng
ty C6 phan Quan tri Tai nguyén Tri Thic vo hiéu. Budc Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Sai Gon giao tra lai cho 6ng Nguyén Hitu Kh toan bo gidy to lién quan dén
tai san thé chap dé dng Kh thi hanh ban an.

6. Tuyén bd giao dich gop von gitra ong Nguyén Hitu Kh va Céng ty c6 phan
Cum Bénh vién Pa khoa Quéc té Nhan Ai vd hiéu.

7. Hay mot phan Hop déng mua ban no sé 9930/2014/MBN.VAMC2-SCB
ngay 27/12/2014 gitra Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Sai Gon véi Cong ty Trach
nhiém hitu han mét thanh vién quan Iy tai sanVN (VAMC) phan tai san bao dam 1a
nha dat s6 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh
(Phu luc 02- HPMBN, TT 5).

8. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Hitu Kh, Cong ty c6 phan Cym
Bénh vién Pa khoa Quéc té Nhan Ai khdng yéu cau déi véi cac khoan chi phi da
stra chira tai nha dét s6 11/8C Nguyén Anh Tha, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh
phd H Chi Minh.

9. Bugc 6ng Nguyén Hitu Kh, Cong ty c6 phan Cum Bénh vién Pa Khoa
Qudc té Nhan Ai va cac 6ng ba Lé Thi Bich Nguyét, ng Huynh Huy Phong giao
tra lai can nha 11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh ph H5 Chi Minh
cho 6ng Hseih Sh M dé 6ng Hseih Sh M thuc hién quyén so hitu gia tri dbi voi can
nha trén.

10. Ghi nhan y kién cua ba Lé Thi Bich Nguyét, 6ng Huynh Huy Phong,

khong tranh chap gi lién quan dén quyén st dung nha, dén hop dong thué nha
11/8C Ng A Th, phuong Tr M T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

11. Vé &n phi dan su S tham:
- Ong Nguyén Hitu Kh khéng phai chiu &n phi dan sy S tham.

- Ong Hseih Sh M phai chiu 47.831.526 dong &n phi dan su S tham. Khau trir
so tien da nop tam ung an phi la 800.000 dong theo cac bién lai thu tien tam tng an
phi s6 0013082, 0013083, 0013080, 0013081 ngay 24/4/2019 cua Cuc thi hanh an
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dan sy Thanh pho HO Chi Minh. Ong Hseih Sh M con phai nop tiép so tien
47.031.526 ddng.

12. V& n phi dan su phtc tham:

- Ngén hang thuong mai c6 phan Sai Gon phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phuc tham, da nop theo bién lai thu tien so 0024715 ngay 15/10/2019 cua Cuc
thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

- Cong ty TNHH MTV quan ly tai san cua cac t§ chuc tin dung Viét Nam
(VAMC) phai chiu 300.000 dong an phi dan su phic tham, da nop theo bién lai thu
tien s6 0024716 ngay 15/10/2019 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

- Ong Nguyén Hitu Kh dugc mién toan bo tién an phi dan su phc tham theo
quy dinh.

- Céc phan quyét dinh khac cta ban an S tham khong c6 khang cao khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yau cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va
Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

- Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dén toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa 4n nhan dan Tp H6 Chi Minh;

- VKSND Tp Hé Chi Minh;

- Cuc THADS Tp Hb Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu.
o Ding Vin Thanh
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