TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 90/2019/DS-PT
Ngay 08-5-2019
VIV tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Huynh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Trung
Ba Ngo6 Thi Bich Diép
- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Vian Xong - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Duong
xét xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 297/2018/TLPT-DS ngay 24 thang
12 nam 2018 v¢ viéc tranh chap hop dong dat coc.

Do Ban an dan sy so thim sé 71/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 108/2019/QDPT-DS
ngay 18 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi My L, sinh ndm 1959; dia chi: S6 18, duong
DT745, khu pho C, phuong L, thi Xa T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap ciia ngquyén don: Ong Truong Qubc T, S,inh nam
1974; dia chi: So 283/13, duong P, t6 55, khu 5, phuong H, thanh pho T, tinh
Binh Duong (la nguoi dai dién theo uy quyén theo van ban uy quyén ngay
03/3/2019), c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Tran Thi A, sinh nam 1956; dia chi: Sé 18, dudong DT745, khu phé C,
phuong L, thi Xxa T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Phan Ngoc B, sinh ndm 1974;
dai chi: S6 497/83/40 Thong Nhat, Phuong 16, quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh



(12 nguoi dai dién theo Gy quyén theo vin ban uy quyén ngay 22/5/2018), c6
mat.

2. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1963; dia chi: S6 151, khu phd B, phuong
B, thi X& T, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap ciia dng Nam: Ong Phi Quang A, sinh ndm 1992;
dia chi: Khu pho S, phuong T, thi Xa D, tinh Binh Phudc (la nguoi dai dién theo
uy quyén theo van ban ty quyén ngay 16/10/2018), c6 mat.

- Ngueoi ¢O quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thuy Khoi U, sinh nim 1982; dia chi: Sé 18, duong BT745,
khu phd C, phuong L, thi x& T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin xét xir vang mat.

2. Ong Tran Tan O, sinh nam 1982; dia chi: S6 18, duong BT745, khu phd
C, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong, c0 don Xin xét xur vang mat.

3. Ba Tran Thi H, sinh nam 1953; dia chi: S6 18, dudng DT745, khu phé C,
phuong L, thi X T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Hug¢: Ong Phan Ngoc Bang, sinh nam
1974; tra tai: S6 497/83/40 Thong Nhat, Phuong 16, quan Go Vip, Thanh phd
H6 Chi Minh (la ngudi dai dién theo uy quyén theo vian ban iy quyén ngay
22/5/2018), c6 mat.

4. Ong Phan Hong P, sinh nim 1948; dia chi: S6 18, duong DT745, khu
phd C, phuong L, thi x& T, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xtr ving mat.

5. Ba Phan Hong G, sinh ndm 1987; dia chi: S6 18, duong BT745, khu phd
C, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong, c0 don Xin xét xir vang mat.

6. Ba Phan Hong H, sinh ndm 1990; dia chi: S6 18, duong BT745, khu phd
C, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong, c0 don Xin xét xir vang mat.

7. ’Ong Nguyen Hoang A, sinh nam 1958; dia chi: Sé 18, duong BT745,
khu pho C, phuong L, thi X T, tinh Binh Duong, ¢4 mat.

8. Ong ngyén Hoang Trung D, sinh nam 1987; dia chi: S6 18, duong
DT745, khu pho C, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong, c6 don Xin xét xur
vang mat.

9. Ba Nguyén Hoang Td T, sinh nam 1997; dia chi: S6 18, duong DT745,
khu pho C, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong, ¢ don Xin xét xir vang mat.

10. UBND thi x4 T, tinh Binh Duong, c6 don Xin xét xir vang mit.

11. UBND phuong L, thi x4 T, tinh Binh Duong, c6 don xin xét xir vang
mat.

12. Cong ty cd phan Xay dung D, ¢ don xin xét xtr ving mat.

13. Tong Cong ty Pau tu va phat trién cong nghiép C, c6 don xin xét xur
vang mat.



14. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1965; dia chi: S6 151, khu pho B, phuong
B, thi Xx& T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin N.
- Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so thim:
- Nguyén don Tran Thi My L va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ho ba Tran Thi My L ¢6 11 nhan khau trong d6 c6 ba Tran Thi A, ba Tran
Thi H séng chung tai dja chi s6 18, duong DT745, khu phé C, phuong L, thi xa
T, tinh Binh Duong, toan bd 11 ngudi trong hd khau ctia ba L cung dang sinh
song trong khu vuc giai toa mo rong duong Chau Van T. Puge UBND thi xi T,
Ban giai toa dén bu va Hoi dong giai toa bdi thuong da giai quyét cho 03 gia
dinh gdm gia dinh ba A, ba H, ba L 01 nén dat tai dinh cu dién tich 120,5m? tai
16 B, 05, dudng so 1, khu phd D, phuong L, thi xd T, tinh Binh Duong. Ngay 06
thang 01 nam 2017 ba A ty ¥ ky hop dong dat coc ban phan dat tai dinh cu néu
trén cho 6ng Nguyén Van N, ma khong hoi y kién cua ba L giy anh huong dén
quyén loi ciia ba L. Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy hop dong dat
coc ngay 06 thang 01 nam 2017 gitra ba A va 6ng N.

- Bj don 6ng Nguyén Van N trinh bay:

Ngay 06 thang 01 nam 2017, gitra 6ng Nguyen Van N va ba Tran Thi A ky
hop dong dat coc, c¢6 ndi dung nhu sau: Ba Tran Thi A (bén A) d6ng ¥ ban cho
ong Nguyén Vian N (bén B) mot 16 dat tai duong s6 1, khu phd b, phuong L, thi
xa T, tinh Bmh ‘Duong, dat c6 chleu ngang Sm25, chleu dai 23m21. Tong dlen
tich 120,5m?, dat thudc t& ban do sb 10, thira 428 voi gia 14.500.000 dong/m?,
bén ba A lo thi tuc 1am gidy to.

Sau khi ky hop dong dit coc 6ng da thanh toan tién cho ba A, ba H cu thé
nhu sau:

- Pot 1 ngay 06 thang 01 nim 2017 giao cho ba A, ba H s tién
200.000.000 ddng;

- Pot 2 ngay 17 thang 01 nim 2017 giao cho ba A, ba H s tién
500.000.000 dong;

- Pot 3 ngay 25 thang 01 nim 2017 giao cho ba A, ba H s tién
300.000.000 dong;

- Dot 4 ngay 02 thang 10 nam 2017 giao cho ba A, ba H s6 tién 50.000.000
dong.
Téng cong ong N da giao cho ba A, ba H s tién 1.050.000.000 dong.
S tién con lai (sau khi di trir tién ba A, ba H phai ndp tién dit cho Nha
nudc) ong N s€ thanh toan cho ba H, ba A khi ra phong cong ching.



Hop dong dit coc chi ghi tén ba A vi ba A 1a ngudi duoc nha nudc giao
dat. Khi ky hop ddng dit coc ba A giao cho 6ng 01 bién ban giao mbc thuc dia
khu tai dinh cu L ngay 15 thang 7 nam 2016 va no1 vo1 6ng khoang 01 thang sau
s& c6 gidy chirmg nhén _quyén sur dung dat; ba A con noi voi ong dat 1a cua ba A,
ba H ma khong noi d4t cua ba L nén 6ng khong biét. Nay, ba L khai kién yéu
cau huy hop dong dit coc ngay 06 thang 01 nam 2017 gitra 6ng va ba A thi dng
khong dong ¥ va yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Vin N 1a 6ng Phi Quang A trinh
bay:

Ba Tran Thi My L chua duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat nén
quyén loi cua ba L chua bi anh huong, ba L khong c6 quyen khoi kién; giao dich
giita ong N va ba A chi 1 ky hop dong dat coc dé nhan chuyen nhugng mot tai
san dugc hinh thanh trong twong lai 1a quyén sir dung dat nén khong vi pham
diéu cAm cia phéap luat. Do d6, hop dong dit coc ngay 06 thang 01 nam 2017
gitta 6ng N va ba A c6 hi¢u lyc phap luat. Truong hop, Toa an xac dinh hop
dong dat coc ngay 06 thang 01 nam 2017 bi v6 hi¢u thi yéu cau ba A, ba H phai
tra lai sO tién da nhan va phat coc nhu thoa thuan trong hop dong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don ba Tran Thi A 1a éng Phan Ngoc B
trinh bay:

Khi cha me ciia ba A con séng co thué nha cua ba Ba (tén thuong goi tai
dia phuwong) tir ndm 1942, nha c6 dién tich 100m?® & phd quén L (ct) hién nay la
thi xa T. Gia dinh ba A ¢ lién tuc tir nim 1942 dén nay, sau nhiéu lan giai toa
mé rong duong DT745 va hanh lang dudng thi cin nha chi con 74m?. Khi gia
dinh ba chi di xuit canh sau giai phong nim 1975 va dinh cu tai Phap, theo chu
trrong cua nha nude van tiép tuc cho gia dinh ba thué, nhung phai ndp tién thué
hang thang cho nha nudc. Trude khi ¢6 chu trrong Nghi dinh 61 ctia Chinh phu
vé ban nha sé hitu ctia nha nudc cho thué ma nguoi mua dang ¢ thi gia dinh ba
A d3 1am don xin mua. Nhung sau d6 nha nuéc thay doi chu truong khong ban
dat nita. Theo quy dinh tai phuong an tong thé s6 09/PA-HPBTGPMB ngay
08/12/2015 ciia Hoi ddng boi thudng giai phong mit bang thi xa T duge chu
trrong caa UBND thi xa T phé duyét s6 7351 ngay 08/12/2015, UBND thi xa T
d3 cap cho gia dinh ba A nén dit tai dinh cu dién tich 1a 120,5m®, nhung dén nay
gia dinh ba A chua ndp tién cho Nha nudc va ciing chua dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Trudc khi ky hop dong dit coc ban dat cho éng N, ba
A c6 hoi ¥ kién cta ba L, ba H, nhung ba L khong c6 ¥ kién gi.

Ngay 06 thang 01 nam 2017, ba A ky hop dong dit coc véi ong N va da
nhan sb tién 1.050.000.000 dong cua ong N. Khi ky hop ddng dit coc ba A c6
noi voi 6ng N la dat chua co6 gidy chtng nhan quyén st dung dat, nhung 6ng N
van mua.

Ba A khong chép nhan yéu célu khai kién cua ba L, ba A dé nghi tiép tuc
thyc hién hop dong doi véi phan dat cua ba AvabaH la 80m% Trudng hop Toa

an xac dinh hop dong dit coc ngay 06 thang 01 nam 2017 gitra ba A va 6ng N bi
vo hiéu thi ba A, ba H dong ¥ tra cho 6ng N so tién da nhan 1a 1.050.000.000
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dong va tién 14i suat tinh tir ngay nhan tién dén ngay xét xtr so tham véi muc 13i
suat 10%/nam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

_ Ngwoi dai dién hop phdp cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi H la éng Phan Ngoc B trinh bay:

Ba H théng nhit 101 trinh bay cta ba A. Truong hop Toa &n xac dinh hop
ddng dit coc ngay 06 thang 01 ndm 2017 giira ba A va 6ng N bi v hiéu thi ba H
ddng ¥ cing ba A tra cho 6ng N sb tién dd nhan 1a 1.050.000.000 dong va tién
ldi suat tinh tir ngay nhan tién dén ngay xét xtr so thim voéi muc 1di suét
10%/nam theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thuy Khéi U trinh bay:

Phan déat c6 dién tich 120,5m” tai 16 B, O 5, duong s6 1, khu phé b,
phu:ong L, thi xa T, tinh Binh Duong duoc UBND thi xa T, Ban giai toa dén bu
va Hoi dong giai toa bdi thuong da giai quyet cho 03 ba la ba A, ba L, ba H. Ba
chi 14 con chau, 1a nguoi cung chung ho khau tai s6 18 duong DT745, khu phd
C, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong nén viéc mua ban dat, chuyén nhuong
16 dat trén khong lién quan dén ca nhan ba U. Ba U dé nghi Toa an giai quyét
vang mit sudt qua trinh t6 tung va khong ¢ yéu cau doc 1ap.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Trdan Tan O trinh bay:

Ba L khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc ngay 06 thang 01 nam 2017
giita ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Van N thi 6ng khong c6 ¥ kién gi vi phan dat
c6 dién tich 120,5m” tai 16 B, O 5, dudng s6 1, khu phd B, phuong L, thi xi T,
tinh Binh Duong dugc UBND thi x4 T, Ban giai toa dén bu va Hoi dong giai toa
bdi thuong da giai quyét cho 03 ba 1a ba A, ba L, ba H. Ong O chi 13 nguoi &
cing vo c6 ho khau tai s6 18 duong DT 745, khu phé C, phuong L, thi xa T,
tinh Binh Duong nén viéc mua ban dat, chuyén nhuong 16 dat trén khong lién
quan dén ca nhan ong. Ong O dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat sudt qué trinh
t6 tung va khong co yéu cau doc lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Hong P trinh bay:

Ba L khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc ngay 06 thang 01 nam 2017
giita ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Van N thi dng P khong c6 ¥ kién gi vi phan
dat co dién tich 120,5m” tai 16 B, O 5, duong s 1, khu phd B, phuong L, thi xa
T, tinh Binh Duong duoc UBND thi xa T, Ban giai toa dén bu va Hoi dong giai
toa boi thudng di giai quyét cho 03 ba 1a ba A, ba L, ba H. Ong P chi 1a con
chau, 14 ngudi c6 chung ho khau tai s 18 duong DT 745, khu phé C, phuong L,
thi x T, tinh Binh Duong nén viéc mua ban dat, chuyén nhuong phan dat trén
khong lién quan dén ca nhan 6ng P. Ong P @& nghi Toa an giai quyét vang mit
sudt qua trinh t6 tung va khong cé yéu cau doc 1ap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Hong G trinh bay:

Ba L khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc ngay 06 thang 01 nam 2017
gitra ba Tran Thi A va ong Nguyen Van N thi ba khong c¢6 y kién gi vi phan dat
c6 dién tich 120,5m® tai 16 B, O 5, duong so6 1, khu pho b, phuong L, thi xa T,
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tinh Binh Duong dugc UBND thi xa T, Ban giai toa dén bu va Hoi dong giai toa
bdi thudng da giai quyet cho 03 ba la ba A, ba L, ba H. Ba G chi la con chau, la
ngudi ¢6 chung ho khu tai sb 18 duong DT 745, khu phé C, phuong L, thi xa
T, tinh Binh Duwong nén viéc mua ban dét, chuyén nhuong phan dat trén khong
lién quan dén c4 nhan ba G. Ba G dé nghi Toa an giai quyét ving mat sudt qua
trinh td tung va khéng c6 yéu cau doc lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Hong H trinh bay:

Ba L khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc ngay 06 thang 01 nam 2017
giita ba Tran Thi A va ong Nguyén Van N thi ba khong c6 y kién gi vi phan dat
c6 dién tich 120,5m” tai 16 B, O 5, duong s6 1, khu phd B, phuong L, thi xi T,
tinh Binh Duong dugc UBND thi x4 T, Ban giai toa dén bu va Hoi dong giai toa
bdi thuong da giai quyét cho 03 ba 1a ba A, ba L, ba H. Ba H chi 1a con chau, 1a
ngudi ¢6 chung ho khau tai sé 18 duong DT 745, khu phé C, phuong L, thi xa
T, tinh Binh Duong nén viéc mua ban dat, chuyén nhuong phan dat trén khong
lién quan dén ca nhan ba H. Ba H dé nghi Toa an giai quyét ving mat sudt qua
trinh t6 tung va khong c6 yéu cau doc lap.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hoang A trinh bay:

Ong A 1a chong cia ba L. Qng A xac dinh dién tich dat dang tranh chap
120,5m? 1a do qhé nudc bg’m 01 suat dat tai dinh cu cho 03 chi‘ emba L, ba A, ba
H nén 03 ba déu c6 quyén quan ly, sir dung dat. Do do, d¢ nghi Toa an giai
quyét bao v¢ quyen va lg1 ich hop phap cho ba L.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang Trung D trinh
bay:

C)ng D la con cua ba L. Ong D xac dinh dién tich dat dang tranh chip
120,5m? 1 do nha nuéce ban 01 suat dat tai dinh cu cho 03 chi em ba L, ba A, ba
H nén 03 ba déu <6 quyén quan 1y, st dung dat. Do do, dé nghi Toa 4n giai

quyet bao v¢ quyen va lot ich hop phap cho ba L. Ong D dé nghi Toa an giai
quyét vang mit sudt qua trinh t6 tung va khong c6 yéu cau doc 1ap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hoang Ta T trinh bay:

Ba T 1a con cua ba L. Ba T xé4c dinh dién tich dat dang tranh chip 120,5m”
1a do nha nudc ban 01 suat dat tai dinh cu cho 03 chi em ba L, ba A, ba H nén
03 ba deu c6 quyén quan 1y, st dung dat. Do d6, dé nghi Toa an giai quyet bao
\E quyen va loi ich hop phap cho ba L. Ba T dé nghi Toa an giai quyét vang mat
sudt qua trinh t6 tung va khong c6 yéu cau doc lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bd Nguyén Thi P trinh bay:

Ba Phuc thdng nhat 10i trinh bay ctia 6ng Nguyén Vian N vé (jé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Ba P khong c6 yéu cau doc 1ap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thi xd T trinh bay:



Phan dat céc; duong su giang tranh chép gc') dién tich 120,5m? toa lac tai 16
B, O 5, duong s6 1, khu phd D, phuong L nam trong dia gioi hanh chinh cua
phuong L, do phuong L quan 1y.

Qua ra soat hd so boi thuong do anh huéng cong trinh: Nang cap, mé rong
duong T doan tir cau T (Qudc 16 13) dén cau L, thudc phuong L, thi xa T, ho ba
Tran Thi A, ngu tai s6 18, duong DT 745, khu phé C, phuong L, thi xa T thudc
dién tich giai toa hét nha (nha do ba A thué cua Cong ty Xay dung D). Truong
hop UBND thi xa T cap gidy chu’ng nhan quyen stt dung dét s& cap cho ho ba
Tran Thi A (gom nhitng thanh vién trong s6 ho khau tai thoi diém lap phuong an
bdi thudng).

Theo bién ban ban giao mdc thyuc dia tai khu tai dinh cu L ngay 30 thang 8
nam 2016 thé hién cam mdc ban giao dat cho ba Tran Thi A, nhung dén nay ba
A chua duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dat. D6i voi viée ba Tran Thi
A, ba Tran Thi H ky hop dong dit coc chuyén nhugng cho dng Nguyén Vin N
thudc giao dich dan sy nén UBND thj xa T khong c6 y kién. UBND thi xa T dé
nghi Toa an giai quyét vang mat sudt qua trinh t6 tung va khong c6 yéu cau doc
1ap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND phwong L, thi xa T trinh
bay:

Phén dét cac duong su dang tranh chép co dién tich 120,5m? toa lac tai 16
B, O 5, duong s 1, khu phd B, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong thudc thira
s6 428, to ban d6 s6 10 do UBND phuong L quan ly. Nam 2016, ho ba Tran Thi
A thugc dién giai toa nang cap, mo rong duong T (giai toa trang) do do duoc bd
tri tai dinh cu phan dat néu trén. Ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia ho ba Tran Thi A, UBND phuong da xac nhan du diéu kién va chuyén dén
UBND thj x3 dé duogc cap gidy ching nhan quyen su dung dat theo quy dinh.
UBND phuong L dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat sudt qua trinh td tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty c6 phan Xdy dwng D trinh
bay:

Trudc day, cong ty dugc giao quan 1y nha thudc sé hitu nha nudc cho thué
trén dia ban thi xa T, trong d6 c6 can nha s6 18 duong DT 745, khu phé C,
phuong L, thi xd T ma ho ba A thué dé ¢. Tuy nhién, hién nay cong ty da ban
giao cong tac quan ly nha cho UBND thi xa T theo chu truong cia UBND tinh
tir thang 5 nim 2015. Do d6, viéc cin nha ho ba Tran Thi A thué tai nha sb 18
duong DT 745, khu phd C, . phuong L, thi xa T thudc dién giai toa hét nha do anh
huong cong trinh, nang cap, mo rong duong T va dugc hd tro tai dinh cu tai
phuong an tong thé s6 09/PA-HDBTGPMB ngay 08 thang 12 nim 2015 ctia Hoi
dong boi thuong giai phong mat bang thi xd T, duoc chi trurong cia UBND thi
xa T phé duyét so 7351 ngay 08 thang 12 nam 2015 khong thudc pham vi quan
Iy ctia cong ty. Cong ty co phan Xay dung D dé nghi Toa an giai quyét vang mat
sudt qua trinh t6 tung.



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Tong Céng ty Pdu tie va phdt trién
cong nghiép C trinh bay:

Dy an dudng DT745 va cong trinh ning cip, mo rong dudng T, _phuong L,
thi xa T, tinh Binh Duong khong thudc du an do Téng Cong ty C dau tu. Phan
dat cac duong sy dang tranh chap co dién tich 120, 5m? toa lac tai 16 B, O 5,
duong s6 1, khu phd B, phuong L, thi xa T, tinh Binh Dwong Tong Cong ty P
khong c6 ¥ kién gi. Theo chu truong cia UBND tinh Binh Duong vé viéc ban
giao cac hang muc ha téng vé dia phuong quan 1y. Téng Cong ty C da ban giao
toan b du an khu phé B, phuong L cho UBND thi xa T quan ly theo quy dinh.
To ong Cong ty Pau tu va phat trién cong nghiép C d& nghi Toa an giai quyét
vang mat sudt qua trinh t6 tung.

Tai Ban an dan su so thim s6 71/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi My L doi voi
bi don ba Tran Thi A va 6ng Nguyén Van N vé viéc Tranh chap hop dong dat
CcocC.

2. Huy hop dong dat coc ngay 06 thang 01 nam 2017 gitra ba Tran Thi A
va 6ng Nguyén Vin N.

3. Ghi nhan su tu nguyén caa ba Tran Thi A va ba Tran Thi H vé viéc tra
cho 6ng Nguyén Vin N s6 tién da nhan 1a 1.050.000.000 dong (mot ty khdng
trim ndm muoi triéu dong) va tién 1i 182.194.443 (mdt trim tam muoi hai triéu
mot tram chin muoi to ngan bon trim bén muoi ba déng).

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai chiu tién
13i theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang c4o cho cac
duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06 thang 11 nam 2018, bi don 6ng Nguyén
Vian N ¢6 don khang cao toan by Ban an so tham va Vién Kiém sat nhan dén
tinh Binh Duong khang nghi d€ nghi stta 4n so tham vé 4n phi.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
ngudi dai dién hop phap cta 6ng Nguyén Vin N la 6ng Phi Quang A van giir
nguyén yéu cau khang cdo, Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong giir
nguyén khang nghi. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Y kién cta Kiém sat vién: Tai phién toa phtic thim, nguoi tham gia to
tung va nguoi tién hanh t6 tung di thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T tung
dan sy.

V& noi dung: Hop ddng dit coc ngay 06 thang 01 nam 2017 gilta ba Tran
Thi A va 6ng Nguyen Van N 1a v6 hiéu do dat chua dugce cap giay ching nhan
quyén st dung dat, dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong va dat coc 1a dugc
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cap tai dinh cu cho ho ba Tran Thi A trong d6 c6 ba Tran Thi L (em ba A) va
nhimg nguoi khac trong hd nhung khong cé su thoa thuan cua nhirng ngudi nay.
Do d6, Toa an cép so tham xac dinh hop ddng dit coc ndy vo hiéu 1a dung quy
dinh cta phap luat. Ghi nhan su tu nguyén cua ba A va ba H tra lai sb tién da
nhan va tién 13i theo murc 1di 10%/nam 1a phu hop. Ong N khang cao yéu Céu
cong nhan hop dong, trudng hop huy hop dong phal bdi thuong gip doi so tién
da nhan 1a khong c6 can ctr chap nhan. Ba A va ba H 1a ngudi cao tudi nhung
Toa an cap so tham budc phai chiu an phi la khong dung quy dinh nén dé nghi
chap nhan quyét dinh khang nghi ciia Vién Kiém sat, sira ban an so tham vé an
phi.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so, dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao 101 trinh bay, két qua tranh tung cua duong su, y kién cia Kiém
sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 06 thang 01 nam 2017 ba Tran Thi A lap hop dong dit coc ban
cho 6ng Nguyén Vin N dién tich dat 120,5rn2 thudc 16 B, O3, DPuong s6 1, khu
phd B, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong 14.500.000
dong/m®, dot 1 dit coc sb tién 200.000.000 dong, dot 2, ngdy 17 thang 01 nim
2017 6ng N giao cho ba A sé tién 500.000.000 dong, dot 3 ngay 25 thang 01
nam 2017 giao s6 tién 300.000.000 dong, tong cong 03 1an 1.000.000.000 dong
c6 su dong ¥ ky tén cta ba Tran Thi H (chi ba A), ngay 02/10/2017 nhan thém
50.000.000 dong, tong cong 1.050.000.000 ddng c6 ky nhan ctia ba A va ba H.

[2] Ngudn gbe dién tich 120,5m” tai 16 B, O35, Puong s6 1, khu phé D,
phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong duogc cép tai dinh cu cho ho ba Tran Thi A
do c6 dién tich dét thué 74,03m? bj gii toa dé thuc hién cong trinh nang cip, mé
rong dudng T. Dién tich dat nay duoc Uy ban nhan dan Phuong L ban giao cho
ba A ngay 15 thang 7 nam 2016 nhung dén nay chua duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

[3] Dién tich 120,5m” tai 16 B, O35, duong s 1, khu phd B, phuong L, thi
x& T, tinh Binh Duong duoc cap tai dinh cu cho ho ba Tran Thi A, ho ba Tran
Thi A thoi diém duoc cap dat tai dinh cu ¢6 10 ngudi, trong d6 cd 09 nguoi tir
da 18 tudi trén 1én, nhung viéc thoa thuan chuyén nhuong dat chi c6 ba A ding
tén xac 1ap giao dich dit coc, nhiing 1an giao tién tiép theo thi co sy dong y cua
ba H (chi ba A), con ba L (em rudt ba H, ba A) va nhiing nguoi khac trong ho
gia dinh khong the hién c6 su dong y cua nhiing nguoi nay. Ngoai ra dat ciing
chua duogc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat.

_[4] Nhu vay, viée ba Tran Thi A xéc lap giao dich dat coc chuyén nhuong
quyen su dung dat v6i 6ng Nguyén Van N, nhan tién coc, sau do nhan tién
chuyén nhuong tong cong 1.050.000.000 dong, c6 dugc su dong y cua ba H
nhung khéng co su dong y cua ba L va nhiing nguoi trong hg, dong thoi dat
cling chua dugc cap gidy chumg nhén quyén su dung dat nén giao dich chuyén
nhuong nay 13 vo hiéu ké tir khi xac 1ap do vi pham diéu cAm nén khong lam
phat sinh, thay ddi, cham dut quyén, nghia vu dan su ké tir khi xac 1ap, cac bén
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phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d& nhan. Viéc
giao dich dat coc giita ba A va 6ng N v6 hiéu déu do 151 ciia ba A va 6ng N. S6
tién dat coc theo hop ddng dit coc ngay 06 thang 01 nam 2017 la 200.000.000
déng, do hop ddng vo hiéu déu do 13i cua cac bén nén khong co can ctr dé phat
coc. S6 tién con lai ba A va ba H nhan khong phai tién dit coc ma 1a thanh toan
tién chuyén nhuong dat nhung khong dugc cac bén xac dinh rd 1a tién gi (tién
dit coc hay tién chuyén nhuong quyén st dung dit) nén khong cé cin ctr dé xéac
dinh thiét hai dé budc cac bén bdi thuong. Tai phién toa so tham va phuc tham,
dai dién bi don co6 yéu cau phat gép ddi s tién coc di nhan nhung do hop déng
v6 hiéu tir khi x4c 1ap, cac bén déu co 16i lam cho hop dong dit coc vo hién nén
khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau phat phat coc. Viéc ba A, ba H dong v tra
lai sb tién d3 nhan va tu nguyén thanh toan tién 1ai doi véi téng s6 tién d3 nhan
1.050.000.000 ddng véi muc 13i 10%/nam 1a su ty nguyén ctia duong sy va phu
hop phap luat nén ghi nhan. Toa an cap so tham xac dinh hop dong dit coc vo
hiéu nhung tuyén huy hop dong la chua chinh xac ma phai tuyén b hop dong
v0 hiéu méi ding nén s€ stra lai cho dung quy dinh.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin N, ba Tran Thi A va ba
Tran Thi H phai chiu theo quy dinh. Ba A va ba H 1a nguoi cao tudi duoc mién
ndp an phi nhung Tda an cap so tham budc ba Tran Thi A va ba Tran Thi H phai
chiu an phi 1a khong dung theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 12 cua Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an nén Quyét dinh khang
nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a c6 can ctr chép nhan.
Ngoai ra, phia bi don ong N c6 yéu cau phat coc nhung khong dugce chap nhan,
Toa an cap so tham khong tinh an phi c6 gid ngach ddi véi yéu cau phat coc
khong dugc chap nhan 14 co thiéu sét nén s& budc ong N con phai chiu an phi
dan su so thim d6i véi yéu cau phat coc khong duoc chép nhan.

[6] Ong Nguyén Vin N khang cao yéu cau gitr nguyén hi¢u luc hop déng
dat coc, truong hop huy hop déng dit coc phai boi thuong gap doi so tién da
nhén la khong co6 can ctr chap nhan nhung do an so tham bi sira nén chap nhan
mot phan yéu cau khang cio.

[71Y kivén ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc tI,1§m dé nghi gitt nguyén
ban an so tham va stra 4n so tham vé an phi theo Quyét dinh khang nghi 1a c6
can cur chap nhan.

[8] An phi dan sy phiic tham: Bj don 6ng Nguyén Van N khong phai ndp
do an so tham bi stra.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr cic Diéu 144, Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308,
Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac biéu 116, 117, 118, 119,
122,123, 328, 357 va khoéu} 2 dieu 468 BO lll:é_it Dan sy nam 201‘5; biéu 167, 16’8
Luat bat dai ndm 2013; diém d, khoan 1 Diéu 12; Khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét
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s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an, tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang co ctia bi don 6ng Nguyén Vian N.
2. Chap nhan khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

3. Sira Ban 4n déan su so tham s6 71/2018/DS-ST ngay 24 thang 10 nim
2018 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

3.1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Trﬁr} Thi My L déi
v6i bi don 6ng Nguyen Van N va ba Tran Thi A vé viéc tranh chap hop dong dat
coc.

3.2. Tuyén bé~ hop dong dit coc ngay 06 thang 01 ndm 2017 gitra ba Tran
Thi A va 6ng Nguyén Van N 1a vo hi¢u.

3.3. Ghi nhan sy ty nguyén cta ba Tran Thi A va ba Tran Thi H vé viéc
lién doi tra cho 6ng Nguyén Van N sé tién da nhan 1a 1.050.000.000 dong (mot
ty khong trim nim muoi triéu dong) va tién 1ai 182.194.443 dong (mot tram tam
muoi hai triéu mot trim chin muoi tu ngan bén trim bén muoi ba dong), tong
cong 1.232.194.443 dong (mot ty hai trim ba muoi hai triéu mot trim chin muoi
bdn nghin bdn trim bén muoi ba dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an caa 6ng Nguyén Vin N, cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n 1a ba Tran Thi A va ba Tran Thi H
con phai chiu khoan tién 1ai caa so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.

3.4. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san:

Nguyén don ba Tran Thi My L ty nguyén ndp 1.600.000 dong (mdt trigu
sau tram nghin dong). Ba L da thuc hién xong.

3.5. An phi déan sy so tham:

Ong Nguyén Van N phai nop 43.800.000 dong (bén muoi ba triéu tdm
tram nghin dong). Mién an phi cho ba Tran Thi A va ba Tran Thi H.

4. An phi dan sy phuc thim: Bi don 6ng Nguyén Van N khong phai nop.
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xa T, tinh Binh Duong hoan tra cho 6ng Nguyén
Vin N 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tng da ndp theo Bién lai thu
tién s0 AA/2016/0024445 cung ngay 12/11/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thi xa T;

- TAND thi xa T;

- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phap, Toa

Dan su.

Nguyén Vin Huynh
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