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Ban an s6: 433/2023/DS-PT

Ngay: 16/08/2023
V/v “Tranh chip huy hop
dong chuyén nhuong quyén
su dat huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh.
Cdc Tham phdan: Ong V6 Thanh Binh.

Ong Huynh Viét Trung.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 8 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 422/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 11 nam
2022 ve viéc tranh chap "Huy hop dong chuyén nhuong QSDD, huy giay chung
nhan QSDD".

Do ban 4n dan sy so tham sé 207/2022DS-ST ngay 19 thang 7 ndm 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang, tinh Tién Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 25/2023/QP-PT ngay 13
thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi H, sinh nam 1957 (c6 mat);

Dia chi: 4p B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Nguy@n Vin T, sinh nim 1959 (c6 mat);

Pia chi: s6 A L, phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Bi don: Tran Thi Tuyét O, sinh nam 1957 (ving mat);

Pia chi: s6 B L, phuong F, Tp M, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Dwong My L, sinh ndm 1988 (Xin vang mat);
Dia chi: 4p T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan co yéu cdu doc lap:



1. Pham Hoang N, sinh nam 1982 (c6 mat);

1. Pham Minh K, sinh nam 1986 (c6 mat);

3. Pham Thi Bich S, sinh nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: 4p B, xd T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Newoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

1. H6 Thi M, sinh nim 1944 (ving mat);

2. Hd Thi B, sinh nam 1951 (vang mat);

Cung dia chi: ap T, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Pham Vin T1, sinh nim 1966 (xin vang mat);

4. Nguyén Thij B1, sinh nam 1966 (chét);

Dia chi: 4p Ong Cai, x& Tan Trung, thi xa GO Cong, tinh Tién Giang
5. Pham Tan K1, sinh nam 1955.

Newsi giam hg: Lé Thi H, sinh nim 1957 (c6 mit);

Pia chi: 4p B, x& T, huyén G, tinh Tién Giang.

6. L1, sinh nam 1978 (xin vang mat);

Pia chi: s6 A, N, khu phé B, phuong B, thi xd G, tinh Tién Giang.
7. Vin phong C1 (vang mat);

Dai dign theo phéap lugt: Ba Vo Thi T2, Truéng phong.

Pia chi: s6 B, O, Khu B, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

8. Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén G (xin vang mit);

Dia chi: khu phé 4, TT Vinh Binh, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang
9. Uy ban nhan dan huyén G (xin vang mat);

Dai dién theo phap lugt: Huynh Thanh B2, chirc vu: Chu tich
Dia chi: khu phé D, TT V, huyén G, tinh Tién Giang.

10. Ngan hang N1, chi nhanh Huyén G (xin vang mat);

Pai dién theo phép lugt: Lé Vin Q, chic vu Giam déc.

Pai dién theo iy quyén: Nguyén Vin T3, chiac vu Giam doc

Pia chi: s6 E khu phé D, thi tran T, huyén G, tinh Tién Giang.

11. Ng6 Thi My H1, sinh ndm 1978 (xin vang mat);

Pia chi: s6 A N, khu phd B, phuong B, thi xa G, tinh Tién Giang.



12. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T (xin vang mat);
Dia chi: s6 C, H, xa D, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Nguoi duge uy quyén lai: Nguyén Ngoc H2 — Chirc vu: giam ddc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén G.

- Nguoi lam ching: Uy ban nhan dan x& T, huyén G, tinh Tién Giang (xin
vang mat);

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi H; Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 1ap anh Pham Hoang N, anh Pham Minh K va chi Pham Thj
Bich S.

NOQI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai ba Lé Thi H co dai dién uy
quyén ciia ba la éng Hupnh Ngé Twong B3 trinh bay:

Ba H c6 dung tén quyén sir dung thira dat s6 234, to ban do s 7, dién tich
1139,2m?, toa lac ép B, xa T, huyén G, giéy chirng nhan quyén st dung dét sb vao
s6 H02727 do UBND huyén G cap ngay 10/7/2009. Ngudn gbc phan dat nay la cia
cha chong t6i 1a 6ng Pham Van C, khi cha chong toi mat thi dé phan dat nay lai
cho vo chong toi nhung do chong toi tén Pham Tan K1 1a ngudi ¢6 nhuoc diém vé
tam than dugc huong trg cip hang thang ciia nha nudc nhung chua dugc Toa an
tuyén bd mat niang luc hanh vi dan sy, vi vy cc anh chi bén chong théng nhat dé
cho t0i ding tén dé dé vay tién ngan hang 1am an nudi con. Trén phan dat nay c6
01 cin nha cip 4 do gia dinh t6i dang ¢ gdm chong t6i 1 6ng K1, tdi, cac con toi la
N, KvaS.

Trudce day, to1 1a nguoi lam cong an luong tai doanh nghiép tu nhan H4 san
xudt may gidy toa lac 4p T, xd A, huyén C, tinh Tién Giang do ba H6 Thi M lam
chu doanh nghiép. Vao thoi diém trén, doanh nghiép cia ba M lam an bi thua 10,
khéng c6 tién tra ng cong nhan nén ba M c¢6 hoéi muon gidy ching nhan quyen su
dung dat néu trén cta toi dé dua ba Tran Thi Tuyét O l1am tin cho ba M vay tién.

Ba M va ba B 1a em dau cia ba M cung ¢ chung nha véi ba M ¢6 cung ky tén
muon s6 dé vao ngdy 25/7/2011 va t6i da giao so do cho ba M vao cling ngay.
Khoang 01 thang sau thi ba M tra so lai cho t6i. Pén dau thang 12/2011, thi ba M
tiép tuc hoi muon s6 do cua toi dé 1am tin vay tién cta ba Tran Thi Tuyét O dé ba
M phat luong cong nhén va t6i ciing dong y. Ngay 09/12/2011 toi, ong V, ba T4 Va
ba O dén Vin phong C1, ba T4, ba O kéu t6i ky tén dé ba O giao tién cho ba T4 vé
dua cho ba M. Ba O kéu t6i ky dé ba O dua tién cho ba T4, ba O ndi 1a khi nao ba
M tra tién thi ba O s& tra s cho t6i nén t6i méi dong v ky tén. Toi co chimg kién
ba O giao tién cho ba T4 tai Van phong C1 nhung khong biét bao nhiéu tién.

Khoang hon 01 nim sau, ba O goi t6i 1én nha ba M dé ky gidy nhép i cho ba



M sd tlen 476.000.000 dong, ba O va ba M kéu toi ky gidy chir toi khong biét gi,
ky gidy tai nha ba M, toi ky tén chur khong c6 doc néi dung, toi xac dinh ky gidy
tay chir khong c6 ky hop dong chuyén nhuong.

~ Sau khi ky hop dong xong thi ba M tra ng cho ba O nhu thé nao thi t61 khong
biét nhung tir d6 dén nay gia dinh t61 van sinh song trén phan dat nay.

Pén ngay 09/5/2018 thi t6i duwoc nhan thong bao tir Co quan thi hanh an vé
viéc phan dat cua toi dd bi ké bién ban du gia dé dam bao thi hanh hanh ng, budc
t6i phai giao dat cho nguoi dau gia thanh. Tur d6 t61 moi biét phan dat néu trén sau
khi t6i ky hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat vao ngay 26/4/2012 cho ba
O dé ba O tin tudng cho ba M vay tién thi ba M khong tra ng vay cho ba O nén ba
O di dang ky va duoc cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dét va sau do da chuyén
nhuong lai cho 6ng Pham Van T1 va 6ng T1 da duoc cap glay ching nhan quyén
str dung dat s6 CH00233 ngay 14/01/2014 d6i v6i phan dat néu trén. Sau do, ong
T1 dung phan dat trén dé thé chap vay von ngan hang tai Ngan hang N1 huyén G,
sau do, 6ng T1 khong tra no vay nén bi Ngan hang khoi kién va Toa an nhan dén
thi x4 G di ra quyét dinh cong nhan su thoa thuan s6 77/2016/QDST-DS ngay
07/7/2016.

Nay nguyén don yéu cau:

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 09/12/2011 gitra
ba Lé Thi H véi ba Nguyén Thi Tuyét O1 ddi voi phan dat so thira 234, to ban do
sb 7, dién tich 1139,2m2, toa lac ép B, xa T, huyén G da duoc van phong C1 cong
chtng ngay 09/12/2011. Sb cong chimg 170, quyén sé 01/TP/CC/HPGD.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 26/4/2012 giita
ba Lé Thi H v6i ba Nguyén Thj Tuyét O1 doi voi phan dat s6 thira 233, to ban do
s6 7, dién tich 1139,2m2, toa lac 4p B, x4 T, huyén G da dugc Van phong Cl1 cong
chirng ngay 24/6/2012. So cong ching 458, quyén s6 01/TP/CC/HPGD.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat sd thua 234, to
ban do sb 7, dién tich 1139,2m2, toa lac ép B, xa T, huyén G, giéy chimg nhan
quyén sir dung dat sé CH 02333 do UBND huyén G cap ngay 14/01/2014 cho 6ng
Pham Van T1.

* Theo don khoi kién doc lap, ban tw khai, bién ban hoa gidai anh N, anh K,
chi S cung trinh bay:

Chung 61 hoan toan khong biét sy viéc me ching t6i 1a ba H cho ba M muon
gidy chung nhan quyen str dung dat dé lam tin vay tién. Dén khi Co quan thi hanh
an dén bao 1 giao dat cho nguoi tring dau gia thi chung t6i mai biét sy viéc.

Nay anh chi cung yéu cau:

- Tuyén b6 van ban cong chimg vo hiéu ddi véi hop dong chuyén nhuong



quyen sir dung dat lap ngay 09/12/2011 gitra ba L€ Thi H voi ba Nguyén Thi Tuyet
O1 ddi voi phan dat so thira 234, to ban do sé 7, dién tich 1139,2m?, toa lac 4p B,
xa T, huyén G, da dugc van phong C1 cong ching ngay 09/ 12/2011 S6 cong
chtng 170, quyén s6 01/TP/CC/HPGD.

- Tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu ddi véi hop ddng chuyén nhuong
quyen su dung dat lap ngay 26/4/2012 gitra ba L¢ Thi H voi ba Nguyén Thi Tuyet
O1 ddi voi phan dat so thira 233, to ban do sé 7, dién tich 1139,2m?, toa lac 4p B,
xa T, huyén G, da dugc van phong C1 cong chirng ngay 24/6/2012. So cong chung
458, quyén s6 01/TP/CC/HDPGD.

- Huy gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi phan dat s6 thira 234, to
ban dd sb 7, dién tich 1139,2m2 toa lac ap B, x4 T, huyén G, gidy chiung nhan
quyén st dung dat sd CH 02333 do UBND huyén G cap ngay 14/01/2014 cho 6ng
Pham Van T1.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dat s’cA) thira 660, to
ban ‘dé sO 7, diép tl:ch 594,5m2, toa lac ap B, xa T, huyén G, giay chimg nhan
quyén st dung dat cap cho La Quoc H3.

* Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi ba M trinh bay:

Truodc kia, ba H giup viéc nha cho doanh nghi¢p cua to1. Tai thoi diém nam
2011, doanh nghiép cia toi lam an thua 1, can tién dé tra luong cho cong nhan nén
ba Lé Thi Thu T5 ngu tai 4p T, x4 A, huyén C c6 con gai 1a ké toan 1am cho doanh
nghiép ctia toi c6 cing ba H lién hé véi ba O1 & M dé vay 01 sb tién dé gilp toi
giai quyét kho khan, ba T5 c6 quen biét vai ba O1 chir toi va ba H khdng ¢ quen
biét vé6i ba O1.

Trudc d6 vao ngay 25/7/2011, toi ¢6 hoi muon ba H gidy chung nhéan quyén
str dung dat va sau d6 01 thang t6i tra lai viéc muon so nay c6 1am gidy do toi va
em dau 1a ba B ky tén, dén dau thang 12/2011 t6i tiép tuc hoi muon ba H gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dé 1am tin vay tién cua ba O1.

Ba T5 vadi ba H di cong chung vai ba O1 tai Van phong C1. Luc do, toi chi
biét ba H dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia minh dé vay tién dong 1ai
chtr khong biét cong ching dudi hinh thitc cam s6 d6 hay chuyén nhuong. Sau khi
cong ching vé thi ba T5 va ba H noi lai 1 cong chimg so tién 350.000.000 dong,
t61 nhén tién cu thé nhu sau:

Lan 01: Nhan tién tir ba T5 1a 170.000.000 dong, sb tién nay ba T5 nhén tai
Vin phong cong ching vé dua cho t6i.

Lan 02: Qua ngay sau tai nha ctia ba T5, ¢6 mit ba H, ba T5 va ba O1, t6i da
nhan 100.000.000 dong tir ba O1. Khi d6, t6i ¢6 thac mic tai sao chi co téng cong
1a 270.000.000 ddng thi ba T5 ¢ ndi trir tién dich vu 30.000.000 ddng va tién 13
dong trude 03 thang, 13i suat thoa thuan 13 06%/thang s tién 50.000.000 dong.



Sau do, t61 c6 dong lai cho ba O1 dugc hon 01 nam, khi t6i khong con kha
nang déng 13i t6i méi xin ba O1 ngung dong 1ai thi miy ngay sau ba O1 xudng nha
t61 goi dién cho ba H ra dé ky gidy nhédp 1ai sb tién 476.000.000 dong, toi thira
nhan c6 kéu ba H ky gidy nhap 14, t6i xac dinh ba H ky gidy tay cht khong phai
hop ddng chuyén nhuong.

Nay gitta ba H va ba O1 co tranh chép, t6i dong ¥ tra cho ba O1 sd
476.000.000 dong va tién 1ai voi 1ai suat 0,83%/thang ké tir ngay 26/4/2012 voi
diéu kién ba O1 phai tra lai toan bo dién tich 1139.2m? cho ba H.

* Tai ban ty khai, dai dién ity quyén ciia Ngan hang N1 chi nhanh G trinh
bay:

Ngan hang ky hop dong tin dung s6 6909LAV201400975 ngay 20/01/2014,
s6 tién vay 600.000.000dong, han tra 20/12/2018. Bién phap bao dam Hop dong
thé chip quyén st dung dat s6 310620282 do Phong C2 chimg thuc ngiy
24/01/2014 va dang ky giao dich ban dam ngay 24/01/2014 d6i véi gidy chimg
nhan quyén s dung dat sé6 BS388817 do UBND huyén G cap ngay 14/01/2014,
thira dat s6 234, to ban d6 s6 7, dién tich 1.139,2m? Trong thoi gian thuc hién hop
dong tin dung, ong T1, ba B1 khong thuc hién diing thoa thuan vé viéc tra no vay
nén Ngan hang da khoi kién ra Toa an nhan dan thi xa G budc ong T1, ba Bl tra
cho Ngan hang s6 tién no gdc, 13i. Sau khi quyét dinh c6 hiéu luc, co quan thi hanh
an dan sy huyén GO Cong T6 da thuc hién ban dau gia mot phan tai san thé chép la
quyen su dung dat va da hd tro cho cho Chi nhanh Ngan hang huyén G thu hoi gan
hét no gbc va mot phan 1ai. Tuy nhién, phan tai san thé chip con lai rat kho ban do
ba B1 khi mua dat c6 cho mot ho gia dinh c6 04 ngudi sinh séng. Hoan canh kho
khin vi thé Ngan hang d3 1am tha tyuc trinh cdp trén giam mot phan 13i cho khach
hang. Ong T1, ba B1 da tra tit ng sau khi dugc giam 1ii, qué trinh vay tién, khoi
kién tai Toa an, ban diu gia tai san thu hdi ng déu ding trinh ty, thu tuc theo quy
dinh phap lut. Hién Ngan hang dang gitr gidy chting nhan QSD dat néu trén do
ong T1, ba B1 khong den Ngén hang nhén lai tai san sau khi hoan thanh nghia vu
tra no. Ngan hang xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu kién.

* Theo ban tai khai, bién ban ldy 1oi khai 6ng T1 trinh bay:

Ong Va ba O1 1am ban bé 1am an. Nam 2013, ba O1 di vay tién & M nhung do
ba ¢6 ng xau v0i Ngan hang nén Ngén hang khong cho vay nén ba Ol moi nho
ong dtng tén gidy chung nhan quyén st dung dat voi dién tich 1.139,2m?, dat tai
ap B, xa T, huyén G, Tién Giang. Vi vy, gilra 6ng va ba Ol c6 lam hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat déi véi dién tich dat néu trén dugc Van phong
C3 cong chimg nén ong di duoc dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i
v6i dién tich 1.139,2m? day la phan dat ma ba O1 nho 6ng ding tén dum. Khi
nhan chuyén nhuong thi ong c6 dén xem dét, ong thay trén dit co ngdi nha dong
ctra khong c6 nguoi ¢. Sau khi dugc cip gidy thi 6ng lam thu tuc vay tién tai Ngan



hang néng nghiép va phat trien nong thon huyén G véi sb tién vay la
600.000. OOOdong, trong do vay dum ba O1 1a 490.000. 000ddng, ban than éng vay
110.000. OOOdong, ong tryc tiép nhén tién va chuyén qua tai khoan cho ba O1, khi
vay ong co thé chip gidy chung nhan quyen st dung dét. Luc vay tién, 6ng khong
biét ba H dén khi Ngan hang kién doi tra von, 13i thi 6ng méi biét ba H dang quan
ly, canh tac phan dat trén.

Sau khi hoa giai tai Toa an thi 6ng da tra cho Ngan hang tién von 110.000.000
dong va tién 13i tra xong, con phén ba O1 nho ong vay dum 490.000.000 dong thi
ba chua tra nén phat mai mot phan dat do 6 Ong dung tén dé tra no Ngan hang. Thi
hanh an dan sy huyén G giao mot phan dat do ong du’ng tén cho nguoi trung dau
gia. Co quan Thi hanh an c6 dén moi 6ng lam viéc dau gia nhung 6ng dd uy quyén
cho ba O1 toan quyen quyét dinh, quan Iy, str dung, dinh doat phan dat con lai sau
khi trir di phan dat bj ké bién d4u gia dé thanh toan no Ngan hang G.

Nay, ba H yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
H voi ba Ol va hiy gidy ching nhin quyén st dung dat d6i véi dién tich
1.139,2m? do ong ding tén dum ba O1 thi 6ng khong c6 y kién. Moi viéc ba H, ba
O1 tu giai quyet ong dimg tén gidy dum cho ba O1 thi 6ng da lam hop dong uy
quyén phan dat con lai cho ba O1 thi ba O1 ti quyét dinh, 6ng khong c6 ¥ kién gi.

* Theo ban tu khai ba B1 trinh bay:

Ba 14 vo 6ng Pham Vin T1. Ong ba c6 ding tén dum s6 do cua ba O1 va vg
chéng ba c6 vay dum ba Ol sb tién 600.000. OOOdéng, vo chong ba vay
100.000.000d6ng va di tra cho Ngan hang xong, phan con lai thi Toa an nhan dan
thi xa G da xtr xong, chong ba da uy quyen dat con lai cho ba O1 xong 1di, vo
chong ba khong con dinh gi vé dat dai.

* Theo ban tw khai chi H1 trinh bay:

Chi va anh La Qubc H3 13 vo chong, trudc ddy anh H3 c¢6 mua phan dét do
Co quan Thi hanh an dan sy huyén G ban dau gia véi dién tich 594,5m? va anh H3
da dung tén quyén stt dung doi vOi thura dat sb 660, to ban d6 s6 7, dién tich
594,5m?, theo gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 CS09267 do So Tai nguyén
va mdi truong tinh T cap ngay 31/10/2018 cho anh H3 dung tén, dat tai ap B, xa T,
huyén G, Tién Giang. Phan dat nay anh H3 da mua hop phap tir Co quan Thi hanh
an nén chi khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H.

* Theo van ban s6 2801/STNMT-VPBDKPD ngay 15/7/2021 trinh bay:

Gidy ching nhan quyén s dung dat s phat hanh CP415269, vao s6 sd
CS09267 duogc SO T cap ngay 31/10/2018 cho éng La Qudc H3 dbi véi thira dat sd
660, to ban dd sb 07, dién tich 594,5m?, dat tai 4p B, xa T, huyén G, Tién Giang la
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai nim 2013 va Diéu 84 Nghi dinh sb



43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii. Déi véi yéu cau huy gidy chimg
nhén, So T khong ¢6 co 8¢ xem x¢ét. Tuy nhién, trong truong hop Toa an ¢6 Ban an
hodc quyét dinh c6 hiéu luc phap luat lién quan dén gidy chimg nhan da cip thi S¢
T s& can ctr dé thyc hién.

* Theo bién ban ldy loi khai, ba B trinh bay:

Ba 12 em dau ciia ba M. Ba H luc trude ndu com tai Doanh nghiép tw nhan H5
do ba M lam chu nén ba c6 quen biét v6i ba H, ba khong biét ba O1. Ba khong biét
gi vé tién bac thoa thuan vay muon gilta ba H, ba O1, ba T5, ba M nhu thé nao. Ba
khong c6 ching kién viéc giao tién, ba khong biét ba O1 giao tién cho ba M hay ba
H. Ba chi biét sy viéc do ba M ké lai 1a ba H c6 mang s6 d6 cua ba H dé di cong
ching cho ba M muon tién, muon sd tién bao nhiéu thi khong biét.

Trudc day, ba H co yéu cau ba M ky vao mét to glay, hién nay duoc Toa cho
xem la to gidy muon sO ngay 25/7/2011 do ba H cung cap, ba thira nhan c6 ky tén
vao to gidy trén nhung khi ky ba khong c¢6 doc noi dung chi nghi 1a ky dé chimg
kién ba M c6 muon tién ba H. Sau khi ba H cho muon thi ba M ¢6 truc tiép dong
141 cho ngudi duge biét 1a ba O1 l1a do ba M néi, dong 14i duge thoi gian thi ba O1
khong thay xudng thu tién 13i nita, ba M khong c6 dong 13i cho ba O1, sau nay khi
su viéc Thi hanh an ddi véi phan dat ciia ba H thi ba mdi biét cu thé. Nay, ba
khong c6 ¥ kién gi trong vu kién nay.

* Theo ban tu khai, bién ban hoa gidi anh H3 trinh bay:

Khoang dau nam 2018, anh c6 diu gia trung 16 dat dién tich 594, 5m (trong
d6 c6 200m? dat & nong thon va 394,5m? dat trong cay 1au nam), dat tai 4p B, x4 T,
huyén G, Tién Giang. Do co quan Thi hanh an dan sy huyén G t6 chirc ban dau
gi, anh d3 mua phan dat nay véi s tién khoang 800.000. OOOdong, sau d6 Co quan
Thi hanh an d3 giao dat cho anh va anh da xay dung hang rao, cam coc bao quanh
manh dat anh d3 mua va d6 dat véi tong sb tién 700.000.000dong. Khi mua dat thi
anh khong tim hiéu dat nay ¢ tranh chap hay khong vi anh thdy co quan Thi hanh
an to chirc ban dau gia dung theo quy dinh phép luat va anh thay gia ca hop 1y anh
quyét dinh tham gia dau gia va anh da trang dau gia. Khi anh nhan dat tir Co quan
thi hanh an thi ba H ciing nhu gia dinh ba khong c6 can tr¢ gi. Hién nay, anh da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay, anh khong dong ¥ v6i yéu cau
khai kién ctia ba H, anh N, anh K va chi S vi anh d¢3 mua phan dat nay 1a hop phap.

* Theo van ban sé6 302/CCTHADS ngay 28/8/2018 ciia Chi cuc Thi hanh dn
dan sy huyén G trinh bay:

Theo quyét dinh s6 77/2016/QDST-DS ngay 07/7/2016 ctia Toa an nhan dan
thi xd G, Tién Giang va theo don yéu cau thi hanh an ciia Ngan hang N1 chi nhanh
G, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n sd
150/QD-CCTHADS ngay 16/02/2017 dé thi hanh Quyét dinh néu trén. Sau khi thy
ly ho so thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4an dan su huyén G da thuc hién cac thu tuc



theo quy dinh, qua xac minh tai dia phuong cho thay phan dat 6ng T1 dung tén toa
lac 4p B, x4 T, huyén G thé chap vay vén dang do ba H quan ly, su dung, trén dat
c6 mot ngdi nha thd so, méi lop tol xi ming, nén dat + xi mang, ngay 17/3/2017
Chi cuc Thi hanh 4n da 1ap bién ban théng bao cho ba H noéi dung vu viéc thi hanh
an va ba xin trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 17/3/2017 dé trao ddi, thoa thuan
v6i ba O1, 6ng Thanh thanh t ng cho Ngan hang, néu khong thuc hién ding thi ba
H théng nhit viéc ké bién quyén sir dung dit ong T1 dtng tén va ba di doi nha ra
khoi phan dat ké bién. Qua thoi gian cam két, ba O1 van khong ndp tién dé thi
hanh an.

Pé dam bao viéc thi hanh an, ngay 22/6/2017 Chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh 4n ban hanh Quyét dinh s6 46/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xir
Iy tai san gom: dién tich 1.139,2m?, thira dat sb 234, t ban dd s6 7, dét tai ap B, xa
T, huyén G, Tién Giang theo gidy ching nhin quyén st dung dat sé CH02333 do
UBND huyén G cap ngdy 14/01/2014 cho 6ng T1 dung tén. Theo dé nghi cua
nguoi duoc Thi hanh an hoi dong ké bién thong nhét ké bién mot phan dat co dién
tich 594,6m? tai thira dat s6 234, to ban do sé 7. Sau d6, Chap hanh vién lam thu
tuc tham dinh gia, ban dau gia tai san theo quy dinh phap luat.

Ngay 27/4/2018 tai san la quyén’sﬁr dung dat néu trén da dugc ban dau gia voi
gid 736.000.000dong, nguoi trang dau gia 1a 6ng La Quoc H3. Ngay 03/5/2018,
ong H3 da ndp tién mua tai san tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G.

Ngay 22/8/2018, Chi cuc Thi hanh an phdi hop véi cac co quan hiru quan va
chinh quyén dia phuong t6 chtic giao tai san cho ngudi mua trang dau gia va ong
H3 da nhan xong va chju trach nhiém d6i voi tai san ké tir thoi diém nhan. Sau khi
giao tai san xong Chi cuc Thi hanh 4n da phan phdi tién ban du gia va da thu cac
phi cudng ché, s6 tién con lai di chi tra cho Ngan hang xong.

Chi cuc Thi hanh an xac dinh viéc thy 1y, to chirc thi hanh an dung theo quy
dinh, qua trinh thi hanh an ciing da c6 lam viéc, thong bao cho gia dinh ba H biét
viéc thi hanh 4n dé bao vé quyén loi ciia minh, viéc nguoi mua trang dau gia 1a
hop phap dung quy dinh va di nop du tién, nhan tai san mua dau gia, s tién ban tai
san da dugc phan phéi xong. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén dé nghi Toa an khi
giai quyét vu kién nén xem xét va bao vé quyén loi ctia nguoi tai san ban dau gia
dugc quy dinh tai Piéu 103 Luat Thi hanh 4n dan sy duoc stra doi, bd sung nam
2014.

* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan (7){ ban nhdn déan huyén G vang
mat, khong c6 van ban trinh bay y kién do1 véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Theo ban tu khai, Van phong CI trinh bay:

Ngay 09/01/2011, Van phong C1 c¢o lap hop dong chuyén nhuong quyen su

dung dét giita ba Lé Thi H véi ba Tran Thi Tuyét O sé cong ching 170, quyén sb
01TP/CC-SCC/HPGD. Do thoi diém nay Van phong cong chimg méi thanh 1ap



nén chua cai dit phan mém ‘quan ly cong chimg. Chinh vi vay dén ngay 26/4/2012
cac duong su lai tiép tuc dén Vin phong C1 lap tlep hop dong chuyen nhuong s6
458 chuyén nhuong thira dat voi gia 476.000.000 dong. Qua hai bd hd so giao dich
ctia ba H véi ba O, Vian phong co  kién:

Hop dong s6 170 ngay 09/12/2011 hai bén c6 thoa thuan gia chuyén nhuong
350.000. OOOdbng nén hai bén yéu cau Vin phong C1, hop dong ngay 09/12/2011
hai bén khong dén nhan (hién tai Vin phong van con gitra 05 bo hop dong). Do
thoi dlem nay Vin phong chua cai dat phan mém quan 1y céng ching nén hop
dong sO 458 ngay 26/4/2012 thu ky khac soan thao nén khong phat hién ra da c6
giao dich rdi. Hai hop dong vé thu tuc ddy da nhung hop dong s 170 ngay
09/11/2011 cac duong sy chua nhan nén chua phat sinh hiéu lyc. Riéng hO’p dong
s6 458 ngay 26/4/2012 hai bén ky tén vao hop ddng dé lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nén da phat sinh hiéu lyc. Tuy nhién, theo quy dinh B
luat dan sy nam 2015 d6i véi yéu cau hop dong vo hiéu thi thoi hiéu khéi kién cua
hai hop dong nay da hét thoi hiéu theo Diéu 136.

Ban an Dan sy so tham s6 207/2022/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2022 cua
Toa &n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang ap dung Diéu 26, Piéu 34, Piéu 35,
Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 va Diéu 147 Bo luat to tung dan sy nam 2015; biéu
697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo ludt dan sy nam 2005; Piéu 102, 103 Luat thi
hanh an dan sy nam 2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xir:
Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi H va khong chip nhan

yéu cau khai kién doc 1ap cua anh Pham Hoang N, anh Pham Minh K va chi Pham
Thi Bich S.

Ba Lé Thi H dugc quyén st dung dién tich 544,8m? (trong d6 c6 100m? dat &
nong thon va 444,8m? dat trong cay lau nam), thudc thira dat 234 (thira dat méi
661), to ban d6 sb 7, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 02333 do Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 14/01/2014 cho 6ng T1 dung tén, dat tai 4p B, xa T, huyén G, Tién Giang, 0
vi tri nhu sau:

+ Pong giap dat Nguyén Thanh T7;
+ Tay giap dat La Qudc H3;
+ Nam giap dat Pham Hoang S1, Nguyén Thanh T7;
+ Béc giap Quéc 16 E.
(C6 sor dé vi tri khi dat kém theo)
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‘ Ba H du’qc,quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh phép luat.

Bugc Ngan hang N1 chi nhanh G giao gidy chirng nhan quyén st dung dat sd
CH02333 do Uy ban nhédn dan huyén G cap ngay 14/01/2014 do ong T1 ding tén
cho ba Lé Thi H dé lam thu tuc cép lai gidy ching nhan quyén st dung dit theo
quy dinh.

* V& an phi:
Ba Lé Thi H duoc mién ndp an phi. Ba H dugc hoan lai s6 tién 300.000 dong

theo bién lai s6 0016055 ngay 02/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
G.

Anh Pham Hoang N, anh Pham Minh K va chi Pham Thi Bich S mdi ngudi
chiu 600.000d0ng an phi dan sy so thim nhung anh chi duogc trir vao sb tién tam
tmg 4an phi 300.000d6ng theo bién lai sé 0016472 ngay 12/5/2020; sb tién
300.000d6ng theo bién lai s6 0016473 ngay 12/5/2020 va s tién 300.000d6ng theo
bién lai s6 0016474 ngay 12/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G. Nhu
vay, anh K, anh N, chi S mdi ngudi con phai ndp 300.000d0ng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khéng cao va nghia vu thi hanh
an cua duong su.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, nguyén don 6ng Lé Thi H; ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan anh Pham Hoang N, anh Pham Minh K va chi Pham Thi Bich S
c6 don khang cao yeu cau cdp phic tham xét xtr theo huong stra ban an so tham,
chap nhan yéu cau cua nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian T gir nguyén khang cao,
khong bd sung tai liéu ching cu chimg minh cho yéu cau khang céo. Dé nghi, Hoi
dong xét xir stra an so tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap anh Pham Hoang N,
anh Pham Minh K va chi Pham Thi Bich S van gilr nguyén yéu cau khang cdo,
khong bo sung tai liéu ching ctr chimg minh cho yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:

+ Vé t6 tung: Ké tir ngay thy 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung tudn thu ding quy dinh Bo luat T6 tung
Dan su.

+ V& ndi dung: P& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhéan khang cdo cua
nguyén don ba Lé Thi H, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
anh Pham Hoang N, anh Pham Minh K va chi Pham Thi Bich S ; giit nguyén Ban
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an dan su so tham s 207/2022/DS-ST ngay 19/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
G.

Can ctr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién va nhirng quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chdp: Can c& vao yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Lé Thi H va yéu cau khai kién doc 1ap cia ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan anh Pham Hoang N, anh Pham Minh K, chi Pham Thi Bich S,
Toa cip so tham xac dinh quan h¢ phap luét tranh chap “Huy hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat, huy gidy chimg nhan quyén sur dung dat” dugc xem xét
giai quyét theo Dicu 697 By lut dan sy nam 2005, Diéu 34 B luat to tung dan su
nam 2015, 1a c6 can ctr.

[2]. V& to tung: Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Hb Thi M, ba
Ho Thi B vang mit; DPai dién uy quyén cta bi don chi Duong My L, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Vian T1, anh La Qubc H3, Van phong
C1, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén G, Uy ban nhan dan huyén G, chi Ngo Thi
My H1, S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh T va Ngan hang N1 chi hanh Go Cong
D ¢6 don xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an. Can cu khoan 2, 3
Piéu 296 cta Bo luat t6 tung dan su 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat dbi véi cac duong su néu trén.

[3]. Xét thot han khang cdo: Ngay 19/7/2022 Toa an huyén G ban hanh ban
an s6 207/2022/DS-ST, dén ngay 29/7/2022 nguyén don ba H, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan anh N, anh K va chi S ndp khang cao cung bién lai tam rng an
phi. Nhu vay, khang cdo ctia ba H, anh N, anh K va chi S con trong thoi han theo
quy dinh tai Diéu 273 B luat TH tung dan su nén dugc xem xét.

[4]. Xét ndi dung khang cao: Nguyén don ba H, nguoi co co quyén loi nghia
vu lién quan ¢ yéu cau doc l1ap anh N, anh K va chi S cho rang khong co viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira 233, to ban do sb 7, dién tich
1139,2m?, toa lac ép B, xa T, huyén G ma chi cam cé dé vay tai san cua ba O.
Quyén sir dung dat trén 1a tai san chung ctia vo chong ba H va éng K1 nén mot
minh ba H chuyén nhuong la khong dung theo quy dinh cta phap luét. Pé nghi cap
phuc thim stra n chip nhan yéu cau khoi kién cta ba H, yéu cau doc 1ap cua anh
N, anh K va chi S.

[4.1]. Pdi v6i yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét lap
ngay 09/12/2011 giira ba Lé Thi H véi ba Tran Thi Tuyét O dbi v6i phan dat thia
234, t& ban do sb 7, dién tich 1139,2m2, toa lac ép B, xa T, huyén G da dugc van
phong C1 cong ching ngay 09/12/2011. S6 cong chimg 170, quyén s
01/TP/CC/HPGD; Huy hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dét lap ngay
26/4/2012 giita ba Lé Thi H v6i ba Nguyén Thi Tuyét O1 ddi véi phan dat sb thia
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233, to ban d6 sb 7, dién tich 1139,2m2, toa lac ép B, xa T, huyén G da dugc Van
phong C1 coéng ching ngay 24/6/2012 S6 cong chimg 458, quyen sO
01/TP/CC/HPGD: Xét thiy, ca hai hop d6ng chuyén nhuong c6 cung chu thé 1a ba
Lé ThiH va ba Tran Thi Tuyét O, do1 tuong giao dich 1a phan dét thira 234, to ban
d6 sb 7, dién tich 1139,2m? toa lac 4p B, xd T, huyén G, tinh Tién Giang. Can ctr
van ban trinh bay ngay 30/9/2019 Vin phong C1 xac dinh tai thoi diém giao dich
chuyén nhuong thi Van phong C1 chua cai dat phan mém quén 1y céng ching nén
hop dong sO 458 ngay 26/4/2012 do thu ky khac soan thao nén khong phat hién ra
d3 c6 giao dich rdi. Hai hop dong vé thi tuc ddy du nhung hop dong sd 170 ngay
09/12/2011 cac duong sy chua nhan nén chua phat sinh hiéu luc.

Ba H cho ring chong ctia ba 1a 6ng Pham Tan K1 bi nhuoc diém vé than kinh
va ong dang diéu tri v6i chuan doan tam than phan liét thé di chimg tir ndm 31 tudi
dén nay va dang huong trg cp x4 hoi cua Nha nude. Ba H khi 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vai ba O, ba c¢6 lam don xin xac nhén tai Uy
ban nhan dan xa T, huyén G véi ndi dung “Thira dat 234 13 tai san riéng cua ba. Ba
H ciing thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 234, to
ban d6 s6 7, dién tich 1139,2m2, toa lac ép B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang voi
ba O voi muc dich cam cb vay tién cta ba O cho ba M muon nhung ba khong c6
ching ctr ching minh.

Can clr vao to gidy phan bao lanh ngay 26/01/2013, thé hién ba M va ba H co
thuce hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat v6i ba O, néu thay d01 y
dinh khong thuc hién chuyén nhugng thi ba M co6 trach nhiém tra du sé tién
665.000.000 dbng cho ba O va thé hién ba H nhan toan bo s6 tién 665.000.000
d6ng, bién nhan tra tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/01/2013.
Do do, khang dinh gifra ba H, ba O ¢6 xéc lap hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat thira 234, to ban dd 6 7, dién tich 1139,2m?, toa lac ap B, xa T, huyén G,
tinh Tién Giang dé ba H nhan tién tir ba O cho ba M muon, khong c¢6 cam cb dat
dé vay tién nhu 10i trinh bay ctua ba H, ba M va ba H ciing khong c¢6 chung ctr
chtng minh cho rang day 13 hop dong gia tao.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Lé Thi H véi
ba Tran Thi Tuyét O dbi véi phan dat thira 234, to ban d6 s6 7, dién tich
1.139,2n2?, toa lac 4p B, x3 T, huyén G duoc Vin phong C1 cong chimg cong
chtimg ngay 24/6/2012, S6 céng chimg 458, quyén sé6 01/TP/CC/HPGD la dung
quy dinh phap luat.

[4.2]. D6i voi yéu cau Huy gidy ching nhin quyén su dung dat d6i véi phan
dat thira 234, to ban d6 s6 7, dién tich 1.139,2n?’, toa lac a ap B, xa T, huyén G, giay
ching nhan quyén st dung dit s CH 02333 do UBND huyén G cap ngay
14/01/2014 cho 6ng Pham Vin T1: Xét thdy, ba Tran Thi Tuyét O va dng Pham
Vin T1 thira nhan, ba O 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong
T1 thira dat 234, to ban do s 7, dién tich 1.139,2m? dugc Vin phong C3, quyén sd
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01/2013 TP/CC-SCC/HPGD thyc chat day 1a hop dong gia cach do ba O thoa
thuan nho 6ng T1 ding tén dum phan dat néu trén, muc dich dé thé chap vay vén
ngan hang, khdng nham muc dich chuyén nhuong va khéng nhim che ddu mot
giao dich dan su khac. Loi thira nhan nay phu hop vé6i ching ctr 1a to gidy thoa
thuan ngay 24/01/2014 (but luc 103,102) nén 6ng T1 da dugc dung tén thua dat
néu trén theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H02333 do UBND huyén G
cap ngay 14/01/2014. Do d6, giao dich ndy v hiéu nhung khong 1am phat sinh hau
qua phap ly cua hop dong vo hi¢u. Ba H, anh N, anh K, chi S yéu céu huy gidy
chung nhan quyen str dung dat cap cho 6ng T1 dimg tén 13 cd co s0, tuy nhién can
ctr muc 2 phan II cua Thong bao két qua giai dap truc tuyén mot s thic mic sb
64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa 4n nhan dan tbi cao, Hoi dong xét xur
nhan thay khong can thiét huy gidy chimg nhan quyén str dung dat di cap cho 6ng
T1.

[4.3]. P6i véi yéu cau Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP415269,
thira dat s6 660, to ban do sd 07, dién tich 594,5m?, dat toa lac ép B, xa T, huyén
G, Tién Giang do S¢ Tai nguyén va méi trudong tinh T cp ngay 31/10/2018 cho
6ng La Qudc H3 dung tén: Xét thiy, ngay 22/6/2017 Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén G c6 Quyét dinh s6 46/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién, xt 1y tai
san thé chap dién tich 1.139,2m? thira dat s6 234, to ban do6 so 7, dat tai ap B, xa
T, huyén G, Tién Giang. Ngay 27/4/2018 ong La Quoc H3 1a nguoi mua tai san
ban dau gia theo hop d6ng mua tai san ban dau gia sb 13/2018/HD.MBTADDG
v6i dién tich 594,5m? mot phan thira dat 234, to ban dd s 7, dat trong ciy lau
nam vo1 gia khoi diém 699.007. 32066ng va 6ng H3 da dugc giao tai san xong.
Dong thoi Chap hanh vién da ra Quyét dinh s6 13/Qb-CCTHADS ngay 20/8/2018
vé viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai san ban ddu gia va di tién hanh cac tha
tuc giao tai san ké bién néu trén cho 6ng H3 theo quy dinh tai Piéu 103 Luat thi
hanh 4n dugc stra déi bd sung nim 2014. Hién anh H3 dé dugc dung tén dién tich
594, 5m2 thira dat sd 660, to ban do so 7, theo glay ching nhén quyén suir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS09267 do S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh T cap ngay 31/10/2018.

Mit khac, trong thoi gian Chi cuc Thi hanh an tién hanh cudng ché, ké bién,
xtr 1y tai san thi hanh an thi ba H cling khong c6 ¥ kién, tranh chap hodc dé nghi co
quan c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai Piéu 75 Luat thi hanh an dan su
dugc stra d6i bo sung ndm 2014. Trong giai doan ban ddu gia tai san thi cac duong
su hodc co quan c6 lién quan ciing khong c6 ¥ kién gi ddi voi két qua ban dau gia
theo quy dinh tai Piéu 102 Luat thi hanh 4n dan sy duoc sira ddi bd sung nam
2014,

Nhu vy, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua ngudi thir ba ngay tinh
mua tai san la anh H3 thong qua ban dau gia tai sdn nén HQ1 dong xét xir can cir
quy dinh tai DBiéu 103 Luat thi hanh an dan sy dugc stra 461 bé sung nam 2014 va
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khoan 2 Piéu 133 B¢ luat Dan sy cong nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat thira dat s6 660, to ban d6 s6 7 cho anh La Qudc
H3.

[5]. DPdi voi phﬁn d4t con lai thudc thira dat sé 234, to ban do6 s6 7, dién tich
544, 8m?: Xét thay, ong T1 6ng thira nhan c6 ding ten dum ba O muyc dich dé vay
vén Ngan hang, éng dong y tra lai thua dat néu trén cho ba O. B4 O dong y voly
kién cua ong Tlvacoy kién ddng ¥ giao lai dién tich 544,8m?, thira dat sb 234, to
ban d6 s6 7 do ong T1 dung tén cho ba H, duoc ba H dong . Xet thoa thuan gitra
ong T1, ba O, ba H 1a hoan toan tu nguyén, khong trai dao dtrc, phap luat nén Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan.

[6]. Tt nhitng phan tich trén, Toa cap so tham chap nhan mot yéu cau khoi
kién cta nguyén don ba H, khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan anh N anh K va chi S 1a ¢o co so.

[7]. Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat phu hop v6i1 nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[8]. V& an phi dén su phuc tham: Do yéu cau khang cdo ctia ba H, anh N, anh
K2, chi S khong dugce chap nhén nén phai chiu an phi phuc tham. Xét ba H la
nguoi cao tu01 nén Hoi dong xét xtr can ¢l theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s~0 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa &n mién an
phi cho ba H.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr diéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy;

Cin ctr Didu 26, Dicu 34, Piéu 35, Dicu 39, khoan 2 Piéu 227 va Diéu 147
BG luét to tung dan sy ndm 2015; Didu 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat dan su
nam 2005; Biéu 102, 103 Luat thi hanh an dan sy ndm 2014; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi, I¢ phi Toa an; Luat
Thi hanh an dan su.

Xr:

1. Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ba Lé Thi H, anh Pham Hoang N,
anh Pham Minh K va chi Pham Thi Bich S; Giir nguyén ban an Dan sy so tham so
207/2022/DS-ST ngay 19/7/2022 cua Toa an nhan dan huyén G.

1.1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctua ba L& Thi H va khong chap
nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua anh Pham Hoang N, anh Pham Minh K va chi
Pham Thi Bich S.
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Ba L& Thi H duogc quyén st dung dién tich 544,8m? (trong d6 co 100m? dat &
ndng thon va 444, 8m? dat trong cay lau nam), thugc thua dat 234 (thua dat méi
661), to ban do so 7, theo gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o
va tai san khac gin lién véi dat s6 CH 02333 do Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 14/01/2014 cho éng T1 dung tén, dat tai ap B, xa T, huyén G, Tién Giang, 0
v1 tri nhu sau:

+ Dong giap dat Nguyén Thanh T7;

+ Tay giap dat La Qudc H3;

+ Nam giap dat Pham Hoang S1, Nguyén Thanh T7;

+ Bic giap Quéc 16 E.

(C6 sor dé vi tri khi dat kém theo)
BaH duoc,quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé cép gidy chimg nhan
quyén su dung dat theo quy dinh phap luat.

Budc Ngan hang N1 chi nhanh G giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CH02333 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 14/01/2014 do ong T1 dung tén
cho ba Lé Thi H dé lam thu tuc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh.

1.2. V& an phi dan su so tham:

BaLé Thi H dugc mién ndp an phi. Ba H dugc hoan lai sb tién 300.000 dong
theo bién lai s6 0016055 ngay 02/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén
G.

Anh Pham Hoang N, anh Pham Minh K va chi Pham Thi Bich S rp(*)i‘ nguoi
chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham nhung anh chi dugc tror vao so tién tam
tng an phi 300.000 dong theo bién lai s6 0016472 ngay 12/5/2020; so6 tién 300.000
dong theo bién lai s6 0016473 ngay 12/5/2020 va so tién 300.000 dong theo bién
lai s6 0016474 ngay 1%/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dén‘su huyén G. Nhu vay,
anh K, anh N, chi S moi ngudi con phai nop thém 300.000 dong.

2. Vé an phi dan sy phtic thim:

2.1. Ba Lé Thi H duoc mién an phi dan su phuc tham.

2.2. Anh Pham Hoang N, chi Pham Thi Bich S, anh Pham Minh K mdi nguoi
chiu 300.000 déng an phi dan su phtc thim nhung anh chi duoc tru vao so t1en
tam Ung an phi 300.000 dong theo bién lai s6 0006343 ngay 03/8/2022; sO ‘glen
300.000 dong theo bién lai s6 0006344 ngay 03/8/2022 va s6 tién 300.000 dong

theo bién lai s6 0006345 ngay 03/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G,
xem nhu da ndp xong an phi dan sy phic tham.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- Chi cyc huyén G;

- C4c duong su;
- Cong bd ban an trén cong TTDT;
- Luu: VT, hd so vu 4n;
DSPT-2023-T 5
Tran Hiru Tinh
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