TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tuw do — Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 20/2022/KDTM-ST
Ngay 26 — 8 — 2022
VIV tranh chap hop dong tin dung.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Linh

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Vo Si Hung

Ong Ngb Hoang Son

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Bich Nhu — La Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Pa — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau xét
Xt so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai su thu Iy s6: 12/2022/TLST-
KDTM, ngay 28 thang 4 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 18/2022/QDXXST- KDTM ngay 21 thang 7
nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan V (goi tat 1a Ngan hang V). bia
chi: Tang 1, 3, 4, 5, 6 Toa nha Thaiholding Tower, s6 210, duong Tran Quang Khai,
phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh Ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguyén don: Ong Pham Doan Son; Chuc
vu: Tong giam déc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba D— Chuyén vién xit 1y ng
Ngan hang thuong mai c¢6 phan V— Chi nhanh Ca Mau, theo Quyét dinh iy quyén
s6 134 ngay 15/4/2022. C6 mat.

Bi don: Ong M, sinh nam 1962. Véng mat;

Ba C, sinh nim 1964. Vang mit.

Cung noi cu tra: Pudng Ly Van Lam, khom 5, phuong 1, thanh phd Ca

Mau, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 18/4/2022, quéa trinh gidi quyét vu &n va tgi phién

toa, nguoi dai dién theo dy quyén ciia nguyén don la ba Ptrinh bay:
Ngay 18/09/2020, 6ng M va ba C co dé nghi vay sb tién 2.560.000.000 dong tai
Ngan hang V — Chi nhanh Ca Mau véi muc dich bo sung von kinh doanh vat lidu xay



dung. Dén ngay 25/09/2020, 6ng M, ba Bdd ky hop dong han mirc tin dung sd:
HDTD930202000766 ngay 25 thang 9 nam 2020 v&i Ngan hang V - Chi nhanh Ca
Mau. Hai bén thong nhat viéc Ngan hang cho vay tién theo ndi dung thoa thun sau
day: So tién cho vay: 2.560.000.000 dong; muc dich vay: B6 sung vén kinh doanh vt
liéu xay dung; Thoi han cho vay: 12 thang; lai suat tién vay: 9 2%/nam, diéu chinh 03
thang/lan theo quy dinh ngan hang; 1ai phat qua han: Bang 150% 1ai suat trong han; tra
no goc: Goc tra theo dong tién vé tir hoat dong san xuét kinh doanh cta Khach hang
nhung tdi da khéng qua 06 thang; tra no 1i: Lai tra hang thang, giai ngan 1an gan nhat
1a 29/3/2021 véi sb tién 2.560.000.000 dong.

Bé dam bao khoan vay 6ng M, ba Bco ky hop dong thué chip quyén sir dung
dat sb 11120- CM/HDTC — LienVietPostBank ngay 25 thang 9 nam 2020, thé
chap quyén st dung dat theo gidy ching nhén quyén su dung dat quyen s& hitu
nha ¢ va tai san khic gin lién v6i dat s6 CK 280816, sd vao sd cap GCN: CS
00857 do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Ca Mau cap cho ong M, ba C ngay
01/09/2017 cy thé: Thira dat s6 136; T ban d6 s6 78; Pia chi thira dit: Phuong 9,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau; Dién tich 218,4 m?; Hinh thirc sir dung: riéng:
218,4 m2 Muc dich st dung: Pat & 100,0 m?, dat trong cay lau nam 118,4m?; Thoi
han str dung: Dat ¢ lau dai; dat trong ciy lau nam: Dén ngay 01/07/2064. Puoc
dang ky thé chip ngay 25 thang 9 ndm 2020 theo ding quy dinh.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung ong M, ba Bda vi pham nghia vu
thanh toan tir ngay 22/3/2022 va nhan ng theo khé wéc nhan no sau: Khé udc nhan
ng 930202000766/04, ngay 23/09/2021 s tién 2.560.000.000 dong Ke tir ngay
23/09/2021 dén ngay 22/03/2022 Ong M, ba Bdi thanh toan dugc sb tién, cu thé:
Tién goc da tra: 34.0 dong; Tién lai da tra: 110.525.526 dong, Ke tr ngay
23/03/2022 dén ngay 14/04/2022 Ong M, ba Bdi cham thanh toan sé tién, cy thé:
Tién no gbc: 2.559.999.966 dong; Tién l4i trong han 1a 19.838.091 dong; Tién 1ai
qua han 12 26.389.380 dong.

Tuy 6ng M, ba Bda duoc Ngan hang nhiéu lan lam viée truc tiép, dén ddc,
kéo dai thoi gian dé tao diéu kién cho dng M, ba Bco thoi gian thanh toan hét no
cho Ngan hang, nhung van chua thanh toan dugc khoan no vay. Trong giai doan
chuan bi xét xir 6ng Bé va ba Man di thanh toan cho Ngan hang duoc 07 dot voi
tong s tién 1.000.000.050 dong, cu thé nhu sau: Ngay 30/4/2022 tra sd tién von 1a
4 ddng; ngay 31/4/2022 tra sb tién von 1a 4 dong; ngay 01/5/2022 tra sd tién 1a 4
dong; ngay 30/6/2022 tra sb tién von 1a 30.000.004 dong; ngdy 27/7/2022 tra sb
tién von 1a 50.000.000 dong; ngay 31/7/2022 tra sb tién von 1a 4 dong; ngay
16/8/2022 tra sd tién von 1a 500.000.000 dong.

Do 6ng M, ba Bkhéng thyc hién nghia vy thanh toan ng diy du cho Ngan
hang V nén di vi pham céc diéu khoan thoa thuan vé nghia vu thanh toan ctia hop
dong tin dung da ky két. Vi vay, Ngan hang V yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng
M, ba Bco trach nhiém thanh toan toan b ng goc va lai tinh dén ngay 14/04/2022
cho Ngan hang V véi tong sb tién 1a 2.606.227.437 dong va tién 13i tiép tuc phat
sinh cho dén khi 6ng M, ba Bthuc hién xong nghia vu ngay thanh toan sd ng trén
va yéu cdu phat mai tai san thé chp dé thu hdi no cho Ngan hang.
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Tai phién toa, Ngan hang V thay 601 yéu cau khoi kién, yéu cau 6ng Man va ba
Bé phai thanh toan cho Ngan hang tong s tién dén ngay xét xur so tham la 26/8/2022
la 1.761.541.950 dong, trong d6 tién vén 1a 1.559.999.950 ddng; tién 1ai 201.542.000
d6ng, va phai thanh toan phan no 1ai phat sinh d6i v6i s6 no con lai theo quy dinh
trong Hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két vai Ngan hang V ké tir sau
26/8/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng. Truong hop 6ng M, ba Bkhdng
thue hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra ng thi Ngan hang V duoc quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mi toan bo tai san theo hop
d6ng thé chip néu trén dé thu hdi no cho Ngan hang.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Ngan hang nhan thiy vé hién trang tai san thé
chap khong thay doi so v6i tai san tai thoi diém ky két hop dong thé chip va diang
ky thé chap cho nén khdng yéu cau Toa an xem xét tham dinh tai chd dbi voi tai
san thé chép trong vu an.

Pbi v6i ong M, ba C trong qua trinh giai quyét vu an Toa an téng dat thong
bao thu ly vy an, thong bao ve phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chung ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu an ra xét xir va triéu tap duong su dé xét xtr
hop 1€, song dng M, ba C khong c6 y kién gi, khong c6 y kién phan dbi ddi Vol yeu
cau khoi kién cua nguyén don va vang mat khong rd 1y do, nén vu an duoc tién hanh
xét xtr vang mit duong sy theo luat dinh.

Dai di¢n Vién kiém sGt nhdn dan thanh phd Ca Mau phat biéu quan diém:
Vé thil tuc to tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xir tién hanh dung theo quy dinh cua
phép luat t6 tung dan sy va nguyén don chap hanh dung voi quyén va nghia vu cia
duong su duoc phap luat quy dinh; Bi don vang mit khong tham gia hoa giai, x¢ét
XUr vu an 1a tu tr bo quyen nghia vy ctia minh theo quy dinh cua B¢ luat to tung
dan sy. Vé noi dung: pé nghi HoO1 dong xet xu chap nhan toan bg yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Vé an phi bi don phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap: Tranh chap cia cac duong sy duoc xac dinh 13
tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai Piéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin
dung va khoan 1 Piéu 30 Bo ludt T6 tung dan su.

[1.2] Vé thim quyén cta Toa an giai quyét: Bi don M, ba C ¢6 noi cu tra
duong Ly Van Lam, khom 5, phuong 1, thanh ph() Ca Mau, tinh Ca Mau dbi chiéu
v6i quy dinh tai khoan 1 Dleu 30, Piéu 35 va Piéu 39 cua Bo luat to tung dan sy,
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau nén Toa an
nhan dan thanh phd Ca Mau thy Iy va dua vu 4n ra xét xur 1a dung quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su.

[1.3] Vé viéc nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién: Tai don khoi kién ngay
18/4/2022, nguyén don yéu cau bi don c6 trach nhiém thanh toan toan bd no goc va
ldi tam tinh dén ngay 14/04/2022 theo hop dong han muc tin dung s
HDTD930202000766 ngay 25 thang 9 nam 2020 vdi tong so tién 1a 2.606.227.437
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dong va lai tiép tuc phat sinh cho dén khi bi don thuc hién xong nghia vu ngay thanh
toan s no trén va yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang. Tuy
nhién, tai phién toa nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau bi don phai thanh
toan cho nguyén don toan bd ng goc va 1ai tam tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
26/8/2022) theo hop dong han muc tin dung s6 HDTD930202000766 ngay 25 thang 9
nam 2020 véi tong sb tién von va 13i 1a 1.761.541.950 dong va lai tiép tuc phat sinh
cho dén khi bi don thyc hién xong nghia vu ngay thanh toan sO no trén va yéu cau
phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang. Xét thay viéc thay doi yéu cau
khoti kién cta nguyén don la ty nguyén, khong bi ai ép budc va khong vuot qua pham
vi khoi kién ctia nguyén don nén dugc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

[1.4] Vé sy vang mat cua bi don: Ong M, ba C da duoc Toa an triéu tap hop 1é
dén 1an tht hai nhung van ving mat khong 16 Iy do nén Hoi ddng xét xtr can ctr Diéu
227,228 Bo luat t6 tung dan su tién hanh xét xir ving mat duong sy theo luét dinh.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Vé noi dung tranh chép giita cac duong sy 1a hop d6ng han mirc tin dung
s6: HDTD930202000766 ngay 25 thang 9 nam 2020 (go1 tat: Hop dong tin dung) G
viéc nguyén don cho bi don vay sd tién 2.560.000.000 déng v6i muc dich bd sung
vén kinh doanh vat liéu xdy dung; hop dong thué chap quyén sir dung dat s6 11120-
CM/HDTC - LienVietPostBank ngay 25 thang 9 nam 2020 (goi tat: Hop dong thé
chip), thé chap quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyen st dung dat quyeén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 280816, s0 vao so cap GCN: CS
00857 do So tai nguyén va mdi trudng tinh Ca Mau cap ngay 01/09/2017 cho éng M,
ba ba C dung tén dé dam bao khoan no vay. Qua trinh thyuc hién cac hop dong trén
nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vu thanh todn ng goc va khodn 1i phat
sinh theo hop dong tin dung nén yéu cau thanh toan toan bd so tién von va lii theo
hop dong tin dung néu trén nén cac bén phat sinh tranh chap.

[2.2] V& hiéu luc cua hop déng: Can ctr cac tai liéu, chimg ¢ c6 tai hd so
vu 4n di dugc tham tra tai phién toa. Xét thdy hop dong tin dung; hop dong thé
chap va céc gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no lién quan d&én cac hop
ddéng néu trén duoc nguyén don va bi don thoa thuin ky két trén tinh than tu
nguyén, binh ding, hop tac, khong trai v6i quy dinh cua phap ludt va dao duc x4
héi; Vé nodi dung va hinh thirc phi hop véi quy dinh phap luét, riéng hop dong thé
chép co dang ky thé chap dung vOi quy dinh cua phap luat cho nén hop dong tin
dung, hop dong thé chap va cac gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no lién
quan dén cac hop dong néu trén co6 hiéu luc va cac bén tham gia ky két hop dong
phai c6 nghia vy thuc hién.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

[2.3.1] Tai phién toa, nguyén don cho réng bi don khong thyc hién nghia vu
thanh todn ng day dii cho nguyén don nén di vi pham hop dong tin dung. Hién tai
bi don con ng nguyén don theo hgp dong tin dung véi tong so tién ca von va lai
tinh dén ngay 26/8/2022 1a 1.761.541.950 dong. Vi vay, nguyén don yéu cau bi
don c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don tong s tién dén ngay xet xu so
tham 1a 1.761.541.950 ddng, trong d6 tién vén 1a 1.559.999.950 ddng; tién 1ai
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201.542.000 ddng, va phai thanh toan phan ng 1ai phat sinh dbi voi sb6 no con lai
theo quy dinh trong Hop déng tin dung va gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng di ky két voi nguyén don ké tir sau 26/8/2022 cho dén khi thanh toan
xong khoan no. X¢ét thdy yéu cu ctia nguyén don yéu cau bi don thanh toan s tién
néu trén phu hop voi cac tai liéu, ching ctr co tai hé so vu an va bi don khdng cé y
k1en gi, cling khong phan ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don, cho nén yéu
cdu cua nguyén don 1a c6 co s6 nén dugc chap nhan.

Ke tir ngay tiép theo ciia ngay 26/8/2022, bi don con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i qua han trén sb tién no gdc chua thanh toan, theo murc 13i suit cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén co thoa thuan vé diéu chinh 1ai
suit cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang V thi 13i suat ma bi don phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang V theo ban an ciia Tda an ciing s& duoc diéu chinh cho
pht hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

Ngan hang V phai tra cho bi don cac loai gidy to di duoc liét ké trong hop
d6ng thé chap khi cac nghia vu dugc bao dam bang tai san nay da duoc bi don
thanh toan xong.

[2.3.2] Xét yéu cau phat mai tai san thé chép dé thu hoi ng cho nguyén don. Tai
phién toa, nguyen don yéu cau phat mdi tai san thé chap la quyén st dung dat quyén
su dung dat theo glay ching nhan quyen st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd CK 280816, sd vao s cadp GCN: CS 00857 do S¢ tai nguyén
va moi truong tinh Ca Mau cip ngay 01/9/2017 cho dong M, ba ba C dimg tén d6i véi
Thura dat sb 136; To ban do sb 78; Dia chi thira dat: Phuong 9, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau; Dién tich 218,4 m?; Hinh thitc sitr dung: riéng: 218,4 m2 Muc dich st
dung: Pat & 100,0 m2, dat tréng cdy lau nim 118,4m? Thoi han sir dung: Pat ¢ lau
dai; Pat trong cay lau nim: Pén ngay 01/07/2064; Ngon gbc sir dung: Nha nudc giao
dat c6 thu tién sir dung dat: 100,0m? QDT; Cong nhan QSDP nhu giao dat khong thu
tién str dung dat: 118,4m? CLN. Xét thiy viéc thé chép tai san tai hop dong thé chap
c6 tai hd so vu 4n 1a dé dam bao khoan no vay, theo hop dong thé chip co quy dinh cu
thé vé quyén va nghia vu cua cic bén, khi thé chip cac bén ciing di xac dinh nguoi
chu s¢ hitu cta tai san. V& nguyén tic xur 1y tai san thé chip di duoc cac bén thoa
thuan tai hop dong thé chip, khi phat sinh tranh chap dugc xir 1y theo thoa thuan, theo
quy dinh phap luat giao cho Co quan thi hanh an phat mai la hoan toan pht hop voi
phap luat cho nén yéu cau xtr 1y tai san thé chap cua nguyén don dé thu hoi no 1a c¢6
co so nén duoc chip nhan.

Tu nhimg phan tich, danh gia va nhan dinh néu trén cho nén Hoi dong xét
xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyen don.

[2.6] Vé an phi kinh doanh thuong mai c6 gia ngach bi don phai chiu theo
quy dinh. Bi don khong phai chiu an phi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:



- Cin ctt cac Diéu 30, 92, 144, 147, 227, 228, 244, 271 va 273 Bo lut 6 tung
dan su; Cac Diéu 298, 299, 317, 318, 323, 327 Bo luat dan su; Piéu 91, 95 cua Luat
céc t6 chire tin dung;

- Can ct Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xiz:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang thuong
mai ¢ phan V.

- Budc 6ng M, ba C c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong mai cb
phan V tong sd tién tinh dén ngay 26/8/2022 1a 1.761.541.950 dong, trong d6 tién
vbn gbc 1a 1.559. 999.950 ddng, tién no 14i 1a 201.542.000 dong.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay 26/8/2022, 6ng M, ba B con phai tiép tuc chiu
khoan tién 13i quéa han cua sb tién no gdc chua thanh toan, theo mirc 13i suat cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 1ai
suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang V thi 14i suit ma dng M, ba Bphai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang V theo Ban 4n cta Toa an ciing s& duoc didu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

Ngan hang V phai tra cho 6ng M, ba Bcac loai gidy to di duoc liét ké trong
hop ddng thé chap khi cac nghia vu dugc bao dam bang tai san di dugce 6ng M, ba
Bthanh toan xong.

- Budc 6ng M, ba C phai c¢6 trach nhiém giao céc tai san thé chap theo hop
doéng thué chap quyén st dung dat s 11120 — CM/HDTC — LienVietPostBank
ngay 25 thang 9 nam 2020 cho Co quan thi hanh an xtr Iy tai san thé chap theo quy
dinh trong truong hop 6ng M, ba Bkhong thanh toan hodc thanh toan khong du cac
khoan n¢ néu trén.

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai c6 gia ngach éng M, ba C phai chiu 1a
64.846.239 dong (chua ndp). Ngan hang thuong mai cd phan Vkhong phai chiu an
phi. Ngay 27/4/2022 da dy ndp sb tién 42.062.000 dong tai lai s6 0001247 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau dugc nhan lai toan bd khi ban an c6 hiéu
luc.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phai thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thoa thudn thi hanh adn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7,7a va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dvwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don co quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tlr ngay tuyén an. Bi don co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.
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