TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4an sd: 908B/2023/HC-PT

Ngay: 05/10 /2023

“V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh va
hanh vi hanh chinh trong linh vuc qudn ly
ddt dai trong trong hop chuyén muc dich
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ba Ho Thi Thanh Thay

Céac Tham phén: Ong Pham Tri Tuan

Ong Phan Nhut Binh

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Quang Nhyt - Thu ky Toa 4n nhan dan c4p cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan cip cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 9 va 05 thang 10 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phtic thim cong khai vy an hanh
chinh thy 1y sé 28/2023/TLPT-HC ngay 07 thang 07 nam 2023 vé viéc “Khiéu
kién quyét dinh hanh chinh va hanh vi hanh chinh trong linh vuc Qudn Iy dat dai
trong trirong hop chuyén muc dich dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim s6 483/2023/HC-ST ngay 10 thang 04 nim
2023 cuia Toa an nhan dan thanh phd HO Chi Minh c¢6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic thim s 982/2023/QPPT-HC
ngay 22 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguoi khoi kién: Ba Tran Thi TG T, sinh nam 1982 (vang mat)

Thudng tra: 23/20 Pham Thi K, t6 3, 4p 1, x4 Pha Xuan, huyén N, Thanh phd
H. bia chi lién lac: 311F30 duong s6 7 khu phd 1, phuong A, Thanh phé T,
Thanh ph H.



Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Pinh P, sinh nam 1999. Dia chi: To
39, Thi tran B Anh, huyén B Anh, thanh phé Ha Néi. Dia chi lién lac: 311 F30
duong sb 7, khu phé 1, phuong An Pha, Thanh phé Tha Buac, Thanh phd HS Chi
Minh (c6 mat khi xét xir, xin vang mat khi tuy@ an)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguoi khéi kién:

1. Ong Nguyén Coéng P — Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Sai Gon Ha
NGi (c6 mat).

2. Ba’Nguyén Thi P- Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Sai Gon Ha ndi (cé
don xin vang mat).

- Ngueoi bi kién:

1. Van phong ding ky dat dai Thanh pho H.

Dia chi: S6 12 Phan Pang Luu, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phéap: Ba Bui Thi Bich T — Giam déc (vang mit).

- Nguroi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho Vin phong dang ky dat dai
Thanh phé Hé Chi Minh:

Ong Nguyén Trong K — Pho Giam dbc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén N(vang mat).

Ong Lé Minh K — Chuyén vién Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
N(c6 mat)

2. Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phd H. 330 Nguyén Binh, 4p 1, xa Ph
X, huyén N, Thanh phé H.

Ngueoi dai dién hop phéap: Ong Triéu P§ Hong P — Chu tich (vang mat).
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong V6 Phan Lé N- Phé chu tich. (vang mat).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho Uy ban nhan dan huyén N: Ong
Lé Van Hién — Truong phong Tai nguyén va Moi trudng huyén N(cd mat)

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thé Manh.

Dia chi: 23/20 Pham Thi K, t6 3, 4p 1, x& Ph( Xuan, huyén N, Thanh phd H6
Chi Minh (c6 don xin vang mat)

Do ¢6 khang cao cua ba Tran Thi Ta T 1a nguoi khoi kién trong vy an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, cdc bin tw khai va 107 khai tai phién toa so thim,
NQuoi khéi kién ba Tran Thi TU T, c6 6ng Nguyén Binh P dgi dién trinh bay:



Ba Tran Thi T4 T ¢6 nhu cau chuyén muc dich st dung dat doi ddi vai thira
dat s6 557, to ban d6 s 5, dién tich 38m? tai x4 Long T, huyén N tir dat trong
cay lau nam sang dat & tai ndng thon.

Ba Tran Thi T4 T da dang ky va duoc ghi nhan c6 tén trong danh sach ding
ky chuyén muc dich sir dung dat trong ké hoach sur dung @t nim 2020 caa huyén
N& s thar tu s6 41, muc x4 L. Ba T da nop hd so xin chuyén muc dich sir dung
dat sang dat ¢ ddi voi thira dat néu trén nhung da bi Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén N tra lai hd so voi ly do: Thanh phan hé so khong du, khong dat
theo Huéng dan s6 389/HD-TNMT-QLBD ngay 15/01/2010 caa S¢ Tai nguyén
va Mbi truong TP. HO Chi Minh va cin cir vao Quy hoach chi tiét 1/2000 da
duoc 1ap tir nim 1999, xac dinh phan dién tich dat trén nam trong quy hoach dat
giao théng.

Do Hudng dan sé 389/HD-TNMT-QLBD ngay 15/01/2010 ban hanh kém
theo Nghi dinh sé 88/2009/NP-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh pha, Thong tu sd
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cia Bo Tai nguyén va Moi truong di hét
hiéu lec nén hanh vi cua Van phong dang ky dat dai huyén Ntra lai hd so véi ly
do: Thanh phan ho so khong du, khong dat 1 khéng phu hop phép lut.

Hon nira, quy hoach chi tiét 1/2000 theo Quyét dinh s6 1160/KTS.T.QH
ngay 01/02/1999 cua Kién tric su truong thanh phd phé duyét da khong duogc ap
dung tir khi cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CO 663575 ngay
23/9/2019 cho ba Tran Thi TG T nhung hién tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Nlai 4p dung quy hoach néu trén dé giai quyét hd so chuyén muc
dich sir dung dat cho ba T 1a khéng phu hop.

Hién nay, Quyét dinh s6 6015/QD-UBND ngay 26/11/2012 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé Ho Chi Minh vé viéc phé duyét 6 an diéu chinh quy hoach
chung xay dung huyén Nda diéu chinh quy hoach xay dung chung cho toan
huyén N, UBND huyén Nda phé duyét d6 an quy hoach nong thén méi xa Long
T tai Quyét dinh sé 328/QD-UBND ngay 09/9/2013. Toan bo dién tich dé nghi
chuyén muc dich sir dung dat cua ba T theo quy hoach chung déu thudc dat o.

Ngay 10/01/2022, ba T yéu cau khoi kién nhu sau:

Budc Vin phong dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi Minh thyc hién cac tha
tuc chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ cho ba ddi véi thira dat s6 557, to
ban d6 s6 5, tai xa Long T, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngay 21/9/2022, ba T c6 thay doi yéu cau khai kién nhu sau:



1. Huy Céng van sé 1312/QLDT ngay 05/8/2022 ctia UBND huyén Nvé
viéc cung cap thong tin quy hoach thira dat sé 557, to ban d6 s6 5, xa Long T,
huyén N, Thanh phé H.

2. Budc Vian phong dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh tiép nhan lai
hd so dang ky chuyén muc dich dat cua ba T ddi véi thira dat sé 557, to ban d6
s6 5, x4 Long T, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Buoc UBND huyén N thyc hién th tuc chuyén muc dich sir dung dat ddi
véi thira dat sb 557, to ban do sé 5, xd Long T, huyén N, Thanh phé Hb Chi
Minh cho ba T theo danh sach ding ky chuyén muc dich st dung dat trong ké
hoach sir dung dt nam 2020 cua huyén N theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién nguoi khoi kién co thay doi yéu cau khoi kién nhu
sau:

1. Huy Céng vin sb 1312/QLDT ngay 05/8/2022 ciia UBND huyén Nvé
viéc cung cap thong tin quy hoach thira dat sé 557, to ban d6 s6 5, xa Long T,
huyén N, Thanh phé H.

2. Budc Vin phong diang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh tiép nhan lai
ho so kiém tra noi nghiép cua ba T d6i voi thira dat s6 557, to ban do s6 5, X
Long T, huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh va ghi thoi gian kiém tra noi nghiep
la nam 2020.

3. Budc UBND huyén Nthyc hién tha tuc chuyén muc dich st dung dat dbi
vé6i thira dat s6 557, to ban do sé 5, xd Long T, huyén N, Thanh phé Hb Chi
Minh cho ba T theo danh sach ding ky chuyén muc dich st dung dat trong ké
hoach sir dung dt nam 2020 cua huyén Ntheo quy dinh caa phap luat.

Ly do ngudi khai kién bo sung yéu cau khai kién:

1. Cong van 1312/QLDT ngay 05/8/2022 1a van ban dap tng day du diéu
kién cia mot quyét dinh hanh chinh cé biét va 1a doi twong khai kién trong vu én
hanh chinh theo khoan 2 Piéu 3 Luat t6 tung hanh chinh.

Dua trén cac ti€u chi nhu sau:

- Do co quan quan ly hanh chinh nha nueéce ban hanh.,

- Ban hanh trong hoat dong quan 1y hanh chinh nha nudéc.

- Giai quyét mét van dé cu thé, &p dung maot lan doi voi mot hoac mot sé doi
tuong cu thé.

Can ct khoan 1 Biéu 1 Nghi quyét 02/2011/NQ-HDTP ngay 29/7/2011 cta
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao thi Cong van 1312/QLDT ngay
05/8/2022 di xac dinh Quy hoach chi tiét 1/2000 theo Quyét dinh sb
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1160/KTS.T.QH ngay 01/02/1999 van con hiéu lyc ap dung va thua dat sé 557,
to ban d6 s6 05 x& Long T cua ba T 1a xam pham dén quyén va lgi ich hop phap
ciia ba T, 1am cho ba T khong thé chuyén muc dich sir dung dat dbi vai thira 557.
Trong khi d6, thira dat 525 (gan canh thira 557) cua ba T da chuyén muc dich st
dung vao ngay 25/8/2008 theo quyét dinh sé 840/QD-UBND cua UBd huyén N.

Cong van sd 1312/QLPT ngay 05/8/2022 khong thudc bat ky truong hop
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 Luat té tung hanh chinh nim 2015 dé xac dinh
la mot quyét dinh hanh chinh mang tinh chat noi bo.

Tai Muc 5 Phan III Cong vin s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 huéng dan
nghiép vu vu cia Toa an nhan dan Téi cao thi mot van ban hanh chinh khong
duoc goi cho ngudi dan van cd thé 1a d6i tuong khai kién hanh chinh néu nguoi
dan cho rang vian ban d6 dang xam pham quyén va lgi ich hop phép cua ho.

2. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Ntiép nhan ho so kiém tra noi
nghiép 12 mot giai doan trong thu tuc chuyén nhuong muc dich sir dung dat tai
huyén N.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 7 Chuong III Quyét dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 36/2017/QD-UBND ngay 17/8/2017 cia UBND Thanh
phd H6 Chi Minh, trach nhiém trich luc ban d6 dia chinh thira dat hosc trich do
dia chinh thua dat (thAm dinh noi nghiép) thuoc vé Phong Tai nguyén va moi
truong va duoc thuc hién sau khi nguoi sir dung dat nop ho so chuyén muc dich
st dung dat vao Bo phan tiép nhan va tra két qua caa UBND cap huyén (Bo phan
mot cira).

Tai thoi diém ba T nop hd so 1am tha tuc chuyén muc dich sir dung dat,
UBND huyén Nyéu cau ngudi sir dung dat phai thuc hién cac thi tuc do vé va
kiém tra noi nghiép tai chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Ntruéc khi
nop hd so vao Uy ban nhan dan huyén Nphé duyét chuyén muc dich str dung dat.
Trén thuc té, ba T khong thé biét cac hoat dong phan cong, nhiém vu gitra Uy
ban nhan dan huyén Nva Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Nma chi
thue hién theo yéu cau cua co quan chirc ning dé dat duoc muc tiéu cong viéc
cua ba.

Vé ban chat, ba T dang hd trg Phong Tai nguyén va méi truong huyén Nthyc
hién mot dé& muc ¢ong viéc trong mot chudi thu tuc hanh chinh dé thyc hién
chuyén muc dich sir dung dét.

Trong qua trinh kiém tra noi nghiép ngay 07/9/2020, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Nda thuc hién hanh vi trai phap luat nhu tra hd so ba T
cin ctr theo Huéng dan 389, ddng thoi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai



huyén Nyéu cau ba T lién hé Phong Tai nguyén va moi trudng huyén Ndé duoc
huéng dan, cung cap thdng tin quy hoach d6i vai thira dat s6 557.

Tinh chat cua hoat dong kiém tra noi nghiép 1a hoat dong ra soat noi bo cua
co quan hanh chinh nha nuéc, phéap luat khong c6 quy dinh thé hién nghia vu cua
ngudi sir dung dat phai cung cap cac thong tin trén cho Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén N.

Xuat phat tir nhitng sai pham caa Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén N, ba T khong da thanh phan hd so dé nop theo yéu cau caa UBND huyén
Nniam 2022. Ba T ¢6 tén trong danh sach dang ky chuyén muc dich nam 2020
nhung Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Nduyét kiém tra noi nghiép
nam 2022, dén khi nop lai ho so chuyén muc dich cho UBND huyén N nam 2022
thi ba T khong co tén trong danh sach dang ky chuyén muc dich nam 2022 nén
UBND huyén Nkhong nhan hd so cua ba T. Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén Nduyét kiém tra noi nghiép nam 2022 khéng phai truong hop 1am
cham dat hanh vi hanh chinh bi khoi kién ma 14 mot giai doan trong tha tuc
chuyén muc dich dat va két qua cudi cung 12 UBND huyén Nkhéng thira nhan va
phé duyét ho so chuyén muyc dich dat nam 2022 cho ba T.

Do d6, can xac dinh Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Nla co
quan tham gia qua trinh ban hanh Quyét dinh phé duyét chuyén muc dich su
dung dat caa UBND huyén N, tha tuc duyét ndi nghiép ban vé khong thé tach roi
tha tuc duyét chuyén muc dich sir dung dat nén UBND huyén Ncoé nghia vu tiép
nhan hd so chuyén muc dich cua ba T trén co s¢ ding ky nam 2020.

4. B4i véi thira dat s6 525, to ban do sb 5, x4 Long T niam canh thira dét s6
557 thi ba T da duoc UBND huyén Ncho phép tach thira ma khong ap dung dén
quy hoach chi tiét ti 1& 1/2000 theo Quyét dinh s 1160/KTS.T.QH ngay
01/02/1999. Biéu nay thé hién tai Gidy chiang nhan s6 DE443316 va DE443317
ngay 24/10/2022 cap cho ba T, theo d6, cac thira s6 560, 561 to ban do s6 5, xa
Long Thuong dugc tach tir thira 525 to ban db s6 5 xa Long T.

5. Ngay 19/9/2022, 6ng Nguyé&n Thé M (chong caa ba T) ¢ nop tai Bo phan
tiép nhan va tra két qua caa UBND huyén N(B6 phan mét cira) dé nop hd so
chuyén muc dich dat. Ong Manh duoc hudng dan dién tay cac mau ho so tai liéu
lién quan gom c6: don cho phép chuyén muc dich ngay 19/9/2022, t& khai tién sir
dung dat, to khai & phi trudc ba, to khai thué sir dung dat phi néng nghiép. Tuy
nhién, bd phan mot ctra khong tiép nhan hod so ong Manh véi 1y do “chua ding
ky chuyén muc dich str dung dt vao nam 2022” ma khong ban hanh bat ky tai
liéu, van ban nao. Hién nay, quy dinh phap luat khong c6 quy dinh viéc ba T phai
dang ky chuyén muc dich st dung dat trudc khi nhan hd so. Néu hd so chua dat



thi Bo phan mét cira phai hudng dan bang vin ban theo cac mau quy dinh tai
Thong tu s6 01/2018/TT-VPCP ngay 23/11/2018. Viéc chitng minh ba T da ting
dén UBND huyén Nnop hd so va bi tir chdi 1a khong can thiét. Bai 18 trén thyc té
khong ngudi dan nao lva chon khai Kién tai Toa an trudgc khi lam thua tuc tai o
quan hanh chinh nha nudc.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hep phap ciia nguwoi khéi kién trinh bay:

- Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén Nyéu cau ba T cung cap hd so
theo hudng dan sé 389/HD-TNMT-QLBPD ngay 15/01/2010 1a khong phu hop
boi 18 Quyét dinh s6 389/HD-TNMT-QLBD ngay 15/01/2010 ban hanh kém
theo Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phua, Thong tu sd
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong da hét
hiéu lyc. Hién nay, ho so xin chuyén muc dich ap dung khoan 1 Piéu 6 Thong tu
s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014, theo d6 hd so chuyén muc dich st
dung dat gom co:

a) Don xin chuyén muc dich str dung dat theo Mau sé 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay.

b) Gidy chiing nhan quyén sir dung dat hoic Giay chiing nhan quyén so hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ hoic Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Ntiép nhan ho so kiém tra noi
nghiép 12 mot giai doan trong thu tuc chuyén nhuong muc dich sir dung dat tai
huyén N.

Tai thoi diém ba T nop hd so 1am tha tuc chuyén muc dich sir dung dat,
UBND huyén Nyéu cau ngudi sir dung dat phai thuc hién céc thu tuc do vé, kiém
tra noi nghiép tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Ntrudc khi dugc
phé duyét chuyén muc dich sir dung dat.

Xuat phét tir viéc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Nva UBND
huyén Nhuéng din thanh phan hd so khong phu hop véi quy dinh cua phap luat
dan dén khiéu kién kéo dai khién ba T khong thuc hién dugc quyén caa minh.
Bai 18 trén thuc té, hd so chuyén muc dich dat cia ba T ndp nam 2020 (theo phé
duyét ké hoach st dung dat nam 2020 cua huyén N). Ba T dang phai chiu hau
qua tir nhitng sai s6t trong quan |y caa Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Nva UBND huyén N.

Do d6, UBND huyén Ncan &p dung danh sach dang ky chuyén muc dich sir
dung dat ndm 2020 cta huyén Ndé tiép nhan va giai quyét ho so cia ba T moi
phu hop quy dinh cua phap luat.



- Thira dat s6 557, to ban d6 s6 05 tai x& Long T, huyén Nthudc quy hoach
dat ¢ ndng thon:

Cin cir quy hoach sir dung dat tai Quyét dinh sé 2780/QD-UBND ngay
29/6/2019 cia UBND TP.H6 Chi Minh va Quyét dinh sé 328/Qb-UBND ngay
09/9/2013 cua UBND huyén Nthi toan b thira dat s6 557, to ban d6 sb 05 tai xa
Long T, huyén Nthudc quy hoach dat & néng thon.

-Quy hoach chi tiét 1/2000 theo Quyét dinh sb 1160/KTS.T.QH ngay
01/02/1999 khong dugc ap dung diéu chinh néu ton tai Quy hoach cao hon 1a
quy hoach sir dung dat tai Quyét dinh s6 2780/QD-UBND ngay 29/6/2019.

Thira dat s6 227, to ban d6 sb 05 tai xa Long T, huyén Nnéu trén duoc cap
cho 6ng Nguyén Thé M va ba Tran Thi TG T theo Gidy chung nhan quyén su
dung dat s6 CO 663575 ngay 23/9/2013. Tai thoi diém cap gidy chiing nhan nay,
UBND huyén Nkhdng ghi nhan thong tin diéu chinh cua Quy hoach 1/2000 ban
hanh nam 1999.

Mt khac, hién tai toan bo dién tich dé nghi chuyén muc dich sir dung dét
cia ba T theo quy hoach chung nay déu thudc dat &. Néu quy hoach chi tiét
1/2000 nam 1999 c6 sy mau thuan thi phai thuc hién theo quy hoach cao hon 1a
quy hoach chung xay dung huyén Nda dugc phé duyét, quy hoach chi tiét phai
phu hop véi quy hoach chung theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 6 Luat Quy hoach
nam 2017.

- Van phong ding ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh di ting thira nhan noi
dung khéng ap dung quy hoach chi tiét 1/2000 nim 1999 dé tiép nhan lai hd so
tch thira cho ba T trude do.

Ngay 18/4/2022, Toa &n nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh tién hanh xét xur
so tham vy &n hanh chinh thy ly s6 473/2020/TLST-HC ngay 14/12/2022, trong
vu 4n ndy, Vian phong ding ky dat dai ciing cin ca Quyét dinh s
1160/KTS.T.QH ngay 01/02/1999 dé tir chbi ho so tach thira cua ba T mac du da
c6 quy hoach str dung dét tai Quyét dinh s6 2780/QD-UBND ngay 29/6/2019 cua
UBND Thanh phd HS Chi Minh va Quy hoach xay dung néng thén méi theo
Quyét dinh s 328/QD-UBND ngay 09/9/2013 cia UBND huyén Ndiéu chinh.
Tai phién toa so tham, Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh ciing
thira nhan viéc 4p dung Quyét dinh sé 1160/KTS.T.QH ngay 01/02/1999 la
khdng chinh xac va sé tiép tuc nhan lai ho so tach thtra dé tach thua cho ba T.

Cu thé, d6i vai thira dat s6 525, to ban do s6 5, x& Long T nam canh thira dat
s6 557 thi ba T da dugc UBND huyén Ncho phép tach thira ma khéng ap dung
dén quy hoach chi tiét ti 16 1/2000 theo Quyét dinh s6 1160/KTS.T.QH ngay
01/02/1999. Diéu nay thé hién tai Gidy ching nhan sé DE443316 va DE443317
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ngay 24/10/2022 cap cho ba T, theo dd, cac thira s6 560, 561 to ban do s6 5, xa
Long Thuong duoc tach tir thira 525 to ban d6 s6 5 xa Long T.

Nguwoi bi kién Vin phong ding ky dit dai Thanh phé Hé Chi Minh,
UBND huyén Nkhéng ngp véin ban y kién.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phép cia Vin phong dang ky dit dai
Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Theo quy dinh cia Thong tu lién tich sé 15/2015/TtLT ~BTNMT-BNV-BTC
ngay 04/4/2015 ctua Boi Tai nguyén va moi truong, Bo Noi vu va Bo Tai chinh
huéng dan chirc nang, nhiém vy, quyén han co cau to chiic va co ché hoat dong
ciia Van phong ding ky dat dai truc thudc So Tai nguyén va moi tredng Thanh
phd H6 Chi Minh thi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Ncé nhiém vu
kiém tra ban trich do dia chinh thtra dat, kiém tra, X4c nhan so d6 nha & va tai san
khac gan lién véi dat do td chuc, ca nhan cung cip phuc vu viée dang ky, cap
Gidy chang nhan tai khoan 7 Diéu 2 ctia Thong tu néu trén.

Do phan céng noi bo tai UBND huyén N, thi viéc kiém tra, xac nhan so dd
nha & va tai san khéac gin lién voi dat do té chirc, ca nhan cung cap phuc vu viéc
chuyén muc dich ciing giao cho Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén N.

Sau khi kiém tra xong thi Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Ns&
duyét noi nghiép trén ban vé va tra lai cho nguoi dan. Ngudoi dan sé sir dung ban
vé da duyét kiém tra noi nghiép nay kém cac tai lieu khac dé nop ho so vao
UBND huyén Ndé xin chuyén muc dich theo dang tham quyén.

Ngay 07/9/2020, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Nco yéu cau ba
T b sung cac yéu cau chua dat cia hd so, sau d6 ba T dé cung cap day da.

Ngay 12/9/2022, Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén Nda ky duyét
noi nghiép ban vé ho so cta ba T.

Theo Cong vin s6 8325/STNMT-BDVT ngay 03/12/2021 ctia Sé Tai nguyén
va moi truong Thanh phd HO Chi Minh thi Hudng dan 389/HD-TNMT-QLBD
ngay 15/01/2010 hét hiéu luc tir ngay 03/12/2021, thoi diém yéu cau ba T bd
sung hd so 1a ngay 07/9/2020 1a van con ap dung Hudng dan 389/HD-TNMT-
QLBD.

Can ctr theo Piéu 43 Luat xay dung nam 2014, Thong tu s6 34/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 caa Bo Tai nguyén va Moi trudong Dicu 59 Luat Dat dai
nam 2013 thi tham quyén chuyén muc dich sir dung dat va cung cap thdng tin
quy hoach 1a thuoc UBND cap huyén, cu thé truong hop cua ba T 1a cuia UBND
huyén N. Su viéc khoi kién lién quan dén UBND huyén Nkhong lién quan dén
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén N.
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Ngoai ra, Céng vin s6 1312/QLDT ngay 05/8/2022 cua Phong Quan 1y do
thi huyén Ntrao d6i nghiép vu goi cho Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Nla coéng van trao ddi ndi bo gitta cac Phong, ban véi nhau.

Yéu cau Hoi ddng xét xir bac yéu cau khoi kién caa ba T.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé M: Khdng c6 ban
tu khai, c6 don xin ving mit tai Toa.

Ngay 24/04/2023, ngudi khoi kién ba Tran Thi TG T c6 don khang céo.

Tai phién toa phic tham:

Pai dién theo ty quyén cia ngudi khoi kién dng Nguyén Dinh D trinh bay:

Phia ngudi khoi kién xin rat khang céo doi véi Cong van s6 1312/QLPT
ngay 05 thang 8 ndm 2022 cta Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ddi véi cac yéu cau con lai nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau
khang cao, d& nghi Hoi ddng xét xar chap nhan toan bo khang céo cua ba Tran
ThiTaT.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta Vin phong ding ky dat dai
Thanh phé H6 Chi Minh 6ng L& Minh Kiét d& nghi Hoi déng xét xtr bac toan bo
khang céo cia ba T, giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa UBND huyén Nong Lé Vin
Hién dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bo khang co caa ba T, gitr nguyén ban
an so tham.

+ Pgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tham gia phién toa phat biéu:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr di tuan thii ding trinh ty thi tuc theo quy dinh
cta Luat T4 tung hanh chinh. Cac duwong sy da duoc thuc hién ddy da cac quyén
va nghia vu theo quy dinh cta Luat T4 tung hanh chinh. Pon khang cdo cta ba
Tran Thi Ta T 1am trong han luat dinh nén duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

- V& noi dung: Tai phién Toa phlc tham, phia ngudi khai kién xin rat khang
céo, d6i véi Cong van sd 1312/QLPT ngay 05 thang 8 nam 2022 cua Uy ban
nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh, d& nghi Hoi ddng xét xt dinh chi
xét xtr d6i voi quyét dinh nay. Poi véi cac khang cao khac dé nghi Hoi dong xét
xtr bac khang cdo cua ba T, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai tiéu c6 trong hé so' vu dn di dwec tham tra tai
phién toa, cin cir két qud tranh luan tai phién toa, Hgi dong xét xi nhdn dinh:
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[1] V& t6 tung: Pon khang cao cua ba Tran Thi Ta T thyc hién trong han luat
dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Dai dién hop phap cua nguoi bi kién ¢ yéu cau xét xt viang mat. Do d6 Hoi
ddng xét xur dua vu an ra xét xt vang mat déi voi dai dién hop phap cua ngudi bi
kién, theo quy dinh tai Diéu 157, Diéu 158 Luat T4 tung hanh chinh.

[2] Vé noi dung: Xét khang cao cua nguoi khoi kién Hoi ddng xét xir c6 nhan

dinh nhu sau:

[2.1] Tai phién toa phlc tham nguoi dai dién theo uy quyén caa ngudi khoi
kién rat khang cdo d6i voi Cong van sd 1312/QLDT ngay 05/8/202 cua Phong
Quan 1y d6 thi huyén N. Cap phic tham dinh chi khang cdo cua ba T yéu cau hay
cong vin sb 1312/QLDT ngay 05/8/2022 cua Phong Quan 1 d6 thi huyén N.

[2.2] Ba Tran Thi Ta T ¢6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dat dbi véi thua
d4t s6 557, té ban dd s 5, dién tich 38m? tai xa Long T, huyén Ntir dat trdng cay
1au nim sang dat ¢ tai ndng thon.

Ba Tran Thi T T da dang ky va duoc ghi nhan co tén trong danh sach dang
ky chuyén muc dich str dung dat trong ké hoach sur dung dat nim 2020 caa huyén
N& s thir tw s6 41, muc x4 Long T. Ba T da ndp hd so xin chuyén muc dich su
dung dat sang dat o d6i voi thira dat néu trén. Ngay 07/9/2020, Chi nhanh van
phong diang ky dat dai huyén Nco yéu cau ba T bo sung cac yéu cau chua dat cia
ho so, sau d6 ba T d4 cung cap day du.

Sau khi thuc hién day du cac tha tuc theo yéu cau, dén ngay 12/9/2022 Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Nda ky duyét ndi nghiép ban vé s hop
ddng 201 cua ba T.

Theo ba T cho rang, sau d6 ba T tiép tuc nop hd so yéu dén bo phan 1 cua
UBND huyén Nyéu cau duoc chuyén muc dich sir dung dat nhung UBND huyén
Nkhéng nhan hd so vi cho rang nim 2022 ba T khong c¢6 ding ky chuyén muc
dich sir dung dat tai Uy ban.

Xét thay, Trong qué trinh giai quyét vu an tai cip so thim ciing nhu tai phién
tda phic thaim hém nay, ngudi bi kién 12 UBND huyén Nkhéng tham gia té tung,
khong c6 y kién phan hoi, khdng cung cap tai liéu chang ct. Tai phién toa phic
tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Uy ban nhan dan huyén Ncé
trinh bay 1a khdng biét viéc ba T c6 nop hoé so dén Uy ban nhan dan huyén hay
khdng. Cin ct diéu 78 Luat T6 tung hanh chinh, Hoi ddng xét xur xac dinh
UBND huyén Nda khong tiép nhan ho so xin chuyén muc dich sir dung dat cua
ba T theo nhu 161 trinh bay ciaba T.
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Can ct theo quy dinh tai Diéu 52 Luat dat dai nam 2013 vé can ct dé giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, thi “1. Ké hoach str
dung dit hang ndm cua cap huyén di dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé
duyét.

2. Nhu cau str dung dat thé hién trong du 4n dau tu, don xin giao dat, thué
dat, chuyén muc dich str dung dat.”

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Luat dat dai nam 2013 thi “ Uy ban nhan
dan cap huyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dét trong cac trudng hop sau day: a) Giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat d6i voi ho gia dinh, ca nhan....”

Nhu vay, tham quyén chuyén muc dich st dung dat ctia ba T 1a thuoc UBND
huyén N.

[2.3] V& trinh ty thu tuc chuyén muc dich st dung dat: Theo quy dinh tai diéu
69 Nghi dinh sb 43/2014 ngay 15/5/2014 dugc stra d6i tai Piéu 6 Thong tu sb
30/2014/TT-BTNMTr ngay 02/6/2014 thi:

Diéu 69. Trinh ty, thi tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Nguoi sir dung dat nop don xin phép chuyén muc dich str dung dat kém
theo Gidy chirng nhan dén co quan tai nguyén va méi truong.

2. Co quan tai nguyén va méi truong o trach nhiém tham tra ho so; xac minh
thuc dia, tham dinh nhu cau chuyén muyc dich str dung dat; huéng din ngudi sir
dung dat thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat; trinh Uy ban
nhan dan cap cd tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat;
chi dao cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

Péi voi truong hop nha dau tu nhan chuyén nhuong quyeén sir dung dat cua
nguoi dang str dung dat dé thyc hién du an dau tu thi thuc hién tha tuc chuyén
nhugng quyén st dung dat dong thoi véi thi tuc cho phép chuyén muc dich st
dung dat.

3. Nguoi stir dung dat thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Diéu 6. Ho so xin chuyén muc dich sir dung dt

1. Ngudi sir dung dat nop 01 bo hd so déi voi trudng hop chuyén muc dich st
dung dat phai duoc phép cuia co quan nha nudc ¢ tham quyén; ho so gom:

a) Pon xin chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s 01 ban hanh kém theo
Thong tu nay;

b) Gidy chiing nhan quyén sir dung dat hoac Gidy chiing nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat ¢ hoic Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat.

2. Hb so trinh Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén quyét dinh cho phép
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chuyén muc dich sir dung dat gom:

a) C4c gidy to quy dinh tai Khoan 1 DBiéu nay;

b) Bién ban xac minh thuc dia;

¢) Ban sao ban thuyét minh du 4n dau tu d6i voi du &n khéng phai trinh co
quan nha nuéc c6 tham quyén xét duyét, du an khong phai cip gidy chung nhan
dau tu; ban sao bao céo kinh té - ki thuat cua to chuc sir dung dat doi véi truong
hop khdng phai 1ap du an dau tu xay dung cong trinh; vin ban tham dinh nhu cau
st dung dat; tham dinh diéu kién cho phép chuyén muc dich s dung dat quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 58 cua Luat Dat dai va Diéu 14 Nghi dinh sé
43/2014/NDB-CP di 1ap khi cap gidy chiing nhan dau tu hoic tham dinh du 4n dau
tu hodc xét duyét du an d6i voi du &n phai trinh co quan nha nuéc ¢ tham quyén
xét duyét, phai cap gidy chung nhan dau tu;

d) Van ban tham dinh nhu cau sir dung dat, tham dinh diéu kién cho phép
chuyén muc dich st dung dit quy dinh tai Khoan 3 Biéu 58 cua Luat Dat dai va
Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dbi voi du 4n khéng phai trinh co quan
nha nudc c6 tham quyén xét duyét, khdng phai cap gidy chiing nhan du tu va
truong hop khéng phai lap du an dau tu xay dung cong trinh,

Truong hop hd gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich st dung dat néng
nghiép dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 héc ta
trg 1én thi phai bo sung van ban chap thuan caa Uy ban nhan dan cap tinh theo
quy dinh tai Biém a Khoan 2 Diéu 59 cua Luat Dat dai;

d) Trich luc ban d dija chinh thira dat hoic trich do dia chinh thira dat;

e) To trinh kém theo du thao quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dat theo MAu s6 05 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Nhu vay, ba T chi can ndp don xin chuyén muc dich sir dung dat kem gidy
ching nhan Quyén sir dung dat dén co quan Tai nguyén méi truong. Nhiing thu
tuc con lai do cac co quan c6 tham quyeén giai quyét.

Theo quy dinh tai diém 6 khoan 1 diéu 61 Nghi dinh sé 43/2014 ngay
15/5/2014 “Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat dat dai” thi thoi gian
thue hién tha tuc chuyén muc dich sir dung dat 1a khdng qua 15 ngay.

Tt nhitng ching ¢t phan tich trén, Hoi dong xét xtr ¢ du cin cir xéac dinh:
Nam 2020, ba Tran Thi T T da dang ky chuyén muc dich st dung dat tai UBND
huyén N. Sau khi thuc hién day du cac tha tuc theo yéu cau, dén ngay 12/9/2022,
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Nda ky duyét noi nghiép ban vé hop
ddng s6 201 cua ba T. Ba T tiép tuc nop hd so xin chuyén muc dich st dung dat
sang dat ¢ ddi voi thira dat néu trén nhung phia UBND huyén Nkhong tiép nhan
hd so ctia ba T 1a khong dang theo quy dinh caa phap luat. L& ra, trong truong
hop nay, UBND huyén Nphai tiép nhan hd so yéu cau chuyén muc dich sir dung

13



dat cta ba T, trong thoi han 15 ngay néu ba T khong du diéu kién chuyén muc
dich sir dung dat thi UBND huyén Nphai c6 vin ban tra 1i cho ba T duoc biét.
Hanh vi hanh chinh caa UBND huyén Nkhong tiép nhan hd so chuyén muc dich
st dung dat dbi véi thura dat s6 557, to ban d6 s6 5, xa Long T, huyén N, Thanh
phé H6 Chi Minh cho ba T theo danh sach ddng ky chuyén muc dich sir dung dat
trong ké hoach sir dung dat nam 2020 cta huyén NIa trai phap luat.

Xét khang céo cua nguoi khai kién dbi véi yéu cau buoc UBND huyén N
tiép nhan hé so chuyén muc dich st dung dat ddi voi thira dat sé 557, to ban do
s6 5, xa Long T, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba T 1a ¢6 cin ctr nén
duoc chap nhan.

[2.4] Dbi voi khang céo yéu cau Vian phong diang ky dat dai Thanh phé Ho
Chi Minh tiép nhan lai ho so kiém tra ndi nghiép ctia ba T d6i véi thira dat so
557, to ban d6 s 5, xa Long T, huyén N, Thanh phd H5 Chi Minh va ghi thoi
gian kiém tra noi nghiép 12 ndam 2020: Xét thay, nhu da phan tich ¢ phéan trén,
tham quyén chuyén muc dich str dung dat cua ba T 1a thuoc UBND huyén N.
Ngay 12/9/2022, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Nda ky duyét noi
nghiép ban vé s6 hop dong 201 cua ba T. Ba T yéu cau ghi thoi gian duyét kiém
tra noi nghiép nam 2020 1a khong c6 cin cit nén khong dugc chap nhan.

Vé an phi hanh chinh so tham: UBND huyén Nphai chiu 300.000 dong.

Vé &n phi hanh chinh phc tham: Do khang cao duoc chap nhan mot phan, ba
Tran Thi TG T khéng phai chiu an phi hanh chinh phic tham theo quy dinh cua
phap luat.

Cac phan khac cua ban an so tham, khdng c6 khang céo, khang nghi, Hoi
dong xét xir khéng xem xét.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015;

Chép nhian mot phan khéng céo cta ba Tran Thi Ta T, sira mot phan ban an
hanh chinh so thAm s6 483/2023/HC-ST ngay 10 thang 04 nim 2023 cta Tda 4n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Cin ctr cac Didu 3, 30, 32, 157, 158, 143, 193, 205, 206 Luat t6 tung hanh
chinh nam 2015;

Can ct Diéu 32 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

14



Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi TG T vé hity Cong vian
s6 1312/QLPT ngay 05 thang 8 nam 2022 caa Uy ban nhan dan huyén N, Thanh
phé H6 Chi Minh.

2. Béac yéu cau ctia ba Tran Thi TG T vé viéc budc Vin phong ding ky dat dai
Thanh phé H6 Chi Minh tiép nhan lai hd so kiém tra noi nghiép ciia ba T d6i véi
thira dat s6 557, to ban do s 5, x4 Long T, huyén N, Thanh phé H5 Chi Minh va
ghi thoi gian kiém tra noi nghiép 1a nam 2020.

3. Chap nhan yéu cau ctia ba Tran Thi T T: Tuyén bd hanh vi hanh chinh
khong tiép nhan hd so xin chuyén muc dich sir dung dat ddi véi thira dat sb 557,
td ban dd s6 5, xa Long T, huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh cho ba T 12 tréi
quy dinh phap luat.

Budc Uy ban nhan dan huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh phai tiép nhan hd
so thue hién thu tuc chuyén muc dich sir dung dat ddi vé6i thira dat s 557, to ban
dd s6 5, xa Long T, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba T theo danh séch
dang ky chuyén muc dich str dung dat trong ké hoach sir dung dat nam 2020 cua
huyén Ntheo quy dinh cua phép luit.

4. V& an phi hanh chinh so tham: UBND huyén Nphai chiu 300.000 dong.

Hoan lai cho ba T 300.000 dong (ba trim nghin dong) sb tién tam tng
300.000 dong (ba trim nghin d6ng) ma ba Tran Thi Tu T da ndp theo Bién lai s6
AA/2021/0001909 ngay 30/3/2022 ciia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Hd
Chi Minh. Ba Tran Thi Ta T d ndp di an phi hanh chinh so tham.

5. An phi hanh chinh phic tham: Ba Tran Thi TG T khéng phai chiu. Hoan lai
cho ba T 300.000 dong (ba trim nghin dong) sb tién tam Gng 300.000 dong (ba
tram nghin dong) ma ba Tran Thi Ta T da ndp theo Bién lai s6 0004727 ngay
24/5/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND cap cao tai TP. HCM,;

-TAND TP. HCM,;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP. HCM;

- Céc duong su; Pd ky va déng dau
- Luu HSVA, LPLT. ( ky & )

Ho Thi Thanh Thity
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