TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S: 277/2022/DS-PT
Ngay: 20/6/2022

VIV: “yéu cau tuyén bo van ban
cong chung vo hiéu”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-V6i thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thu Hong
Ba Nguyén Thi Lan Anh
-Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi.
-Pai dién Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Ha Ni: Ba Nguyén Mai Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 20 thang 6 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 397/2021/TLPT-DS ngay 11/11/2021
vé viée “Yéu cau tuyén bé vin ban cong chitng vé hiéu”.
Do ban an dan sy so tham sb 86/2021/DS-ST, ngay 30/6/2021 cia Toa an nhan dan
quan Pbng Pa bj khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x{r phuc tham s6 310/2022/QP-PT ngay 25
thang 7 nam 2022, gitra cac duong sy:
Nguyén don:
Ba Tran Thi Hanh (térc Nit Hanh), sinh nam 1960;
Ong Tran Vin Tam, sinh ndm 1953.
Pia chi: Nha s6 9, ngd 230 T6 10, Pinh Cong Thugng, phuong Dinh Cong, quan
Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.
Dai dién theo uy quyén: Ba Db Thao Ha, sinh nim 1970; dia chi: sé 58 Lé Duan,
phuong Cira Nam, quan Hoan Kiém, Ha Noi (Theo van ban iy quyén sd cong



chting 1095/2019/GUQ, Quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11 thang 6 nim
2019. Ba Ha co mat tai phién toa).

Bi don: Van phong cong chung Tué¢ Tinh

Tru s6: SO 260 Xa Pan, phuong Phuong Lién, quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vil Binh - Cong ching vién (theo Vin
ban uy quyén s6 21/CCTT - GUQ ngay 18/7/2019. Ong Binh ving mdt tai phién
toa).

Ngudi cé6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam

Dia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van Thanh - Chu tich HDTV.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Trung Tuyén, chic vu: Phé Giam ddc
Agribank Chi nhanh Nam Ha Nbi; 6ng Bui Xuan Hiéu, chirc vu: Truéng phong
khach hang doanh nghiép Agribank Chi nhanh Nam Ha Noi; 6ng Nguyén Quang
Kha; chic vu: Pho Phong khach hang doanh nghiép/Truong B phan phép ché
Agribank Chi nhanh Nam Ha Noi (theo Gidy uy quyén sd 734/NHNoNHN-UQ
ngay 6/6/2023. Ong Tuyén, ong Khd c6 mdt, dng Hiéu ving mdt tai phién toa).

2. Cong ty ¢6 phan FARCOS

Pia chi: S6 39 ngd 159 ph Pong Cac, phuong O Chg Dira, quan Péng Pa, Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé T6 Uyén - Giam ddc Cong ty; HKTT va noi
cu tra: S6 32 ngd Trung T4, phuong Thd Quan, quin Pdng Pa, Ha Noi.

Pai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Tién Duy, sinh nam 1991

Ping ky ho khau thuong tra: Hop Tién, Pong Hung, Thai Binh (Van ban ty quyén
s6 01/QDP-CT ngay 23/4/2021 ciia Cong ty c¢6 phan FARCOS. Ong Duy ving mdt
tai phién toa).

3. Ba Giap Minh Hau, sinh ndm 1979.

bia chi: P203 - C16 Tap Thé Tan Mai, phuong Tan Mai, quan Hoang Mai, thanh
phé Ha Noi.

Nguoi Pai dién theo ty quyén: Ong Piang Vin Khai, sinh nim 1985.

Ping ky ho khau thuong tra: Thon Hung Thing, x4 Minh Tan, huyén Nam Sach,
Hai Duong (Theo vin ban iy quyén sd cong ching 4523.2019, quyén s6 08TP/CC
- SCC/HPGD ngay 22/8/2019. Ong Khdi c6 mdt tai phién toa).



4. Vin phong Cong chimg Qudc Diing va cong su (nay 1a Van phong Cong ching
P Quéc Diing).

Dia chi: Cum 12, xa Tich Giang, huyén Phuc Tho, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Qudc Diing (cé don xin xét xir vang mdt).
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Kiéu Thi Kim Chung (Theo gidy iy quyén sé 15
ngay 07/01/2020).

Vin phong Cong ching DS Qudc Diing cb Pon xin xét xir ving mdt

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vo chdng 6ng Tam ba Hanh 1a chu sit dung quyén st dung 136m? dat & va tai
san gén lién véi dat tai thira s6 40, to ban d6 sb 08, tai dia chi xd Dinh Cong, huyén
Thanh Tri, Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 W 881131, sb vao
s6 cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé 00096.QSDD/1249.H, s6 HS:
23011001 do UBND huyén Thanh Tri cip ngay 09/9/2003.

Ngay 01/10/2015, 6ng Tam, ba Hanh va Ba Giap Minh Hau da ky két Hop
ddng uy quyén sd 1085.2015/HPUQ-QD, quyén sé 01-TP/CC-SCC/HPUQ ngay
01/10/2015 (sau day goi tat 1a Hop dong uy quyén sé 1085 ngay 01/10/2015) do
Vin phong cong ching Qudc Diing va Cong sy chimg nhan. Theo Piéu 2 Hop
déng 0y quyén nay, 6ng Tam ba Hanh @y quyén cho Ba Giap Minh Hau duogc
quyén thay mit 6ng ba “thwe hién céng viéc ...thé chip ... quyén siv dung mot
phén hodc toan bé thira dit theo Gidy chirng nhdn ndi trén cho nguwoi khdc...”.

Sau khi ky két Hop dong ty quyén trén, ba Giap Minh Hau va Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi, Cong ty co phan
FARCOS di ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vy ctia nguoi khac s cong chimg 002679.2015/HDTCBL, quyén s6 03-TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong cong chimg Tué Tinh ching nhin ngay 15/12/2015, dé
dung tai san 13 quyén st dung dét ctia ong Tam, ba Hanh thé chp bao dam cho khoan
vay cia Cong ty co phin FARCOS tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi. Tuy nhién, ba Hau khong néi nén vo chong
6ng Tam ba Hanh khong biét viéc ba Giap Minh Hau va Ngan hang nong nghiép va



phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi, Cong ty cd phan FARCOS
da ky két Hop dong thé chap néu trén.

Ngay 01/8/2016, vo chong ong Tam, ba Hanh va ba Giap Minh Hau di ky
két Vin ban thoa thuan vé viéc chdm duat Hop dong uy quyén sb 973.2016/GDK,
quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPUQ do Vin phong cong chimg Qudc Diing va Cong
su chimg nhin ngay 01/8/2016 dé chim dut hiéu luc Hop dong uy quyén sb
1085.2015/HPUQ-QD, quyén sé 01-TP/CC-SCC/HPUQ do Vin phong cong
ching Qudc Diing va Cong sy chimg nhan ngay 01/10/2015 ké tir ngay 01/8/2016.

Sau khi chim dut Hop dong iy quyén véi ba Giap Minh Hau, 6ng Tam ba
Hanh méi biét va nhan thay viéc ba Giap Minh Hau d3 dung tai san 1a quyén sir
dung dét ctia ba Hanh, 6ng Tam dé thé chip bao dam cho khoan vay ctia Cong ty co
phan FARCOS (Bén thir ba) tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam - Chi nhdanh Nam Ha Noi theo Hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao
dam thuc hién nghia vu cta ngudi khac so cong ching 002679.2015/HDTCBL,
quyén s6 03-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Tué Tinh chimg nhan
ngdy 15/12/2015 1a khong ding ndi dung 6ng Tam ba Hanh uy quyén cho ba Giap
Minh Hau dugc quyén thay mit ong ba “thuc hién cong viéc ...thé chap ... quyén
sir dung mot phan hodc toan bé thira dat theo Gidy chitng nhdn néi trén cho ngueoi
khdc...” theo Hop dong ty quyén sd 1085.2015/HPUQ-QP, quyén s6 01-TP/CC-
SCC/HPUQ do Vian phong cong ching Qudc Diing va Cong su chimg nhan ngay
01/10/2015.

Hop dong uy quyén sé 1085.2015/HPUQ-QP, quyén sé 01-TP/CC-
SCC/HPUQ Vin phong cong chimg Qubc Diing va cong su ching nhan ngay
01/10/2015 do Van phong cong ching Tué¢ Tinh va Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon cung cap cho Toa an c6 su sai 1éch so voi Hop dong ty quyén
ba Hanh, ong Tam ky tai Van phong céng chimg Qudc Diing va cong su. Cu thé
dong thir 6,7 tir dudi 1én cung trang 1 ¢6 ndi dung: “Cho thué, chuyén nhirong, thé
chdp dé vay vén hodc thé chdp dé bdao lanh cho bén thir ba, ting cho quyén sir
dung mét phan hodc toan bg thira ddt theo gidy ching nhdn néi trén cho nguwoi
khdc véi cac diéu kién do bén B toan quyén quyét dinh” nhung ndi dung pham vi
iy quyén theo Hop dong uy quyén dang luu giit tai Van phong cong ching Qudc
Diing lai thé hién: “Cho thué, chuyén nhiwrong, thé chdp, ting cho quyén sir dung

mét phdn hodic toan b thira ddt theo gidy chirng nhdn néi trén cho nguwoi khdc voi



cac diéu kién do bén B todn quyén quyét dinh”, do vay c6 su sai 1éch va gia mao vé
ndi dung pham vi ay quyén.

Vi vay, Ba Giap Minh Hau khong c6 tham quyén dé ky két Hop dong thé
chap quyén sir dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu ciia nguoi khac sé cong ching
002679.2015/HDTCBL, quyén s6 03-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg
Tué Tinh chtng nhan ngay 15/12/2015 va Hop ddng thé chip nay bi v hiéu toan bo
do 6 gia mao (tai trang 01 cua Hop dong oty quyén s6 1085 ngay 01/10/2015).

Viéc Cong chung vién Van phong cong chung Tué¢ Tinh ching nhén Hop
ddng thé chip do Ba Giap Minh Hau dai dién ky két con vi pham Khoan 2, 3, 4
Diéu 35, Khoan 2 Piéu 36 Luat cong chimg 2006:

“3. Céng chitng vién tiép nhdn ho so va kiém tra gidy to trong ho so yéu cdu
cong chimg. Truong hop hé so yéu cdu céng chirng day di, phit hop véi quy dinh
ciia phdp ludt thi thu 1y, ghi vdo sé céng chimng.

4. Trong truong hop c6 can civ cho rang trong ho so yéu cau cong chimg cé
van dé chwa ré, viéc giao két hop dong, giao dich c6 dau hiéu bi de doa, cudng ép,
6 sw nghi ngo vé nang lyc hanh vi déan sw ciia nguwoi yéu cau céng chimng hodc ¢6
sw nghi ngo déi twong cua hop dong, giao dich la khéng cé thdt thi cong chimg
vién dé nghi nguoi yéu cdau cong chieng lam ré hodc theo dé nghi ciia nguoi yéu
cau céng chitng, céng chimng vién tién hanh xdc minh hodc yéu cdu giam dinh;
truong hop khéng lam ré dwge thi ¢é quyén tir chdi cong chimng.

5. Cong chitng vién kiém tra di thao hop dong, giao dich; néu trong dy thdo
hop déong, giao dich ¢é diéu khodn vi pham phdp ludt, trdi dao dirc xd héi, doi
tieong ciia hop dong, giao dich khéng phit hop véi thuc té thi cong chirng vién phdi
chi ré6 cho nguoi yéu cau cong chimg dé sira chita. Trwong hop nguoi yéu cdu
cong chitng khéng sira chita thi cong chieng vién cé quyén tir chdi cong chirng.”

“2. Cong chung vién thuc hién cac viéc quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4
Piéu 35 ciia Ludt nay.

Truong hop ndi dung, ¥ dinh giao két hop dong, giao dich la xdc thuec,
khong vi pham phap ludt, khong trai dao dirc xa hoi thi cong chirng vién soan thdo
hop dong, giao dich.”.

Can cir Diéu 45 Luat cong chimg 2006, diém a Khoan 1 Piéu 117, Diéu 122
B luat dan su 2015, nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:



- Tuyén bd vin ban cong chimg Hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao
dam thyc hién nghia vu cua nguoi khac ) cong ching 002679.2015/HDTCBL,
quyén s6 03-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg Tué Tinh chimg nhan
ngdy 15/12/2015 1a vo hiéu. Ba Hanh, 6ng Tam dé nghi giai quyét hau qua ciia Hop
dong vo hiéu theo quy dinh cia phap luat. Buoc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Néng thon Viét Nam phai tra lai ba Hanh, ong Tam “Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 W881131, s6 vao sb cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 00096.QSD
P/1249.H, s6 HS : 23011001do UBND huyén Thanh Tri cip ngay 09/9/2003”.

- Ngay 23/4/2021 ba Hanh, 6ng Tam c6 van ban xac dinh, trong qua trinh
soan thdo 10i khai do 16i danh may da danh nham nim cua Bo luat dan su ap dung
la ndm 2015, nay ba Hanh, 6ng Tam xin dugc sua lai la Diéu 122 va 127 Bb luat
dan sy nam 2005 dong thoi xin rat yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua Hop
dong vo hiéu. Ba Hanh, 6ng Tam khong yéu cau Toa an xem xét va giai quyét hau
qua phap 1y ctia Hop dong thé chap vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don - Viin phong céng chieng Tué Tinh do ngwoi dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Ngay 15/12/2015 ba Giap Minh Hau dén Van phong Cong chimg Tué Tinh,
thanh phd Ha Noi mang theo Gidy chirng nhin quyén str dung dat sd W 881131, sb
vao s6 cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat s 00096.QSDP/129.H, HS:
23011001 do UBND huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi cap ngay 09/9/2003, 01
ban chinh Hop dong ty quyén s6 1085.2015/HPUQ ngay 01/5/2015 do Cong
chtng vién Kiéu Thi Kim Chung - Vin phong Cong chimg Qudc Diing va cong su,
thanh phé Ha No1 chiing nhan, ban chinh chirng minh nhan dan va ho khau cung
mang tén Giap Minh Hau, Gidy yéu ciu ching nhan Hop dong ciia Ngan hang
noéng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Nbi, 05 ban
chinh Hop déng thé chép quyén su dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
nguoi khac di dugc 6ng Pang Tién Diing - Giam ddc Chi nhanh ky tén va déng
dau ctia Ngan hang cung voi ba Vi Thi Ngoc Lién ciing mang theo ban chinh Gidy
chtng nhan ding ky doanh nghiép Cong ty c6 phin FARCOS (da dang ky thay d6i
ngay 22/7/2015), Gidy ching nhan ding ky miu dau, Gidy xac nhan vé thay doi
thong tin dang ky doanh nghiép, Bién ban hop Hoi dong quan tri vé viéc bau chi
tich Hoi dong quan tri, vé viéc vay von Ngan hang nong nghiép va phat trién néng
thon - Chi nhanh Nam Ha No¢i, Ban chinh chimg minh nhén ddn mang tén Vi Thi



Ngoc Lién cing yéu cau Vian phong cong ching chimg nhin 05 ban chinh Hop
ddng thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctia ngudi khac da
dugc ong Pang Tién Diing - Giam ddc Chi nhanh ky tén va dong dau ciia Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi. Sau
khi tiép nhan Hb so néu trén do ba Giap Minh Hau va ba Vii Thi Ngoc Lién cung
cap, Vian phong Cong ching Tué Tinh di dbi chiéu Hop dong Uy quyén sb 1085,
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi
khac véi cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan dén ty quyén, thé chap tai san dé
chtng nhan 05 ban chinh Hop dong thé chip quyén st dung dat dé dam bao thuc
hién nghia vu cua nghuoi khac da duoc ong Ping Tién Ding - Giam dbc Chi
nhanh ky tén va dong ddu cua Ngin hang nong nghiép va phat trién nong thon -
Chi nhanh Nam Ha N§i1 theo quy dinh cua phép luat. Van phong Cong chirng Tué
Tinh da tién hanh kiém tra, x4c minh tinh hgp phap, tinh xac thuc cua Hop dong
giao dich ciling nhu d3 trao d6i, giai thich cac quy dinh cta phéap luat cho ba Hau va
ba Lién vé quy trinh cong chung, th tuc cong ching Hop dong giao dich va sau
khi ba Hau, ba Lién cong nhan da doc k¥ hop dong, hiéu 15 cac quy dinh cta phap
luat ciing nhu trach nhiém, hau qua phap 1y caa ba Hau, ba Lién dbi voi yéu cau
cong chimg, tham gia giao dich viéc thé chip dé dam bao thuc hién nghia vu dan
su, ba Hau, ba Lién da ky vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam
thuce hién nghia vu ctia nguoi khac da duoc 6ng Pang Tién Diing ky tén va dong
dau cua Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon - Chi nhanh Nam Ha Noi.
Viéc ba Ha dai dién cho 6ng Tam, ba Hanh dé nghi Toa 4n tuyén Hop ddong thé
chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu ciia ngudi khac duge dong
ddu cua Vian phong cong ching Tué Tinh, thanh phd Ha Noi s6 cong chung 1a
002679.2015/HPTCBL v6 hiéu Van phong cong chimg Tué Tinh khong dong ¥ vi
Hop dong ty quyén sd 1085.2015/HPUQ-QD, quyén sé 01-TP/CC-SCC/HPUQ
ngay 01/10/2015 do Vin phong cong chimg Qubc Diing va Cong sy ching nhan
thé hién ro 1a ba Hau chi duge thay mat ong Tam va ba Hanh thuc hién cong viéc
thé chép cho bén thtr ba chir khong dugc thuc hién viéce thé chép cho chinh ba Hau
vi tai san dem thé chip khong thudc quyén so hitu st dung ctia ba Hau va phap luat
dan su ciing cAm viéc duing tai san cia nguoi khac ma minh duoc ty quyén dé dam

bao thuc hién nghia vu cua minh.



Viéc dai dién nguyén don trinh bay, ba Hau ky hop dong thé chip tai san
khong thong bao cho 6ng Tam, ba Hanh, thi Van phong cong ching Tué Tinh
khang dinh day 1 nghia vu ctia ba Hau phai thong bao cho ong Tam, ba Hanh chir
khong phai 1a nghia vu ciia Van phong cong chiing. Tuy nhién Van phong cong
ching Tué Tinh cling chua hiéu tai sao ong Tam, ba Hanh va ba Hau lai ky dugc
Vin ban thoa thuén vé viéc chim dat hop dong ty quyén trong khi khong cung cép
duoc gidy to ban gbc.

Vin phong cong chimg Tué Tinh khang dinh Hop dong thé chdp quyén st
dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu clia ngudi khac sé cong chung
002679.2015/HDTCBL, quyén sb 03-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg
Tué Tinh ching nhin ngay 15/12/2015 ky két dung trinh tu, tha tuc quy dinh cua
phap luat va Vin phong cong chimg Tué Tinh khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vi yéu cau d6 khong di cian ctr phap luat.

Vé viéc giai quyét hau qua phéap 1y trong truong hop hop dong thé chap vo
hiéu Vin phong céng chimg Tué Tinh khong c¢6 yéu cau gi.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan :

1. Ba Gidp Minh Hiu va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 01/10/2015, ba Hau va ba Hanh, 6ng Tam c6 ky Hop dong Uy quyén
s6 1085, ndi dung ty quyén duogc thé hién tai Diéu 2 cua Hop dong Gy quyén trudc
su chtng kién cia Cong chimg vién Vin phong cong ching Quéc Diing va cong
su. Ba Hau dugc Vin phong Quéc Diing cung cap 03 ban Hop dong uy quyén néu
trén, khi ky thé chip tai san tai Van phong céng chimg Tué Tinh, ba Hau d3 cung
cép ban chinh cho Vin phong cong chimg Tué Tinh va Ngan hang néng nghiép va
phat trién nong thon - Chi nhanh Nam Ha No6i nén ba Hau khong con luu giir ban
chinh. Ba Hau khang dinh da thuc hién viéc ky Hop dong thé chap dang nhu nodi
dung pham vi iy quyén ctua Hop dong tuy quyén sé 1085 ngay 01/10/2015 gitta ba
Hanh, 6ng Tam va ba Hau. Con vi¢c ¢ su sai 1éch ndi dung pham vi uy quyén cua
Hop dong tiy quyén nhu Vin phong Quédc Diing va dai dién cta ba Hanh, 6ng Tam
cung cép tai Toa an, ba Hau khong biét vi sao co sy sai léch nay do thoi gian da lau
va khong con luu giit ban chinh cia Hop dong uy quyén trén. Sau khi duoc ba
Hanh, 6ng Tam uy quyén theo pham vi @y quyén tai Hop dong uy quyén s6 1085
ngay 01/10/2015 thi ngay 15/12/2015, ba Hau di ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat dé dam bao cho Cong ty c¢6 phan FARCOS ngudi dai dién theo phép luat



1a ba Vi Thi Ngoc Lién vay vén Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon -
Chi nhanh Nam Ha Noi, moi thi tuc vay vén va giai ngan tién giita Ngan hang
nong nghiép va Cong ty Farcos ba hoan toan khong biét.

Viéc ba Hanh, 6ng Tam va Vin phong céng chimg Qudc Diing ¢6 ¥ kién Hop
dong uy quyén sé 1085 ngay 01/10/2015 do ba Hau xuat trinh cho Vin phong Cong
chimg Tué Tinh khi ky Hop dong thé chip co su sai 1éch ndi dung pham vi oty quyén so
v6i Hop dong ty quyén sé 1085 ngay 01/10/2015 do ba Hanh, 6ng Tam va Vin phong
Cong chimg Quéc Diing cung cp tai Toa an, ba Hau khong biét vi sao c6 su sai léch
nay do thoi gian da 1au va khong con luu giit ban chinh ctia Hop dong Gy quyén trén.

Dbi vai 101 khai ciia Van phong cong ching Tué Tinh cho rang, ba Hau da
cung cap ban chinh Hop ddng ty quyén s6 1085 ngay 01/10/2015 cho Vin phong
cong chimg Tu¢ Tinh cong ching va sau d6 Van phong da tra lai cho ba Hau ban
chinh hop dong iy quyén nay. Ba Hau khang dinh c6 xuat trinh ban chinh cho Vin
phong cong chimg 1am thi tuc nhung duogc biét van phong khong bat budc phai luu
ban chinh. Chi c¢6 Ngan hang ndng nghiép va phét trién néng thén phai luu ban
chinh cta hop ddng uy quyén nay. Ba Hau ciing khong nhé ¢6 dua cho Vin phong
cong chimg Tué Tinh luu ban chinh ciia hop ddng ty quyén hay khong. Ban cong
chtng cua hop dong uy quyén dugc Vin phong cong chimg Tué Tinh cong chimg
1a tir ban chinh hop dong iy quyén do phia ba Hau cung cap.

Trong qua trinh thuc hién ngay 01/8/2016 theo yéu cau clia bén Uy quyén cac
bén di ky két Vin ban thoa thuan vé viéc cham dat Hop dong uy quyén sb
973.2016/GDK, quyén s 01-TP/CC-SCC/HPUQ do Vin phong cong chimg Qudc
Diing va Cong su ching nhin ngay 01/8/2016 dé cham dut hiéu luc Hop dong uy
quyén sd 1085.2015/HPUQ-QD, quyén sé 01-TP/CC-SCC/HPUQ do Vin phong
cong chimg Quéc Diing va Cong su chimg nhan ngay 01/10/2015 va tai vin ban
thoa thuan vé viéc cham dit Hop dong iy quyén thoa thuan rd bén uy quyén tiép
tuc thuc hi¢n cdc cong viéc ma bén duogc uy quyén da thyc hién uy quyén trudc khi
cham dut Hop dong uy quyén.

Vé viée giai quyét hau qua phap 1y trong trudng hop Hop dong thé chip vo hiéu,
ba Hau khong c6 yéu cau gi. Ba Hau khong dong v voi yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

2. Viin phong céng chirng Quoc Diing va cong sw trinh bay:



Vin phong di thuc hién viéc cong ching Hop dong uy quyén s
1085.2015/HPUQ-QD, quyén sé 01-TP/CC-SCC/HPUQ ngay 01/10/2015 theo
ding quy dinh cua phap luat. Quy trinh thyc hién cong ching da dugc thuc hi¢n
day du va khi thuc hién xong viéc cong ching da cap cho ba Hanh, 6ng Tam 1 ban
chinh va ba Hau 03 ban chinh dé cac bén thuc hién céc giao dich va luu 01 ban
chinh tai Vin phong. No6i dung ban chinh ctia Hop dong tiy quyén Vin phong dang
lwu gift dung véi ndi dung Vian ban ty quyén ba Hanh, 6ng Tam cung cip cho Toa
an ban sao. Con ban sao Hop dong tiy quyén ctia Vin phong cong chimg Tué Tinh
va Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam cung cap, Van phong
cong ching Qudc Diing nhan thiy, ndi dung pham vi Gy quyén co su thay d6i va
Vin phong khéng luu gitt bat ky ban chinh hay ban sao hop dong uy quyén nay.
Sau d6, ba Hanh, ong Tam va ba Hau da dén Vin phong cong ching Qudc Diing
dé thyc hién viéc huy Gy quyén. Do cac bén da thuc hién mot trong cac ndi dung
iy quyén nén Vin phong cong ching Quéc Diing va Cong su khong budce cac bén
phai ndp lai ban chinh ctia Hop dong ty quyén s6 1085 ngay 01/10/2015.

Ngay 06/3/2020, Vin phong cong chimg Québc Diing va Cong su dd cung
cap cho Toa an ban chinh Hop dong ty quyén sd 1085 ngay 01/10/2015 dé Toa an
ddi chiéu véi ban ma ba Hanh, ong Tam da nop cho Toa an ban sao.

Dai dién theo Gy quyén ctia Van phong céng chimg Quédc Diing dé nghi duoc
vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an va xin vang mat tai phién toa.

3. Ngin hang néng nghiép va phdt trién noéng thén Viét Nam trinh bay:

Ngan hang d3 thyc hién ding quy trinh cho Coéng c6 phin FARCOS vay
v6n va ba Giap Minh Hau 1a nguoi dimg ra thé chép tai san. Ban chinh Hop dong
iy quyén sb 1085 ngay 01/10/2015 ba Hau c6 cung cdp cho Ngan hang kiém tra
nhung sau d6 Ngan hang ciung ba Hau dén Van phong cong ching Tué Tinh dé
lam thi tuc cong chimg, chimg thuc Hop dong thé chap, ban chinh ciia Hop dong
iy quyén nay Ngan hang khong luu gii, chi giir ban chinh Gidy chting nhan quyén
sir dung dat. Ngan hang chi giit ban sao ciia Hop dong uy quyén giéng nhu noi
dung hop ddng ty quyén Vin phong cong ching Tué Tinh.

Do hop ddng thé chap dung theo quy dinh cua phap luat nén Ngan hang dé
nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Hanh, 6ng Tam vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thyuc hién nghia vu cua
nguoi khac s6 cong ching 002679.2015/HDPTCBL, quyén s6 03-TP/CC-SCC/HPGD



do Vian phong cong chimg Tué Tinh ching nhan ngay 15/12/2015 v6 hiéu vi yéu cau
nay khong c6 can ctr. Ngan hang dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau tuyén bd
Hop ddng thé chap vo hiéu.

Toa an da giai thich vé hau qua cta viéc Nguyén don yéu cau giai quyét tuyén
Hop dong thé chip vo hiéu, nhung hién tai Ngan hang chua c6 yéu cau giai quyét vé
hau qua néu trén. Ngoai ra Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon Viét Nam
khong c6 yéu cau gi khac.

4. Cong ty cé phan FARCOS do ngwoi dai di¢n theo iiy quyén trinh bay:

Ngay 15/12/2015 ba Giap Minh Hau, Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi va Cong ty c6 phan Farcos c6 ky
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi
khac tai Van phong cong chtmg Tué Tinh. Theo ndi dung Hop dong thé chép, ba
Hau véi tu cach 1a dai dién theo ty quyén cua 6ng Tam, ba Hanh d3 dung tai san
ciia ba Hanh, 6ng Tam la nha dat tai To 5 phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai,
Ha Noi, Gidy chtmg nhin quyén st dung dat s6: W 881131, sb vao sob
00096.QSDD/1249H, s6 HS:23011001 do UBND huyén Thanh Tri cip ngay
09/9/2003 cho ba Tran Thi Hanh thé chap cho Ngan hang néng nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi bao dam cho khoéan vay cia
Cong ty ¢6 phan Farcos. Nay ba Hanh, 6ng Tam dé nghi Toa 4n giai quyét tuyén
bd Hop dong thé chap tai san néu trén vo hiéu, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat. bé nghi Toa an tién hanh xét xir vu an Véng mat ong.

Qua trinh giai quyét vu an do Hop dong uy quyén s6 1085 ngay 01/10/2015
do ba Hanh, 6ng Tam, Vin phong Cong chimg Québc Diing va Cong su xuét trinh
va Hop dong ty quyén néi trén do Van phong Cong chimg Tué Tinh, Ngan hang
ndéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi xuét trinh
c6 su khac nhau & trang 1 “phan Pham vi iy quyén” nén ngay 12/3/2020, Toa 4n
da c6 Cong vin sd 206/CVTA giri Co quan canh sat diéu tra - Cong an quan Pdng
Pa dé nghi Co quan canh sat diéu tra - Cong an quan Péng Pa xem xét c6 dau hiéu
hinh su vé viéc 1am sai léch tai liéu hay khéng? va chuyén toan bd hd so vu an cho
Co quan Canh sat diéu tra - Cong an quan Dong Da tién hanh diéu tra xac minh
1am 3. Ngay 27/8/2020, Co quan Canh sat diéu tra - Cong an quan Pdng Pa di ra
Quyét dinh s6 201 Quyét dinh khong khai td vu an hinh sy va chuyén tra Toa an



toan bo hd so vu an dé giai quyét theo thu tuc dan sy. Toa 4n d3 tién hanh thong
béo tiép tuc giai quyét vu an theo thii tuc chung.

Tai ban 4an din sy so tham sé 86/2021/DS - ST, ngay 30/6/2021 ciia Toa
an nhan din quin Pong Pa da xét xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Hanh (tic Nit Hanh) va ong
Tran Vin Tam yéu cdu Tda an tuyén Van ban coéng chimg Hop dong thé chip
quyén str dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac sé cong chung
002679.2015/HPTCBL, quyén sé 03-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching Tu¢ Tinh ching nhan ngay 15/12/2015 1a v6 hi€u. Budc Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam phai tra lai ba Hanh, 6ng Tam “Giay
chtrng nhan quyén st dung dat s6 W881131, sb vao s cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 00096.QSDP/1249.H, sé6 HS: 23011001 do UBND huyén Thanh
Tri cap ngay 09/9/2003”.

2. Tuyén bd vin ban coéng ching Hop dong thé chap quyén st dung dat dé
bao dam thyc hién nghia vy cia nguoi khic sd cong chung
002679.2015/HPTCBL, quyén sd 03-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching Tu¢ Tinh chiing nhan ngay 15/12/2015 v6 hiéu.

3. Budc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam phai tra
lai ba Hanh, 6ng Tam “Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 W881131, s6 vao sd
cip Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 00096.QSDP/1249.H, s6 HS:
23011001do UBND huyén Thanh Tri cip ngay 09/9/2003”.

Cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua phap li caa Hop dong vo
hiéu nén khong xem xét. Gianh cho cac duong sy quyén khoi kién bang mét vu
kién dan sy khac néu cac duong su c6 yéu cau giai quyét.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan 4n phi, quyén khang céo va quyén thi
hanh an cua cac bén duong su.

Khong dong ¥ véi ban an so tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Giap Minh Hau va Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
khang c4o toan bd ban an. Ba Giap Minh Hau dé nghi Huy ban an so thim; Ngan
hang nong nghiép phat trién nong thon Viét Nam (Agribank) dé nghi stra ban an
dan sy so thdm theo hudng Tuyén bd vin ban céng chimg hop dong thé chip giira
ba Giap Minh Hau va ngan hang nong nghiép phét trién nong thon Viét Nam co
hiéu lyc phap luat, Ngan hang Agribank khong c6 nghia vu phai tra gidy ching



nhan QSD dit s6 W881131 do UBND huyén Thanh Tri cip ngay 09/9/2003 cho ba
Hanh, 6ng Tam.

Tai phién toa phiic thim Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, nhiing
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan giir nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi
khong chép nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don do ba Hau da thuc hién thé
chép dung trong pham vi Gy quyén, ndéi dung pham vi ity quyén cua hai Hop dong
iy quyén khong khac nhau.

Dbi v6i viée Agribank c6 don dé nghi Toa an cp phtc thAm tam dinh chi vu
an cho két qua giai quyét cia co quan Cong an, tai phién toa Agribank trinh bay,
cho dén thoi diém nay thi Agribank chua c6 van ban té giac hanh vi cia mot s6
nguoi lién quan c6 ddu hiéu hinh su ra co quan Cong an ma chi trao doi truc tiép
bang 10i n6i. Agribank dé nghi Toa an cap phtc tham giai quyét vu an theo quy
dinh cta phap luat, bao vé quyén loi cho Ngan hang.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé thii tuc to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir d tuan thi dung cac quy
dinh cua B luét td tung dan sy, cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu theo
quy dinh cua phép luat.

Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gia tai liéu chtng cr c6 trong hd so va
qua trinh giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No6i phat
biéu va dé nghi:

Chap nhan khang cdo cia nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
tuyén bd vin ban cong chimg Hop dong thé chap quyén str dung dét sé cong ching
002679.2015/HPTCBL, quyén sd 03-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching Tué Tinh ching nhan ngay 15/12/2015 gitra ba Giap Minh Hau va Ngan
hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam co hiéu luc phap luat do ba
Hau khong vi pham vé noi dung da dugc ong Tam, ba Hanh 1y quyén.

Pé nghi Hoi dong xét xtr, can cir khoan 2 Diéu 308 B luat td tung dan sy,
stra Ban an déan su so thdm s6 86/2021/DS - ST, ngay 30/6/2021 ctua Tda an nhan
dan quan Dong Pa, khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién

tod va cin ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



1. Vé té tung: Nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngin hang
Agribank va ba Hau c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh, da nop tién tam
g an phi phtic tham nén x4c dinh khang cao 13 hop 1¢.

2. Vé néi dung: Xét khang co cua ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a
Ngan hang Agribank va ba Hau, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1 Xem xét doi véi Hop dong vy quyén so 1085.2015/HPUQ-OP, quyén s6
01-TP/CC-SCC/HPUQ ngay 01/10/2015 do cdc dwong si xudt trinh tai Toa dn.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 13 Van phong cong chimg Quédc Diing va Cong su xuat trinh ban gbc Hop
ddng uy quyén sd 1085.2015/HPUQ-QD, quyén sé 01-TP/CC-SCC/HPUQ ngay
01/10/2015 (goi tat 1a Hop dong ty quyén sd 1085 ngay 01/10/2015), c6 chimg
thue cia Vian phong Cong chimg Qudc Diing va Cong su. Trong do, tai phan Pham
vi ily quyén c6 ndi dung thé hién: “...Bén B dugc thay mit bén A toan quyén thuc
hién céc viéc sau: ...Cho thué, chuyén nhwong, thé chdp, ting cho quyén sir dung
mét phan hodc toan bé thira dat theo Gidy chimg nhdn néi trén cho ngwoi khdc véi
cdc diéu kién do bén B toan quyén quyét dinh...”.

Bi don 1a Van phong Cong ching Tué Tinh va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu
lién quan 14 Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, khong xuat
trinh dugc ban gde, chi xuét trinh duoc ban sao chup (ban phé t6) Hop dong ty quyén
s6 1085 ngay 01/10/2015 ¢6 ching thuc ciia Van phong Cong chimg Qudc Diing va
Cong su vo1 ndi dung: “...Bén B dugc thay mat bén A toan quyén thuc hién cac viée
sau:...Cho thué, chuyén nhwong, thé chdp dé vay vén hoiic thé chdp dé bdo lanh cho
bén thir ba, ting cho quyén sit dung mot phan hodc toan bg thira dat, theo Gidy
chitng nhdn néi trén cho nguoi khdc véi cde diéu kién do bén B toan quyén quyét
dinh...”.

Xem xét ddi véi tai lieu chung cir do cac bén xuét trinh nhan théy co su
khac nhau vé ndi dung pham vi ay quyén, cu thé, ban gbc Hop dong uy quyén sd
1085 ngay 01/10/2015 do nguyén don va Van phong Cong ching Qudc Diing va
Cong sy xudt trinh ¢6 ndi dung Gy quyén thé hién “....thé chdp, ting cho quyén sir
dung mét phan hodc toan bé thira dit theo Gidy chitng nhdn néi trén cho nguwoi
khdc...”. Con ban sao chup (ban phd t0) Hop ddng uy quyén sb 1085 ngay
01/10/2015 do Vin phong Cong ching Tué Tinh va ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 14 Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam xuét trinh



c6 thém nodi dung 13 “... thé chdp dé vay vén hodc thé chép dé bdo linh cho bén
thit ba, ting cho quyén sir dung mét phan hodc toan bé thira ddt, theo Gidy chitng
nhdn noi trén cho nguoi khdc...”.

Theo nguyén don trinh bay, ndi dung pham vi nguyén don iy quyén cho ba
Hau thé chép tai san dé thuc hién nghia vu ctia ba Hau chir khong ty quyén cho ba
Hau dung tai san cta nguyén don dé thé chap bao lanh cho bén thir ba vay von.
Viéc ba Hau dung Hop dong quyén sb 1085 ngay 01/10/2015 c6 ndi dung ghi tai

(L3

trang 1 thé hién: “... thé chdp dé vay von hoiic thé chép dé bdo linh cho bén thir
ba ...” 1a khong dung vé pham vi iy quyén, ndi dung nay 1a bo sung thém va 1a gia
mao. Ngoai ra, khi ba Hau dung tai san ctia nguyén don dé thé chap cho Ngan hang
noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam bao lanh cho Cong ty c6 phan
Farcos vay von Ngan hang thi nguyén don hoan toan khong biét. Ba Hau ciing
khong thong bao cho nguyén don vé viéc ba Hau dung tai san cua nguyén don thé
chap cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon, chi sau khi nguyén don
va ba Hau dén Vin phong Cong ching Qudc Diing va Cong su lam vin ban thoa
thuan chim dat Hop dong uy quyén sé 1085 néu trén thi méi biét ba Hau da thé
chép tai san dé bao 1anh cho Cong ty Farcos.

Vin phong cong ching Québc Diing va Cong su khang dinh di thyc hién viéc
cong ching Hop dong ty quyén sd 1085 ngay 01/10/2015 theo ding quy dinh cta
phap luat. Ban Hop dong ty quyén ma Nguyén don xuat trinh tai Toa an ding voi
ban Hop dong ma Vin phong cong chimg Qudc Diing va Cong su da cong ching
va dang luu giit. Dbi v6i ban Hop dong iy quyén ma Vian phong cong ching Tué
Tinh cung cip c6 ndi dung Gy quyén néu tai trang 1 khac voi ndi dung uy quyén
néu tai trang 1 trong ban Hop dong ma Vin phong Cong chimg Quéc Diing va
Cong su dang Iuu gitr ban chinh.

Vin phong coéng chimg Tué Tinh va Ngan hang nong Nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam déu khong cung cap duge ban chinh Hop dong uy quyén sb
1085 ngay 01/10/2015 cho Toa an. Theo trinh bay ctia Ngan hang nong Nghi¢p va
phat trién nong thon Viét Nam va Vian phong coéng chimg Tué Tinh thi khi thuc
hién tha tuc thé chip chi d6i chiéu ban gc ciia Hop dong uy quyén, sau d6 tra lai
ban gdc cho ba Hau, tuy nhién Vian phong cong ching Tué Tinh va Ngan hang
noéng Nghiép va phat trién nong thén Viét Nam khong xuat trinh duoc can cir



chtrng minh viéc giao, nhan va tra lai ban gc Hop dong uy quyén sd 1085 ngay
01/10/2015 cho ba Hau sau khi da di chiéu ban chinh.

Pbi v6i ba Hau va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Hau khong giai thich
dugc tai sao lai co su khac biét vé pham vi Gy quyén gitra ban Hop dong s6 1085
ngay 01/10/2015 ma ba Hau dung dé thé chap tai san ciia Nguyén don cho Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon va ban Hop dong do nguyén don va Vian
phong Cong ching Qudc Diing va Cong sy xuét trinh tai Toa an. Ba Hau duoc Vin
phong cong chimg Québc Diing va Cong su cung cap cho 03 ban chinh Hop dong ty
quyén sd 1085 ngay 01/10/2015. Khi lam thu tuc thé chap, ba Hau da chuyén 01 ban
cho Van phong cong chiing Tu¢ Tinh, 01 ban cho Ngan hang Nong nghi€p va phat
trién nong thon, con lai 01 ban khong rd hién nay & dau, ba Hau khong cung cép
dugc cho Toa an d6i voi ban con lai ndy (Bién bdn lam viéc ngay 06/9/2022 tai Toa
an Ha Noi).

Xét thdy: Theo ndi dung pham vi Gy quyén ctia Hop dong ty quyén s6 1085
ngay 01/10/2015, ban chinh do nguyén don va Vin phong Cong chimg Quéc Diing
xut trinh tai Toa an khéng c6 ndi dung ba Hanh, 6ng Tam ty quyén cho ba Hau
thé chép dé vay vén hodc thé chdp dé bdo linh cho bén thir ba. Theo nguyén don
trinh bay thi chi iy quyén cho ba Hau dung tai san ctia nguyén don dé thé chap bao
lanh cho khodn vay ctia ba Hau chir khong bao 1anh cho bén thir ba 1a Cong ty
Farcos. Nhu vdy noi dung trong ban Hop dong ty quyén (ban phd t6) do Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thén - Chi nhanh Nam Ha Noi va Vin phong
Cong chimg Tué Tinh xut trinh khong dung véi ¥ chi cta ba Hau.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Hau va Ngan hang noéng
nghiép va phat trién nong thén c6 quan diém cho rang, ndi dung pham vi ay quyén
trong 2 Hop dong iy quyén (cung sb, cing ngdy néu trén) do cac bén xuat trinh
ban chat khong cé gi khac nhau. Hop dong do Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon va Vin phong cong ching Tué Tinh xuat trinh chi lam 16 thém noi
dung uy quyén ctua Hop dong uy quyén do nguyén don xuét trinh tai Toa an, theo
quy dinh cua phap luat thi ba Hau khong thé thé chip dé dam bao cho khoan vay
ctia chinh minh. Xét thdy, quan diém nay 1a khong c co s boi 18, néu thay noi
dung nguyén don ty quyén cho ba Hau 13 chua rd rang thi khi thuc hién viéc cong
chting, Cong chimg vién can phai giai thich hodc yéu cau ngudi oy quyén lam rd
ndi dung, ¥ chi ctia nguoi ty quyén. Néu ndi dung iy quyén khong dung quy dinh



ctia phap luat thi Hop ddong ty quyén khong phat sinh hiéu luc chir khong thé tu
thém vao ndi dung pham vi ty quyén khi khong c6 su ddng ¥ clia ngudi Gy quyeén.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Hau, Van phong cong chimg Tué Tinh va
Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thon khong cung cip dugc ban chinh
ciia Hop dong iy quyén sé 1085 cong chimg ngay 01/10/2015. Ban Hop dong uy
quyén ma ba Hau dung lam cin ct dé thé chap tai san bao dam cho khoan vay cta
Cong ty Farcos dén nay chi 1a ban pho to, khong c6 gia tri phap 1y. Viéc Ngan
hang ndéng nghiép phat trién nong thén va Van phong cong chimg Tué Tinh khong
luu gitr van ban géc khi thyuc hién thu tuc thé chép; khong xuét trinh duoc can cb
chting minh c¢6 viéc giao, nhan va tra lai cho ba Hau ban gdc Hop dong iy quyén
s6 1085 ngay 01/10/2015 sau khi di dbi chiéu 1a viéc 1am thiéu than trong va thiéu
khéch quan.

Trinh bay ctia ba Hau vé viéc giao 02 ban gbc cho Vin phong céng ching
Tué Tinh va Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon khi lam thu tuc thé chap
13 mau thudn voéi trinh bay cua Ngan hang néng nghiép phat trién noéng thon va
Vin phong cong ching Tué Tinh vé viée chi ddi chiéu sau d6 tra lai ban gdc cho
ba Hau.

Pé xem xét c6 ddu hiéu t6i pham hinh su hay khong? Toa 4n cap so tham da
chuyén ho so sang co quan diéu tra Cong an quan Déng Pa dé giai quyét theo tham
quyén. Qué trinh diéu tra, ngay 27/8/2020 co quan Canh sat diéu tra Cong an quéin
Péng Pa di c6 Quyét dinh khong khai to vu an hinh su s6 201/CSPT-CSKT va
Thong bao sb 159/CSPT-CSKT vé viée khong khoi t6 vu an hinh sy, xac dinh
hanh vi khong cAu thanh toi pham do khong c6 sy viéc pham tdi trong nd1 dung tb
giac, tin bado cua Toa an... Do vay khong c6 can cir xac dinh sy that khach quan
ctia cac Hop ddng ty quyén co cung sd 1085 va cong chimg cung ngay 01/10/2015
tai Van phong cong chimg Qudc Diing va cong su do Ngan hang nong nghiép phat
trién néng thon va Vian phong cong ching Tué Tinh xuat trinh tai Toa 4n dé cong
nhan hiéu luc cua Hop dong thé chép.

Bén canh d6 can xéac dinh, khi tién hanh thu tuc thé chap, Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thong Viét Nam khong tham dinh, xac minh, khong 13y
kién ctia 6ng Tam, ba Hanh 1a cha s& hitu tai san, ngudi uy quyén va van dang
quan 1y, sir dung nha, dat bi thé chap. Do vay trong trudng hop nay, Ngan hang



khong dugc xac dinh 1a ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh ctia phap luat, Hop
ddng thé chap tai san ciing bi v6 hiéu.

Tir nhitng phan tich trén xac dinh, Toa an cip so thim chip nhan yéu ciu
khoi kién cua nguyén don, budc Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam phai tra lai cho ba Hanh, 6ng Tam Gidy chting nhan Quyén st dung dat
sO W 881131 vao sd cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dat so:
00096.QSDD/1249.H, s HS: 23011001 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri,
thanh phd Ha Nbi cap ngay 09/9/2003 14 ¢ cin ctr, dung quy dinh cta phap lut.

2.2 Doi véi viéc gidi quyét hdu qud ciia Hop dong thé chdp vo hiéu.

Cin clr vao tai liéu trong hd so vu 4n nhan thay, qué trinh giai quyét vu an,
Toa an cip so thim d3 giai thich hau qua phap 1y ctia Hop dong thé chip vé hiéu
va hoi cac duong sy cd yéu cau Tda an xem xét giai quyét hau qua phap 1y cia
Hop dong thé chap vo hiéu khong?, tuy nhién cac duong sy trong vu an khong co
yéu cau.

Pbi v6i Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon, tai Phién hoa giai
ngay 22/3/2021, dai dién theo y quyén ctia Ngan hang trinh bay “...tai budi hoa
gidi hém nay Ngdn hang chiea ¢6 ¥ kién gi”, tuy nhién sau d6 Ngan hang ciing
khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia Hop dong thé chap
v6 hiéu. Tai phién toa ngay 30/6/2021 khi Chu toa hoi: “...nguyén don dé nghi
tuyén Hop dong thé chdp vé hiéu thi Nedn hang cé ¥ kién gi khong?”, dai dién
theo Uy quyén ciia Ngan hang tra 10i: “...dé nghi xdc dinh Hop dong thé chdp cé
hiéu lic. Néu tuyén Hop dong vé hiéu thi dé nghi cdc bén c¢6 lién quan phdi boi
thiwong” tuy nhién Ngan hang khong cung cip duogc cin ctr chimg minh 16i cta cac
bén va yéu cau bdi thuong? ddi twong phai boi thudng. Sau khi Chu toa giai thich
thi dai dién Ngan hang tra 10i: Toa dn hoi thi t6i tra loi nhw vdy, con quan diém
ciia Ngdn hang la Hop dong thé chdp da tudn thi day di quy dinh ciia phép ludt
nén hop dong khéng vé hiéu. Bé nghi Toa dn tuyén Hop dong thé chdp cé hiéu
luc”.

Nhu vay c6 cin ctr xac dinh, trong sudt qué trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa, Ngan hang khong co yéu cau giai quyét hau qua phéap 1y caa Hop
ddng thé chip vo hiéu nén Toa 4n cip so thim khong xem xét, giai quyét trong vu
an nay 1a c6 co so. Viéc khong giai quyét hau qua cta hop dong thé chap vo hiéu
khong 1am mat di quyén khoi kién cua cac duong su. Sau niy néu ¢ cin cir xac



dinh 13i cta cac bén tham gia hop dong thé chip thi cac duong sy c6 quyén yéu
cau giai quyét bang vu kién dan sy khéac theo quy dinh ctia phap luat.
Tir nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xir khong cin ¢ chap nhan ddi véi
yéu cau khang cdo cia Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon va ba Hau.
Phét biéu ciia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi 1a khong phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét XU.
3. Vé dn phi: Nguyén don, 6ng Tam, ba Hanh duoc chip nhan yéu cau khoi
kién nén khéng phai chiu an phi dan su so thAm.
Vin phong Cong chimg Tué Tinh 14 bi don phai chiu 300.000 dong 4n phi dan
su so tham do yéu cau khoi kién cua nguyén don - ba Hanh, dng Tam duoc chap nhan.
Do khéng chip nhan yéu cau khang cdo nén nguoi khang céo phai chiu an
phi dan su phuc tham.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH
Can ctr Khoanl Diéu 308 Bo luat T tung dan su.
Can ctr Diéu 122, Diéu 127, Dicu 311 B¢ lut dan sy nim 2005.
Can ctr Diéu 36, 37 Luat cong chting nim 2006.
Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.
Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 86/2021/DS-ST, ngay 30/6/2021 cua
Tda an nhan dan quan Péng Pa thanh phd Ha Nbi.
Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Hanh (ttrc nit Hanh) va 6ng Tran
Vin Tam vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd Van ban cong chung Hop dong thé chép
quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta nguoi khac sd cong ching
002679.2015/HDTCBL, quyén s6 03-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg
Tué Tinh chung nhan ngay 15/12/2015 v6 hi¢u va budc Ngan hang néng nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam phai tra lai ba Hanh, 6ng Tam “Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 W881131, sb vao s6 cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
00096.QSDP/1249.H, s6 HS: 23011001 do UBND huyén Thanh Tri cip ngiy
09/9/2003™.
2. Tuyén bd vin ban cong ching Hop dong thé chap quyén st dung dat dé
bao dam thyc hién nghia vu cia ngudi khac sé cong chung



002679.2015/HDTCBL, quyén sb 03-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
chung Tué Tinh ching nhan ngay 15/12/2015 v6 hiéu.

3. Budc Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam phai tra
lai ba Hanh, 6ng Tam “Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 W881131, sd vao sd
cip Gidy chiung nhan quyén st dung dat sé 00096.QSDP/1249.H, s6 HS:
23011001do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 09/9/2003”.

4. Cac duong su trong vu an khong c6 yéu cau giai quyét hau qua phap 1y
ciia Hop dong vo hiéu nén khong xem xét. Cac duong su co quyén khoi kién bang
mot vu kién dan su khac khi ¢6 cin ctr va ¢ yéu cau. Viéc khoi kién duogc thuc
hién theo quy dinh cua phap luat.

5. Vé an phi:

Ba Tran Thi Hanh (tirc nit Hanh) va 6ng Tran Vin Tam khong phai chiu an
phi dan sy so tham. Hoan tra ba Tran Thi Hanh (ttrc nit Hanh) 300.000 déng tam
mg an phi dan su so tham da nop theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0008656
ngay 16/5/2019.

Vin phong cong chimg Tué Tinh phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so
tham (chua nop).

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan hang néng nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam va ba Giap Minh Hau, mdi ngudi phai chiu 300.000
dong 4n phi dan sy phuc tham. Pugce trir vao so tién 300.000 dong tam tng an phi
dan su phuc thim mdi ngudi da nop theo Bién lai s6 0069010 ngay 11/8/2021 (ba
Hau ndp) va Bién lai s6 0068973 (Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam ndp) ngay 14/7/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Pong Pa.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su,nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén yéu ciu thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

An xtr cong khai phtic thim, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa

- Vign kiém sat NDTP Ha Noi;.
- Toa dn nhdn din qudn Pong Pa;
- Chi cuc Thi hanh dan dén sw Qudn Péng Pa;

- MAr Frievne car
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