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TOA AN NHAN DAN QUAN O MON, TP CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Phuong Vian Chinh.

Cac Hoi thAm nhén dan:

1. Ong Ngo M Thi.
2. Ong Nguyén Vian Trii.

Thuw ky phién toa: Ong Pham Ah Diing — Tham tra vién.

Dai dién vién?kiévm sat nhin din quan O Mén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Sau - Ki€m sat vién.

~ Trong ngay 09 thang 3 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan quén O Moén

tién hanh xét xr so' thdm cong khai vy an thu 1y s6: 170/2020/TLSST-DS ngay 12
thang 10 nam 2020 v€ viéc “TrAh chap rAh gioi giita cdc bat dong san lién ké va
trAh chdp khong giA”, theo Quyét dinh dua vy 4&n ra xé xu so:
17/2022/QDXXST-DS ngay 22/02/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1962 (c6 mit).

Dia chi: S6 25 dudng s6 4, KV, phuong CVL, quan O Mén, thanh ph Can
Tho.

Bi don: Ba Nguyén Thi M§ H, sinh nim 1982 (c6 mit).

 Dia chi: S6 24, 26 dudng s6 3, KV, phuong CVL, quan O Mén, thanh phd

Can Tho.

Pai dién Gy quyén cta bi don 6ng Nguyén A, sinh nam 1991 (c6 mit).

Pia chi: 4p Thoi Binh A1, xa Théi TH, huyén Théi Lai, Tp. Can Tho.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quA: Ba Ta Ngoc Tr, sinh nim 1962 (c6
mat).

Dia chi: S6 25 dudng s6 4, KV, phuong CVL, quan O Mén, thanh ph Can
Tho.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong M trinh bay: Vao nam 2015 6ng c6 chuyen nhuong 01 nén
nha cua ba L¢ Thi Kiéu. sau d6 6 ong cat nha thi duoc dia chinh dén do dac, can nha
duoc cét co chiéu ngAg 4,5m, chiéu dai mot canh 11,4m, mot canh 10,9m.

Giap rAh dat ctia 6ng phia sau c6 hd ba Nguyén Thi My H, ba H da lam mai
tol de qua phan khong giA thugc pham vi dat cua 6ng chiéu ngAg 0,4m, dai 4,52m
va lam mot khung ludi sat ap sat vach nha.

Ong co trao d6i v6i ba H nhung ba H van 1am ngo. Su viéc di duoc chinh
quyén hoa giai nhung khong thanh. Thiét nghi ba H di xam pham phan dat cua
ong.

Vi vay ong khoi kién yéu cau Toa an nhan dan quan O Mén budc ba H cit
mai tol qua nha cta 6ng chiéu ngAg 0,4m, dai 4,52m thao d& khung sit ap sat vach
nha Ong tai thura 2624, t& ban dd sb 02 dét toa lac tai s 25, dudng s6 4, KV,
phuong CVL, quan O Mén, Tp. Can Tho.

Dai dién uy quyen bi don 6ng A cé don phdn té trinh bay: Ong khong
thong nhat voi yéu cau cua 6ng M. Hién nay can nha cua ba H dugc xay dung trén
02 thira dat gdm thira 333 va thira dat 2737, to ban d6 sé 78, tong dién tich 02 thira
dat 88m?.

Ba H khi xay dung nha co xin gidy phép xay dung va dugc co quA co tham
quyén cap gidy theo ding quy dinh cta phép luat vé xay dung. Phén dat tiép giap
giita nha ba H voi nha 6ng M 14 16i thoat hiém cong cong va dat nay cua Nha Nudc
chtr khong phai cua 6ng M. Pé bao vé tai san phia sau nha, ba H ¢6 1am khung luéi
st rao chin phia trén vach nha cach mat dat hon 1m dé khong chan 16i thoat hiém
nhung c6 chiém phan khong giA 16i thoat hiém khoang 0,2m, khi Nha Nuéc yéu
cau thi ba H s& thao d& khung ludi sat nay.

Pong thoi, ba H hoan toan khong 14an chiém dat ctia 6ng M ma nguoc lai 6ng
M da lan chiém hét 161 thoat hiém cong cong va xay tuong gach lan qua dat phia
sau nha ba H 14 0,9m? (dai 0,5m ngAg 1,8m).

Nay, ba H c¢6 don phan té yéu cau 6ng M pha bo phan tudng gach va tra lai
phén dat da 1an chiém phia sau nha cua ba H 0, 9m? thudc thira dat 333, to ban do
sO 78, dét toa lac tai s6 26 duong so 3, KV, phuong CVL, quin O Moén, Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san gin lién v6i dat so
phat hanh CD 704860, s vao s6 CH04492 ngay 17/01/2017.

Nguwoi co quyén loi, nghia vy lién quA ba Tr trinh bay: Ba thong nhat véi
yéu cau cua ong M khong bo sung gi thém.
Tai phién toa: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi don gitt
nguyén yéu cau phan tb.
Dai dién Vién kz?m sdt nhan dan qudn O Mén phdt biéu quA diém: Viéc tuan
theo phap luat cia Tham phén, cua Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia to
tung da thyc hién ding quy dinh.



Vé ndi dung vu an: Xét vé dién tich, hinh thé cua cac thira dat cho théy thira
dat 2737 va thira 333 dién tich dat dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung 1a
88m?, dién tich thuc té 97,2m? thira 9,2m? Thira dat 2624 dién tich dat duoc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat 50,2m?, dién tich thyc té 49,1m? thiéu 1,1m2

Theo 161 trinh bay cta bi don thi thira dat gilra nguyén don va bi don thi phia
sau co 16i thoat hiém. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai ban trich do
dia chinh thi thira dat ctia nguyén don va bi don giap rAh véi nhau khong co 16
thoat hiém nhu bi don trinh bay.

Tu nhimg phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung: Piéu 166 Diéu
203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 175 B0 luat dan sy 2015.

Tuyén xtr chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don, bac yéu cau phan to
cua bi don.

Bugc ba Nguyén Thi M§ H thdo d& hang rao, cot sét, ludi B40 phia ba H
xay dung lan chiém khong giA chiéu ngAg 04m, chi¢u cao 1,2m.

Budc ba Nguyén Thi My H cit bé phan mai tole de qua thira dat 2624 caa
ong Nguyén Ngoc M dién tich 0,3m x 4,5m = 1,35m?

Vé an phi va chi phi t6 tung: Budc bi don phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lieu c6 trong hd so vu an, can ctr két qua duogc
tham tra cong khai tai phién tda va can cir vao két qua trAh luén tai phién toa, Ho1
dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quA hé trAh chdp: Theo don khai kién va cac chimg ctr ¢6 trong ho so
cho théy trAh chap gitia cac duong sy la “TrAA chdp YAh giéi gitta cdc bat dong
sdn lién ké va trAh chdp khong giA” gilta ca nhan voi ca nhan. TrAh chap nay
duoc Bo luat dan sy, Luat dat dai diéu chinh, nén thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; biéu 35 Bo luat td tung dan sy.

[2] Vé néi dung: Xét yéu cau phan té cta bi don: Bi don cho rang phan dat
tiép giap giita nha ba H v4i nha 6ng M 1a 161 thoat hiém cong cong va dat nay cia
Nha Nuoc chir khong phai cua 6ng M. Dé bao vé tai san phia sau nha, ba H c6 1am
khung ludi sat rao chan phia trén vach nha cach mat dat hon 01m dé khong chan
16i thoat hiém nhung c6 chiém phan khong giA 16i thoat hiém khoang 0,2m, khi
Nha Nudc yéu cau thi ba H s& thao d khung ludi sit nay.

Pbi chiéu gidy chimg nhan quyén st dung dat cua nguyén don va bi don.
Pong thoi, tai ban trich do dia chinh s6 92/TTKTTNMT ngay 30/12/2021 cia
Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh phé Can Tho thi cac thira dat
ctia nguyén don va bi don tiép gidp phan hau (phia dudi dat) voi nhau khong o 16i
thoat hiém nhu bi don trinh bay.

Mic khac, cac thira dat ba Nguyén Thi My H gom: thira dat s6 333 duoc cap
g1ay ching nhén quyén su dung dat c6 dién tich 48m? va thira dat sé 2737 dugc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat c6 dién tich 40m? so véi dién tich thuc té
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ba H dAg sir dung theo ban trich do dia chinh: thira 333 dién tich 48,7m?, thira
2737 dién tich 48,5m?. Nhu vay, thira dat s6 2737 thira 8,5m?, thira 333 thira 0,7m?.

Trong khi d6 thira dat s6 2624 cta 6ng Nguyén Ngoc M dugc cip theo gidy
ching nhan quyén su dung dat 1a 50,2m?, dién tich thuc té ong M dAg sur dung la
49,1m?. Nhu vay, thira dat cua ong M st dung thuc té thiéu 1,1m2,

Loi thira nhan cua bi don 13 “Ba H ¢6 lam khung ludi sit rdo chdn phia
trén vich nha cich mdt dit hon 0lm dé khéng chin 16i thodt hiém nhung cé
chiém phdn khéng giA 16i thodt hiém khodng 0,2m” cho thiy bi don c6 lam
khung luéi sét trén khong giA phan dat caa 6ng M, phan dién tich cua khung ludi
sat duoc thé hién quA bién ban do dac, tham dinh tai chd va bién ban dinh gi tai
san c6 chiéu ngAg 13 04m, chiéu cao 1,2m. Ddng thoi, phia ba H c6 lop mai tol
can nha 14n qua khong giA thudc quyén sir dung dat ctia 6ng M.

Tir nhimg phén tich trén va dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan quan O Mén
1a ¢6 co sd. Do d6, Hoi ddng xét xtr khong ¢ co sé chap nhan yéu cau phan td cua
bi don. Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 ¢ co s¢ chip nhan.

[3] Chi phi do dac dinh gid va Ié phi trich do dia chinh: Toéng chi phi do dac
va chi phi ban trich do dia chinh 1a 5.608.000 dong (nguyén don d tam tmg va chi
xong). Do yéu cau ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu toan bo
chi phi do dac dinh gia va 1¢ phi trich do dia chinh.

[4] Vé én phi ddn sie so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren;
QUYET PINH:
Can cw vao:.
Khoén 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; Biéu 157, 158, 271 va bicu 173
Bo luat t6 tung dan su 2015.
Diéu 166 bBiéu 203 Luat dat dai nam 2013.
Diéu 175 B6 luat dan su 2015.

Nghi quyét sb 326/2016/ UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy bA Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an.

Tuyén xir. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Ngoc
M.

Buc}c, ba Nguyén Thi My H thio do& he‘tr}g rao, cOt sat, lu:(’zi B40 phia ba ‘H
x@y dung lan chiém khong giA de qua thtra dat 2624 6ng Nguyén Ngoc M chiéu
ngAg 04m, chiéu cao 1,2m.

Budc ba Nguyén Thi My H cit bé phan mai tole de qua thira dat 2624 cia
ong Nguyén Ngoc M dién tich 0,3m x 4,5m = 1,35m?

Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don ba Nguyén Thi My H vé viéc

yéu cau ong Nguyén Ngoc M pha bé phan tuong gach va tra lai phan dat da lan
chiém phia sau nha cua ba H 0,9m? thudc thira dat 333, to ban dd sb 78, dat toa lac

4


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

tai s6 26 duong s6 3, KV, phuong CVL, quan O Moén, Glay ching nhan quyén st
dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat so phat hanh CD 704860,
sO vao so CH04492 ngay 17/01/2017.

(Kém theo ban trich do dia chinh s6 92/TTKTTNMT ngay 30/12/2021 ciia Trung
tam ky thudt tai nguyén va Moi truong Tp Can Tho)

An phi dén sw so tham: Budc ba Nguyén Thi My H phai chiu 300.000 df)ng
(Ba tram ngan dong) an phi dan su so thim va 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
do yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan. Chuyén tién tam Gmg 4n phi 300.000
dong (Ba trdam ngan dong) tai bién lai thu sé 011507 ngay 04/02/2021 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su quan O Mén thanh 4n phi. Ba Nguyén Thi My H phai ndp thém
300.000 dong (Ba Trdam ngan dong).

Ong Nguyen Ngoc M duoc nhan lai 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo
bién lai thu s6 011209 ngay 02/10/2020 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan O
Mon.

Chi phi do dac dinh gid va I¢ phi trich do dia chinh: Bugc ba Nguyén Thi
My H phai tra cho ong Nguyén Ngoc M 5.608.000 dong (Nam triéu sau tram e
tam ngan dong).

Céac duong su co mit dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Pbi v6i duong su vang mit dugc quyén khang co trAg
hang 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét
theo quy dinh ctia phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Can Tho giai
quyét lai theo tha tuc phtc tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugce thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.O Mon;

- Puong su;
- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an.

Phuwong Van Chinh



