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Thanh phin Hpi dong xét xir gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi H
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Lé Thi XM.
2. Ba bang Thi NH

Thuw ky phién tdoa: Ong Nguyén DD — Thu ky Tda an nhan dan Quén 3,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

Dai di¢én Vién kiém sdat nhin din Qudn 3, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Lé Thi TS — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan Quén 3, Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xr so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 62/2023/TLST-
KDTM ngay 19 thang 5 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong thué nha” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 56/2023/QDXXST-KDTM ngay 09 thang 8
nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb: 166/2023/QDST-KDTM ngay 30
thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH MTV Quan ly KDN TPHCM.
Tru s6: S6 49 TQT, Phuong VTS, Quén B, Thanh phd HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat ciia nguyén don: Ong Truong TT; Chirc vu:
Giam dbc
Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don: Ong Nguyén QT hodc dng bang
LT. Cung la nguoi dai dién theo Gy quyén. Van ban uy quyén ngay 12 thang 7
nam 2023.

(co6 mat).

2. Bi don: Hoi nghién ciru DT TPHCM. o
Tru s6: S6 258 BBP, Phuong VTS, Quén B, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phap luat ctia bi don: Ong Tran Hitu TH - Chu tich hoi.

(vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 27 thang 6 nam 2022, cdac ban tuwong trinh va loi
khai tai Toa dn, nguyén don Céng ty TNHH MTV Qudn Iy KDN TPHCM va
ngueoi dai dién hop phdp la éng Nguyén Quang Thudn, dng Pdng Lé Trinh, trinh
bay nhu sau:

Nha, dat sé 258 PBP, Phuong VTS, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc sé hitu Nha nude do Cong ty TNHH MTV Quan Iy KDN TPHCM (viét tit
la CT QLKDN TPHCM) quan 1y theo Céng vin s6 2645/UBND-TM, ngay 06
thang 6 nim 2011. CT QLKDN TPHCM ky Hop dong thué nha s 115/HDTN-
QLKDN-KD ngay 18 thang 05 nam 2020 cho Hoi nghién cttu DT TPHCM thué
véi muc dich 1am van phong héi; Thoi han thué tir ngay 01 thang 01 nam 2020
dén ngay 31 thang 12 nam 2020; Gié thué 1a 42.000.000 dong/thang Trong hop
ddng thué nha trén, hai bén thoa thuan “Trong thoi han hop dong, néu co quan
nha niede c¢é tham quyén ban hanh biéu gia dat hodc gid thué nha méi thi gid
thué nha trén sé duwoc diéu chinh cho phir hop”; Thoi han thanh toan, hai bén
thoa thuan tién thué nha duogc thanh toan theo quy (tién thué nha duoc thanh toan
chdm nhat vao ngdy tht 15 cua thang tht 2 trong quy), trudng hop bén Thué
cham thanh toan thi phai thanh toan thém cho bén cho thué khoan tién 13i phat do
cham thanh toan bang 0,03% trén tién thué thang cho mdi ngay cham thanh toan.

Ngay 14 thang 05 nam 2021, CT QLKDN TPHCM tiép tuc ky Phu luc s6
188/PLDC-QLKDN-KD, diéu chinh Hop dong thué nha sé 115/HPTN-
QLKDN-KD, cu th¢, Phy lyc diéu chinh thoi han thué nha tir ngay 01/01/2021
dén ngay 31 thang 12 nam 2021; gia thué tir ngay 01 thang 01 nam 2021 dén
ngay 31 thang 12 nam 2021 1a 42.000.000 dong/thang; cac diéu khoan con lai
khong thay dbi.

Ngay 07 thang 06 nim 2022, CT QLKDN TPHCM ban hanh va gti Hoi
nghién ctru DT TPHCM Théng béo sé 798/QLKDN-KD vé viéc thu tién thué
nha, dat sé6 258 PBP, Phuong VTS, Quan B, cu thé gia thué: 42.000.000
ddng/thang; Thoi diém ap dung: tir ngay 01 thang 01 nam 2022 dén ngay ngay
31 thang 12 nam 2022.

Ngay 31 thang 07 nam 2023, CT QLKDN TPHCM ban hanh va gtri cho
Hoi nghién ctru DT TPHCM Théng bao sé 1893/QLKDN-KD vé viéc thu tién
thué nha, dat s6 258 PBP, Phuong VTS, Quan B, cu thé: Gia thué: 48.500.000
dong/thang; Thoi diém ap dung: tir ngay 01 thang 01 nim 2023 dén ngay 31
thang 12 nam 2023.

Qua thoi gian thué nha Hoi nghién ciru DT TPHCM khéng thanh toan tién
thué nha cho CT QLKDN TPHCM dung nhu thoi han da quy dinh trong Hop

dong thué nha. Tam tinh dén ngay 22 thang 9 nam 2023 con no tong sd tién
1.053.566.667 dong, trong do:

- No tién thué nha tir thang 01 thang 10 ndm 2021 dén thang 31thang 12
nam 2022 (42.000.000 dong x 15 thang) 1a 630.000.000 dong .



- No tién thué nha tir ngay 01 thdng 01 nam 2023 dén ngay 22 thang 9
nam 2023 (48.500.000 x 8 thang 22 ngay) la 423.566.667 dong

Do bi don cham thanh toan nén CT QLKDN TPHCM yéu cau bi d~orn Hoi
nghién caru DT TPHCM  phai chiu 1ai 0,03%/ trén tién thué thang cho moi ngay
cham thanh toan la 66.981.600 dong, chi tict:

Thang 05 nam 2021: ng 42.000.000 ddng, tinh phat tr ngay 01 thang 06
nam 2021 den ngay 22 thang 03 ndm 2023 (42.000.000 dong x 0.03%/ngay x
660 ngay) = 8.316.000 dong;

Thang 06 nam 2021: ng 42.000.000 ddng, tinh phat tur ngay 01 thang 07
ndm 2021 dén ngay 22 thang 03 nam 2023 (42.000.000 déng x 0.03%/ngay
630 ngay) = 7.938.000 ddng;

Théng 07 ndm 2021: ng 42.000.000 dong, tinh phat tir ngay 01 thang 08
ndm 2021 dén ngay 13 thang 07 ndm 2023 (42.000.000 dong x 0.03%/ngay x 712
ngay) = 8.971.200 dong;

Théng 08 ndm 2021: n¢ 42.000.000 dong, tinh phat tir ngay 01 thang 09
ndm 2021 dén ngdy 13 thang 07 nam 2023 (42.000.000 dong x 0.03%/ngay X
681 ngay) = 8.580.600 dong;

Thang 09 nam 2021: ng 42.000.000 dong, tinh phat tr ngay 01 thang 10
nam 2021 den ngay 13 thang 07 nam 2023 (42.000.000 dong x 0.03%/ngay x
651 ngay) = 8.202.600 dong;

Thang 10 ndm 2021: ng 42.000.000 déqg, tinh phat tir ngay 01 thang 11
nam 2021 dén ngay 22/09/2023 (42.000.000 dong x 0.03%/ngay x 691 ngay) =
8.706.600 dong;

Thang 11 nam 2021: ng 42.000.000 déqg, tinh phat tir ngay 01 thang 12
ndm 2021 dén ngay 22/09/2023 (42.000.000 dong x 0.03%/ngay x 661 ngay) =
8.328.600 dong;

Théng 12 nam 2021: ng 42.000.000 dong, tinh phat tir ngay 01 thang 01
nam 2022 dén ngay 22/09/2023 (42.000.000 dong x 0.03%/ngay x 630 ngay) =
7.938.000 dong;

Nguyén don CT QLKDN TPHCM khong yéu cau bi don phai chiu lai
cham tra trén so tien thué nha chwa thanh toan tir ngay 01 thang 01ndm 2023 dén
ngay 22 thang 9 nam 2023 do thoi gian nay hai bén chua ky tiép hop dong thué
nha.

pé thu hdi ng ndp cho ngan sach Nha nudc, CT QLKDN TPHCM khoi

kién yéu cau Toa an nhan dan Quan 3 budc Hoi nghién ctru DT TPHCM thanh

toan toan bo s6 tién thué nha con no va tién 1ai cham thanh toan véi tong so tién
la 1.120.548.267 dong cho CT QLKDN TPHCM ngay khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luét.

Tai cdc ban ty khai, bién ban lam viéc tai Toa an, bi don Hoi nghién ciru



DT TPHCM c6 6ng Tran Hitu Tran Huy la nguoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Bi don x4c nhan viéc bi don da ky két va thuc hién hop dong thué nha sb
115/HDTN-QLKDN-KD ngay 18 thang 05 nim 2020, Phu luc diéu chinh sb
188/PLDC-QLKDN-KD ngay 14/05/2021 véi CT QLKDN TPHCM dung nhu
ndi dung trinh bay cua dai dién nguyén don.

Trong giai doan nam 2020 va nam 2021, do anh hudéng cta dai dich Covid
19 anh huong nghiém trong téi hoat dong ctia Hoi nghién ciru DT TPHCM, dan
dén no tién thué nha. Tinh dén ngay 31 thang 7 nim 2023, con ng CT QLKDN
TPHCM tong cong 22 thang tién thué nha (bat dau tir ngay 01 thang 10 nam
2021).

Déi véi yéu cau khai kién cta nguyén don, ¥ kién cua bj don Hoi nghién
ctu DT TPHCM nhu sau:

Bi don Ho1 nghién ciru DT TPHCM x4c nhén viéc ng va thot gian ng tién
thué nha diing nhu trinh bay ctiia nguyén don. Tuy nhién, bi don Hoi nghién ctru
DT TPHCM, khong ddng ¥ gia thué 1a 48.500.000 dong/thang (ap dung tir ngay
01/01/2023 den ngay 31/7/2023) do khong c6 thoa thuan tai Hop dong. Gia thué
Hoi x4c nhan 13 42.000.000 dong/thang (ap dung cho toan bo thoi gian no). Nhu
vdy, tinh dén ngay 31/7/2023, Hoi nghién ctu DT TPHCM con ng CT QLKDN
TPHCM s6 tién 924.000.000 dong tién thué nha va tién 13i cham thanh toan 13
65.091.600 dong, tong cong 1a 989.091.600 dong.

Bi don Hoi nghién ctu DT TPHCM dé nghi nguyén don mién giam tién
thué nha trong hai nam la 2020 va 2021 do anh huong cua dai dich Covid-19,
dong thot dé nghi dugce thanh todn cong ng trong thoi han 36 thang ké tir ngay
ban an, quyét dinh ctia Toa an ¢6 hicu luc.

Tai phién toa so tham:

- Y kién cta 6ng Nguyén QT va 6ng Pang LT Ia ngudi dai dién hop phap
cua nguyén don:
Nguyen don git nguyén yéu cau budc bi don tra tong sb tién con ng tam

tinh dén ngay 22/9/2023 1a 1.120.548.267 dong (mot ty mot trdm hai muoi triéu
nam tram bén muoi tdm ngan hai trim sau muoi bay dong), trong d6 gom:

- No tién thué nha tr ngay 01 thang 10 nam 2021 dén ngay 31 thang 12
nam 2022 (42.000.000 dong x 15 thang) 1a 630.000.000 dong .

- No tién thué nha tir ngay 01 thang 01 ndm 2023 dén ngdy 22 thang 9
nam 2023 (48.500.000 x 8 thang) la 423.566.667 dong

- Tién 13i do cham thanh toan tién thué nha 1a 66.981.600 dong (sau muoi
sau triéu chin tram tdm muoi mot ngan sau tram dong).



Nguyén don khong yéu cau bi don phai chiu tién 14i cham tra trén s tién
thué nha tir ngay 01 thang 01 nam 2023 dén ngay 22 thang 9 nam 2023 vi thoi
gian nay hai bén chua ky hop dong thué nha lai.

- Bi don Hoi nghién ciru DT TPHCM do 6ng Tran Hiru TH dai dién theo
phap luat vang mat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu:
V& thu tyc t6 tung:

Qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an da tién hanh day du, dam bao thu tuc t6
tung; tai phién toa, Hoi déng xét xtr va ‘nhitng nguoi tién hanh t6 tung khac da
tuan thi ding qui dinh cta phap luat t6 tung dan su; cac duong su chap hanh
ding quy dinh cua phap luat.

Ve ndi dung vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an duge xem
Xet tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép, tham quyén gidi quyét vu dn va thii tuc t6 tung:

Nguyén don CT QLKDN TPHCM khai kién yéu cau giai quyét tranh
chap hop dong thué nha dbi v6i bi don Hoi nghién ciru DT TPHCM c6 tru so tai
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy, day la
tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Vé su vang mat cua duong su: Bi don 1a Ho1 nghién ciru DT TPHCM
da duoc Toa an téng dat hop 1¢ vé thoi gian, dia diém tham gia phién toa xét xir
so thAm nhung vang mit, khong 13 1y do. Do d6, cin ct vao diém b khoan 2
Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xur Véng mat cua b1 don

[3] Vé néi dung vu dan va yéu cau cia cac dwong su:

[3.1] Nguyén don CT QLKDN TPHCM yéu cﬁu‘ bi don Hoi nghién ciru
DT TPHCM thanh toén tién thué nha 1a 1.053.566.667 dong:

[3.2] Can clir Cong vin s6 2645/UBND-TM ngay 06/6/2011 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, nha dat s6 258 BBP, Phuong VTS, Quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh 13 tai san thudc s hiru Nha nudc.Ngay 06/6/2011, Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giao CT QLKDN TPHCM quan 1y, sir
dung, khai thac.



CT QLKDN TPHCM ky hop dong thué nha voi Hoi nghién ciu DT
TPHCM theo Hop ddng thué nha sb: 115/HDTN-QLKDN-KD ngay 18 thang 05
nam 2020. Theo hop dong, Cong ty Quan 1y nha Thanh phé cho Hoi Dich thuat
Thanh pho thué cin nha 258 PBP, Phuong VTS, Quan B dé 1am vin phong hai,
thoi han thué bat dau tir ngay 01 thang 01 nam 2020 dén ngay 31 thang 12 nam
2020, gia thué nha la 42.000.000 dong/thang Trong hop dong thué nha trén, hai
bén thoa thuan “T: rong thoi han hop dong, néu co quan nha nudée cé tham quyen
ban hanh biéu gid dat hodc gid thué nha méi thi gid thué nha trén sé duoc diéu
chinh cho phu hop’; Thot han thanh todn, hai bén thoa thuan tién thué nha dugc
thanh toan theo quy (tién thué nha dugc thanh toan cham nhat vao ngay tha 15
cua thang thr 2 trong quy), truong hop bén Thué cham thanh toan thi phai thanh
toan thém cho bén cho thué khoan tién 1ai phat do cham thanh toan bﬁng 0,03%
trén tién thué thang cho mdi ngay cham thanh toan.

Ngay 14/05/2021, CT QLKDN TPHCM tiép tuc ky Phu luc sb
188/PLDC-QLKDN-KD, diéu chinh Hop ddong thué nha sé 115/HPTN-
QLKDN-KD, cu thé, Phu luc diéu chinh thdi han thué nha tir ngay 01/01/2021
dén ngay 31/12/2021; gia thué 1a 42.000.000 dong/thang; cac Diéu khoan con lai
khong thay doi.

Hop dong thué nha so6: 115/HPTN-QLKDN-KD ngay 18/05/2020 va Phu
luc diéu chinh sd 188/PLBC-QLKDN-KD ngay 14/05/2021 do cic bén tu
nguyén ky két, ndi dung thoa thuan khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai
dao duc xa hdi, phu hop voi quy dinh tai Diéu 492 cua Bo luat dan sy nim 2015
va Diéu 129 cua Luat Nha ¢ nim 2014 nén duoc cong nhan hiéu luc.

[3.3] Theo Hop dong thué nha sd: 115/HDPTN-QLKDN-KD ngay 18
thang 05 nam 2020 c6 thoi han thué tir ngay 01 thang 01 ndm 2020 dén ngay 31
thang 12 ndm 2020; Phu luc s6 188/PLDC-QLKDN-KD ngay 14/05/2021 diéu
chinh thoi han thué nha tir ngay 01/01/2021 dén ngay 31/12/2021.

Sau khi hop déng hét han, mic du hai bén chua c6 vin ban gia han thoi
gian thué nhung bi don vAn c6 nhu cdu tiép tuc thué nha 258 PBP, Phuong
VTS, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, va duoc nguyén don dong ¥ nén khong
thudc mét trong cac trudng hop chdm dut hop ddng thué nha theo quy dinh tai
khoan 1 Dicu 84 va khoan 1 Diéu 131 cta Luat Nha ¢ nim 2014. Do d6, Hoi
dong xét xir c6 co s xac dinh trong khoang thoi gian tir thang 05 nam 2021 dén
ngay 22 thang 9 nam 2023, giita nguyén don va bi don van ton tai giao dich dan
su cho thué nha theo quy dinh tai Diéu 116 cua Bo luat dan sy nim 2015 va
Diéu 117 ctia Luat Nha & nim 2014

[3.4] Vé Cong ty TNHH MTV Quan Iy KDN TPHCM duoc diéu chinh
gia thué nha bang cac thong bao: Tir ngay 01 thang 01 nim 2022 dén ngay 31
thang 12 nam 2022, gia thué nha 1a 42.000.000 dong/thang theo Thong bao sd
789/TB-QLKDN ngay 07 thang 6 nam 2022; tir ngdy 01 thang 01 nam 2023 dén
ngay 31 thang 12 nim 2023, gia thué nha 1a 48.500.000 dong/thang theo Thong
bao s6 1893/TB-QLKDN ngay 31 thang 7 nim 2023. Viéc nguyén don di thong



bao cho bi don vé viéc diéu chinh gia thué nha 258 bBP, Phuong VTS, Quén B,
Thanh phd Ho Chi Minh la phu hop véi Quyet dinh s6 05/2023 ctia Uy ban nhan

dan thanh’ph(‘) vé hé sb diéu chinh gia dat hé s diéu chinh gia dat trén dia ban
Thanh ph6 H6 Chi Minh nam 2023:

Tai Picu 3 cia Hop dong thué nha s6 115/HDTN-QLKDN-KD ngay
18/05/2020 c6 ndi dung “Trong thoi han hop dong, néu co quan nha niede cé
tham quyén ban hanh biéu gia ddt hodc gid thué nha méi thi gid thué nha trén sé
dwoce diéu chinh cho phit hop”.

Khoan 1 Diéu 129 cua Luat Nha ¢ nam 2014 quy dinh: “...truong hop
Nha nuoc co quy dinh vé gid thué nha o thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh
do”.

Tt nhitng co 86 néu tré, Hoi d6ng xét xir nhan thay nguyén don yéu cau
bi don thanh toan tién thué nha tir thang 01/2023 dén thang 9 nam 2023 véi gia
thué dugc ap dung 1a 48.500.000 dong/thang 13 phu hop.

[3.5] Tir ngay 01 thang 10 nam 2021 dén ngay 22 thang 9 nim 2023 bi
don chua thanh toan tién thué nha cho nguyén don. Viéc chdm thanh toan cta bi
don 14 vi pham quy dinh vé thyc hién nghia vu tra tién tai Diéu 280 va Diéu 481
ctia BO luat Dan sy nam 2015, 1am anh hudng dén viéc thu ndp ngan sach nha
nudc cua nguyén don.

Diéu 280 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

7 “l. Nghia vu tra tien phai dwoc thuc hién a”dy du, dung thoi han, dung dia
diem va phuwong thirc da thoa thuan.

3. Nghia vu trd tién bao gém cd tién ldi trén ng goc, trir truong hop cé
thoa thuan khac”.

‘ Diéu 481 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Bén thué phdi tra dii
tién thué dung thoi han da thoa thudn ...”

Tt nhitng cdn c& néu trén, nguyén don khdi kién yéu cau bi don thanh
toan tién thué nha tir ngay 01/10/2021 dén ngay 22/9/2023 la 1.053.566.667
ddng, trong d6: tién thué nha tir thang 10/2021 dén thang 12/2022 (42.000.000
ddng x 15 thang) 1a 630.000.000 déng va no tién thué nha tir thang 01/2023 dén
ngay 22 thang 9 nam 2023 (48.500.000 dong x 8 thang 22 ngay) la 423.566.667
dong, 1a co co so, phu hop véi quy dinh tai Picu 280 va Diéu 481 cia B luat
dan sy nam 2015 nén Hoi déng xet xu chép nhan.

[3.6] Theo cac 1oi khai tai toa 4n, bi don dé nghi nguyén don mién giam
tién thué nha trong hai nam la 2020 va 2021 do anh hudéng cua dai dich Covid-
19, ddng thoi dé nghi duoc thanh toan cong no trong thoi han 36 thang ké tir
ngay ban an, quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu lyc. Pé nghi nay cta bi don khong
duoc nguyén don chip nhan.

Diéu 280 ctia B luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “I. Nghia vu trd tién
phdi dwoc thuc hién day du, dung thoi han, dung dia diém va phuong thuc da



thoa thuan”.

Viy, dé nghi nay cua bi don khong duge nguyén don chap nhan va khong
phu hop véi Diéu 280 cua B luat Dan sy nam 2015 nén khong c6 co s¢ d€ hoi
dong xem xét.

[3.7] Nguyén don yéu ‘céu bi don thanh toan cho nguyén don khoan tién
1ai phat do cham thanh toan bang 0,03% trén tién thu¢ thang cho mo6i ngay cham
thanh toan la 66.981.600 dong.

Tai Diéu 6 cua Hop dong thué nha s6 115/HDTN-QLKDN-KD ngay
18/05/2020 nguyén don va bi don da thoéa thuan “truong hop bén Thué chim
thanh todn thi phdi thanh todn thém cho bén cho thué khodn tién ldi phat do
chdm thanh todn bang 0,03% trén tién thué thing cho moi ngdy chdm thanh
toan. Theo Piéu 306 ciia Ludt Thirong mai nam 2005 thi nguyén don c¢é quyén

»

yéu cau tién ldi do chdm thanh toan”.

Can ct Coéng van s6 1180/CV-CN3 ngay 28 thang 7 nam 2023 cia Ngén
hang Thuong mai C6 phan Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh 3, Cong van $0
229/BC-SGN.KT ngay 03 thang 8 nim 2023 cua Ngan hang Thuong mai cb
phan Ngoai Thuwong Viét Nam - Chi nhanh Sai Gon va Céng van sb
539/BIDV.BNE-QLRR ngay 07 thang 8 nam 2023 ctia Ngan hang Thuong mai
¢ phan Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bén Nghé thi 13i suat no qua
han trung binh trén thi truong 1a 18,05%/nim. Nguyén don yéu cau bi don tra
tién 13i do cham thanh toan v&i mirc 13i suat bang 0,03%/ngay (tac 10,95%/nam)
13 thap hon murc 13i sut ng trung binh trén thi trudng va c6 loi cho bi don va
pht hop véi Piéu 306 cua Luat Thuong mai nim 2005 nén dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan. Theo dé, nguyén don yéu cau bi don thanh toan tién 14i do cham
tién thué nha theo bang chiét tinh ngay 22 thang 9 nam 2023 1a 66.981.600 dong
14 ¢6 co so chap nhan.

[4] Vé én phi:

Can ctt quy dinh tai khoan 1 Diéu 147, khoan 3 Diéu 218 cta Bo luat T6
tung dan su; diém b khoan 1 Piéu 3, diém b khoan 1 va khoan 3 Piéu 24, khoan
3 Piéu 26 va khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va stir dung an phi va 1é phi Toa an, do yéu cau khoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so tham.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 va
khodn 3 Pi¢u 39, Diéu 147, diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu
271 va khoan 1 bi¢u 273 ctua B luat to tung dan su;

Can ¢t Diéu 116 va Diéu 481 cta Bo luit dan sy nam 2015;
Cian ct DPiéu 117 va khoan 1 Diéu 129 ctia Luat nha & nam 2014;



Can ctr Pidu 306 cua Luat Thuong mai nim 2005;

Can cir Nghi quyét sd 01/2019/NQ- -HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy
dinh ciia phép luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

Can ct khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu,
mién gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su,

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH MTV Quan
ly KDN TPHCM:

Hoi nghién ciru DT TPHCM c0 trach nhiém thanh todn cho Cong ty
TNHH MTV Quan Iy KDN TPHCM s tién thué nha con ng cua Hop dong thué
nha s6 115/HPTN-QLKDN-KD ngay 18 thang 5 nam 2020 va Phu luc diéu
chinh s6 188/PLDC-QLKDN-KD ngay 14 thang 05 nam 2021 d6i voi nha dat
tai dia chi 258 PBP, Phuong VTS, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, tong sd
tién 1a: 1.120.548.267 dong (mdt ty mot trim hai muoi triéu ndm trim bén muoi
tam ngan hai trim sau muoi bay dong), bao gom:

- Tién thué nha con no thué nha tir ngay 01 thang 10 nam 2021 dén ngay
31 thang 12 nam 2022 (42.000.000 dong x 15 thang) 1a 630.000.000 dong (sau
tram ba muoi tri¢u dong).

- Tién thué nha con no tir ngdy 01 thang 01 nam 2023 dén ngay 22 thang 9
nam 2023 (48.500.000 x 8 thang 22 ngay) la 423.566.667 dong (bon tram hai
muoi ba tri¢u ndm tram sdu muoi sau ngan sau tram sau muoi bay dong).

- Tién 1ai do cham thanh toan tién thué nha ké tir ngay 01 thang 5 nim
2021 dén ngay 31 thang 12 nam 2021 14 66.981.600 ddong (sau muoi sau triéu
chin trim tam muoi mét ngan sau traim dong).

Vi¢c thanh toan dugc thuc hién ngay khi ban an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngay Cong ty TNHH MTV Quan Iy KDN TPHCM c6 don yéu cau
thi hanh an, néu Hoi nghién cttu DT TPHCM khéng thuc hién hodc thyuc hién
khong day du  nghia vy thanh toan thi Ho1 nghién cau DT TPHCM con phai chiu
tién 14 trén sb tién cham tra theo 13i suat quy dinh tai Piéu 306 cua Luit Thuong
mai nam 2005.

2. V& an phi:

- Hoi nghién ctu DT TPHCM phai chiu tién an phi dan su so tham la
45.616.448 dong (bdén muoi lam triéu sau trim muoi sau ngan bdn trim bon
muoi tam dong).

- Tra lai cho Cong ty TNHH MTV Quan Iy KDN TPHCM sb tién tam
{rmg an phi da ndp 1a 18.061.845 ddéng (mudi tam triéu khong trim sau muoi mét
ngan tam traim bon muoi lim dong) theo Bién lai thu s6 008443 ngay 16 thang 5



nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh 4n dan su.

4. V& quyén khang céo:

Cong ty TNHH MTV Quan ly KDN TPHCM duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Hoi nghién ctru DT TPHCM dugc quyén khang cao trong han 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quin 3; i

- CCTHADS Quan 3;
- Cac dqong sur;
- Luu ho so vu an.

Trinh Thi Hoa
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