TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ]g.'ip — Tw do — Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 584/2023/DS-PT

Ngay 24 thang 8 nam 2023.

V/v: “Tranh chap hop dong mua ban cin
ho va yéu cau hay quyét dinh hanh chinh
ca biét”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan — Chii toa phién toa:  Ong Mai Xuan Thanh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tiru

Ba Lé Thi Tuyét Trinh
, - Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi M§ Dung - Thur ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sit nhin dan cp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vo Phong Luu - Kiém sat vién.

~ Ngay 24 thang 8 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO6 Chi Minh xét xtr phl’lc tham vu an dép su thu 1y s6 292/2023/TLET-DS
ngay 25 thang 5 nam 20 v€ “Tranh chap hgp dong mua ban can hg va yéu cau huy
quyét dinh hanh chinh cé biét”.

Do Ban &n dan su so thérp sfr)‘ 1578/2022/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 2049/2023/QD-PT ngay
31 thang 7 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Thai H, sinh ndm 1972; dia chi: S6 nha C khu phd
N, phuong T, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang mat).

Nguwoi dgi di¢n theo ity quyén: Ong Nguyén Hiru H1, sinh nam 1954; dia
chi: S6 nha B (nay la s6 B) duong M, phuong T, Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh
(theo van ban uy quyén ngay 03/9/2019) (c6 mat).

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Luit su Trén Ngoc T - Van phong
Luat su Manh Truong X, thuoc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

- Bi don: Cong ty TNHH P.

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén: Ba Lé Nguyén Hoang N, sinh nim 1976
(co6 mat).



Cung dia chi: Lau A cao ¢ L.Ting, sé‘H duong N, phuong T, Quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh (theo van ban ty quyén ngay 05/01/2021).

Nguwoi bao vé quyén loi ich hgp phdp: Luat su Nguyén Thuy A - Van
phong luat sw Nguyén Van H2 va Cong su, thuoc Poan Luat su Thanh pho H (¢
mat).

- Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan Thanh phé H; dia chi: S6 H duong L, phuong B, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Chi cyc T4, Thanh ph6 Ho Chi Minh; dia chi: S6 C dudng H, phudng B,
Quéan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén: Ba Phan Thi Kim T1, sinh nam 1972 - Pho
Do1 truong Do Kiém tra noi bo (theo van ban ty quyén ngay 16/6/2020) (c6 don
Xin vang mat).

- Cong ty TNHH MTV P1; dia chi: S6 A duong N, phuong T, Quén G,
Thanh pho HO Chi Minh.

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thuy K, sinh nam 1989 -
Chuyén vién phap ché (theo van ban uy quyén ngay 01/8/2022) (vang mat).

Nguwoi khang cao: Do c6 khang cao cua nguyén don la 6ng Ly Thai H.
NOI DUNG VU AN:
Theo Ban 4n so thAim ndi dung vu 4n nhw sau:

Theo Pon khoi kién ngay 05/02/2020 va don khdi kién bd sung ngay
22/01/2021 cua 6ng Ly Thai H va cac 101 khai, cac bién ban hoa giai trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién tda, ong Nguyén Hiru H1 dai dién theo ty quyén
cta 6ng Ly Thai H trinh bay:

Trudc day, ong Chu Van N1 ky hop dong véi Cong ty Lién doanh P nay la
Cong ty TNHH P (sau day goi tat 1a Cong ty P) dé mua cin ho 3C4A-2-4, 16 S,
khu phé N, phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh, theo Hop dong mua ban
nha s6: H455111-2005/PMH/MBN-S18-1 ngay 07/12/2005.

Trén co s6 Hop dong mua ban nha s6: H455111-2005/PMH/MBN-S18-1
ngay 07/12/2005 gitra 6ng N1 voi Cong ty P, ngay 14/5/2007, 6ng Ly Thai H ky
hop dong véi Cong ty P dé mua can ho 3C4A-2-4, 16 S, khu phd N, phuong T,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh, theo Hop dong mua ban nha s6: H455111-
2007/PMH/CN-S18-1, v&i gia 2.177.540.000 dong (hai ty mot trim bay muoi bay
triéu ndm trim bon muoi ngan dong), gia ban cin ho nay chua bao gdm thué gia
tri gia taing. Ong H d tra du tién va nhan ban giao cin ho vao ngay 02/4/2007 va
& tir d6 cho dén nay.

Theo 6ng H, vi tai trang 01 cta Hop déng mua ban nha sb: H455111-
2007/PMH/CN-S18-1 ngay 14/5/2007 c6 ghi rd: “Bén A (Cong ty Lién doanh P
nay la Cong ty TNHH P) 1a chu s& hitu va ngudi ¢ quyeén sur dung dat d6i véi can

2



ho C khu phé N, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh” nén 6ng H da tin
tudng mua can ho nay dé o.

Ngay 18/11/2011, Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh
5562/QD-UBND vé thuan thu hoi va giao dat cho ngudi mua nha &, nhan chuyén
nhuong quyén stt dung dat & caa Cong ty TNHH P tai Khu A - Khu d6 thi M
thanh phd, kém theo danh sach c4 nhan dugc giao dat dé xay dung nha ¢, trong
d6 co tén ong Ly Thai H. Ong H xac dinh khéng c¢6 don xin giao dat, khong xin
phép xay dung vi cin ho nay 6ng H da nhan ban giao va & tir ngay 02/4/2007. Ong
H ciing x4c dinh khong nhan duoc Quyét dinh 5562/QD-UBND ngay 18/11/2011
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H. Do d6, Quyét dinh 5562/QD-UBND ngay
18/11/2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H 1a khong dung hop dong mua ban
cin ho, vi quyét dinh nay c6 sau 04 nim 7 thang ké tir ngay 6ng Ly Thai H mua
can ho.

Sau d6, Chi cuc T4, Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Thong bao ndp tién
st dung dat sé6 9235-11/TB- CCT-TBA ngay 28/12/2011 va Thoéng bao sO
5085/TB-CCT ngay 22/5/2019 vé tién thué no, tién phat va tién ch@m nop (1‘01 voi
nguoi st dung dat d6i v6i ong Ly Thai H, kém theo Bang ké chi tiét sb tién thué
ng, tién phat va tién cham ndp. Quyét dinh 5562/QD-UBND ngay 18/11/2011 cua
Uy ban nhan dan Thanh phd H khéng giao cho Chi cuc T4 ma duogc giao cho Cuc
thué Thanh phd H. Viéc Chi cuc T4 ban hanh van ban no

Ong H cho rﬁng, diéu khoan veé tién sir dung dét tai muc 2 Phu luc 3 cua
Hop d6ng mua ban nha sé: H455111-2005/PMH/MBN-S18-1 ngay 07/12/2005
va Hop dong mua ban nha sé: H455111-2007/PMH/CN-S18-1 ngay 14/5/2007 1a
“khoan thué khac” ngoai gia ban can ho tai Phu luc 2 14 lira ddi do vi pham diéu
cAm cta phap luat, trai dao duc xa hoi va gia tao nham che giéu nghia vy ctia nha
dau tu phai ndp tién sir dung dat. Mt khac, gia tri tién st dung dat nay khong néu
cu thé 1a bao nhiéu tién, khi nao phai tra va theo quy dinh nao ctia phap luat nén
khong phai 14 doi tuong ctia nghia vy theo Diéu 282 ctia Bo luat Dan su nam 2005.
Tién sir dung dat khong phai 1 thué nhu dinh nghia 1a khoan thué khac tai Phu
luc 2 cia hop déng mua ban can ho nay.

Theo quy dinh cta phap luét, gia tri tién sir dung dat 1a chi phi san Xuat cau
thanh gia ban can ho gan vai chuyen nhuong quyen sir dung dat trong mot 1an
giao dich. Viéc c6 tinh khong dua tién str dung dat vao gia ban 1a lira dbi trong
kinh doanh chung cu, vi pham Luat Dit dai, Phép 1énh/Luat gia, truc loi vé gia,
huy hoai canh tranh va pha gia thi truong.

Viéc budc ngudi mua cin ho chung cu phai tra tién sir dung dét sau nhiéu
nam da nhan ban giao cin ho vao & ma khong c6 diéu luat ndo cho phép 1a trai
dao duc xa hoi. Vu viéce sai trai phap luét tdn dong nhiéu nam nay nhung khong
duogc giai quyét, da va dang xam pham quyén va loi ich hop phap, chinh dang cta
ngudi mua can ho chung cu ciia Cong ty P, ngudi mua can ho da tra du tién hon
12 nam, nhung khong c6 chil quyén s& hitu tai san i mua.



Nhan thdy quyén loi ciia minh bi xam pham, gay thiét hai nghiém trong nén
ong H khoi kién Cong ty TNHH P, yéu cau:

- Huy mot phan Quyét dinh 5562/QD-UBND ngay 18/11/2011 cia Uy ban
nhan dan Thanh phd H vé thuan thu hdi va giao dit cho ngudi mua nha &, nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét & cia Cong ty TNHH P tai Khu A - Khu d6 thi
M thanh phé, do trai quy pham phap luat tai diéu 31, 34, 37 Luat Dét dai nam
2003 va Quyét dinh s6 865/TTg ngay 16/11/1996 cua Thi twdéng Chinh phi.

- Hity cac Thong béo ndp tién sir dung dat s6 9235-11/TB-CCT-TBA ngay
28/12/2011 va Thong bao s6 5085/TB-CCT ngay 22/5/2019 vé tién thu€ no, tién
phat va tién cham ndp cta Chi cuc T4 doi voi nguoi st dung dat ong Ly Thai H.

- Bé nghi dua Cuc thué Thanh phé H va Ban Quan ly Pau tu va Xay dung
Khu d6 thi mé1 Nam Thanh pho H vao tham gia té tung trong vu an voi tu cach
1a b1 don hodc 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Tuyén vo hiéu timg phan ddi véi diéu khoan vé tién str dung dat tai Phu
luc 2 va muc 2 Phu luc 3 cua Hop déng mua ban nha sb: H455111-
2005/PMH/MBN-S18-1 ngay 07/12/2005 va Hop dong mua ban nha so:
H455111-2007/PMH/CN-S18-1 ngay 14/5/2007, d6i voi cian ho S khu phd N
phuong T, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh, giita bén ban Cong ty Lién doanh P
(nay la Cong ty TNHH P) véi bén mua ong Ly Thai H, do di vi pham diéu cam
ctia phap luat, trai dao dirc xa hoi va gia tao nham che gidu nghia vy cia nha dau
tu phai nop tién sir dung dat, ciing nhu khong phat sinh nghia vu d6i voi ong H.

- Do viéc ndp tién sir dung dat nay lién quan dén nghia vu cua Uy ban nhin
dan Thanh phé H 1a chu so hitu Cong ty TNHH MTV P1 véi 30% vén gop trong
Cong ty P, nén dng H dé nghi 4p gia tri tién sir dung dat (néu c6) theo hop dong
do Cong ty P ban cin ho 1an dau tién cho ngudi mua 13 6ng Chu Vian N1 vao ngay
07/12/2005.

- Pong thoi yéu cau co quan thué ra thong bao cho bi don Cong ty TNHH
P phai ndp tién str dung dat trir di tién thué dat da tra tir von ngan sach nha nudc
dé c6 quyén, nghia vu cta t6 chire kinh té duge giao dat co thu tlén su dung dat
theo quy dinh cua phap luat lam co so dé ong Ly Thai H duogc cap gidy chumng
nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién dat.

- Truong hop phia bi don dong y hoa giai thi phia nguyén don dong y dong
tién st dung dat theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

* Bi don Cong ty TNHH P do ba Lé Nguyén Hoang N dai dién theo iy
quyén trinh bay y kién:

Ngay 14/05/2007, éng Ly Théi H c¢6 ky két hop dong s6 H455111-
2007/PMH/CN-S18-1 vé&i Cong ty Lién doanh P (nay la Cong ty TNHH P) dé
mua can ho s6 C, khu pho N, phuong T, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.

_ Sau khi 6ng H nép hé so xin cdp gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va
quyén su dyng dat ¢, Cong ty P da thuc hién céc thu tuc theo quy dinh d€ ho tro
khéch hang xin cap gidy chung nhan quyén s¢ hitu can ho.
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Ngay 18/11/2011, Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6
5562/QD-UBND vé thuan thu hoi va giao dat cho ngudi mua nha ¢, nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat ¢ cua Cong ty TNHH P tai Khu A - Khu d6 thi M
thanh phd (kém theo danh sach c6 tén 6ng Ly Thai H).

Sau khi khach hang ky To khai nop tién sir dung dat ngay 02/12/201 1, Chi
cuc T4 da ban hanh thong bao ndp tién str dung dat va 1€ phi trudc ba nha dat cho
khach hang.

Déi voi cac yéu cau ctia nguyén don trong don khoi kién ngay 05/02/2020,
Cong ty P ¢6 y kién nhu sau:

1. V& yéu cau Toa an tuyén vo hiu diéu khoan vé “Tién sir dung dat” tai
muc 2 Phu luc 3 cua Hop dong mua ban nha ky ngay 14/5/2007:

* Theo quy dinh phap luat c6 hiéu luc tai thoi diém ky Hop dong so
H455111-2007/PMH/CN-S18-1 ngay 14/05/2007 dé xac dinh nghia vu ndp tién
sir dung dat:

(1) Tai khoan 1 Piéu 34 Luat Pt dai 2003 va diém a khoan 1 Diéu 2 Nghi
dinh s6 198/2004/ND-CP vé thu tién str dung dat déu quy dinh: “h¢ gia dinh, ca
nhéan dugc Nha nudc giao dat ¢ phai ndp tién str dung dat”.

(i) Tai diém 1.3, Muc I Quyét dinh s6 112/2000/QD-UB vé Co ché va
phuong thic kinh doanh ciia Cong ty Lién doanh P, phu luc 1 vé trinh tu thu tuc
thué nha &, ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat o, quy dinh: “Nguoi
mua nha cua Cong ty lién doanh P dugc cap gidy ching nhan quyen sO hiru nha
va quyen su dung dat ¢ hoac dét thué. Uy ban nhan dan Thanh phd thuc hién thu
tuc thu hdi dat thué twong tmg ctua Cong ty P1 (bén Viét Nam) va giao dét & cho
ngudi mua nha chung cu”.

(iii) Tai diém c khoan 1 Piéu 10 Quyét dinh s6 19/QD-UBND ngay
21/3/2008 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H quy dinh: “... nguoi xin su dung
dat nop chimg tir ching minh da hoan thanh nghla vu vé t1en sir dung dat, 1 phi
trudc ba s& nhan gidy ching nhan sir dung dat. .

(iv) Cong van sO 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viée thu tién sur dung dat d6i v6i khu d6 thi M huéng dan: “Can ctr vao
thong bao cta co quan thué, Cong ty trach nhiém hitu han P c6 trach nhiém thu
ctia khach hang tién sir dung dat phii hop véi van ban phap luat trong timg truong
hop néu trén dé ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh”.

(v) Cong vin s6 2709/UBND-MTDT ngay 09/6/2011 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd H hudng dén thue hién Cong van s6 2187/TTg-KTN cua Thu tudng
Chinh phu vé viéc thu tién st dung dat dbi v6i trudong hop da ky hop dong mua
ban tai Khu A, khu d6 thi M nhu sau: “Khach hang dong tién sir dung dat cho
cong ty TNHH P” va “Cong ty TNHH P c6 trach nhiém thu ctia khach hang tién
str dung dat phu hop v6i van ban phap ludt trong timg truong hop néu tai Cong
van s6 2187/TTg-KTN ngay 02 thang 12 nim 2010 ctia Tha tuéng Chinh phi va



huéng dan cu thé tai phan II ctia Cong vin nay dé ndp vao ngan sach Nha nudc
theo quy dinh”.

(vi) Tai Quyet dinh 56 5562/QD-UBND ngay 18/11/2011 cta Uy ban nhan
dan Thanh pho H vé thu hdi va giao dat cho ngudi mua nha &, nhan chuyén
nhuong quyén stir dung dat ¢ cua Cong ty TNHH P tai Khu A - Khu d6 thi M
thanh phd cho 39 ho gia dinh, ¢4 nhan mua nha &, nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat & ctia Cong ty TNHH P theo danh sach dinh kém (6ng Ly Thai H tai s6
thir ty “38” cuia danh sach), khoan 3 Piéu 2 quy dinh: “Cuc thué thanh phé: Hudng
dan, kiém tra, ra soat thu tién st dung dat, 1é phi trudc ba, truy thu thué chuyén
quyén sir dung dat va cac khoan khac (néu c6) theo quy dinh.”

Ngoai ra, theo thoa thuan tai Hop déng mua ban nha sé H455111-
2007/PMH/CN-S18-1 ngay 14/05/2007 gitta 6ng Ly Thai H va Cdng ty P, khoan
2 Phuy lyc 3 quy dinh rd rang, minh bach nghia vu ndp tién su dung dat thudc vé
bén mua chir khong phai Cong ty P: “trude khi viéc xin cap gidy ching nhén
quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat dimg tén Bén B dugc tién hanh, Bén B
phai thanh toan cho Bén A cac chi phi lién quan dén tha tuc chuyén quyén sé hiru
Cian ho sang Bén B bao gom: Tién str dung dat: theo mirc thu Uy ban nhan dan
thanh phd quy dinh”.

Nhu vay, theo quy dinh cta phap luat, va theo thoa thuan tai hop dong mua
ban nha da giao két thi bén mua, véi tu cach 1a td chire, hd gia dinh, ca nhan duoc
Nha nudce giao dat & 1a ddi tuong phai nop tién sir dung d4t. Céc van ban chi dao,
huéng dan cta Thi tudng Chinh phu ciing nhu cua Uy ban nhan dan Thanh phd
H ciing d3 tai khang dinh nghia vu nay cua khach hang.

Véi cac 1y do néu trén, Cong ty P khang dinh yéu cau cta ong H vé vo hiéu
diéu khoan vé “Tién str dung dat” tai muc 2 Phu lyc 3 ciia Hop ddng mua ban nha
ky ngay 14/5/2007 1a khong c6 co so phap ly, va do do, Cong ty P khong chap
nhén yéu cdu nay cta ong H. Nghia vu ndp tién sir dung dat dbi véi can ho thudc
vé ong H, do vay, Cong ty P khong c6 v kién gi d6i voi dé nghi xin hoa giai cta
phia nguyén don.

2. Vé yéu cau huy mot phan Quyet dinh s6 5562/QD-UBND ngay
18/11/2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh ph6 H:

Yéu cau nay cua 6ng H thuodc pham vi trong linh vuc quan ly hanh chinh
nha nudce, Cong ty P khong co y kién dbi voi yéu cau nay ctia ong H.

3 Vé yéu cau huy Thong bao ndp tién sir dung dat, tién no thué, tién phat
va tién pham cham ndp cua Chi cuc T4:
Pay 14 van dé lién quan dén nghia vu dong tién str ' dung dat ctia 6ng H voi
Chi cuc T4 nén Cong ty P khong co ¥ kién d6i véi yéu cau nay cua ong H.
4. Ngoai cac yéu cdu néu trén, trong don khot kién cua ong H con dé cap
dén quyén st dung dat cua Cong ty P. Boi vdi van dé nay, Cong ty P xin duogc
giai trinh nhu sau:



Ngay 16/11/1996, Thu tuéng Chinh phii ban hanh Quyét dinh s6 865/TTg
vé viéc cho Cong ty P1 thué dat dé lién doanh v&i nude ngoai xay dung phat trién
5 cum do6 thi trong khu d6 thi M - Nha B, N Thanh phé HO Chi Minh, trong do co
ndi dung “Coéng ty P1 thué 6.000.000m? dat trong dién tich 8.120. 765m? dé lién
doanh véi Cong ty C1 (Pai Loan) xay dyng va kinh doanh co s¢ ha ting 5 cum
do6 thi”. Cong ty P1 cling da hoan tat cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ddi véi
toan bo dién tich dat gop von lién doanh.

_ Ngay 18/8/1998, Uy ban nhan dan Thanh pho H ban hanh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s0 A-929983 cap cho Cong ty Lién doanh P vdi dién tich 1a
6.000.000 m2.

Ngoai ra, ndi dung tranh chdp vé nghia vu ndp tién str dung dat ddi véi
khach hang mua nha &, can hd ciia Cong ty P da duoc Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh, Toa 4n nhan dan Quén 7 giai quyet thong qua nhiéu ban an khac
nhau, trong d6 déu xac dinh nghia vu nop tién sir dung dat 1a cua khach hang.
Cong ty P xin dinh kém céc ban 4n nay dé Toa an tham khao.

~ * Ngudi ¢é quyen lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dén Thanh pho
H vang mat va khong cé y kién trinh bay.

* Nguwoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc T4, Thanh pho Ho6
Chi Minh do ba Phan Thi Kim T1 dai di¢n theo Gy quyén xin vang mit nhung
¢6 101 trinh bay y kién:

- Ngay 14/5/2007, Cong ty TNHH P va 6ng Ly Théai H ky Hop déng mua
ban nha va chuyén quyén str dung dat s6 H455111-2007/PMH/MBN-CN-S18-1
doi véi can ho so C(3C4A-2-4) S18-1-1 N, phuong T, Quén G.

- Ngay 18/11/2011, Uy ban nhén dan Thanh ph6 H ban hanh Quyét dinh
giao dat s0 5562/QD-UBND vé viéc thu hoi va giao dat cho nguoi mua nha ¢ cua
Cong ty TNHH P tai khu A - Khu d6 thi M thanh pho.

Tai Dicu 1 ¢6 néu: “Chap nhén thu hoi 1.786.12m? dat ctia Cong ty Tréch
nhiém hitu han mét thanh vién P1 trong tong s6 600ha dat thué dé gop von trong
Cong ty TNHH P, dong thoi giao quyén sir dung dat ¢ 6n dinh lau dai cho 39 (ba
muoi chin) ho gia dinh, cd nhan mua nha ¢, nhan chuyén quyén str dung dat & cua
Cong ty TNHH P (danh sach dinh kém)”...

Tai Diéu 3 c6 néu: “Cuc T, Chi cuc T4, Kho bac Nha nudc Thanh phf'):
HuQng dan, ra sgét thu tién st dung dé,t, 1€ phi trudc ba, truy thu thué chuyén
quyén su dung dat va cac khoan khac (n€u c6) theo quy dinh™...

Theo danh séch dinh kém ciia Quyét dinh giao dat s6 5562/QD-UBND ngay
18/11/2011 cua Uy ban nhan dan Thanh pho, s6 thtr tu 38 thi Uy ban nhan dan
Thanh pho giao dién tich dat ¢ cho 6ng Ly Thai H 1a 55,96 m2 thugc mét phan
thura dat s6 443, to ban d6 s6 7 xa P, huyén N, nay la phuong T, Quéan G (tai li¢u
02), can ho C (C) S N, phuong T, Quén G.

~Ngay 07/12/2011, Chi cuc T4 tiép nhan ho so xac dinh nghia vu tai chinh
dé cap giay Chung nhan quyén st dung dat cho can ho s6 C (3C4A-2-4) S18-1-1
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N, phuong T, Quan G. Qua kiém tra h6 so Chi cuc T4 nhan thay ngay 18/11/2011
Uy ban nhan dan Thanh pho H ban hanh Quyet dinh giao dat s6 5562/QD-UBND
cho éng Ly Thai H thi déi tuong phai nop tién sir dung dat d6i véi dién tich dat &
thudc mot phan thira dat s6 443 to ban d6 07 phudng T, Quan G can ho S (C) S
N, phuong T, Quan G la ctia 6ng Ly Thai H.

Can cu khoan la Djéu 2 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12
nam 2004 ctia Chinh phu vé thu tién s dung dat:

...“D0oi tuong phai nop tién st dung dat. ..
1. Nguoi dugc nha nude giao dat dé st dung vao cac muc dich sau day:
a. HQ gia dinh ca nhan dugc giao dat ¢...”

Can ctr cong van 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc thu tién st dung dat ddi véi Khu d6 thi M “Sé tién phai ndp duoc
tinh tai thoi diém cong ty ky két hop dong mua ban nha ¢ voi khach hang; gia dat
dé tinh tién sir dung dat theo bang gia dat do Uy ban nhan dan thanh pho H ban
hanh va cong cong bd hang naim”

Can cu quy dinh trén, 6ng Ly Thai H ky hop dong chuyén nhuong véi
Cong ty TNHH P nam 2007. Ngay 19/12/2011, Chi cuc T4 da tinh va phat hanh
thong bao thu tién ddi véi thira dat va can ho néu trén theo bang gia dat duoc Uy
ban nhan dan Thanh phd ban hanh dé tinh tién sir dung dat nam 2007 (Quyét dinh
179/2006/QD-UBND ngay 22/12/2006).

1/ Tién str dung dat:

Tién st dung dat duoc tinh nhu sau: Dién tich (x) véi gia dat (-) tién thué
dat con lai.

- Pét: 55,96m? (dién tich dugc giao theo QP ctia UBNDTP).

- Gia dat mit tién duong N doan tir cau C g’Ién duong B theo Quyét dinh
179/2006/QD-UB ngay 22/12/2006 = 3.400.000 dong.

- Tién thué dat da nop: 1.276.400 dong (tién thué dat).

Téng so tién st dung dat phai nop 1a: 188.987.600 dong.

2/ L¢ phi Trudc ba:

Gia dat tinh 18 phi trudc ba 1a gia dat tai thoi diém ndp ho so 1a nam 2011.
Pat: 55,96m? x 12.100.000 = 677.116.000 dong.

Nha: 198,36m? x 3.050.000 = 786.497.400 dong.

Tong cong: 1.463.613.400 ddng x 0.5% = 7.318.100 dong.

~Sau khi phat hanh thong bao thu dng Ly Thai H khong nop tién su dung
dat dén ngay 09/09/2013 Chi cyc T4 can cir vao cac quy dinh sau day dé phat
hanh thong béo thu lan 2:



- Can cu diém 5 Muc 1 cong van 2709/UBND-DTMT ngay 09/06/2011
cua Uy ban nhan dan Thanh pho H vé thu tién sir dung dat do1 voi truong hop da
ky hop dong mua ban nha tai khu A, Khu d6 thi M c6 hudng dan:

“5. Viéc nop tién st dung dat phai hoan thanh trudc ngay 30 thang 6 nam
2011. Truong hop tir ngay 30 thang 6 nam 2011 tro vé sau ma chua nop tién st
dung dat thi s6 tién phai nop duoc tinh theo gia dat (gia méi) tai thoi diém xin nop
tién st dung dat”.

Can ctr diém 1 cong van s6 3918/UBND-DTMT ngay 08/08/2011 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd H vé gia han thoi gian hoan thanh viéc ndp tién st dung
dat d6i véi trudong hop da ky hop dong mua ban nha & tai khu A - Khu d6 thi M
stra d6i, bo sung muc 5 phan I Cong vin 2709/UBND-DTMT ngay 09/06/2011
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H vé thu tién sir dung dat ddi véi trudong hop da
ky hop ddng mua ban nha tai khu A, Khu dé thi M ¢6 hudng dan:

“5. Viéc ndp tién sir dung dat phai hoan thanh trudc ngay 10 thang 12 nam
2011. Truong hop tr ngay 10 thang 12 nam 2011 tro vé sau ma chua nop tién sur
dung dat thi s6 tién phai nop duoc tinh theo gia dat (gia méi) tai thoi diém xin nop
tién str dung dat”.

Can cir Cong van 9191/VPCP-KTN ngay 27 thang 12 nam 2011 cua Van
phong Chinh phu vé viéc Pho Thu tuéng Hoang T2 H3 dong ¥ dé nghi cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H vé viéc gia han hoan thanh ndp tién sir dung dat doi
v6i truong hop da ky hop dong mua ban nha ¢ tai Khu A.

Can ctr Cong van s6 82/UBND-DTMT ngay 09/01/2012 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd H vé viéc thoi gian hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat dbi voi
cac truong hop da ky hop dong mua ban nha ¢ tai Khu A ¢6 huéng dan:

“1. Uy ban nhan dan Thanh phé da c6 van ban kién nghi Thu twéng Chinh
phu xin gia han lan chot thoi gian hoan thanh viée ndp tién str dung dat doi voi
truong hop da da ky hop dong mua ban nha ¢ tai Khu‘A dén hét ngay 09 thang 03
nam 2012 da dugc Phé Thu tuéng Hoang Trung H3 dong y tai cong van néu trén.”

_ Cén cir cong van 3552/CT-QLD ngay 19/06/2013 cua Cyc thué Thanh pho
H vé viéc thu tién st dung dat tai Khu D6 thi M ¢6 hudng dan:

“Pbi voi tat ca cac trudng hop ho gia dinh ca nhan Chi cyc T4 da thong bao
thu nhung tir sau ngay 09/03/2012 chua thuc hién ndp tién thi Chi cyc thué can
clr bang gia dat nam 2013 dé tinh va ra thong béo thu theo quy dinh”.

Ngay 09/09/2013, Chi cuc T4 can cur vao cac quy dinh trén dé phat hanh

thong bao tién sir dung dat theo gia dat duoc Uy ban nhan dan Thanh ph H quy
dinh nam 2013 (Quyet dinh s6 61/QD-UBND ngay 22/12/2012 quy dinh vé ban
hanh gia cac loai dét trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh).

1/ Tién str dung dat:
- Pat: 55,96m? (dién tich duogc giao theo QD ciia UBNDTP).
- Gia dat mat tién duong N doan tir cau C dén duong B) = 12.100.000 dong.
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- Tién thué dat da nop: 1.276.400 dong (tién thué dat).

Téng sb tién st dung dat phai nop 1a: 675.839.600 dong.

2/ L& phi Trudc ba:

Gia dat tinh 1 phi trudc ba 1a gia dét tai thoi diém ndp hd so 1a nam 2011.
Dat: 55,96m? x 12.100.000 = 677.116.000 dong.

Nha: 198,36m?x 3.050.000 = 786.497.400 dong.

Tong cong: 1.463.613.400 ddng x 0.5% = 7.318.100 dong.

Hién nay 6ng Ly Thai H chua thyc hién nop tién st dung dat. Can ct quy
dinh va Luét Quan ly thué, T4 van thuong xuyén don dbc va phat hanh thong bao
tién thué no, tién phat va tién cham ndp theo dung quy dinh.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH MTV P1 (1PC)
do ba Nguyén Thi Thiy K dai dién theo iy quyén trinh bay y kién:

Ngay 23/3/1993, Cong ty P1 (tién than cua Cong ty P1) va Cong ty C2
(CT&D, sau nay doi tén thanh Phu My Hung Asia Holdings C) ky két hop dong
lién doanh dé thanh 1ap cong ty lién doanP (sau nay Ia Cong ty TNHH P) nham
muc dich xay dung con duong N - B dai 17,8 km (sau nay la duong N) va 05 cum
d6 thi phat trién A, B, C, D, E doc tuyén dudng véi dién tich 600 ha (sau nay la
Khu d6 thi M). Von diéu 1é cua Cong ty lién doanh P 1a 60.000.000 USD, trong
do: Cong ty P1 gop 18.000.000 USD (muoi tam triéu d6 la My), tuong duong
30% von diéu 18, béng quyén sir dung dat ctia 600 ha dat; Cong ty CT&D gop
42.000.000 USD (bén muoi hai triéu d6 la M¥), teong duong 70% von diéu 1¢,
bang thiét bi, cac phuong tién van chuyén, vét tu va ngoai té.

Ngay 15/11/1996, Thu tuéng Chinh phu di ban hanh Quyét dinh s
865/TTg vé viéc cho Cong ty P1 thué dat dé lién doanh véi nude ngoai xay dung
phat trién 05 cum do thi trong Khu d6 thi M - Nha B, N Thanh phé H6 Chi Minh.
Tai Diéu 1 Quyét dinh ghi ndi dung: “Thu hoi 8.120.765m? dat... va cho Cong ty
P1 thué 6.000.000m? dat trong dién tich dat trén d¢ lién doanh véi Cong ty C1
(Pai Loan) xdy dung va kinh doanh co's6 ha tang 5 cum d6 thi. Thoi han thué dat
1a 50 nam keé tir ngay cap gidy phép dau tu”.

-Ngay 15/7/1997, Cong ty P1 va S¢ Dia chinh Thanh phé H da ky Hop
dong thué dat s6 2088/HD-TD vé viéc Cong ty P1 thué 600 ha dat thudc cac xa
T, T, P thudc huyén N cii, cac xa B, P, An Phu T3 thudc huyén B va Phuong B,
Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh dé lién doanh véi nude ngoai xay dung co sd
ha tﬁng 5 cum do thi.

Nhu vay, ngudn goc dat gop von lién doanh cua Cong ty P1 tai Cong ty P
la do Nha nude cho thué dat Sau khi Cong ty P1 gop von vao Cong ty P, viéc
kinh doanh ciing nhu quyén va nghia vu phat sinh tir hoat dong kinh doanh quyén

str dung dat gitra Cong ty TNHH P va khach hang s& do Cong ty TNHH P chiu
trach nhiém theo quy dinh cua phap luat.
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Tai Ban 4n din sy so' tham s6 1578/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cia
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

- Ap dung Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu 147 va Piéu 227 B¢ ludt Té
tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung DPiéu 4; Diéu 122 Diéu 136; Diéu 408; Diéu 450; khqdn 4 Diéu
451; Diéu 452; khoan 2 Diéu 454 cua Bo ludt Dan sy nam 2005 va diém c khoan
1 Diéu 688 Bo ludt Dan sw nam 2015;

- Ap dung khodn 1 Diéu 34 Ludt Pat dai nam 2003;

- Ap dung Nghi dinh 6 198/2004/NP-CP ngay 03/12/2004 ciia Chinh phii
vé thu tién sir dung dat;

- Ap dung khodn 3 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1.Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ly Thai H:

Huy Thong bdao nop tién s dung dat so 9235- 11/TB CCT-TBA ngay
28/12/2011 va Thong bdo s6 5085/TB-CCT ngay 22/5/2019 vé tién thué ng, tién
phat va tien chgm nop cua Chi cuc T4, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

2. Khéng chdp nhén yéu cdu khdi kién ciia 6ng Ly Thai H:

2.1. Khong cﬁcfp nhdn yéu cau khoi kién ciia éng LY Thai H vé viéc yéu cau
hiy mot phin Quyét dinh 5562/0D-UBND ngay 18/11/2011 cua Uy ban nhan dan
Thanh pho H.

2.2. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua ong Ly Thai H vé viéc yéu cau
tuyén vé hiéu tirmg phan doi voi diéu khodn ve tién sir dung dat tai Phy luc 2 va
muc 2 Phy luc 3 ciia Hop dong mua ban nha s6: H455111-2005/PMH/MBN-S18-
1 ngay 07/12/2005 va ciia Hop dong mua ban nha s6: H455111-2007/PMH/CN-
S18-1 ngay 14/5/2007 giita Cong ty TNHH P (nay la Cong ty TNHH P) vdi ong
Ly Thai H.

2.3. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng Ly Thai H vé viéc yéu cau
co quan thué ra théng bdo cho bi don Cong ty TNHH P phdi ndp tién sir dung
dat.

3. Kién nghi Chi cuc T4, Thanh phd Ho Chi Minh ap dung gid dat tai thoi
diém ban giao dat dé lam cdn cik tinh tzen swr dung dat doi voi hé so xin cdp Glay

chirng nhdn quyén sir dung dat & va quyen s& hitu nha & tai can nha sé S khu phé
N, phwong T, Quén G, Thanh phé Hé Chi Minh ciia éng Ly Théai H.

Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo theo quy dinh cta
phap luat.

Trong han luat dinh 6ng Ly Théai H c6 don khang cdo mot phan ban an.
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Tai phién toa phic tham 6ng H van gitr nguyén don khang cao dbi v6i noi
dung vé nghia vu cua 6ng H trong viéc phai nop tién st dung dat, 6ng H dé nghi
Toa an cap phuc than huy 4n hoic stra ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho éng H dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan don khang co ctia 6ng H, huy ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén loi ich cho bi don dé nghj Hledong xét xir khong chap
nhan don khang cao cia 6ng H, gilt nguyén ban an so tham.

Trong phﬁn phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an Pai dién Vién
kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi Minh cho rang: Tham phan -
Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thyc hién dung cac quy dinh cua B0 luat
T tung dan sy. Cac duong su di thyc hién ding quyén nghia vy ciia minh. Vé
ndi dung vu an; pé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan don khang cdo cua
nguoi khang cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu chung cur co tai hd so vu an, 101 trinh bay cua cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét khach quan, toan
dién va day du ching ctr; Hoi dong xét xir phic thAm nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phuc thim ving mat mot s6 ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan; Xét thay day 1a phién toa lan thir hai dugc ma, cac duong
su da nhan dugc gidy triu tap, Hoi dong xét xir vang mat ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan theo thu tuc chung.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Ngay 14/5/2007, 6ng Ly Thai H ky hop dong véi Cong ty P dé mua can ho
3C4A-2-4, 16 S, khu phé N, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh, theo
Hop déng mua ban nha so: H455111-2007/PMH/CN-S18-1, véi gia
2.177.540.000 ddng (hai ty mot traim bay muoi bay triéu nam tram bon muoi ngan

dong), gia ban cin ho nay chua bao gom thué gia tri gia ting.

Ngay 18/11/2011, Uy ban nhén dén Thanh ph6é H ban hanh Quyét dinh
5562/Qb-UBND vé thuén thu hoi va giao dat cho nguoi mua nha ¢, nhan chuyén
nhuong quyén sur dung dat ¢ cua Cong ty TNHH P tai Khu A - Khu d6 thi M
thanh pho, kém theo danh sach ca nhan duoc giao dat dé xay dung nha &, trong
do6 co tén o6ng Ly Thai H.

Ngay 28/12/2011, Chi cuc T4, Thanh pho Ho Chi Minh ban hanh Thong
bao ndp tién str dung dat so 9235—11/TB—CCT—TBA va Thong bao s6 5085/TB-
CCT ngéy 22/5/2019 vé tién thué ng, tién phat va tién chém} nQp Q6i voil ’ngu:c‘yi §1’1’
dung dat doi v&i ong Ly Thai H, kém theo Béang keé chi tiet so tién thu no, tien
phat va tién cham nop.

[3] Xét don khang cdo cta 6ng Ly Thai H; Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Qng H cho réng; diéu khpén vé tién st dung d4t tai muc 2 Phu luc 3
cia Hop dong mua ban nha so: H455111-2005/PMH/MBN-S18-1 ngay
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07/12/2005 va Hop dong mua ban nha s6: H455111-2007/PMH/CN-S18-1 ngay
14/5/2007 la “khoan thu¢ khac” ngoai gia ban can ho tai Phu luc 2 la ltra doi do
vi pham diéu cAm cua phap luit, trai dao durc xa hoi va gia tao nham che gidu
nghia vu cua nha dau tu phai nop tién st dung dat. Mt khéc, gia tri tién stir dung
dat nay khong néu cu thé 1a bao nhiéu tién, khi nao phai tra va theo quy dinh nao
cua phap luat nén khong phai 1a doi tuong cua nghia vu theo Diéu 282 cua B9 luat
Dan sy ndm 2005. Tién su dung dat khong phai la thué nhu dinh nghia la khoan
thué khac tai Phu luc 2 cua hop dong mua ban can hd nay.

Xét thay; Can cr Hop dong mua ban nha va chuyén quyén str dung dat sd
H455111-2007/PMH/MBN-CN-S18-1 ngay 14/05/2007 glu’a Cong ty TNHH P
va dng Ly Thai H thi Cong ty P phai c6 nghia vu thyc hién vigc chuyén quyén so
hitu can ho s6 C khu phé N, phuong T, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh cho 6ng
Ly Théi H. Bé thuc hién viée chuyén quyén s0 hiru can ho va hoan tat thi tuc cdp
Gidy chung nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & cho 0 ong H theo quy
dinh 'Ehl ong H phai th}rc hién viéc ké khai To khai tién st dung dét theo quy dinh
tai diém b khoan 4 Dicu 18 cua Thong tu 156/2013/BTC ngay 06/11/2013 cua Bo
T5 va theo quy dinh tai khoan 2 Picu 5 ctia Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP ngay
22/7/2013 cua Chinh phu. Day la nghia vu tai chinh v6i Nha nude cua ngudi duoc
cap Giay chirng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &.

Tai muc 1 Phu luc 2 cua Hop déng mua ban nha sb: H455111-
2007/PMH/CN-S18-1 ngay 14/5/2007 c6 quy dinh:

“Bén B (nguoi nhan chuyén nhuong nha) dong ¥ chiu cac khoan thué, 1¢
phi, tién ndp cho co quan nha nude lién quan dén hop dong nay (“Thue”) nhu sau:

- Thué GTGT: 10% gia ban can ho;

- Cac khoan thué khac nhu quy dinh tai Phuy lyc 3”

(Ghi chti: Cac khoan thué phai ndp nay c6 thé thay ddi theo quy dinh cua
phéap luat ma khong c6 thong bao trude).

Tai muc 2 Phu luc 3 cua cia Hop déng mua ban nha sb: H455111-
2007/PMH/CN-S18-1 ngay 14/5/2007 ¢6 quy dinh:

~ “Trudc khi viée xin Gidy chting nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung
dat ding tén B duoc tién hanh, Bén B phai thanh toan cho bén A cac chi phi lién
quan dén thu tyc trao quyén s& hiru can hd cho bén B bao gom:

Tién sir dung dat: theo muc thu Uy ban nhan dan Thanh phd H quy dinh
theo ting thoi diém

Lé phi trudc ba nha: 1% trén gia ban can ho (bao gdm thué GTGT)

L¢ phi cong chimg: theo murc thu cua Phong Cong chung

L& phi 1ap ban v€ hién trang: theo murc thu cua don vi 1ap ban vé

L& phi hanh chinh nop cho S& Dia chinh: 120.000 VND / truong hop

Lé phi 1ap ban dd dia chinh: 1.500.000 VND /trudng hop”
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(Cac khoan chi phi trén c6 thé thay dbi tiy theo quy dinh timg thoi diém
cua co quan chirc nang).

Nhu vay, Hop dong mua ban nha s6: H455111-2007/PMH/CN-S18-1 ngay
14/5/2007 va cac Phu luc kém theo hop dong gitra Cong ty P va éng Ly Thai H
vé6i cac diéu khoan co ban xac dinh ndi dung chii yéu vé ddi tuong ctia hop dong,
gia ca, dia diém, céch thtrc thanh toan hay thuc hién nghia vu dugc cac bén thda
thuén cu thé, cong khai, minh bach, vi¢c giao két hop déng hoan toan ty nguyén,
phu hop nguyén tic tu do, ty nguyén cam két, thoa thuan quy dinh tai Diéu 4 cua
Bo luat Dan sy nam 2005; cac diéu kién vé chu thé, vé muc dich, noi dung va hinh
thirc giao két hop dong khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao dirc
x4 hoi, pht hop voi quy dinh tai Pidu 122 ctia BO luat Dan sy nam 2005, nén Hop
d6ng mua ban nha s6: H455111-2007/PMH/CN-S18-1 ngay 14/5/2007 va cac Phu
luc kém theo hop dong co hiéu luc tir thoi diém giao két ngay 14/5/2007.

Ong H 1a ca nhan c6 di ning luc hanh vi dan sy, hiéu biét quy dinh cua
phap luét, do d6 6ng H phai tuan thu va thyc hién cac diéu khoan 6 ong H da ky két
trong hop dong, nén yéu cau cua 6ng H tuyén vo hiéu tung phan ddi véi diéu
khoan vé tlen st dung dét tai Phu luc 2 va muc 2 Phu luc 3 ctua Hop déng mua
ban nha s6 H455111-2005/PMH/MBN-S18-1 ngay 07/12/2005 va ctia Hop dong
mua ban nha s H455111-2007/PMH/CN-S18-1 ngay 14/5/2007 1a khong c6 co
so chap nhan. Ban an so tham khong chip nhan yéu cau néu trén cia 6ng H 1a ¢6
can ct.

[3.2] Khang cdo cua ong H yéu cau co quan thue ra thong bao cho bi don
Cong ty TNHH P phai nop tién sir dung dat trir di tién thué ddt da tra tie von ngan
sdch nha nwée dé c6 quyén, nghia vy ciia té chie kinh té dwoc giao ddt c6 thu tlen
su dung ddt theo quy dinh cua phdp ludt lam co so dé éng Ly Thai H dugc cap
gidy chieng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha & va tai san khéc gén lién
dt:

Can ctr Hop dong mua ban nha va chuyén quyén str dung dat s6 H455111-
2007/PMH/MBN-CN-S18-1 ngay 14/05/2007, gitra Cong ty TNHH P va ong Ly
Théi H. Pbi tuong giao dich chuyén nhuong 13 cin ho s6 C khu phd N, phuong
T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh véi gid tri chuyén nhugng 1a 2.177.540.000
dong, 6ng H da tra du tién va nhan can ho dé o tir ngay 02/4/2007 dén nay.

Tai muc 2 Phu luc 3 cua cta Hop déng mua ban nha sb: H455111-
2007/PMH/CN-S18-1 ngay 14/5/2007 c6 quy dinh:

“Trudc khi viée xin G1éy chtrng nhan quyén so hiru nha va quyén sir dung
dat ding tén B (bén nhan chuyén nhuong nha) dugc tién hanh, Bén B phai thanh
toan cho bén A cac chi phi lién quan dén thu tyc trao quyén so hiru cin ho cho
bén B bao gom:

Tién sir dung dat: theo mirc thu Uy ban nhan dan Thanh phd H quy dinh
theo tung thoi diém”
(Cac khoan chi phi trén c6 thé thay dbi tiy theo quy dinh timg thoi diém
cua co quan chic nang).
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Tai muc 1 Phu luc 2 cua Hop déng mua ban nha sb: H455111-
2007/PMH/CN-S18-1 ngay 14/5/2007 c6 quy dinh:

“Bén B (nguoi nhén chuyén nhuong nha) ddng ¥ chiu cac khoan thué, 16
phi, tién ndp cho co quan nha nudc lién quan dén hop dong nay (“Thué”) nhu sau:

- Thué GTGT: 10% gia ban cin ho;
- Céc khoan thué khac nhu quy dinh tai Phu luc 3”

(Ghi cht: Cac khoan thué phai ndp nay c6 thé thay d6i theo quy dinh cta
phép luat ma khong c6 thong bao trudce).

Tai diém 19.4 ciia Hop dong mua ban nha s6: H455111-2007/PMH/CN-
S18-1 ngay 14/5/2007 c¢6 quy dinh: “Céac Phuy luc kém theo Hop dong hoic bat ky
cac ban bd sung va stra d6i nao duoc ky két hop 18 déu 1a mot phan cua Hop dong
va c6 gia tri phap 1y va hiéu lyc thi hanh nhu Hop dong”

Tai diém 19.5 ciia Hop dong mua ban nha s6: H455111-2007/PMH/CN-
S18-1 ngay 14/5/2007 c6 quy dinh: “Hop dong va cac Phu luc kém theo thé hién
toan bo su thdéa thuan cua céc bén, thay thé cac thoa thuén trude day ddi véi cac
van dé néu tai Hop dong. Viée stra d6i Hop ddng chi c6 hiéu luc néu duoc 1ap
bang van ban va duoc ky két bai nguoi dai dién hop phap cia cac bén”.

Xet cac thoa thudn cua cac bén trong viée ai 1a nguoi co nghia vu nop tién
sir dung dat thay rang, Cong ty P dugc Uy ban nhan dan Thanh pho H ban hanh
quyét dinh thu hoi dat va giao dét cho nguoi mua nha, nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia COng ty P. Tai Cong van s6 2187/TTg-KTN ngay 02/10/2010 cua
Thu tuéng Chinh phu vé viée thu tién sir dung dat doi véi khu do thi M va Cong
van s6 2709/UBND-MTDT ngay 09/6/2011 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H
vé viéc thu tién str dung dat ddi v6i truong hop da dang ky hop ddng mua ban nha
& tai khu A, khu d6 thi M déu quy dinh COng ty P ¢c6 trach nhiém thu cua khach
hang tién st dung dat dé nop vao ngan sach nha nude. Viéc 6ng Ly Thai H nhan
chuyén nhuong cin ho dugc xay dung trén dat thudc du an do Cong ty P dau tu
xay dung, ong H la nguoi nhan dat, truc tlep str dung dat nén ong H phai 12 nguoi
ké khai To khai tién sir dung dat. Thyc té hién nay theo bao cdo cua Congty P da
c6 95% cac ho nhan chuyén nhuong nha dat gidng nhu ho ong H, ho da thyuc hién
viéc dong tién sir dung dat va duoc cAp GCNQSD dat theo quy dinh.

Tt nhitng nhéan dinh vién dan néu trén xét thay; don khang céo ctia 6ng H
khong c6 can cur dugc chap nhan.

[3] V& 4n phi dan sy phac tham: Ong Ly Théi H phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;
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Khong chép nhan don khang cao cua ong Ly Thai H. Giir nguyén Ban an
dan sy so tham 86 1578/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 cua Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Ap dung Diéu 26, Biéu 34, biéu 35, Diéu 147 va biéu 227 B6 luat T
tung Dan sy nam 2015;

- Ap dung biéu 4; Djéu 122; Diéu 136; Diéu 408; Diéu 450; khpém 4 Piéu
45 1;‘Diéu 452; khoan 2 Diéu 454 cua B0 luat Dan sy nam 2005 va diém c¢ khoan
1 biéu 688 B luat Dan su nam 2015;

- Ap dung khoan 1 Diéu 34 Luat Dt dai nam 2003;

- Ap dung Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu
ve thu tién su dung dat;

- Ap dung khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta 6ng Ly Thai H:

Huy Thong bdo np tien sir dung dat so 9235-11/TB-CCT-TBA ngay
28/12/2011 va Thong bao s6 5085/TB-CCT ngély, 22/5/2019 ve tién thué ng, tién
phat va tién cham nop ctua Chi cuc T4, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Ly Thai H:

2.1. Khong chﬁp nhan yéu cau khai kién cta 6ng Ly Thai H vé viéc yéu cau
hiuy mot phan Quyét dinh 5562/QD-UBND ngay 18/11/2011 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho H.

2.2. Khong chép‘ nhan yéu cﬁg khoi kién cua dng Ly Thai H vé viéc yéu cau
tuyén vo hi¢u tung phan d@i v61 diéu khoan \{é tién s dung dat tai Phu luc 2 va
muc 2 Phy lyc 3 cia Hop dong mua ban nha s6: H45511 1-2005/PMH/MBN-S18-
1 ngay 07/12/2005 va ctia Hop dong mua ban nha s6: H455111-2007/PMH/CN-
S18-1 ngay 14/5/2007 gitra Cong ty TNHH P (nay la Cong ty TNHH P) vdi 6ng
Ly Théi H.

2.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Ly Thai H vé viée yéu cau
co quan thué ra thong bao cho bi don Céng ty TNHH P phai ndp tién str dung dat.

3. Kién nghi Chi cuc T4, Thanh pho H6 Chi Minh ap dung gia dat tai thoi
diém ban giao dat dé lam can cu tinh tlen stir dung dat d6i voi ho so Xin cap Glay
ching nhan quyén sir dung dét ¢ va quyen s& hitu nha & tai cin nha s6 S khu phé
N, phuong T, Quan G, Thanh pho Ho Chi Minh cta 6ng Ly Théi H.

4. V& an phi dan sy phtic tham:

- Ong Ly Thai H phai chiu an phi dén sy phuc tham 1a 300.000 dong (ba
tram ngan dong), duoc can trir vao sd tién tam Gmg an phi 300.000 déng (ba tram
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ngan dong) da ndp theo Bién lai s6 0003451 ngay 11/11/2022 ciia Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Cac quyét dinh khac cua an so thim khong c6 khang céo, khang nghi co
hi¢u luc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgin};' Py 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; A AN _ ’ [ e

- VKSNDCC tai TP.H Ohi Min; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM; (1)

-VKSND TP.HCM; 1)

- Cuc THADS TP.HCM; (1)

- Nguyén don; (1)

- Bi don; (1)

-NCQLNVLQ; 3)

-Luu VT (5), HS (2) (BA- NTTAM).
Mai Xuan Thanh
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