TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 117/2023/DS-PT
Ngay: 28/8/2023 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiNH PINH

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thaim gom co:
- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Cong Phuong.
- Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hiép.
Ong Phan Minh Diing.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong la Thu ky Toa an nhéan
dan tinh Binh Dinh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Djnh: Ba Nguyén Thi Tu
Oanh - Kiém séat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
xtr phuc thim cong khai vy an dan su thy ly sd: 30/2023/TLPT-DS ngay 24
thang 03 nam 2023 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham ’sé: 18/2023/DS-ST ngay 19 thang 02 nam
2023 cta Toa 4n nhan dan thanh pho QN bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 85/2023/QP-PT ngay
04 thang 05 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Minh Q; cu trt tai: 39 VB, thanh phd QN, tinh BD.

Dai dién hop phap cua nguyén don: Anh L& Minh Th; cu tra tai: 39 VB,
thanh phdo QN, tinh BD 1a dai dién theo uy quyén (Gidy Uy quyén ngay
18/6/2019); c6 mat.

- Bi don: Ong Hoang Ngoc Tr; cu tri tai: S6 92 dudong HN, thanh pho
QN, tinh BD.

Da{ dién hop phdp cua bi don: Ba Chau Thi V;‘Cu tra E%.lii 36 du’(‘)’r}g TAT,
thanh pho QN, tinh BD la dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay
11/5/2023); ¢6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T; cu tra tai: 39 VB, thanh phé QN, tinh BD.
2. Chi LuongThi D; cu tru tai: 39 VB, thanh phé) QN, tinh Bb.

3. Anh L& Minh Th; cu tra tai: 39 VB, thanh phé QN, tinh BD
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Dai, dién hop phéap cua ba T, chi D: Anh Lé M‘inh Th;, cu tru tai:‘ 39 VB,
thanh phd QN, tinh BD 1la dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay
18/6/2019); c6 mat.

- Nguwoi khang céo: Ong Lé Minh Q 1a nguyén don va 6ng Hoang Ngoc
Tr 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Lé Minh Q, déng thoi 1a
nguoi co quyén, loi nghia vu lién quan va 1a dai dién theo uy quyén cia nguoi
c6 quyén, loi nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi T, Chi LuongThi D 1a Anh L&
Minh Th trinh bay:

Nguén géc thira dat sb 124, to ban dd sb 27 toa lac tai 39 VB, thanh phé
QN, tinh BP 1a cta cha me anh 6ng L& Minh Q va ba Nguyén Thi T, dugc
UBND tinh BD cép Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat
s6 7067 ngay 16/9/2002 véi nha & tong dién tich st dung 245m?; dién tich xay
dung nha & 151,8m2 két cau nha tuong gach, mai ton, ) t?mg 03; dién tich dat &
186,9m?, hinh thirc st dung riéng. Tai vi tri cudi 16 dat nha anh tiép giap canh
btric tuong bén hong la nha bi don 6ng Hoang Ngoc Tr. Can nha hién gia dinh
anh dang str dung dugc xay dung trude khi Nha nudc cap Gidy ching nhan va
theo Gidy ching nhan ndi trén tinh tir vi tri mép sau cung ctia phan nha xay
dung + duong ludng trong dén vi tri cudi 16 dat tiép giap canh burc tudng nha bi
don ong Tr c6 chiéu dai 6,93m nhung hién nay phan dién tich nay bi thiéu. Ranh
gi61 gitra nha anh v&i nha bi don 6ng Tr 1a bire tuwong gach cii do phia ong Tr da
xdy dyng cach day hon 60 nam trudc. Gia dinh anh cting dé timg su dung chung
tuong nha cua 6ng Tr dé 1am cac cong trinh phy nhu chudng heo, noi tim giit...
Sau d6, cach nay hon 15 niam vi khong mudn on o gia dinh anh xay birc tuong
gach ngan cach véi bire tuong nha ong Tr 10cm, nha anh ¢6 lop mai ton va cay
da nam trén vi tri dat tréng 10cm, gia dinh anh sitr dung 6n dinh, lién tuc phan
dat nay cho dén nay. Thé nhung, vao nam 2018, 6ng Tr dap pha ranh gidi 1a birc
tuong cit ma phia nha 0ng Tr dé xay dung cach nay 60 ndm va khi xay dung lai
ong Tr khong xay trén phan buc tuong cit ma lai xay dung trén vi tri dat trong
rong 10cm cua gia dinh anh dan dén phat sinh tranh chéap.

Nay nguyén don yéu cau bi don 6ng Hoang Ngoc Tr tra lai tong dién tich
0,436m’ cu the tang 1: 0,2m’; tang 2: 0,02m® va tang 3: 0,216m°, nguyén vong
ctia anh muén bi don thao d& phan lan chiém dé tra lai dat cho gia dinh sir dung.
Truong hop néu nhu Toa xét thiy viéc thio d& kho kha thi thi anh dong v bi don
thanh toan lai bang tri gia quyén str dung dét theo quy dinh.

Bi don 6ng Hoang Ngoc Tr trinh bay:

Ngué)n géc thira dat s6 100, t& ban dd sb 27 toa lac tai sb 92 duong H ,
thanh phé QN, tinh BD 1a ctia cha me 6ng la cu Hoang Vin K va cu Phan Thi H
dugc UBND tinh BD cip s6 chimg nhan quyén st hitu nha sb 5042/CNSH100
ngdy 28.7.1993 vé6i dién tich 143,82m°. Nam 1997, cha 6ng chét, ngay
12/01/2009 me 6ng va cac anh em trong gia dinh thong nhat 1ap Hop dong ting
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cho quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat ting cho toan bd nha, dat tai so
92 duong HN, thanh phé QN, tinh BD cho ong. Ong dong y vé dién tich ghi
trong SO chimg nhén quyén s¢ hiru nha sO 5042/CNSH ngay 28/7/1993 noi trén.
Mac du trén gidy to nha ghi dién tich 143 8m thue té 6ng st dung khoang
153m?, nhung éng khong v kién gi vé viéc cip so cua Nha nudc. Theo Ong,
nguyén thily gitta nha ong va nha éng Lé Minh Q tiép giap nhau birc tudng gach
gia dinh 6ng dé xay dung cach nay 60 nam, giap canh buc tuong 1a khoang dat
dat tréng. Phia bi don d3 timg c6 thoi gian dai muon bic tuong gach nay cua
nha ong dé 1am mot vach con lai ciia cong trinh phu nhu chudng heo, vé sinh
tam giat Niam 2018 khi xay dung, stra chira lai nha 6ng da dap phan tudng cii
clia gia dinh dé x@y dung, stra chira lai. Khi xdy dung lai ong khong xay trén vi
tri twong cti ma tién hanh xay dung trén vi tri dat trong vi ong nghi phan dat
trbng nay 1a cta cha me dé lai. Ong khang dinh, phan dién tich dat hién cac bén
dang tranh chip tuy khong nam trong SO ching nhan quyén sO hitu nha sO
5042/CNSH do nha nudce cap cho gia dinh 6ng nhung van thudc quyén quan 1y ctia
gia dinh 6ng vi phan dat nay gia dinh ong chira dé thoat nudc mua. Do do6, 6ng
khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ban 4n dén sy so tham so0: 18/2023DS-ST ngay 09/02/2023 cua Toa 4n
nhan dan thanh pho QN Quy¢t dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lé Minh Q:

Xac dinh b1 don Hoang Ngoc Tr da xay dung 14n chiém dién tich 0,436m?
dat (kich thudc tang 1: 0,2m? (0,1mx2m); ting 2: 0,02m? (0,01mx2m) va tang 3:
0,216m* (0,12mx1,8m) tai 39 VB, thanh phé QN, tinh BD thudc quyén quan 1y,
st dung cua ong L& Minh Q.

Giao cho Ong Hoang Ngoc Tr duoc quyén quan 1y, str dung phan dién tich
dang tranh chap 0,436m” néi trén dong thoi ong Hoang Ngoc Tr phai c6 nghia
vu thanh toan lai tri gid quyén st dung dat cho ong Lé Minh Q sé tién
45.780.000 dong (Bon muoi lam triéu, bay tram tam muoi ngan dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va
quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 15/02/2023 6ng Hoang Ngoc Tr khéng cao, ngay 29/3/2023 6ng
Tréac khang céo bo sung, yéu cau cap phtc tham:

- Hity bo Bén an so tham sd: 18/2023/DS-ST ngay 09/02/2023 ctia Toa an
nhan dan thanh phd QN.

- Cong nhan phan dién tich dat tréng c6 chiéu rong 10 cm giita hai thira
dat 1a thudc quyén sir dung cta ong Hoang Ngoc Tr.

- Bugc ong Lé Minh Q phai thao d& phan mai tole va cay da dam dé tra lai
phan dét trong cho 6ng Hoang Ngoc trac.

- Huy Glay ching nhén quyén st dung dat s6 7067 ngay 16/9/2022 do
UBND thanh phé QN cap cho vo chong ong Lé Minh Q va ba Nguyén Thi T.

Ngay 17/02/2023, dai dién theo uy quyén ctia 6ng Lé Minh Q 1a dng L&
Minh Th khang céo yéu cu cip phtc thim: Budc ong Hoang Ngoc Tr phai thao



do phan vat liéu xay dung 1an qua nha 6ng Q, 6ng Q khong dong ¥ nhan dén bu
bang tién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BD phat biéu ¥ kién:
- V& T tung: Trong giai doan xét xur phuc tham, ngudi tlen hanh té tung
va ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat td tung déan su.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi HDXX khong chdp nhan khang cao
cua 6ng Hoang Ngoc Tr va khang cao cua 0ng Lé Minh Q. Stra Ban 4n so tham
th§o do v€ hién trang, xem xé&t, tham dinh tai cho va dinh gié tai san tai cap phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cta ong Hoang Ngoc Tr, HDXX thay rang:

Vo chong 6ng L& Minh Q va ba Nguyén Thi T dugc UBND tinh B cip
Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat sd: 7067 dbi véi
thira dat s6 124, to ban d6 sb 17 toa lac tai 39 VB, thanh phé QN, tinh BD vao
ngay 16/9/2002 véi tong dién tich sir dung nha ¢ 245m?; dién tich xay dung nha
& 151,8m%; két cdu nha tudong gach, mai ton, 03 tang; dién tich dat & 186,9m”,
hinh thirc sir dung riéng. Vé phia 6ng Hoang Ngoc T, thi S6 chimg nhan quyén
so hitu nha s6: 5042/CNSH do UBND tinh BP ngay 28/7/1993 cép cho cha me
ong 1a ong Hoang Vin K va ba Phan Thi H déi v6i thira s6 100, to ban d6 s6 17
v6i dién tich khu dat co ngdi nha 1a 143,82m? toa lac tai 92 HN, thanh phd QN,
tinh BD. Nam 1997 cha ong chét, ngay 12/01/2009 me 6ng va cac anh em trong
gia dinh thong nhat 1ap Hop dong tang cho quyén st dung dét va tai san gin lién
v6i dat, tang cho toan bd nha, dat néi trén cho ong. Tuy nhién, theo hop dong
mua ban nha 39 Vii Bao, thanh phd QN giira cu Nguyén Thi T1 va cu Luu Thi G
(sau nay cu G ban lai cho 6ng Q) ngay 14/4/1975 thi dién tich thira dat toa lac tai
39 VB, thanh phd QN, c6 chiéu ngang 1a 6,m, chiéu sau (chiéu dai) 1a 18m, dién
tich 1a 180m? (BL: 158), theo xem xét, thAm dinh tai chd va so dd ban v& hién
trang do Cong ty c¢d phan tu van PP thyuc hién ngay 05/7/2023 thi thira dat cua
6ng Q co chiéu dai 31,11. Nhu vay, so voi chiéu rong ban dau, thi chiéu rong
hién nay cua thira dat ting 0,34m, so véi chiéu dai ban dau, thi chiéu dai hién
nay cua thira dat ting 1,11m. Con d6i v6i nha, dat ctia 6ng Trac theo hop dong
mua ban nha gitta vo chong cu Nguyén T2 va cu Ngo Thi D Vo1 vo chong cu
Huynh Vin K va cu Phan Thi H ngay 25/12/1968, thi thira dat s6 100, to ban d6
sb6 17 toa lac tai 92 HN, thanh phé QN co chiéu rong Sm, chiéu dai 31m, (BL.:
179) Nhu vay, so voi chiéu rong ban dau, thi chiéu rong hién nay tai vi tri tranh
chép cua thira dét tang 0 ,08m (da trir 0,1m tuwong chung voi nha 94 HN). Do dit
ctia ca hai bén déu tang vé chiéu dai 1an chleu rong noi tiép giap voi phan dat
dang tranh chap va phan dat nay hién nay van la dat trong dién tich 1a 0, 6m? (c6
mot dau rong 0,08m, mot dau rong 0,1m va chiu dai phan tiép giap 13 6,34m).
Hon nira, 6ng Quang lai xay dung btrc tuong cach tuong nha 6ng Tr tur 0,08 m-
0,1m va tai Bién ban x4c minh ngay 19/12/2022 (BL: 256), chinh quyén dia
phuong ciing khong xac dinh duoc phan dat nay thudc quyén sir dung cta ai nén
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c¢6 du can cir xac dinh phan dat dang tranh chap nam ngoai dién tich dat ma ong
Q, 6ng Tr da dugc Nha nudc cap quyen st dung. Vi Vay, ong Q cho rang ong Tr
xdy dung buc tuong o ting 1 l4n qua dat cua minh va éng Tr cho ring phan dat
dang tranh chip thudc quyen su dung cua minh deu la khong ¢6 co so. Tuy
nhién, theo hién trang thi phan xay dung tAng 2 va tng 3 nha o ong Tr lai lan sang
phan khong gian dat cua ong Q moi tang la: 0,12m — 0,1m (chleu rong phan dat
trong) = 0,02m x 3,57m (chleu dai phan dit tréng) = 0,07m% Téng cong la:
0,07m? + 0,07m’ = 0,14m",

[2] Xét khang céo cua 6ng Lé Minh Q, HDXX thay rang Ong Q cho rang
do 6ng Tr cb tinh Xay dung lan sang phan dat thudc quyén sir dung ctia minh,
mic du dat dang cO tranh chip nén 6ng Tr phai thdo d& phan vat lidu di xay
dung 14n chiém. Tuy nhién, dién tich xay dung 14n chiém khong nhiéu, néu budc
ong Tr phai thao do s€ lam anh huong dén két cau va nhirng phan khac cua ngoi
nha nén cap so tham budc ong Tr phai dén bu cho ong Q gia tri bang tién ma
khong budc ong Tr phai thao d& phan xay dung lan chiém 1a c¢6 co so. Theo
Bién ban dinh gia tai san ngay 05/7/2023 thi gia dat theo thi truong tai vi tri
tranh chdp 1a 75.000.000/m® nén ong Trac phai bdi thudng cho déng Q:
75.000.000/m* x 0,14m* = 10.500.000 dong.

[3] Tir nhitng phan tich trén, xét thay khang cdo cta 6ng Lé Minh Q la
khong co cin cr nén khong duoc HDXX chap nhan. Mot phan khang céo cua
ong Hoang Ngoc Tr 14 ¢6 can cir nén dugec HDXX chip nhan. Stra mdt phan ban
an so tham.

[4] Nhitng quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Vé an phi, chi phi té tung khac:

[5.1] ‘V‘é an phi: Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat ngudi cao tudi; diém d
khoan 1 Di€u 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an thi dng Lé Minh
Q va dng Hoang Ngoc Tr dugc mien.

[5.2] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san 02 lan la 18.500.000 dong. Theo quy dinh tai cac Di€u 157, 165 cua
B0 luat To6 tung dan sy thi 6ng Q va ong Tr moOi nguoi phai chiu %2 chi phi néu
trén, 6ng Q da tmg chi xong 6.500.000 dong, 6ng Trac dd ung chi xong
12.000.000 dong nén 6ng Q phai ¢6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng Tr 2.750.000
dong.

[6] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tuan thu phap luat cua nhitng ngudi

tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cap phtic tham 1a phu hgp véi nhan dinh
ciia HDXX. Y kién vé viéc giai quyét vu an 12 hop véi nhan dinh cia HDXX.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:



~ Cén cir vao cac Piéu 157, 165, khoan 2 Pieu 308, Piéu 309 cia Bo luit
T6 tung dan su;

Can ci Diéu 163, 164, 174, 175 cta Bo luat dan sy nam 2015;
Can cir Biéu 100, 166, 203 Luat dat dai 2013
Can ct Diéu 2 Luit nguoi cao tudi;

Cin co diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét  sé:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

Khong chdp nhan khang cdo cta ong Lé Quang M, chap nhan mot phan
khang cao cua Ong Hoang Ngoc Tr. Stra mot phan Ban an dan sy so thdm so:
18/2023/DS-ST ngay 09/02/2023 cua Toa an nhén déan thanh ph6 QN, tinh BD
vé phan dién tich lan chi€m va tién boi thuong.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Lé Minh
Q.
1.1 Xac dinh Hoang Ngoc Tr da xay dung tang 2 va tang 3 cla ngo1 nha

92 HNi, thanh phd QN, tinh B 1an chiém sang phan khong gian trén dét cia
6ng L& Minh Q 12 0,14m’.

1.2 Giao cho ong Hoang Ngoc Tr dugc sir dung phan khong gian co6 dién
tich 0,14m?” trén dat néu trén cua ong Lé Minh Q va 6ng Hoang Ngoc Tr phai ¢6
nghia vy boi thuong cho 6ng L& Minh Q 10.500.000 dong gia tri str dung phan
khong gian 1an chiém.

2. Nhing quyét dinh khic cua ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

3. V& an phi, chi phi t6 tung khac:

3.1 V& an phi: Ong L& Minh Q va 6ng Hoang Ngoc Tr dugc mién.

3.2 Vé chi phi té tung khac: Ong Lé Minh Q phdi c6 nghia vy hoan tra
ong Hoang Ngoc Tr 2.750.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh
gia tai san.

4. Quyén, nghia vu thi hanh an:

4.1 Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi€u luc phap luat (d6i vé6i cac
truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an)
hoic ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh 4n (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

4.2 Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi

6



hanh 4n hogc b cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Dieu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30
luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. ON;

- CCTHADS TP.OQN;

- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa dan su.

Vo6 Cong Phuong

THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Vin Hiép Phan Minh Ding Vo Cong Phuong



