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V/v tranh chip quyén st
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Phudc Thanh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong B4 Minh Tung;

2. Ong Lé Thanh Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dén thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cdt, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Nam - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong x€t xtr so tham cong khai vy an thu Iy s6 211/2020/TLST-DS ngay
18 thang 6 nam 2020 ve viéc: “Tranh chap quyén str dung dat”, theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr s0 157/2022/QDbXXST-DS ngay 14/9/2022, giira:

- Nguyén don: Ong Nguyén Si L, sinh nam 1964
Dia chi: T6 57, khu J2 CABD, phuong HT, thanh phé TDM, tinh Binh
Duong.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Poan Vin A, sinh nim 1998; dia chi: Ap
Pong Tr, xa PH, hUyen DT, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén
(theo c4c Gidy uy quyén cung ngay 04/6/2020) (c6 mat).

- Cac bi don:
1. Ong Vii Van D, sinh nam 1980 (c6 mit)

Pia chi: S6 nha 41/84/3, duong LHP, khu phd 7, phudng PL, thanh phd
TDM, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Van S, sinh nam 1960 (c6 mat)
Dia chi: T6 2, khu phé 6, phuong VT, thi xd TU, tinh Binh Duong.



- Nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nim
1974 (c6 yéu cau xét xir ving mat)

Pia chi: Khu tip thé Cong an, khu phd 3, phuong PM, thanh phé TDM,
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo cac Don khoi kién, Don khoi kién bé sung va qud trinh té tung,
nguyén don Ong Nguyén Si L va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
trinh bay nhu sau:

Nguyén don Ong Nguyén Si L da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat véi so phat hanh: CD
594278, s6 vao so6 CS05486 ngay 13/7/2016, dién tich dat duoc cip 1a 400m’, tai xa
Phu An, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong.

Vi 6ng L nha ¢ 0 xa, it xudng dt tréng coi nén di bi cac bi don 6ng Vii Van D
va Nguyen Vin S ¢b ¥ xay dung cong trinh, 1an chiém dat cua ong. Vao nam 2019,
ong tlen hanh do dac lai khuon vién dat thi phat hién dat 6ng bi lan chiém, nén c6
yéu cau cac bi don thao d& cong trinh, tra lai dat cho ong, nhung cac bi don da
khong thue hién. Ong ciing di c6 don tranh chip yéu ciu UBND x4 Phii An tién
hanh giai quyét, hoa giai nhung cac bén khong thoa thuan duge véi nhau. Nay 6ng
c6 don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhimng van dé sau:

- Yéu cau bi don 6ng Vi Van D thao d& phan cong trinh xay dung va tra lai
cho nguyén don phan dat da lan chiém co6 dién tich theo do dac thyc t la 12,9m°
(do 6ng D dang truc ti€p quan ly, sir dung trai phép);

- Yéu cau bi don 0ng Nguyén Van S thao do phan cong trinh x4y dung va tra
lai cho nguyén don phan dat dé lan chiém co dién tich theo do dac thuc té 1a 14,4m*
(do 6ng S dang truc tiép quan ly, st dung trai phép).

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don van giit
nguyén y kién va yéu cau khoi kién. Nguyén don tu nguyén hd tro cho bi don
6ng Nguyén Vin S s6 tién 15.000.000 dong vé chi phi théo d&, di doi phan cong
trinh d4 x4y dung lan chiém. Nguyén don dong y vdi két qua do dac, dinh gia tai
san va khong yéu cau tién hanh do dac, dinh gia lai.

2. Bi don:
2.1. Ong Vii Van D trinh bay:

Thira dat sb 2637, to ban d6 sb 14 cta 6ng da duoc cap Giéy ching nhan
quyen str dung dat dung quy dinh, ranh mdc thuc te cta thira dat thoi trudce thoi
diém 6 6ng nhan chuyén nhuong cho dén nay deu 6n dinh. Ong khong lan chiém
ctia ai hét. Do d6, 6ng khong dong v vai yéu cau khoi kién cia 6ng L.

Tuy nhién trong tru:ong hop Toa an dua vy an ra xét xu, can cu vao ban vé
va phan quyet 1a 6ng c6 lan dat caa 6ng L, thi dng dong ¥ théo d, di doi cong
trinh trén dat co tranh chap.



Péi voi két qua do dac va dinh gia tai san thi ong thong nhat va khong yéu
cau tién hanh do dac, dinh gia lai.

Tai phién toa, bi don dng Vii Vin D giit nguyén cac ¥ kién di trinh bay. Ong
dong ¥ két qua do dac, tham dinh hién trang va dinh gia tai san. Ong khong yéu cau
tién hanh do dac, dinh gia lai.

1.2.  Bi don la éng Nguyén Van S trinh bay:

Ong giir nguyén cac y klen da trinh bay tai Bién ban lay 10i khai ctia Toa
an. Ong khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, 1y do: Ong khong
lan chiém dat cia ai ca.

Glay chung nhan quyen sir dung dét s6 s6 phat hanh BK 719610, so vao
sO cap gidy chung nhén quyén su dung dat CH03107 d6i véi thira dat s6 509,
thugc to ban d6 sb 14, toa lac tai Ap PT, x3 PA, thi xd BC, tinh Binh Duong da
duogc cap ding trinh ty, thu tuc, ding ranh méc thuc té 6ng sir dung.

Péi voi Két qua do dac va dinh gid thi ong thong nhat va khong yéu cau do
dac, dinh gia lai.

) Tai phién toa, bi don Gnngguyén Vin S gitt nguyén cac ¥ kién da trinh bay.
Ong dong y ket qua do dac, thdm dinh hién trang va dinh gia tai san. Ong khong
yéu cau tién hanh do dac, dinh gia lai.

* Vi dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan thi xa Bén Cat phat biéu ¥ kién:
Kiém sat vién dai dién VKSND thi xd Bén Cat phat biéu quan diém:

- Ve thi tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, Tham
phan va Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia to tung da
tuan thu dang cac quy dinh caa phap luat té tung dan su.

- V& noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a c¢6 cin ct,
nén d¢ nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap lut: Nguyén don Ong Nguyén Si L khoi kién C§1C bi
don 6ng Vi Van D va dng Nguyen Van S v6i quan h¢ la: “Tranh chap quyén su
dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Biéu 26 B luat To6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Cac phan dat tranh chap déu toa lac tai X&
Phi An, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong. Ddi chiéu voi quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctua B lut T6 tung dan sy ndm 2015,
thi thAm quyén giai quyét vu an thudc Toa an nhan dén thi x4 Bén Cat, tinh Binh
Duong.

[3] V& su c6 mit ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
H:



Ba Nguyén Thi H ving mat tai phién toa, nhung dé c6 van ban dé nghi xét
Xt vang mit. Do vay, HDXX tién hanh xét xtr vang mat d6i voi ba Ha (theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam
2015).

[4] V& viéc nhdp cac vu 4n dan su:

Xet nguyén don Ong Nguyén Si L khoi kién cac bi don 6ng Vi Van D va
6ng Nguyén Vin S vé viéc “tranh chip quyén sur dung dat”. TAND thj xa Bén
Cat, tinh Binh Duong di thy 1y 02 vu an véi sb thy 1y 211/2020/TLST-DS va
212/2020/TLST-DS cung ngay 18/6/2020. Sau d6, nhan théy viéc nhap 02 vu an
nay vao cung 01 vu an mai giai quyét vu an duoc nhanh chong, toan dién nén
TAND thi x3 Bén Cat di tién hanh nhap 02 vu an nay thanh vu an thu 1y so
211/2020/TLST-DS ngay 18/6/2020 (theo Quyet dinh nhap vu 4n dan su s
01/2022/QDBST-DS ngay 05/01/2022). Xét viéc nhap vu an nay la ding quy dinh
cua phap luat theo quy dinh tai cac Diéu 42 va 47 B luat T6 tung dan sy nam
2015.

[5] Vé noi dung vu an:

Nguyén don cho rang c&c bi don ong Vii Van D, 6ng Nguyén Vin S da co
hanh vi l4n chiém, xay dung cong trinh trai phép trén dat cia nguyén don, nén yéu
cau cac bi don phai tra lai cho nguyén don phan dét bi lan chiém c6 dién tich theo
do dac thyc t& 12,9m? (phan 6ng D 14n chiém) va 14,4m” (phan dng S lan chiém).
Pong thoi, nguyén don yéu cau cic bi don phai thao d& cong trinh xdy dung trén
cac phan dat 1an chiém. Tai phién toa, nguyén don tir nguyén hd tro cho bi don 6ng
Nguyén Vin S sb tién 15.000.000 dong chi phi thao d&, di doi cong trinh di 1an
chiém.

Cac bi don dng Vii Vin D va Nguyén Van S trinh bay Ia cac 6ng xay du’ng
cong trinh trén pham vi GCNQSDD da duoc cap, thoi dlem xay dung khong ai cd
¥ kién phan ddi, nén cac 6ng khong dong ¥ trude yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Riéng bi don 6ng Vii Vian D trinh bay tai phién toa rang néu HDXX xac dinh
6ng D c6 hanh vi xay l4n, thi dng D dong y tu thao d& cong trinh da x4y dyng.

Phia nguyén don Ong Nguyén Si L duoc S& Tai nguyén va Méi trudng tinh
Binh Duong cidp GCNQSDD véi s6 phat hanh CD 594278, s6 vao s6 CS 05486
ngay 13/7/2016, véi dién tich 400m* (50m* ONT va 350m* CLN), thudc thira s6
539, to ban d6 sb 14, tai x4 Phu An, thi xa Bén Cat, tinh Binh | Duong. Pén ngdy
07/11/2017, 6ng L da chuyén muc dich thém dién tich 100m? CLN sang 100m?
ONT (ng tién st dung dat) Ngay 15/12/2017, 6ng L da hoan thanh nghia vu tai
chinh ddi véi viéc chuyén muc dich nay.

Phia bi don 6ng Vi Van D dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cdp GCNQSDD véi s6 phat hanh CM 761377, sb vao s6 CS 07817 ngay
07/5/2018, v6i dién tich 814,1m* CLN, thudc thira s6 2637, to ban dd sb 14 tai
xd Phii An, thi x4 Bén Cét, tinh Binh Duong. Dén ngay 07/11/2018, éng D di
chuyén muc dich dién tich 60m’® tir ¢4t CLN sang dat ONT (n¢ tién sir dung
dat).



Phia bi don 6ng Nguyén Vin S dugc UBND huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat
cdp GCNQSDD sb phat hanh BK 719610, s6 vao s6 CH03107 ngay 01/8/2012,
v6i dién tich 100m® CLN, thudc thira s6 509, t& ban d6 s 14, tai xd Phu An, thi
xd Bén Cat, tinh Binh Duong. Ngay 28/6/2018, 6ng S chuyén muc dich 50m®
CLN sang 50m* ONT.

Qua trinh té tung, UBND thi xi Bén Cat (do Phong Tai nguyén va Moi
truong thi xa Bén Cat duoc iy quyén tra 16i) xac dinh viéc cap GCNQSDD cho
6ng Nguyén Vin S 13 ding quy dinh cta phap luét. Thot diém cap GCN cho 6ng
S thi c6 Ban md ta ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 12/6/2012 va Trich do ban

d6 dija chinh duwoc Phong Tai nguyén va Moi truong ky xac nhan ngay
03/7/2012.

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong (do Chi nhanh Van phong
Piang ky dat dai thi xa Bén Cat duoc Uy quyén tra 10i) xac dinh viéc cdp
GCNQSDBD cho 6ng Nguyén S¥ L va 6ng Vii Vin D 1a dang quy dinh phap luat.
Viéc cAp GCNQSDD cho 6ng Vii Van D va Nguyén Si L khong do dac thuc té,
chi thuc hién trich luc ban d6 dia chinh theo yéu ciu cta chu st dung dat.

Nhu vay, viéc cac duong su dugc cép GCN déu khong qua do dac thuc té.
Tuy nhién, qua dbi chiéu véi Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 83-
2021 lap ngay 12/7/2021 do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi xd Bén
Cat thé hién nhu sau:

Téng dién tich dit do nguyén don chi ranh thuc té 1a 400m?® 1a ding véi
dién tich ma nguyén don dugc cdp GCNQSDD. Phén dién tich thyc té ma céac bi
don duoc cip theo GCN (khéng tinh dién tich c¢6 tranh chap) thi vin da dién tich
tuong Gng 1a 814,1m* (dit cua 6ng D) va 100m’ (dat caa 6ng S). Theo hién
trang Manh trich luc qua do dac thuc té thé hién dién tich ma céac bj don da lan
chiém cua nguyén don cu thé nhu sau: Ong D da 1an chiém, st dung dién tich
dat 12,9m? (12,7m* + 0,2m?); dng S 14n chiém, st dung dién tich dat 14,4m?
(A1m? + 12,2m* + 1,2m°).

Nhu vay, viéc cac bi don cé hanh vi 1an chiém, xay dung cong trinh trén
phan dat cia nguyén don da duoc cap hop phéap 14 hanh vi trai phap luat, anh
huong dén quyén loi hop phép cua nguyén don. Viéc nguyén don khai kién yéu
cau cac bi don phai thao d& cong trinh, tra lai lai phan dat 1an chiém cho nguyén
don 14 c6 cin cr, nén duoc HDXX chap nhén.

Xét nguyén don tu nguyén 1}6 trg s6 tién 15.000.000 dong vé chi phi thao
dd, di doi cho bi don 6ng Nguyén Van S. Pay 1a ¥ chi tu nguyén cuia nguyén
don, khong trai dao durc, nén HDXX ghi nhan sy tuy nguyén nay cia nguyén don.

[6] Xét ¥ kién cua vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén Cat 1 c6
can cu, phu hop véi quy dinh cua phap luat, nén dugc Hoi dong xét xir chap
nhan.

~ [71 V& an phi dan sy so thdm: Xét bi don 6ng Nguyén Vin S 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién an phi. Bi don 6ng Vii Van D phai ndp an phi theo quy dinh



ctia phap luat. Hoan lai cho nguyén don Ong Nguyén Si L tién tam tmg 4n phi
da ndp.
[8 Chi phi do dac, dinh gi4 tai san va sao luc hd so: Nguyén don Ong

Nguyén Si L tiu nguyén ndp toan bd, nén duoc khau trir hét vao tién tam Gng da
nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ¢l cac Diéu 26, 35, 39, 42, 47, 147, 266 va 273 Bo luat TH tung dan
sunam 2015;

- Can ct khoan 16 Diéu 3; Piéu 26; Piéu 100 Luéat DAt dai nam 2013;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctit Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong

Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cia
phap luat vé 13, 14i suat, phat vi pham;

1. Chap nhéan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don Ong Nguyén STL d6i véi
cac bi don 6ng Vit Van D va Nguyen Van S ve viéc: “Tranh chap quyén st dung
dat” nhu sau:

- Bugc bi don 06ng Nguyen Van S phai thao da, d1 doi phan tuong xay dung
lan chiém trén dién tich 14 Am? (Im? + 12,2m? + 1,2m?), thudc mot phan thira s6
539, to ban do so 14, tai xa Pha An, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong, va tra lai
dién tich 14,4m” nay cho nguyén don Ong Nguyén Si L quan Iy sit dung. Phan
tuong xay bi budc thdo dg, di doi vail 02 doan tudng co két cdu nhu sau: Poan
tuong bén hong nha voi chiéu dai 1a 19,98m, chiéu cao 1a: 5,3m phia sau va
4,8m phia trudc nha; doan tudng phia sau nha c6 chiéu dai 1a 1,38m va chiéu
cao la 5,3m.

- Budc bi don 6ng Vi Van D phal thao d&, di doi phan tuong xay dung lan
chiém trén dién tich 12, om? (12,7m? + 0,2m?), thudc mdt phan thira sb 539, to
ban do sO 14, tai x4 Phu An, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong, va tra lai dién tich
12,9m” nay cho nguyén don Ong Nguyen SiL quan ly st dung. Phan tuong xay
bi budc thao dd, di doi c6 két cau nhu sau: Chiéu dai 1a 18,99m; chiéu cao 14
5,6m.

(C6 so @6 kém theo Ban an).

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don Ong Nguyen Si L veé viéc hd tro
cho bi don 6ng Nguyén Van S sd tién 15.000.000 dong vé chi phi thao d&, di
doi.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctua so



tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Chi cuc Thi hémh~ an dan su thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong hqéln lai cho
nguyén don Ong Nguyen Si L 300.000 dong theo Bién lai tam tmg s6 0047649
va 300.000 dong theo Bién lai tam trng s6 0047650 cung ngay 11/6/2020.

- Bi don 6ng Vii Vian D phai ndp s6 tién 300.000 dong.
- Bi don 6ng Nguyén Vin S duoc mién ndp.

4. Chi phi do dac, dinh gia tai san va sao luc h(‘A)’SO’Z Nguyén don Ong
Nguyen Si L phai ndp s6 tién 6.600.000 dong, dugc khau trir vao tam tng da
nop.

5. V& quyén khang céo:

- Puong su c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

- Puong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang cdo Béan an trong thoi
han 15 ngay, ké tir nhan dugc Ban an hoac Ban an dugc niém yét cong khai theo
quy dinh phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hi¢n theo qui dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thi xa Bén Cit;

- Chi cuc THADS thi x3 Bén Cat;
- Cac duong su;
- Lwu: HO so, VT.

Vii Phwée Thanh



