TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUS{EN KRONG NANG Poc lap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban an s6: 42/2019/DSST
Ngay: 09/10/2019
“V/v Tranh chdp hop dong vay tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ba Nguyén Thi Chinh.

2/ Ong Tran Pinh Long.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Mau Tuan - Can bo Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Pak Lik

Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Kréng Ning, tinh Dak Ldk tham gia
phién toa: Ong Nguyén Cat Cang - chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 09/10/2019, tai try s Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dak Lak
xét xt so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb 168/2019/TLST-DS ngay 17 thang 6
niam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4an ra
xét xr s6 40/2019/QDXXST-DS ngay 20/9/2019 gitta:

Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Pia chi: S6 02 duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Dinh, TP. Ha
Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K, Chtc vu: Chua tich Hoi
d6ng thanh vién.

Nguot dai dién theo uy quyén: Ong Phan Khic T, Chirc vu: Giam ddc Ngan
hang nong nghiép va phat trlen nong thon Viét Nam, chi nhanh E - Bic b.

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Phan Binh D - Chtc vu: Phé giam déc Ngan
hang ndng nghiép va phat trién nong thon, chi nhanh E - Bac B. (Co mit).

Dia chi: Thon T, xa E, huyén K, tinh D.

(Vin ban ay quyén sé 510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014)

Bi don: Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M. (C6 mit).

Dia chi: Thon L, xa P, huyén K, D.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién ngay 28/5/2019, trong qud trinh té tung tai Toa dn va tai
phién t0a, dai dién theo 1y quyén lai ciia nguyén don 6ng Phan Dinh D trinh bay:
Can ctt hop ddng tin dung s6 241360364 ngay 10/01/2018, thi 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi M c6 ky két vay cua ngan hang NN&PTNT Viét Nam chi
nhanh E - Bic D sd tién 226.000.000 (hai trdm hai muwoi sdu triéu) ddng, 13i suat
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trong han 11,5%/nam, 1ai suét qué han béng 150% 13i suét vay. Thoi han cho vay 1a 05
nim. Phan ky tra no gde chia lam 05 ky, bao gdm: Ky 1: 12 thang, ngay 10/01/2019,
6ng C, ba M phai tra sb tién gbc 1a 35.000.000 ddng; ky 2: 24 thang, ngay 10/01/2020
phai tra sb tién gdc 1a 36.000.000 dong; ky 3: 36 thang, ngay 10/01/2021 tra sb tién
gbc 45.000.000 dong; ky 4: 48 thang, ngay 10/01/2022 tra sb tién gbe 50.000.000
dong va ky 5 1a 60 thang, ngay dén han 1a 10/01/2023 6ng C, ba M phai tra so tién
gbe 14 60.000.000 déng. Muc dich st dung tién vay: chim séc ca phé, dao giéng,
trong tiéu.

Pé dam bao nghia vu tra ng, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Nguyén Thi M da ky
hop dong thé chap s6 5227LCP 2014 ngay 08/01/2015 va phu luc hop dong the chap s6
ngay 241360364 ngay 09/01/2018, tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat quyen s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BB 168904 tai thira dat s6 03, to ban do sb 01,
dién tich 5.828 m2 do UBND Huyén Krong Néng cap ngay 28/11/2013 mang tén ho
ong Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi M, dong thoi ong C, ba M con ky két 01 gidy cam
két nghia vu tra ng 1a thira dat s6 130, to ban do6 64 (2345), dién tich 212,1 m2 nhung tai
thoi diém ky gidy thoa thuan thi dat chua duoc cap gidy chimg nhan QSD dat.

Ngay 10/01/2019 1a ngay 6ng C, ba M phai tra so tién goc 35.000.000 dong
nhung 6ng C, ba M khong thue hién dung theo lich tra ng dé ky két vai ngan hang.
Ngén hang d3 nhiéu lan nhac nhé, da tién hanh lam viéc véi 6ng , ba Mo vé viéc thanh
toan ng hodc giao tai san dam bao dé ngan hang xtr Iy thu hdi no nhung 6ng Cuong, ba
Mo chi dong ¥ giao tai san 1a 16 dt dién tich 5.826 m2 (d4 co gidy ching nhan quyén
st dung dat), khong ddng ¥ giao 16 dat dién tich 212,1 m2 cho Ngan hang dé xur 1y thu
héi no.

Do d6 dé dam bao thu hdi ngudn von vay, ngan hang khaoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc 6ng C, ba M phai c6 nghia vu thanh toan toan bo s0 ng goc 226.000.000
d6ng va tién 1ai phat sinh cho dén ngay 09/10/2019 (ngay xét xr) 1a; 49.936.792 ddng,
trong do:

+ S6 tién 1ai trong han ddi véi s6 no gde 226.000.000 dong tir ngay 10/01/2018
dén ngay 09/10/2019 1a: 226.000.000 dong x 11.5%/mam x 638 ngay = 46.060.056 dong;

+ S6 tién 13i qua han dbi voi s6 no goc 35.000.000 dong tir ngay 10/01/2018 dén
ngay 09/10/2019 1a: 35.000.000 dong x 6. 25%/nam x 638 ngay = 3.876.736 dong,

Pong thoi ong C, ba M con phai tiép tuc chiu 13i suat d6i véi s6 tién goc theo hop
dong tin dung ké tir ngay 10/10/2019 cho dén khi thanh toan hét no. Sau khi dng C, ba
M thanh toan hét toan bd s6 ng cho Ngan hang thi ngan hang s& giao tra gidy chimg
nhan quyén st dung dat ma ong C, ba M da thé chap dé dam bao khoan vay. Néu vi
pham ky han tra ng thi ngan hang duoc quyén dé nghi thi hanh an phat mai tai san
cua 6ng C, ba M di duoc thé chip ghi cu thé trong hop dong thé chap cung thira dat
s6 130, to ban dd 64 (2345), dién tich 212,1 m2 dé thu hdi no.

Tai phién toa, 6ng dé nghi trong truong hop ong C, ba M vi pham ky han tra ng
thi ngén hang dugc quyén dé nghi thi hanh 4n phat mai tai san cua 6ng C, ba M theo
hop dong thé chap va bét cir tai san nao thudc quyén quan 1y, st dung ctia 6ng Cuong,
ba Mo dé thu hdi no.

- Vé an phi: Dé nghi 6ng C, ba M phai nop theo quy dinh.

Bi don 6ng Nguyén Van C trinh bay:



Cong nhan theo hop dong tin dung s 241360364 ngay 10/01/2018 thi vo
chdng ong c6 vay ciia Ngan hang NN&PTNT Viét Nam chi nhanh E - Bic D sb tién
226.000.000 dé)ng, 131 sut trong han 11,5%/nam, 1ai suit qua han béng 150% 13i suét
vay. Thoi han cho vay 13 05 nim. Phan ky tra ng gdc chia lam 05 ky, cu thé: Ky 1 1a
12 thang, dén ngay 10/01/2019 vo chdng ong phai tra s tién gbe 1a 35. 000.000 dbng
va ky 5 1a 60 thang, ngay dén han 1a 10/01/2023 vo chdng 6ng phai tra s6 tlen gbc la
60.000.000 dong. Muc dich st dung tién vay: cham soc ca phé, dao gleng, trong tiéu.

Pé dam bao nghia vu tra no, vo chong ong co ky hop d6ng thé chap s 5227LCP
2014 ngay 08/01/2015 va phu luc hop dong thé chap s6 241360364 ngay 09/01/2018, tai
san thé chap 1a: Quyén sir dung dat quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s BB 168904 tai thura dat s6 03, to ban d6 s6 01, dién tich 5.828 m2 do UBND Huyén
Krong Nang cap ngay 28/ 11/2013 mang tén hd ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M,
ngoai ra 6ng va vg con ky két 01 giéy cam két nghia vu trd ng la thira dat s6 130, to ban
d6 64 (2345), dién tich 212,1 m2 nhung tai thoi diém ky gidy thoa thuan thi dit chua
duogc cap gidy ching nhan QSD dit.

Tuy nhién do hoan canh kho khan nén ngay 10/01/2019 1a ngay tra ng theo ky
dau tién nhung vo chéng ong khong tra duoc. Ngéan hang da nhiéu lan nhéc nhd va
lam viéc bang van ban dé thong bao doi ng nhung dén nay vo chong ong van khong
tra dugc s0 no vay cho ngéan hang nén ngan hang khoi kién yéu cau vo chong 6ng
phai tra toan bo s6 no 226.000.000 dong tlen gbc + 13i suat theo hop dong tin dung thi
ong dong ¥ cung vo ¢6 trach nhiém tra sé no vay cho ngan hang. Trong truong hop
ong va ba M vi pham ky han tra ng thi Ngéan hang chi duogc quyen xtr 1y tai san thé
chép theo hop dong thé chap dé thu hdi ng. Pdi véi gidy cam két nghia vu tra ng 1a
thira dat s6 130, to ban dO 64 (2345), dién tich 212,1 m2 thi d¢ nghi Ngan hang khong
dugc quyen xu 1y vi vg chong ong khong the chap tai san nay.

V& an phi: Yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Bi don ba Nguyen Thi M dong y véi y kién trinh bay ciia éng Nguyén Vin Cuong
va khéng cé y kién trinh bay gi thém.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Ning phat biéu quan
diém: Qua trinh thu 1y, thu thap chimg ctr ciia vu an, Tham phan duoc phan cong giai
quyét da thyc hién day du va dung cac trinh ty theo quy dinh phap luat; x4c dinh day du,
dung tu cach nhimg nguoi tham gia t6 tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va nhiing
ngudi tham gia t6 tung thyc hién day du, nghiém tic theo ding trinh ty ma Bo luat T6
tung dan su quy dinh.

Vé ndi dung vu an: Xét thay ndi dung khoi kién ctia nguyén don c6 co so dé chap
nhan nén chip nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luit va tham quyén giai quyét: Can ctr noi dung don
khot kién va yeu cau khai kién cua nguyén don thi day la vu an “Tranh chap hop
dong vay tai san” thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoéan 1 Piéu 39 Bo luit to tung dan sy.

[2] vé yéu ciu cua cac duong su:

[2.1] Xét yéu ciu khéi kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir xét thay



Can clr vao 10i trinh bay va cac tai liéu, ching cr do nguyén don cung cép va
161 trinh bay cua bi don, xac dinh:

Ngay 10/01/2018, ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M c¢6 ky két hop dong
s6 241360364 voi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam dé vay
sO tién: gbc 226.000.000 dong, lai suat cho vay: 11.5%/nim, 14i sudt qua han bang
150% 14i suat vay. Thoi han cho vay: 05 nam, thoi han thanh toan ng theo ky dau tién 1a
ngay 10/01/2019, ngay thanh toan ng cudi cung la ngay 10/01/2023. Bé dam bao nghia
vu tra ng, 0ng C, ba M ky hop dong thé chap s6 5227LCP 2014 ngay 08/01/2015 va phu
luc hop dong thé chap sb 241360364 ngay 09/01/2018, tai san the chap 1a: Quyén sir
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb ‘mang tn ho 6ng
Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M. Ngoai ra 6ng C, ba M con ky két 01 gidy cam két
nghia vu tra no 1a thira dat s6 130, to ban dd 64 (2345), dién tich 212,1 m2 (tai thoi diém
thoa thuan thi dat chwa duoc cap gidy ching nhan QSD dét)

Ké tir thoi dlem vay tai san (ngay 10/01/20138) dén ngay, ong C, ba M chua thanh
toan cho ngén hang s tién 1ai va 86c nao. Méc du gitra Ngan hang va 6ng C, ba M ciing
d3 tién hanh lam viéc voi nhau vé viée thanh toan no hodc ong C, ba M giao tai san dam
bao dé Ngan hang xir Iy thu hbi ng nhung ong C, ba M déu khong dong ¥.

Nhu vay khi ky két hop dong vay tai san, gilra cac bén co thoa thudn voi nhau
thoi gian cy thé 6ng C, ba M phai thanh toan tién vay cho ngan hang. Pén nay mic
di ngan hang da nhiac nhé nhiéu lan nhung phia vo chong 6ng Cudng khong thuc
hién nghia vu tra ng. Nhu vay, ong C, ba M da vi pham vé nghia vu tra ng cua bén
vay d6i v6i ngan hang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 466 Bo luat dan su, do d6 yéu
Ngan hang cau khai kién yéu cau 6ng C, ba M phai c6 nghia vy thanh toan khoan ng vay
1a hoan toan phu hop.

Do d6 yéu cau khoi kién ciia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam ddi v6i ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M 13 ¢6 cin ctr nén HDXX chip
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va budc 6ng Nguyén Vian C, ba Tran Thi M
phai lién d6i tra cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam tong s6
tién géc 226.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung cho Ngan hang
tinh dén ngay 09/10/2019 (ngay xét xu) la: 49.936.792 dong. Cu thé:

+ S6 tién 1ai trong han ddi véi s6 no gbe 226.000.000 dong tir ngay 10/01/2018
dén ngay 09/10/2019 1a: 226.000.000 dong x 11.5%/nim x 638 ngay = 46.060.056
dong;

+ S6 tién 131 qua han dbi voi sé no gbe 35.000.000 dong tir ngay 10/01/2018 dén
ngay 09/10/2019 1a: 35.000.000 dbng X 6.25%/nam x 638 ngdy = 3.876.736 dong;

Dong thoi budce 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi M phai chiu 13i suit tlep
theo ddi voi sb ng goc theo thoa thuan cua hop dong ké tir ngay 10/10/2019 cho dén
khi thanh toan hét s6 no gdc cho Ngan hang.

[2.2] Vé xur Iy tai san thé chap: Khi vay tién 6ng C, ba M di thé chdp quyén s
dung dat s6 BB 168904 tai thira dat s6 03, to ban d6 sb 01, dién tich 5.828 m2 do
UBND Huyén Krong Ning cap ngay 28/11/2013, mang tén ho ong Nguyén Vin C, ba
Nguyén Thi M. Nhu vay, néu ong C, ba M khong tra duge ng thi Ngan hang dugc quyén
xur 1y tai san tai san thé chap cua ong C, ba M d thu hdi no.



Sau khi thanh toan het no thi Ngan hang phai tra lai cho 6ng C, ba M gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyen sO htru nha va tai san khac gan lién voi dat da thé chip
cho Ngan hang theo hop dong thé chap sb 5227LCP 2014 ngay 08/01/2015 va phu luc
hop dong thé chap s6 241360364 ngay 09/01/2018 ma hai bén di ky két.

Trong tru’o*ng hop C, ba M khong tra hodc tra khong hét ng cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 quyen yéu cau xtr 1y tai san ma éng C, ba M thé chip cho Ngan hang
theo hop dong thé chip s6 5227LCP 2014 ngay 08/01/2015 va phu luc hop ddng thé
chap s6 241360364 ngay 09/01/2018 dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

Péi v6i bién ban thoa thuan vé viée thyc hién nghia vu tra no vay ngan hang ky
két ngay 10/01/2018 theo d6, ong C ba M thoa thuan dén thoi han tra ng ma ong C, ba
M khong tra duoc thi sé tu ban tai san dé tra no, trong trudng hop khong ban dugc thi s&
giao cho ngan hang bén tai san 1a quyén st dung dat theo hop dong thé chap va thira dt
s6 130, t& ban d6 64 (2345), dién tich 212,1 m2 dé thu hdi no.

Tuy nhién tai phién toa dai dién theo uy quyén cta nguyén don khong yéu cu
xem xét d6i voi bién ban thoa thuan nay, do d6 HDXX khong dt ra xem xet.

[3] Pdi véi quan dlem ciia dai dién Vién kiém sat vé ndi dung va thi tuc to
tung cua vu an co co sé nén can chap nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugce chip nhan nén bj
don phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham nén duoc tra lai sb tién da
ndp tam ing an phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang tinh bk Lik.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khodn 1, khoan 3 Dicu 144; khoan 1 Diéu 147, Diéu 184; Diéu 271; khoan 1 Dicu
273 B6 luat to tung dan su; Piéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468 Bo luat
dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
ﬁy ban Thuong vu Quéc hoi; Luat an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam.

Budc ong Nguyen Van C, ba Nguyen Thi M phai tra cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam tong sb tién 275.936.792 dong (hai tram bay
mueoi ldm triéu chin tram ba muoi sau ngan bay tram chin muwoi hai dong).

Trong d6: no goc: 226.000.000 dong; I3i suat phét sinh tinh dén ngay 09/10/2019
12 49.936.792 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xu so tham (ngay 10/10/2019) dng Nguyen Van
C, ba Nguyén Thi M con phai t1ep tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién ng goc
chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma céc bén thoa thudn trong hop dong tin dung so
241360364 ngay 10/01/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan no goc.

Sau khi 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi M thanh toan hét toan bd sb ng
cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam thl Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam c6 nghia vu giao tra gidy ching nhan quyén
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str dung dat s BB 168904 tai thira dat s6 03, t& ban d6 s6 01, dién tich 5.828 m2 do
UBND Huyén Krong Ning cap ngay 28/11/2013, mang tén ho ong Nguyén Vian C, ba
Nguyén Thi M cho 6ng C, ba M.

2. Trong truong hop 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M khong tra ng hodc
tra khong hét no cho Ngéan hang thi Ngéan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam co quyen yéu cau xu ly tai sdn ma ong Nguyen Van C, ba Nguyén Thi M
d3 thé chap cho Ngan hang theo hop ddng thé chip s 5227LCP 2014 ngay
08/01/2015 va phuy luc hop dong thé chap s6 241360364 ngay 09/01/2018 dé thu hdi ng
theo quy dinh ctia phap luat. Tai san thé chap la quyén st dung dat s BB 168904 tai
thira dat s6 03, to ban do s6 01, dién tich 5.828 m2 do UBND Huyén Krong Nang cap
ngay 28/11/2013, mang tén ho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi M.

3. V& an phi: Ong Nguyen Vin C, ba Nguyén Thi M phai nop 13.797.000
d6ng 4n phi dan su so tham co gia ngach.

Ngéan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam duoc nhan lai sb
tién 6.636.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai thu s6 AA/2017/0014864 ngay
10/6/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Krong Nang, tinh Pik Lak.

4. Vé quyen khang cao: Puong su c6 mat cé quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quyét dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi duwoc thi hanh dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thue hién theo quy dinh tqi diéu 30 Ludt thi hanh dn Dan su.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh DakLdk; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén Krong Nang;

- THADS huyén Krong Nang;
- Cac dwong su;,
- Luu ho so, VP.

DPoan Thi Thu Trang






