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Ban 4n sd: 65/2023/DS-PT.
Ngay: 09-8-2023.

Vv Tranh Chap hop dong dat coc
vé yéu Cau tra lai giay chimg
nhdn quyeén si: dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Manh Diing.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hiru Thinh,
Ba Lé Thi Anh Dao.

- Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Phwong Thiy - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Quang Nam.

- Daidi¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Quing Nam: Ba Tran Thi Thanh
Bac - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam x¢ét
xur phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 07/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 3 nam
2023 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc ve yéu cau tra lai gidy ching nhdn
quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6: 07/2023/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham s6: 42/2023/QDXXPT-DS
ngay 01 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi L, sinh ndm 1965, dia chi: khéi Ha Q, phuong
b, thi xa D, tinh Quang Nam.

- Nguroi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Ngo Pai L1, sinh nam 1995, dja
chi: kho1 H, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: 6ng Piang Van V
- Puait su thudc Van phong L3; Dia chi: B N, phuong T, quan T, thanh pho Da
Nang.

- Bi don: Ba Tran Thi Anh N, sinh nim 1993, dia chi: thon C, xa D, thi xa
b, tinh Quéng Nam.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham C, sinh nim 1962;



+ Ba Pham Thi T, sinh nam 1969;
+ Ong Pham Thanh P, sinh nim 1986;
Cung dia chi: khoi Ha Q, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.

+ Ong Pham Thanh H, sinh nim 1989, dia chi: khdi Ha Q, phuong D, thi
xa b, tinh Quang Nam.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Ngo Dai L1, sinh nim 1995, dia
chi: khoi H, phuong D, thi xa b, tinh Quang Nam.

+ Ong Pham Thanh L2, sinh nim 1993;

+ Ba Lé Thi Kim T1, sinh nam 1992;

+ Ba Huynh Thi A, sinh nam 1992;

Cung dia chi: khéi Ha Q, phuong D, thi xd D, tinh Quang Nam.

+ Ba Pham Thi P, sinh nam 1955, dia chi: khdi Ha Q, phuong D, thi xa
D, tinh Quang Nam.

- Nguoi khang cao: bi don ba Tran Thi Anh N,
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 01/6/2022, cdc loi khai tiép theo nguyén don, dai
dién uy quyén ciia nguyén don 6ng Tran Ngé Dai L1 trinh bay:

Vao ngay 28/05/2019, gia dinh ba Pham Thi L gom: ba Phing Thi T2 (la
Chu ho, 1a me cua ba L da mat ngay 21/11/2020), ba Pham Thi L, 6ng Pham C,
ba Pham Thi B, ba Pham Thi T, 6ng Pham Thanh P, dng Pham Thanh H, 6ng
Pham Thanh L2, ba Lé Thj Kim T1, bd Huynh Thi A ¢ ky két Hop dong dat coc
v6i ba Tran Thi Anh N de bao dam thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va toan b tai san gan lién v6i dat cia gia dinh cho ba N. Noi dung chinh Hop
ddng dit coc nhu sau: Quyén s dung dat va tai san gin lién v6i dat chuyén
nhuong la: Thua dat s6 35, to ban do s6 01, dién tich 940 m?, loai dat thd cu, thoi
han sir dung dat 1au dai, dia chi tai Khéi Ha Q, phuong D, thi xa P, tinh Quang
Nam theo Giay ching nhan quyén su dung dat s6 G294018 do UBND huyén B
(nay la thi xa D), tinh Quang Nam cap ngay 10/08/1995. Tai san gan lién véi dat
gdém c6 03 ngdi nha: 01 ngdi nha cap 4 dién tich 150m? ctia vo chong ba Pham
Thi L, 6ng Pham C tao 1ap; 01 ngdi nha cap 4 dién tich 145m? do vo chong con
trai thir nhat ctia ba L 12 6ng Pham Thanh P, ba Huynh Thi A tao 1ap; 01 ngoi nha
2 tang, dién tich 160m? do vo chong con trai thir hai ctia ba L 1a 6ng Pham Thanh
H, ba Lé Thi Kim T1 tao 1ap. Gia tri chuyén nhuong thira dit va tai san trén dat
1a 13.000.000.000 dong. Ba N1 da dit coc 3.000.000.000 dong cho gia dinh ba L
v6i muc dich dé gia dinh ba L giao cho ba N1 Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 G294018 dé ba N1 chu dong lam céc thu tuc lién quan dén dat dai (thuc
hién thu tuc xac dinh dét &, chuyén muc dich sir dung thanh dét o tai d6 thi) theo
¥ ctia ba N1 nhim dam bao giao két va thuc hién hop dong dan su vé chuyén
nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién trén dat néu trén. Ba N1 s& thanh
toan cho gia dinh ba L du s6 tién con lai 10.000.000.000 dong trong vong 4 thang
tinh tir ngay ky Hop dong dit coc.



Sau khi ky Hop ddng dit coc, ba N1 di giao cho gia dinh ba L sb tién dit coc
3.000.000.000 dong va gia dinh ba L d3 giao cho ba N1 Gidy chimg nhan quyén
str dung dét s6 G294018 theo thoa thuan trong hop ddng. Tuy nhién, khi hét thoi
han 4 thang tinh tir ngay ky Hop dong, ba N1 van khong chiu tra cho gia dinh ba
L sb tién con lai 10. 000.000.000 dong, khong chiu nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dAt va tai san gan lién trén dat nhu cam két. Mic du bén nhan coc di nhiéu
lan ddc thuc, yéu cau ba N1 nhan chuyén nhuong va tra sé tién 10.000.000.000
d6ng con lai nhung ba N1 van khong thyc hién va tiép tuc gitt Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua ho ba Phung Thi Thao .

Do ba N1 khong nhan chuyén nhuong va vi pham nghia vu thanh toan
10.000.000.000 déng con lai thi bén nhan coc duoc quyén s& hitu tién coc theo
quy dinh tai Piéu 4 Hop ddng dat coc. Nhung vi thién chi trong viéc chuyén
nhuong tai san nén ngdy 26/10/2019, gia dinh ba L di thong nhat cho ba N1 thém
mot co hoi dé thyc hién viéc chuyén nhuong, bang viéc ba Pham Thi L dai dién
gia dinh ky két thém v6i ba N1 Vin ban thoa thuan ngay 26/10/2019, cho ba N1
thém thoi gian 03 (ba) thang dé ba N1 hoan thanh cac thu tuc chuyén d01 muc
dich sur dung dat va nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién
trén dat. Néu dén ngay 26/01/2020, ba N1 khong hoan thanh thu tuc chuyén (101
muc dich va khong nhén chuyen nhugng, khong nhan iy quyén toan bg thi mat
tién coc 3.000.000.000 dong. Hét thoi han 26/01/2020 néu trén, ba N1 van khong
nhan chuyén nhuong, khong thanh toan sd tién con lai cho gia dinh ba L, thém lan
nita ba N1 khong thyc hién cam két da thoa thuan nén ba N1 bj mat s6 tidn dt
coc 3.000.000.000 déng, gia dinh ba L dugc toan quyén so hitu sé tién dat coc
trén. Viéc ba N1 ¢b y chiém giir trai phép G1ay ching nhan quyén st dung dat
trén cua gia dinh ba L trong hon 2 nim qua, dan dén quyén va loi hop phap cua
gia dinh ba L bi xdm pham nghiém trong. Nay ba Phung Thi T2 da chét, ba Pham
Thi L la nguoi dang quan ly tai san trén, vi vay dé dam bao quyen lo1 hop phap
cua gia dinh, ba Pham Thi L khoi kién yéu cau Toa giai quyét budc ba Tran Thi
Anh N phai tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 G294018 do Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Quang Nam cap ngay 10/8/1995 cho ho gia dinh ba Phung Thi
Thao .

Tai ban tw khai ngay 18/8/2022 va cac loi khai tiép theo bi don ba T rdn
Thi Anh N trinh bay:

Ba N1 dong y thong nhét véi 10i khai ctia nguyén don vé viée ba va ho gia
dinh ba Phung Thi T2 c6 ky két hop dong dat coc ngay 28/05/2019 ddi véi thua
dat s6 35, to ban d6 s6 01, dién tich 940 m?, loai dat tho cu, thoi han sir dung dat
lau dai, dia chi tai Khdi Ha Q, phuong D, thi x3 B, tinh Quang Nam theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 G294018 do UBND huyén D, tinh Quang Nam
cap ngay 10/08/1995. Tai san gan lién trén dat gdm c6 03 ngdi nha: 01 ngdi cua
vo chdng ba Pham Thi L, 6ng Pham C; 01 ngdi nha cta é6ng Pham Thanh P, b
Huynh Thi A; 01 ngoi nha cua 6ng Pham Thanh H, ba Lé Thi Kim T1, gia tri
chuyén nhuong thira dat va tai san trén dat 1a 13.000.000.000 ddng. Ba N1 da dit
coc 3.000.000.000 ddng va cd nhan cua gia dinh ba L Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 G294018 dé 1am cac thu tuc lién quan dén dét dai. Trong qué trinh
chuyén d6i muc dich, ba N1 d chuyén ddi dugc 648m? dat & 1au dai do Phong T3
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xac nhan ngay 17/9/2019 con lai 292m? 1a dit tréng cdy lau nam. Khi ba N1 tiép
tuc thuc hién chuyén d6i muc dich cay lau nam con lai 1én d4t & thi ba nhan dugc
Cong van sd 424/TNMT ngay 17/9/2019 ctia Phong Tai Nguyén va Moi truong
thi xa T3, ba méi biét duoc thira dit sb 35, to ban d6 sb 01 cta ho gia dinh ba
Pham Thi L 1a dat thuéc khu quy hoach khong thé chuyén d6i muc dich va ciing
khong thé chuyén nhuong cho bén thr 3. Sau nhiéu lan xir Iy khong dugc, ngay
26/10/2019 ba N1 tiép tuc ky Vin ban thoa thuan véi ba L gia han thém thoi gian
dé ba lam thu tuc chuyén d6i myc dich quyén sir dung dat dén ngay 26/01/2020
va ¢ giao thém cho gia dinh ba L s tién 400.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6
ba N1 van khong thuc hién duoc viéc chuyén muc dich st dung dAt toan bo thira
dat sang dat o, ba N1 co6 dé nghi gia dinh ba L tra lai sd tién da dat coc
3.000.000.000 dong va tlen dad nhan thém 400.000.000 dong, tong cong
3.400.000.000 dong hodc cat cho ba mot phan dat twong tng voi sd tlen da giao
nhung gia dinh ba L khong dong y. Nay, ba Pham Thi L khai kién yéu cau ba phai
tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba khong dong v vi ba phai giit gidy
ching nhan quyén str dung dat dé dam bao quyén loi cho ba, khi nao bén gia dinh
ba L tra s tién 3.400.000.000 dong thi ba mai tra lai gidy chimg nhan quyén str
dung dit.

Ngoal ra, ngay 19/10/2022 ba Tran Thi Anh N ¢6 don phan t yéu cau tuyén
bd hop dong dit coc vo hiéu va budc gia dinh ba L tra lai so tién 3.400.000.000
dong cho ba. Tuy nhién, ba N khong ndp tam tng an phi nén Toa an d tra lai don
yéu cau phan t6 cho ba Trdn Thi Anh N.

Tai cdc ban tw khai ngay 28/7/2022 nhitng ngwoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan 6ng Pham C, ba Pham Thi D, ba Pham Thi T, ng Pham Thanh
P, 6ng Pham Thanh L2, ba Lé Thi Kim T1, b Hupnh Thi A dai di¢n 6ng Pham
Thanh H c6 6ng Trdn Ngé Pai L1 trinh bay:

Céc ong, ba thong nhat v6i 101 khai ctia nguyén don ba Pham Thi L va thira nhan
c6 ky két vao hop dong dit coc ngay 28/5/2019 véi ba Tran Thi Anh N dé nhan
dit coc di vai thira dat s6 35, to ban df) s6 01 va tai san gén lién trén dét la 03
ngoi nha. Bén nhan dat coc c6 nhén sd tién 3.000.000.000 ddng va giao glay chiing
nhan quyén st dat sé6 G294018 do UBND huyén D, tinh Quang Nam cap ngay
10/08/1995 cho ba N 1am cac tha tuc vé dat dai, nhung hét thoi han 4 thang tinh
tir ngay ky hop dong dat coc ba N van khong chiu nhan chuyén nhugng va khong
tra s6 tién 10.000.000.000 dong theo thoa thudn trong hop dong. Mic du ba N
khong thyc hién dung thoa thuan trong hop dong 1a vi pham nhung vi thién chi
nén gia dinh cac ong, ba cd cu ba Pham Thi L dai dién ky két thém v&i ba N Vian
ban thoa thuan 26/10/2019, cho ba N thém thoi gian 03 thang dé ba N hoan thanh
cac thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung dat va nhan chuyén nhuong quyén st
dung dét va tai san gan lién trén dat. Néu dén ngay 26/01/2020, ba N khdng hoan
thanh thi tuc chuyén d6i muyc dich va khong nhan chuyén nhuong, khong nhan
uy quyén toan bo thi mat tién coc. Hét thoi han néu trén, ba N van khong thuc
hién theo thoa thuén, van tiép tuc gitr giéy ching nhén quyén sir dung dét cua gia
dinh trong 2 nam qua, lam anh huong dén quyén loi cua ca gia dinh. Nay, ba Pham
Thi L khoi kién yéu cau ba Tran Thi Anh N phai tra Gidy chtrng nhin quyén st
dung dat s6 G294018 thi cac ong, ba Pham C, Pham Thi B, Pham Thi T, Pham
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Thanh P, Pham Thanh H, Pham Thanh L2 va ba Lé Thi Kim T1, Huynh Thi A
théng nhét véi yéu cau khoi kién cuaba L, yéu cau Toa budc ba Tran Thi Anh N
phai giao lai gidy chung nhén quyén str dung dat cho ba Pham Thj L dugc nhén.
Nhitng ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan khong 6 y kién gi khac.

Nguwoi bdao vé quyén va li ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:

Hop dong dat coc gilra cac bén da ky két 14 hoan toan tw nguyén, khi dat coc ba
N biét & la dat tho cu nhung van dong ¥ y ky hop ddng dat coc va nhan gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 G294018 dé lam cac tha tuc chuyen muc dich st dung
dat nham tién dén ky két hop dong chuyén nhuong nén viéc ba N vién ly do khong
chuyén duoc 100% sang dat & dé thuc hién h0’p dong dit coc 1a khong dang. Dong
thoi trong hop dong dit coc ciing khong c6 ndi dung nao nodi dén viée phai chuyén
d6i toan bd 940m? sang dat & 1au dai 1a diéu kién cua giao dich chuyén nhuong.
Tai Van ban thoa thuan ngay 26/10/2019 cting ghi ro néu ba N khong nhan chuyén
nhuong, khong nhan uy quyén toan bo thi mat tién coc 3.000.000.000 dong. Ba
N1 dé vi pham hop dong dat coc, vi pham Van ban thoa thuan nén dé nghi Hoi
dong x€t XU XU chap nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don budc ba Tran Thi
Anh N phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ho ba Phung Thi
T2 ngay 10/8/1995 cho ba Pham Thi L.

Véindi dung vu an nhu trén, tai Ban 4n dan su so tham s6 07/2023/DS-ST
ngay 16/01/2023 cua Toa an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam da can
ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dleu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, 157, 165, khoan 1 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 117, 119, 328 Bo
luat dan su; Diéu 188 Luat dit dai nim 2013 va Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu: Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Pham Thi L vé viée
“Tranh chip hop dong dit coc vé yéu cau tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat”.

Buoc ba Tran Thi Anh N phai c¢6 nghia vu tra lai cho ba Pham Thi L giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 G294018 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Quang
Nam cép ngay 10/8/1995 cho ho gia dinh ba Phing Thi Thao .

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngéy 27/01/2023, bi don ba Tran Thi Anh N ¢6 don khang cao toan bg ban
an so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan ddn tinh Qudang Nam phdt biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phutc thAm: Tham phan dugc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thyc
hién dung cac quy dinh cua phap luét vé viéc thu Iy vu an, ve thoi han giai quyet
vu 4n, vé viéc chuyén hd so vy an cho Vién kiém sat nghién ciru dé tham gia xét
xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién ding trinh tu,



thu tuc theo quy dinh ctia phap luat. Cac duong su da thuc hién ding quyén, nghia
vu ciia minh theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr: Can cir khoan 1 Piéu
308 Bo luat T tung dan sy khong chép nhan khang cdo cua bi don ba Tran Thi
Anh N gifr nguyén Ban 4n dan sy so thAm sb 07/2023/DS-ST ngay 16/01/2023
cua Toa an nhan dan thi xa PBién Ban, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xUr phuc tham nhan dinh:

[1] Nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, bi don gitr nguyén khang
c40, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét toan bo ban an so tham.

[2] Xét khang cdo cta bi don ba Tran Thi Anh N thi thay:

[2.2] Xét vé hinh thirc ctia hgp dong dit coc: Hop dong dit coc ngay
28/5/2019 duoc ky két giita bén nhan dit coc ba Phung Thi T2, dng Pham C, ba
Pham Thi L, 6ng Pham Thanh P, 6ng Pham Thanh H, 6ng Pham Thanh L2, ba
Pham Thi T, ba Pham Thi D, ba Lé Thi Kim T1, ba Huynh Thi A vé&i bén dit coc
ba Tran Thi Anh N duoc 1ap thanh vin ban. Tai thoi diém ky két hop dong dat
coc, cac bén tham gia ky két hop dong dit coc déu co di nang luc hanh vi dan su,
viée giao két hop dong xudt phat tir y chi tur nguyen cua cac bén, khong bi ép budc;
muc dich ctia hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
dure x4 hoi. Do d6, hinh thiic ctia hgp dong 1 phu hop vai quy dinh tai Diéu 117,
Diéu 119, Diéu 328 cua Bo luat Dan su.

[2.3] V& noi dung ctia hop ddng dit coc thé hién: Bén nhan chuyén nhuong
dit coc 3.000.000.000 dong dé dam bao nhan chuyén nhugng: Doi véi thira dat
s6 35, to ban d6 s6 01, dién tich 940 m?, loai dét tho cu, thoi han sir dung dat 1au
dai, dia chi tai Khdi Ha Q, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam theo Giéy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 G294018 do UBND huyén D, tinh Quang Nam cap
ngay 10/08/1995. Tai san gan lién trén dat gdm c6 03 ngdi nha: 01 ngdi cua vo
chong ba Pham Thi L, 6ng Pham C; 01 ng6i nha ctia 6ng Pham Thanh P, ba Huynh
Thi A; 01 ngoi nha cua 6ng Pham Thanh H, ba Lé Thi Kim T1, gi4 tri chuyén
nhuong thira dat va tai san trén dét 1a 13.000.000.000 dong.

Bén chuyén nhuwong co trach nhiém giao cho bén nhan chuyén nhuong gidy
chirng nhan quyén st dung cac dé 1am thu tuc xac dinh dat o, chuyén muc dich str
dung thanh dat ¢ tai d6 thi. Bén nhan chuyén nhuong s& thanh toan cho bén chuyén
nhuong sb tién con lai 10.000.000.000 dong sau 04 thang tinh tir ngay ky hop
dong.

Tuy nhién, khi hét thoi han dit coc, ba N chua lam xong thu tuc chuyén
muc dich st dung thanh dat & tai do thi, chua ky két duoc hop dong chuyén
nhuong, do nguyén nhan: Thira dat sd 35, to ban d6 s6 01, dién tich 940m? cép
cho ho ba Phung Thi T2 1a dét thudc khu quy hoach dé thyc hién du 4an Khu tai
dinh cu lang chai ven bién tai phuong P (theo cong vin s 424/TNMT ngay
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17/9/2029 cua Phong Tai nguyén va Mai truong thi xd T3). Nén dén ngay
26/10/2019 hai bén ky bién ban thda thuan gia han thém thoi han thém 03 thang
(trc dén ngay 26/01/2020) dé ba N hoan thanh cac thi tuc chuyén doi muc dich
str dung dat va nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat. Tai Van ban thoa thuan 26/10/2019 ciing ghi 1& “Néu tai thoi diém cong
chirng do chii truong ciia nha nude khéng cho chuyén nhirong thi bén bdn tién
hanh 1y quyén toan bé tdi san cho bén mua. Pén ngay 26/1/2020 néu bén mua
khéng hodan thanh thii tuc chuyén déi muc dich va khéng nhdn chuyén nhwong,
khéng nhdn ity quyén toan b thi mat tién cia hop dong dat coc 3 ty dong”.

Nhu vy, tai thoi diém ky két hop déng dat coc va 1ap Van ban théa thuan
26/10/2019, ba N va cac thanh vién trong ho gia dinh ba T2, nhirng ngudi co6 tai
san trén dat déu ky két vao hop dong va khong vi pham quy dinh tai Diéu 188
Luat dat dai nam 2013, cac bén tu nguyén thoa thuén giao két hop dong. Trong
hop dong dit coc co néu gia tri cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san trén dat, phuong thtc thanh toan, thoi gian hoan thanh giao dich, trach
nhiém, nghia vy cua cac bén khi vi pham hgp dong Nhu vay, no1 dung cua hop
dong dat coc 1a hop phap, khong vi pham diéu cAm cuia phap luat, khong trai dao
dtrc xa ho1, nén hop dong dat coc c6 hi¢u lyc phap luat.

[2.4] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don: yéu cau tra gidy ching nhan
quyén st dung dat cia ba Pham Thi L:

Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 G 294018 do Uy ban nhéan dan
huyén D cip ngay 10/8/1995 cho hd ba Phung Thi T2, ba Phung Thi T2 da chét
vao ngay 21/11/2020, ba Pham Thi L 1a con cta ba T2 va la ngudi dang tryc tiép
quan ly quyen sur dung dat va co tai san trén dat nén ba Pham Thi L c6 quyén khoi
kién yéu cau ba Tran Thi Anh N 13 nguoi dang gitr glay ching nhén phai tra lai
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 G 294018 do Uy ban nhan dan huyén P
cap ngay 10/8/1995 cho ho ba Phung Thi Thao .

Tai phién toa, ba N thira nhan hién c6 giir gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 G 294018 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 10/8/1995 cho ho ba
Phung Thi Thao . Viéc ba N giit gidy nay xuét phat tir hgp dong dit coc ngay
28/5/2019 c6 ndi dung nhu da néu trén.

Noi dung hop dong nay néu rd: Bén nhan dit coc nhan sb tién
3.000.000.000 dong va giao cho bén dit coc gidy ching nhan quyén sir dung dét
dé lam thi tuc xac dinh dat &, chuyén muc dich str dung thanh dat & tai do thi va
bao dam giao két va thyc hién hop dong dan su vé chuyén nhugng quyen su dung
dat tai san trén dat, bén nhan dat coc sé thanh toan cho bén dit coc s6 tién con lai
10.000.000.000 dong sau 04 thang tinh tir ngay ky hop dong.

Hét thoi han dit coc, ba N chua lam xong thu tuc chuyén muc dich sir dung
thanh dat ¢ tai do thi, chua ky két dugc hop dong chuyén nhuong, do nguyén
nhan: Thua dét s6 35, to ban d6 sb 01, dién tich 940m? cép cho ho ba Phung Thi
T2 1a dat thudc khu quy hoach dé thyc hién du 4n Khu tai dinh cu lang chai ven
bién tai phudng P (theo cong vin sb 424/TNMT ngay 17/9/2029 cta Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa T3). Tuy nhién, dén ngay 26/10/2019 hai bén ky
bién ban théa thuan gia han thém thoi han thém 03 thang (toc dén ngay
26/01/2020) dé ba N hoan thanh cac thu tuc chuyén doi muc dich st dung dét va
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nhan chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gén lién trén dat. Tai Vin ban
thoa thuan 26/10/2019 cing ghi 16 “Néu tai thoi diém cong chumg do chu truwong
clia nha nuoc khong cho chuyen nhiwrong thi bén ban tién hanh ity quyén toan bé
tai san cho bén mua. Pén ngay 26/1/2020 néu bén mua khéng hoan thanh thii tuc
chuyén déi muc dich va khéng nhdn chuyén nhirong, khong nhén 1y quyén toan
bé thi mat tién ciia hop dong ddt coc 3 ty dong”.

Dén ngay 26/1/2020, bén nhan chuyén nhuong khong hoan thanh thu tuc
chuyén d6i muc dich vi thira dt 35 t& ban d6 s 1 1a dat thudc khu quy hoach dé
thue hién du 4n Khu tai dinh cu lang chai ven bién tai phuong D (theo cong vin
s6 424/TNMT ngay 17/9/2029 ctia Phong Tai nguyén va Mbi truong thi xa T3),
nén bi don khong thuc hién nhan chuyén nhuong, khong nhan uy quyén toan bo
tai san.

Tuy nhién hién nay cac bén khong tranh chap vé tlen coc va phat coc.
Nguyén don chi yéu cau Toa an budc bi don phai tra lai gidy ching nhan quyén
str dung dat. Hoi dong xét xtr xét thy tai Pidu 3 hop dong dit coc cac bén co thoa
thuan: “Bén chuyén nhwong cé trach nhiém giao cho bén nhdn chuyén nhirong
gidy chimg nhdn quyén sir dung cdc dé lam thi tuc xdc dinh dat 6, chuyén muc
dich sir dung thanh ddt ¢ tai do thi va gia han dén ngay 26/01/2020 dé ba N va
hoan thanh cdc thii tuc chuyén doi muc dich sir dung dat ¢”. Tuy nhién, do thia
dat 35 to ban do so 1 1a dat thudc khu quy hoach dé thyc hién du 4n Khu tai dinh
cu lang chai ven bién tai phudong B, nén ba N chi chuyén doi duoc 648m? dat &
trong tong dién tich 940m?. Vi vay, ba N khong thuc hién nhén chuyén nhugng,
khong nhan uy quyén toan bo tai san, nén ba N khong con quyén giit gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ctia ho gia dinh ba Phung Thi Thao .

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay Toa an cap
so tham d3 chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi don ba Tran Thi
Anh N phai tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Pham Thi L 1 hoan
toan ¢ can clr, dng quy dinh phap luat. Tai cip phuc tham, bi don khong cung
cap duoc tai liéu, chimg ctr ndo méi chimg minh cho yéu cau khang céo ctia minh
nén Hoi dong xét xir phuc tham khong c6 cin cir dé chap nhan khang céo cia bi
don, gitt nguyén ban an so tham.

[2.5] Ve yéu cau phan to cua bi don: Ngay 19/10/2022 ba Tran Thi Anh N
c6 don phan t6 yéu cau tra lai sé tién 3.400.000.000 dong cho ba. Ngay 25/10/2022
Toa an nhan dan thi xa Dién Ban ra Thong bao nop tién tam ng an phi va da tong
dat tryc tiép cho ba N nhung da hét thoi han theo théng bio ma ba N khong nop
bién lai thu tién tam Ung 4n phi cho Toda 4n nén cin ct diém d khoan 1 Diéu 192
Bo luat tb tung dan sy, Toa an nhan dan thi xa Di¢n Ban da trd lai don phan t6 cho
ba Tran Thi Anh N va khong xem xét dbi v6i yéu cau phai to nay cua bi don 12
ding phép luat.

Ban an déan sy so tham sb 07/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 cta Toa an
nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam khong dé cap xiur ly voi yéu cau phat
coc trong hop dong dit coc ngay 28/05/2019. Bé dam bao quyén loi cia minh ba
N c6 quyen yéu cau Toa an nhan dan thi xa Dién Ban giai quyét budc bén nguyén
don tré lai s6 tién 3.400.000.000 dong cho ba bang mot vu kién dan su khac.



[3] V& an phi:

ot Vé an phi dan su so thim: do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.

+ V& 4n phi dan sy phiic thAm: Hoi dong xét xir phiic tham gitt nguyén ban
an so tham nén b1 don phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.800.000 dong.
Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén can cir Piéu 157, Piéu 165 Bo
luat to tung dan sy thi bi don phai chiu chi phi td tung xem xé&t tham dinh tai chd
1a 1.800.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Khong ch?éip nhan khang cao cua bi don ba Tran Thi Anh N giit nguyén Ban
an dan sy so tham so 07/2023/DS-ST ngay 16/01/2023 ctia Toa an nhan dan thi
xa Pién Ban, tinh Quang Nam.

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, 157, 165, khoan 1 Biéu 227 B luat té tung dan su; Diéu 117, 119,
328 Bo luat dan su; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi L vé viée
“Tranh chap hop dong dit coc vé yéu cau tra lai gidy ching nhan quyén st dung
dat” Budc ba Tran Thi Anh N phai co nghia vy tra lai cho ba Pham Thi L giay
chtng nhan quyén str dung dat sé G294018 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Quang Nam céap ngay 10/8/1995 cho ho gia dinh ba Phung Thi Thao .

2. V§ chi phi to tung: Ba Tran Thi Anh N phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chQ l1a 1.800.000 dong. Nguyén don ba Pham Thi L d::i nop tam rng pén
budc ba Tran Thi Anh N phai tra lai cho ba Pham Thi L s6 tién 1.800.000 dong
(mot triéu tam tram ngan dong).

3. Vé an phi:

+ An phi dan sy so tham: Ba Tran Thi Anh N phai chiu an phi 300.000
dong (ba tram nghin dong y). Hoan tra cho ba ba Pham Thi L s0 tién tam mg an
phi da ndp 1a 300.000 dong (ba tram nghin déng y) theo bién lai thu s6 0001136
ngay 28 thang 6 nam 2022 cua chi cuc thi hanh an Dan sy thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam.

+ An phi dan sy phuc thim: ba Tran Thi Anh N phai chiu an phi dan su
phuc tham 300.000 (Ba tram nghin) do khang cao khong dugc chap nhan, dugc
tror vao sO tién tam Ung an phi dan sy so tham da ndp 300.000 (Ba tram nghin)



d6ng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0001584 ngay 30/01/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bién Ban, tinh Quang Nam.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (09/8/2023).

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa Pién Ban;

- Chi cuc THADS thi xa Dién Ban;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an; Dak)'/
- Luu an van.

Tran Manh Diing
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