TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 931/2018/DS-PT
Ngay: 16/10/2018
Vv Tranh chap tai san chung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Tham phén:

1/ Ong Nguyén B4 Thinh

2/ Ba Vi Thi Thu Huong

- Thfr ky phién toa: Ba L& Thi Huong — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiem sit nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Ha Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 16 thang 10 nam 2018 tai phong xur &n Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtir phiuc tham cong khai vu an thu Iy so
354/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 8 nam 2018 vé viéc “Tranh chap tai san chung”.

Do ban an dan sy so tham sb 440/2018/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2018
ctia Toa an nhan dan Quan C, Thanh phd HO6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 4201/2018/QDPT-DS ngay 14
thang 9 nam 2018, gitra cac duong su.

Nguyén don: Ong Bui Vian H — Sinh nam 1967 (c6 mdt). o

bia chi: 112/2 Buong T, Khu pho A, phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi
Ha N - luét su thudc Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

Bi don: Ong Bui Vin P — Sinh nim 1956

Dia chi: 100/10 Puong T, Khu phd A, phuong B, Quan C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap ciia bj don: Ong Bui Thanh D (c6 mat) - Pai dién
theo Uy quyén (gidy uy quyén 1ap ngdy 24/9/2018 tai Vin phong cong chimg
NR).



Pia chi: 100/10 Khu phd A, phuong B, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Ong Pham Coéng P -
luat su thudoc Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh (c6 mat).

Nguoi co quy?n loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Kinh L — Sinh nam 1979 (c6 mat).

2/ Ba Bui Thi Diém K — Sinh nim 1982 (c6 mit).

3/ Ong Lé Duy E — Sinh nam 1986 (c6 don dé nghi xir ving mat).

4/ Ba Nguyén Thi Hoang F — Sinh ndm 1992 (c6 don dé nghi xir ving mat).

5/ Ba Trinh Kim G — Sinh nam 1984(c6 don d¢ nghi xtr ving mat).

6/ Ba Tran Thi M — Sinh nam 1994(c6 don dé nghi x&r ving mait).

7/ Ong Nguyén Minh O — Sinh nim 1987 (c6 don dé nghi xtr ving mit).

8/ Ba Phan Thuy V — Sinh nim 1988 (c6 don d& nghi xtr ving mat).

9/ Ong Tran Ngoc X — Sinh nim 1992(c6 don dé nghi xir ving mat).

10/ Ong Tran Ngoc J — Sinh nam 1996 (c6 don dé nghi xir vang mat).

11/ Em Tran Ngoc Z — Sinh nam 2001.

Nguoi dai dién theo phap luat ciia em Tran Ngoc Z: Ong Tran Ngoc J —
Sinh nam 1996 (c6 don dé nghi xir ving mit).

12/ Ba Pham Thi W — Sinh ndm 1979 (c6 don d& nghi x{r vang mat).

Cung tam tra: 100/10 Puong T, Khu phd A, phuong B, Quan C, Thanh phd
Ho Chi Minh.

NHAN THAY:

Tai don khdi kién dé ngay 20/12/2017 va 16i khai cua nguyén don - 6ng
Bui Vin H trong qua trinh tham gia t6 tung nhu sau: Ong va ong Bui Vian P 13
anh em rudt, cung la chu s hitu toan bo phﬁn dat c6 dién tich 936,7m* thude
thira dat s6 675, to ban d6 sb 22 toa lac tai phuong B, Quan C, Thanh phé HO
Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dit s CH03559 do Uy ban nhan dan Quan C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh cap ngay 05/02/2013. Ngay 05/7/2013, Uy ban nhan dan Quan C
da chuyén muc dich sir dung ddi véi phan dat nay sang dat & do thi theo Quyét
dinh s6 732/QD-UBND. Hién nay, ong P dang giit ban chinh Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat dbi véi
phan dat néu trén. Sau khi chuyén muc dich st dung dat sang dit & do thi, 6ng
d3 nhiéu 1an yéu cau ong P tach thira, sang tén cho 6ng nhung ong P khong dong
¥ ma con ndp don yéu ciu Uy ban nhan dan phuong B giai quyét. Ngay
15/3/2017, Uy ban nhan dan phuong B di tién hanh hoa giai va 6ng dong ¥ nhan
phan dat 380m’, ong P ddng y nhan 620m’. Tuy nhién, sau khi hoa giai tai
phuong, ong tién hanh thu tuc tach thira cho éng phan dit c6 dién tich 380m”
nhung 6ng P khong hop tac.



Do viy, 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét chia cho ong phan dat
dién tich 423,3m” thudc thira dat 675, to ban do s6 22 néu trén tai vi tri s6 (14),
(15), (16), (17), (18), (19) ctia Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung
tam do dac ban do - S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phé HO Chi Minh 1ap
ngay 12/3/2018. Phan dat con lai, 6ng yéu cau Tda an cong nhin quyén sé hitu
cho bi don.

Tai ban ty khai va 10i khai ctia ngudi dai dién theo y quyén cta bi don
trong sudt qua trinh tham gia t6 tung nhu sau: Bi don khong déng y véi yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Phia bi don yéu cau Toa an giai quyét chia cho bi
don phan dat c6 dién tich 537,2m” tai vi tri s6 (1), (2), (3), (4), (5), (6), (7), (8),
9), (10), (11), (12), (13) va mot phan vj tri s6 (14) cuia Ban dd hién trang vi tri —
x4c dinh ranh do Trung tdm do dac ban d6 - S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd HO Chi Minh lap ngay 12/3/2018 tir vach nha s6 100/10 kéo ra 0,7m
x 34,02m = 23,8m” vi phia dudi ciia phan dit nay 1a cbng thoat nudc cua cin
nha néu trén. Phan dit con lai ¢6 dién tich 399,5m? tai vi tri sd (mat phén 14),
(15), (16), (17), (18), (19) bi don ddng ¥ chia cho nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Bui Thi Diém K trinh bay: Ba
1a con gai ctia 6ng Bui Van P. Hién nay, ba dang cu tra, sinh séng va c6 ding ky
tam tru tai can nha khong sb toa lac tai thira dat sb 675, t& ban dd s 22 thudc
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat sd CH03559 do Uy ban nhan dan Quéan C, Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 05/02/2013. Ba dong ¥ vé6i toan bd ¥ kién, yéu cau cua dng Bui Vin P.

Nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khac, gdbm: Ong Nguyén
Kinh L, 6ng L& Duy E, ba Nguyén Thi Hoang F, ba Trinh Kim G, ba Tran Thi
M, 6ng Nguyén Minh O, ba Phan Thuy V, éng Tran Ngoc X, 6ng Tran Ngoc J,
em Tran Ngoc Z va ba Tran Thi W ¢6 don xin Véng mat, khong c6 161 khai.

Tai ban 4n dan sy so thdm sd 440/2018/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2018
ctia Toa an nhan dan Quan C, Thanh phd HO6 Chi Minh di quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don:

1.1 Céng nhan 6ng Bui Vin H dugc quyén sé hiru phan dat co dién tich
tich 423,3m’ thudc thira dat 675, to ban dd sb 22 theo gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH03559 do
Uy ban nhan dan Quén C cp ngay 05/02/2013, tai vi tri s6 (14), (15), (16), (17),
(18), (19) cua Ban db hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban
d6 - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh l4p ngay 12/3/2018.

1.2 Cong nhan 6ng Bui Vin P duoc quyén so hitu phan dit c¢6 dién tich tich
513,4m” thudc thira dat 675, to ban dd sd 22 theo gidy chung nhan quyén sir
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dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat s6 CH03559 do
Uy ban nhan dan Quan C cép ngay 05/02/2013 tai vi tri s6 (1), (2), (3), (4), (5),
(6), (7), (8), (9), (10), (11), (12), (13) cua Ban dd hién trang vi tri — xac dinh
ranh do Trung tdm do dac ban do - S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Ho
Chi Minh lap ngay 12/3/2018.

Céac bén duong su c6 quyén va nghia vu lién hé v6i co quan nha nude co
tham quyén dé tién hanh 13p thu tuc sang tén, tach thira theo quy dinh cua phap
luat.

Vi¢e thuc hién cac ndi dung trén do cac duong sy tu nguyén thyc hién hodc
thuc hién tai co quan thi hanh dn dan sy c6 tham quyén ngay sau khi an c6 hiéu
luc phap luat.

2. V& an phi:

2.1 Budc 6ng Bui Vian H phai chiu an phi so thAm ddi véi vu 4n vé tranh
chap dan sy co gid ngach 1a 38.667.900 (ba muoi tdm triéu sau trim sau muoi
bay ngan chin trim) déng, nhung dugc can trir vao sb tién tam tng an phi ma
nguyén don da nop khi khoi kién 1a 14.177.100 (muoi bon triéu mot trim bay
muoi bay ngan mot traim) dong. Ong Bui Van H con phai ndp thém sd tién an
phi 14 24.490.800 (hai muoi bon triéu bon tram chin muoi ngan tdm trim) dong.

2.2. Budc ong Bui Vin P phai chiu an phi so thAm d6i véi vu an vé tranh
chap dan su c6 gia ngach 1a 44.344.200 (bén muoi bon triéu ba tram bén muoi
bdn ngan hai trim) dong.

3. Chuyén giao toan bd céc loai gidy to ban chinh cta phan dat co dién tich
936,7m” thudc thira dat sb 675, to ban d6 sd 22 theo Giéy ching nhan quyén sur
dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CH03559 do
Uy ban nhan dan Quan C cp ngay 05/02/2013 toa lac tai phuong B, Quén C,
Thanh phé H6 Chi Minh ma Tda 4n nhan dan Quén C, Thanh phé Ho Chi Minh
dang luu giit cho Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh
dé dam bao cho viéc thi hanh an. Cac loai gidy to nay bao gom:

1/ Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s vao s6 cdp GCN: CH03559 do Uy ban nhan dan Quan C cap
ngay 05/02/2013 cho 6ng Bui Van P va 6ng Bui Van H;

2/ Thong bao ndp 18 phi trudce ba nha, dat ngay 09/01/2013;

3/ Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan ngay 09/01/2013;

4/ Thong bao nhic ndp 1& phi trudc ba ngay 23/7/2013;

5/ Pon ghi no tién stir dung dat ngay 22/7/2013;

6/ Ban dd hién trang vi tri dé lap thu tuc cip gidy chimg nhén, sd
3323/VPDK ngay 29/8/2012.



Ngay 29/6/2018, bi don — éng Bui Vin P ndp don khang cdo yéu ciu cap
phuc tham stra mot phan ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don khong riit don khoi kién, bi don van giir
nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

- Luét su va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay khang cao dé
nghi HO1 déng xét Xur stra mot phén ban an dan su so tham, cu theé:

+ Phan chia cho bi don dién tich dat 554,5 m’,thudc thira 675, t& ban do so
22, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéac
gan lién vé6i dat s6 CH03559 do Uy ban nhan dan Quan C cip ngay 05/02/2013,
tai vi tri s6 (1),(2),(3),(4),(5),(6),(7),(8),(9),(10),(11),(13),(14) ctia ban d6 hién
trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 12/3/2018 véi hién hiru hang rao bao
quanh khu dat ctia 6ng da c6 tir nim 2010 cho dén nay va phia du6i dat bén canh
nha 14 duong cbng thoat nudc thai sinh hoat khong thé dap bo, di doi. Phan dat
con lai 382,2m%,vi tri (1),(12),(15),(16),(17),(19) theo ban d6 hién trang vi tri -
xé4c dinh ranh, ong dong y chia cho nguyén don.

+ Pé nghi Hoi dong xét xir mién an phi dan su so tham, 4n phi dan sy phiic
tham cho bi don theo qui dinh ctia phap luat vi bi don 12 ngudi cao tudi.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va nguyén don
trinh bay: Khong dong y voi yéu cau khang cdo cua bi don, dé nghi Hoi dong

xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don, gilt nguyén ban an so
tham.

Tai phﬁn tranh luan:
- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don tranh lun:

Bi don khang céo yéu cau chia va cong nhan cho bi don phén dat dién tich
554,5 m’, tai vi tri s6 (1),(2),(3),(4),(5),(6),(7),(8),(9),(10),(11),(13),(14) ctia ban
dd hién trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd - So tai nguyén
va Mbi truong Thanh phdé HO Chi Minh 1ap ngay 12/3/2018. Phan dat con lai
dién tich 382,2m” chia cho dng Bui Van H tai vi tri s6 (12), (15), (16), (17), (18),
(19) ciia Ban dd hién trang vi tri xac dinh ranh do Trung tim do dac ban d6 So
Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé H6 Chi Minh lap ngay 12/3/2018 14 ¢6 co
SO, Vi:

Dién tich dat 620,2m” 1a dat nong nghiép khong thé tach thira theo Quyét
dinh 19/2009/QD-UBND Thanh phé HO Chi Minh ban hanh ngay 25/2/2009
nén gia dinh 6ng Bui Van P théng nhéat phan chia thanh 03 thira dat nho 1a thira
675, 676, 677 t& ban dd s6 22. Do di c6 gidy thoa thuin phan chia dat trude do
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(ngay 24/01/2011) nén 6ng P va gia dinh d4 lap hop dong ting cho 1an nhau tai
Phong cong ching NR ngay 26, 27/12/2012. Ong Bui Van H va 6ng Bui Van P
cung dung tén chung trén thira dat s6 675 to ban d6 22 voi dién tich 1000m”

Vi cung dung tén chung trén gidy ching nhan nén 6ng Bui Vian P va ong
Bui Vin H théng nhét cing nhau xay dung hang rao trén phan dat ciia 6ng P
tach biét ranh gidi cu thé. Phia nguyén don — 6ng H 1a ngudi truc tiép cam cot
mdc, do ranh, c¢6 mit cua Trung tim do dac ban d6 Quan C khi 1ap ban dd hién
trang dé ong P x4y dung hang rao bao quanh khu dit cia minh. Cin ct Piéu 175
B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh “Ranh gidi gitra céc bat dong san lién ké
duoc xac dinh theo thoa thuan hoac theo quyét dinh cua co quan nha nudc cod
tham quyén”, “Ngudi st dung dat dugc sir dung khong gian va long dat theo
chiéu thang dng tir ranh gidi cua thira dat phu hop véi quy dinh caa phap
luat”.... O day 6ng P va ong H di théng nhét thoa thuan x4y hang rao ngin cach
dé lam co6t mdc ranh gidi giita hai bat dong san lién ké. Can nha cta ong Bui
Vin P d xdy dung va c6 gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat do Uy ban nhan dan Quan C cap ngay
13/4/2004. ong P da trong cac loai cdy dira, mit cau quanh khudn vién. Khi
chuyén d6i muc dich sir dung dat thanh dat & d6 thi, phan dién tich dat 1o gidi bi
trir ra 14 63,3m’ 18 ra phai chia theo ty 1 dién tich ma hai bén thy huéng nhung
ong P van chiju thiét hién toan bo dién tich dat 63,3m”. Pay la tai san chung theo
phan, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan
bd yéu cau khang cao cua bi don,

Vé phéan an phi dan sy so tham dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham xét
mién an phi cho 6ng Bui Van P vi ong P da trén 60 tudi theo quy dinh cua Luat
ngudi cao tudi va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu qubc hdi quy dinh vé muc thu, miém, giam, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don tranh ludn:

Phia 6ng Bui Vian P cho rang gia dinh théng nhat chia dat cho ong P theo
bién ban hoa giai 1an 2 1a khong c6 co s phéap 1y. Boi vi khong théng nhat dugc
viéc chia tai san thira ké theo bién ban hoa giai 1an 2 tai Uy ban nhan dan
phuong B ngay 18/9/2009 nén gia dinh di thong nhét 1ap vin ban khai nhan di
san thira ké ngay 21/12/2010. Tai vin ban ké khai di san thira ké thé hién céc
dong thira ké déu dong so hiru nhu nhau. Nhu vay, cic vin ban hoa giai tai Uy
nhan nhan dan phuong trudc day khong con gia tri phap 1y. Gidy thoa thuan 1ap
ngay 24/11/2011 c6 gia tri phap 1y nhung khong cé gi tri phap 1y cao hon gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.



Sau khi khai nhan di san thira ké, gia dinh da tach thanh 03 thira. Ngay 26
va ngdy 27/12/2012 dai gia dinh 6ng H gém ba I, ong P, ba Y, ba Ch, ba Kh,
ong H thong nhat 1ap hop dong ting cho toan bd quyén sir dung dat s6 CH03432
do Uy ban nhan dan Quén C cap ngay 04/12/2012 thudc thira 675 t& ban do 22
cho ong P va 6ng H tai Phong cong ching NR. Trong hop dong ting cho khong
thé hién dién tich dat ma ong P va ong H mdi nguoi cu thé 14 bao nhiéu. 6ng H
va 6ng P dd duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH03559 ngay
05/2/2013, dién tich 1000m’. Sau d6 ong H va éng P 1ap thil tuc chuyén muc
dich st dung qua thd cu nén phﬁn dét chi con 936,7m* . Nhu vay, can cu theo
Piéu 210 Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh vé so hitu chung hop nhat nguyén
don dugc quyén yéu cau chia doi phan dat trén cho nguyén don mot nira. Tuy
nhién, nguyén don vi tinh anh em chi yéu cau Toa an chia cho minh phan dét c6
dién tich 423,3m” 1a chua bang 50% tong dién tich dat 1a hop tinh, hop 1y.

Sau khi chuyén muc dich st dung dat sang dat do thi tir nim 2013 6ng H da
nhiéu 1an yéu cau ong P tach thira sang tén cho 6ng H nhung 6ng P khong dong
y. Sau d6 ong P lai ndp don yéu cau Uy ban nhan dan phuong B giai quyét viéc
tranh chap dat trén, nén ngay 15/3/2017, Uy ban nhan dan phuong B di tién
hanh hoa gidi. Sau khi hoa giai 6ng P van khong hop tic tach thira cho éng H
phan dién tich dat 380m” nhu théa thuan tai bién ban hoa giai nén 6ng H méi
khoi kién 6ng P. Nhu vay, bién ban hoa giai ngay 15/3/2017 tai Uy ban nhan
dan phuong B khong con gia tri phép ly.

Ngoai ra 6ng P con xay dyng hai day nha tro va 01 can nha sai phép trén
phan dat so hitu chung tai vi tri s6 (6), (8), (11) can ctr theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 06/2/2018 va bién ban dinh gia ngay 29/3/2018 ctia Toa
an nhan dan Quéan C. Bén canh d6 trén phan dién tich 936,7m> c6 cin nha sb
100/10 ¢ két cAu tudng gach san gb mai ton theo gidy ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén str dung dat do Uy ban nhan dan Quan C cap cho 6ng Bui
Vin P va ba Bui Thi G, cin nha nay nam lién ké voi vi tri dét s6 (5), (6), (7), (8),
(11) khong thudc thira 675, can nha cta v chong ong P phai lam thoat nudc &
duéi, khong thé 1am thoat nudc dudi dat bén canh.

Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don,
giit nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan dan Quan C.

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cua chu toa, thu ky, Hoi déng xét xur, viéc
chap hanh phép luat cia cac duong sy va vé ndi dung nhu sau:

+ V& tb tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phan, thu ky va Hoi dong
xét xtr da tuadn thu dang cac quy dinh cta B luat T tung dan sy nam 2015. Céc



bén duong su di thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh dung quy dinh cua
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ Vé noi dung: ong H va ong P 1a chi sé hitu chung hop nhat ddi véi tai
san la phﬁn dét dién tich 936,7 m?, thudc thira 675, t& ban do sb 22, theo giéy
chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CH03559 do Uy ban nhan dan Quan C cap ngay 05/02/2013 nén hai ong
c6 quyén hudng ngang nhau, cic thoa thuan trude do vé sé hitu theo phan khong
con gia tri phap 1y ké tir ngay 1ap vin ban khai nhan di san thira ké, 1ap hop dong
tang cho quyén sur dung dat va duoc cap gidy ching nhan trén.

Sau khi hoa giai ngay 15/3/2017, cac bén khong cung nhau thuc hi¢n viéc
tach thira theo thoa thuan ma thay doi y chi va ong H d3 khoi kién nhu d3 néu
trén nén khong thé can ctr vao ndi dung bién ban hoa giai trén 1am co sé phan
chia.

Ong H yéu cau phan chia cho 6ng phan dat 423,3m’ 1a chua bang % tong
dién tich so hitu chung. Néu phan chia theo yéu cau khang cdo cta 6ng P thi
tong dién tich 6ng P dugce hudng 1 554,5m’, con ong H duge hudng 382.2m” 1a
chénh 1éch 16n. Phia bi don khong c6 chimg ctr chirng minh di dit ong thoat
nudc dudi phan dat thude vi tri s6 (14), mat khac vi tri s6 (14) khong phai tiép
giap voi mit tién nha 6ng P nén viéc thoat nude ra vi tri s6 (14) 1a khong hop 1y.
Vi tri s6 (12) di ra dudng nhya thong qua vi tri s6 1 ma vi tri s6 (1) da duoc
phan chia cho 6ng P, cic bén khong khang cao, néu str dung phan dat sb (12) va
di ra duong nhwa thong qua vi tri s6 (17) s& lam giam gia trj ctia phan dat s6 (12)
nay.

An so tham xr d3 giai quyét 1a phu hop v6i Piéu 210 Bo luat dan sy nim
2015 vé so hiru chung hop nhat, dam bao quyén loi ctia cac bén va cach phan
chia nhu 4n so tham 14 dam bao gia trj ctia bat dong san.

Tai cip phiic thim, 6ng P c6 don xin mién 4n phi va cung cép ching ct
chtrng minh dng sinh nam 1956 — 1a ngudi cao tudi, thudc dién dugc mién an phi
theo qui dinh tai Diéu 12, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thudong vu qudc hoi quy dinh vé mirc thu, miém, giam, ndp, quan 1y
va su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang cao cua bi don, stra mot
phan ban an dan su so tham s 440/2018/DS-ST ngay 15/6/2018 cta Toa an
nhan dan Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh theo hudng phan tich trén.

XET THAY:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Toa an di téng dat hop 18 Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham va
gidy triéu tap duong su tham gia phién toa phiic tham vao lac 08 gid 00 phut
ngay 11 thang 10 nam 2018; nhung nhiing ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan gom: Ong Lé Duy E, ba Nguyén Thi Hoang F, ba Trinh Kim G, ba Tran
Thi M, 6ng Nguyén Minh O, ba Phan Thuy V, ong Tran Ngoc X, ong Tran
Ngoc J, em Tran Ngoc Z va ba Tran Thi W ¢6 don dé nghi xur Véng mat. Can cur
Diéu 227, Dicu 228 Bo luat té tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir tién hanh
xét X0 vang mat nguoi cd quyén loi, nghia vy lién quan néu trén.

[2]. V& khang céo ctia bi don yéu cau Tda an chia cho bi don phan dat dién
tich 554,5 m’, thudc thira 675, to ban dd s6 22, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH03559 do Uy
ban nhan dan Quén C cap ngay 05/02/2013, tai vi tri s6 (1), (2), (3), (4), (5), (6),
(7), (8) ,(9), (10), (11), (13), (14) ciia ban dd hién trang vi tri - xac dinh ranh do
Trung tdm do dac ban dd - S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phd HO Chi Minh
lap ngay 12/3/2018. Vi cho rang gidy thoa thuan ngay 24/01/2011; bién ban hoa
giai tai Uy ban nhan dan phuong B vao cic ngy 28/8/2009, 18/9/2009 thi cac
thanh vién con lai cta gia dinh bi don gdm ba Nguyén Thi I, ba Bui Thi Y, ba Bui
Thi Ch, ba Bui Thi Kh va 6ng BuiVan H di dong y théng nhat chia cho bi don
phan dat c6 dién tich 620m’. Con tai bién ban hoa giai tranh chap quyén sir dung
dat tai Uy ban nhan dan phuong B, Quan C ngay 15/3/2017 thi ong H dong y chia
cho 6ng P dién tich dat 620m” phan dién tich dat con lai 380m® ong H dong y
nhan.

[3]. Xét thay, trudc khi khoi kién ra toa, giita cac duong sy da timg co vin
ban thoa thuan voi nhau va nhiéu l1an yéu cau Uy ban nhan dan phudng B, Quén
Tai bién ban hoa giai sau cing ctia Uy ban nhin dan phudng B, Quin C ngay
15/3/2017, da ghi nhan ong H dong ¥ chia cho dng P phan dat 620m’, phan con
lai c6 dién tich 380m” ong H ddng ¥ nhan.Tuy nhién, sau d6 6ng H va ong P
khong tu nguyén thuc hién theo ndi dung dd hoa giai tai Uy ban nhan dan
phuong dan dén tranh chdp. Do d6, thoa thuan trén khong con gia tri phap 1y.
Toda an s& can ctr vao qui dinh ctia phap luat dé giai quyét tranh chap.

[4]. Can ctr Vin ban khai nhan di san thira ké tai Phong cong chimg so R,
Thanh phé H6 Chi Minh thi di san ctia 6ng Bui Vin S, chét ngay 25/9/2004 dé
lai 1a phan dét tai thira s6 4004, to ban do sb 7, toa lac tai phuong B, Quan C,
Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s 01436
QSDD/Q.12/1999 do Uy ban nhan dan Quan C cap ngay 20/8/1999. Thira dat s6
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4004 duoc tach thanh 03 thira dat nho 1a thira 675, 676 va 677, to ban do sb 22.
Nhitng ngudi thira ké ctia ong S gom: ba I, 6ng P, ba Y, ba Ch, ba Kh va éng H
cung dimg tén quyén sir dung dat ddi v6i thira dat 675, to ban d6 sd 22 toa lac
tai phuong B, Quéan C theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH03432 do Uy ban nhan dan Quan C
cap ngay 04/12/2012.

[5]. Ngay 26-27/12/2012, ba 1, ba Y, ba Ch va ba Kh lap hop dong ting cho
quyén str dung dat tai Van phong cong chimg NR dé tang cho ong H va 6ng P
phan dat thudc quyén so hitu cia minh trong thira dat sb 675, to ban do sb 22,
dién tich 1000m’, dia chi phuong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

[6]. Ngay 05/02/2013, 6ng Bui Vian H va 6ng Bui Vin P da duge Uy ban
nhan dan Quan C cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat s CH03559, dién
tich 1000m?, thira dat s6 675, to ban d6 s 2 (phan dat nay thudc mot phan thira
37,38 cii, to ban d6 22, TL2004-2005). Sau d6, 6ng H va 6ng P lam thu tyc
chuyén muc dich sir dung dat va di duoc Uy ban nhan dan Quan C cho phép
chuyén muc dich sir dung dat ngay 05/7/2013 thanh dat & d6 thi, dong thoi thu
hoéi 63,3m” thudc qui hoach 16 gidi. Trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
chung nay khong xac dinh phan quyén s hitu ctia 6ng Bui Van H va ong Bui
Vin P 13 bao nhiéu. Do d6, theo qui dinh Piéu 210 Bo luat dan sy nam 2015,
dién tich dét tranh chap nay 14 tai san chung hop nhat ciia 6ng Bui Van H va ong
Bui Vin P. Ong Bui Vian H va ong Bui Vin P ¢6 quyén, nghia vu ngang nhau
d6i v6i tai san thudc sé hiru chung nay. Tai san chung 1a quyén st dat dién tich
936,7m" 1a tai san chung hop nhat c6 thé phan chia. Viéc nguyén don yéu cau
Toda an chia va cong nhan quyén so hitu cho nguyén don phan dat c6 dién tich
423,3m*/936,7m” tai vi tri s6 s6 (14), (15), (16), (17), (18), (19) cta Ban db hién
trang vi tri — xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd - S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé HO Chi Minh lap ngay 12/3/2018 1a chua bang 50%
(468,3m2) téng dién tich dat. Mat khac, theo Ban dd hién trang vi tri — xac dinh
ranh do Trung tdm do dac ban do - S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Ho
Chi Minh 1ap ngay 12/3/2018 thé hién & giita phan dat dién tich 936,7m thudc
quyén so hitu ctia nguyén don va bi don ¢6 can nha sé 1000/10 c6 két cau tuong
gach, san gd, mai ton theo gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dat & s6 2666 do Uy ban nhan dan Quan C cap ngay 13/4/2004 cho ong
Bui Van P va ba Bui Thi G, can nha nay nam lién ké véi vi tri dat s6 (5), (6), (7),
(8), (11). Do @6, cap so tham da xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
chia cho nguyén don quyén st dung dét c6 dién tich 423,3m’ vi tri s6 (14), (15),
(16), (17), (18), (19) ctua Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung tim
do dac ban do - S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay
12/3/2018; chia cho bi don duoc quyén su dung phﬁn dét c6 dién tich 513,4m*
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tai vi tri s6 (1), (2), (3), (4), (5), (6), (7), (8), (9), (10), (11), (12), (13) ctia Ban
dd hién trang vi tri — x4c dinh ranh do Trung tam do dac ban dd - S Tai nguyén
va Moi truong Thanh phé HO Chi Minh 1ap ngay 12/3/2018 1a ¢dam bao nhu cau
hop 1y ctia viéc khai thac bat dong san, c¢6 can ctr phap 1y.

Viéc 6ng P khang céo yéu cau dugc huong 1a 554,5m’ con 6ng H duoc
hudng 382,2m” 1a chénh léch 16n. Phia 6ng P khong c6 chung ctr ching minh d
dit ong thoat nudc dudi phan dat thudc vi tri s6 (14), mat khac vi tri s6 (14)
khong phai tiép giap véi mit tién nha ong P nén viéc thoat nudc ra vi tri s6 (14)
1a khong hop 1y. Vi tri sd (12) di ra duong nhya thong qua vi tri sé (1) ma vi
tri s6 (1) 3 dugc phan chia cho ong P, cac bén khong khang céo, néu st dung
phan dat sb (12) va di ra duong nhua thong qua vi tri s6( 17) s& lam giam gia tri
ctia phan dat s6 (12) nay. Do d6 khong ¢ co sé chap nhan.

[7].Tai phién toa phtc tham, ba Bui Thi Diém K xuét trinh USB cho rang day
14 file ghi &m budi hoa giai ngay15/3/2017 tai Uy ban nhan dan phuong B (c6 ndp
kém theo to chép lai ndi dung ghi 4m trén). Ddi chiéu noi dung cua td chép lai noi
dung bang ghi am, 16i khai ctia ba K tai phién toa phuc thim véi bién ban hoa giai
ngdy 15/3/2017 ctia Uy ban nhan dan phuong B thi thdy rang ndi dung cua bing
ghi &m nay hoan toan phu hop véi ndi dung bién ban hoa giai ngay 15/3/2017 tai
Uy ban nhan dan phuong B, Quan C. Bién ban hoa giai nay ciing da duoc cp so
tham danh gia, nén xét vé ndi dung day khong phai 1 ching ¢ méi lam thay doi
ban chat vu 4n. Vi vay, khong can thiét phai cho giam dinh ndi dung va giong noi
trong bang ghi &m nay.

[8]. Nhu vay, khang c4o cua bi don va deé nghi cua luat su bdo vé quyén va loi
ich hop phép cua bi don yéu cau chia cho bi don dién tich dat 554,5 m’, tai vi tri
(1), (2), (3), (4), (5), (6), (7), (8), (9), (10), (11), (13), (14) theo ban d6 hién trang
vi tri - x4c dinh ranh voi hién hiru hang rao bao quanh khi dat ctia bi don di c6
tir ndm 2010 cho dén nay. Phan dat con lai 382.2m°, vi tri (12), (15), (16), 17),
(18), (19) theo ban dd chia cho nguyén don 1 khong ¢ co s¢ chip nhan.

[9]. V& an phi dan su so tham: Cap so tham d4 x4c dinh an phi mdi bén duong
su phai chiu 14 4n phi c6 gia ngach trén s dién tich dat duoc chia theo gid Hoi
dong dinh gia dd dinh 14 dang qui dinh cua phap luat. Tuy nhién, tai cip phuc
tham, 6ng Bui Van P c6 don dé nghi Hoi dong xét xir mién an phi dan sy so
tham, phic tham cho 6ng P vi 6ng 1a ngudi cao tudi. Cin cur gidy khai sinh,
Chung minh nhan dan ctia 6ng Bui Vin P thé hién 6ng P sinh nam 1956. Can ctr
theo qui dinh tai Ludt nguoi cao tudi va diém d Diéu 12; Piéu 14; Khoan 6 Diéu
15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢
phi Toa an, ¢6 co so chap nhan yéu cau mién an phi dan su so thim cho ong P. Do
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d0, can sira mot phan ban an so tham vé an phi (do tai cap phuc tham duong su méi
ndp don yéu cau mién an phi nén day 1a tinh tiét méi phat sinh tai cap phtc tham,
cap so tham khong c6 151).

[10].Ttr su phan tich trén, xét thdy khong co co s& chip nhan yéu cau
khang céo ctia bi don va dé nghi cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bj don vé viée cong nhan cho bi don dién tich dat 554,5 m*. C6 co s& chép
nhan dé nghi cia phia nguyén don, gilt nguyén ban 4n dan sy so tham sb
440/2018/DS- ST ngay 15 thang 6 nam 2018 ctia Toa an nhan dan Quén C,
Thanh phé HO Chi Minh vé noi dung, sira mot phan ban 4n so thAm vé 4n phi
dan sy so thAm nhu da phén tich trén.

[11]. Tai phién toa phuc tham, dai dién vién kiém sat nhan Thanh phd Ho Chi
Minh d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ctia bi don vé viéc cong
nhan cho bi don dién tich dat 554,5 m*; chdp nhan yéu cau xin mién 4n phi dan sy
cho bi don, stra mot phan ban an dan su so thim theo hudéng mién an phi dan su
cho bi don. P& nghi cua dai dién Vién kiém sat ciing phu hop v6i nhan dinh trén
ctia Hoi dong xét xir.

[12] .Vé an phi dan sy phuc tham: Yéu cau khang cao ctia 6ng P khong duoc
Toa chip nhan nén 1& ra ong P phai chiu an phi dan sy phac tham 13 300.000 (ba
trim ngan) dong. Tuy nhién, nhu phan tich trén ng P 1a ngudi cao tudi, d c6 don
Xin mién 4n phi nén xét mién an phi dan su phuic thim cho ong P. Hoan lai tién tam
g an phi dan sy phuc tham cho ong P.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Didu 148, 227, 228, Khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy
nam 2015; Diéu 207; 208; 210; 217; 218; 219 Bo luat Dan sy 2015; Luat nguoi
cao tudi; Piém d Piéu 12; Diéu 14; Khoan 6 Didu 15 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an ;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Bui Vian P vé viéc dé nghi
chia va cong nhan cho ong phan dét c6 dién tich 554,5 m’, thudc thira 675, to
ban d6 sd 22, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sd CH03559 do Uy ban nhan dan Quan C cap ngay
05/02/2013, tai vi tri s6 (1), (2),(3),(4),(5),(6),(7),(8),(9),(10),(11),(13),(14) ciia
ban dd hién trang vi tri - x&c dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd - S& Tai
nguyén va Mbi trudng Thanh phdé HO Chi Minh lap ngay 12/3/2018.

12



2. Giit nguyén ban an dan su so tham s6 440/DS - ST ngay 15 thang 6 nam
2018 cua Toa an nhan dan Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh vé ndi dung, sira
mdt phan ban 4n dan sy so tham vé an phi.

2.1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

2.1.1. Cong nhén 6ng Bui Vian H dugc quyén sir dung phan dat c6 dién tich
tich 423,3m’ thudc thira dat 675, to ban dd sb 22 theo gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH03559 do
Uy ban nhan dan Quén C cap ngay 05/02/2013, tai vi tri s6 (14), (15), (16), (17),
(18), (19) ctia Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban
d6 - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh l4p ngay 12/3/2018.

2.1.2. Cong nhan éng Bui Van P dugc quyén st dung phan dit c6 dién tich
tich 513,4m’ thudc thira dat 675, to ban d6 sb 22 theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH03559 do
Uy ban nhan dan Quéan C cap ngay 05/02/2013 tai vi tri s6 (1), (2), (3), (4), (5),
(6), (7), (8), (9), (10), (11), (12), (13) cuia Ban db hién trang vi tri — xac dinh
ranh do Trung tdm do dac ban dd - S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Hb
Chi Minh lap ngay 12/3/2018.

Céc bén duong su c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nude co tham
quyén dé tién hanh 13p thu tuc sang tén, tach thira theo quy dinh ctia phép luat.

Vi¢c thuc hién cac ndi dung trén do cac duong su tu nguyén thyc hién hoac
thuc hién tai co quan thi hanh &4n dan sy c6 tham quyén ngay sau khi an c6 hi¢u
luc phap luat.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Budc 6ng Bui Van H phai chiu an phi so thim d6i v6i vu an vé tranh
chap dan sy c6 gia ngach 1a 38.667.900 (ba muoi tam triéu sau trim sdu muoi
bay ngan chin tram) déng, nhung dugc can trir vao sb tién tam Gmg an phi ma
nguyén don da ndp 1a 14.177.100 (muoi bon tridéu mot tram bay muoi bay ngan
mot traim) dong theo bién lai thu s AA/2017/0035175 ngay 20/12/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quén C, Thanh phd Hd Chi Minh. Sau khi cén trir, dng
Bui Vian H con phai ndp thém sb tién an phi 1a 24.490.800 (hai muoi bon triéu
bbn trim chin muoi ngan tam tram) dong.

3.2. Ong Bui Vin P dugc mién toan bo 4n phi dan sy so tham.

4. Chuyén giao toan bo céac loai gidy to ban chinh ctia phan dat c6 dién tich
936,7m” thudc thira dat s6 675, to ban d6 sb 22 theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH03559 do
ny ban nhan dan Quan C cép ngay 05/02/2013 toa lac tai phuong B, Quan C,
Thanh phd HO Chi Minh ma Toa an nhan dan Quéan C, Thanh phé Ho6 Chi Minh
dang luu gitr cho Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan C, Thanh phé HO Chi Minh
dé dam bao cho viéc thi hanh 4n. Céc loai gidy to nay bao gom:
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4.1. Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién vai dat s6 vao so6 cap GCN: CH03559 do Uy ban nhan dan Quan C
cap ngay 05/02/2013 cho 6ng Bui Van P va 6ng Bui Van H;

4.2. Thong bao ndp 1¢ phi trude ba nha, dat ngay 09/01/2013;
4.3. Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan ngay 09/01/2013;
4.4. Thong bao nhic ndp 1€ phi trude ba ngay 23/7/2013;

4.5. Pon ghi no tién sir dung dat ngay 22/7/2013;

4.6. Ban dd hién trang vi tri dé lap thu tuc cép giéy ching nhan, $6
3323/VPDK ngay 29/8/2012.

5. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Bui Van P dugc mién 4n phi dan su phiic
tham. Hoan lai tién tam tmg an phi dan su phac tham 300.000 (ba traim ngan) dong
cho ong P theo bién lai thu s6 AA/2017/0036921 ngay 02/7/2018 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy Quén C, Thanh ph H6 Chi Minh.

6. Trudng hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su (stra d6i, b6 sung nam 2014) thi nguoi duge thi hanh 4n, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh n, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (stra ddi, bd sung nam 2014), thoi hi¢u thi
hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su (stra
d6i, bd sung nam 2014).

7. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQOI PONG XET XU

- TAND Toi cao; A AN _ 5 i e
_TAND Cép cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND Quén C;

- Chi cuc THADS Quan C;

- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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