TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MALU, Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU

Bén an s6: 99/2025/DS-ST
Ngay 04 thang 4 nam 2025

“VIv tranh chép Hop déng )
chuyén nhugng quyén st dung dat”

, N HAN DAN H
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

Thanh phan Hoi dong xét xik so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tham.

Céc Hoi tham nhén dan:

Ong Ngb Hoang Son.

Ong Huynh Hoang Khéi.

Thir ky phién tda: Ba Huynh Ngoc Mai - Thu ky T0a an nhan dan thanh ph
Ca Mau.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Poan Pic Bic — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 thang 3 va ngay 04 thang 4 nam 2025, tai tru s¢ Toa an
nhan dan thanh phd Ca Mau xét xir so tham cong khai vy an thu ly so:
739/2024/TLST - DS ngay 14 thang 11 ndm 2024 vé vigc tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
31/2025/QbXXST - DS ngay 07/02/2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Thuong mai dia 6c Hoang T - TNHH.

Dia chi: L6 s6 1, Khu , duong Huynh Q, khu d6 thi méi Hoang T, 4p Ba D;
ap Bao S, xa Ly Vian L, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngd Qudc Th — Chire vu Giam déc.

Pai dién vy quyén cho nguyén don: Ong Tran Hoang Ph, sinh nam 1953.

Pia chi cu tra: S6 , duong Huynh Tan Ph, khom , phuong , thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Truong Thanh D; Sinh nam: 1974.

Ba Tran Thi Kim L; Sinh nim: 1979.

Cung Dia chi: Nha khéng s6, dudong Lé Khic X, khém , phuong , thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Pao Viét Th:

1/ Ong Pao Trudng G, sinh nam 1975.

Pia chi cu tri: Ap Poan D, x4 Khanh L, huyén Tran Vin Th, tinh Ca Mau,

2/ Ba Dao Thi Ph, sinh nam 1978.

Dia chi cu tra: Khom , thi trn Song D, huyén Tran Van Th, tinh Ca Mau.

3/ Ba bao Thi H, sinh nam 1980.

Dia chi cu tra: Nha khong s, Puong Pé , khém , phuong , thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau.
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4/ Ong bao Thanh L, sinh nam 1983.

5/ Ong Pao Thanh Ph, sinh nim 1987.

Cung chi cu tri: Ap Poan D, x4 Khanh L, huyén Tran Van T, tinh Ca Mau.
(Tai phién toa ong Ph c6 mat, dng D, ba L vang mat, con lai xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cia Céng ty Thiong mai dia 6c¢ Hoang T - TNHH trong
qud trinh gidi quyét va tai phién toa dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don do dng
Tran Hoang Ph trinh bay nhu sau:

Vao ngay 24 thang 04 nam 2014 gitra Cong ty Thuong mai dia g oc Hoang T -
TNHH c6 ky hop dong mua ban nha & va chuyen nhuong quyén sir dung dat & véi
6ng Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L, phan dat dién tich 90m2, dién tich xay
dung nha & 72m?, tai thtra dat sb 209, to ban d6 s 59, toa lac Lo 25B, duong $6 9,
Khu d6 thi Hoang T, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, gia chuyén
nhugng bang 464.000.000 dong. Ngay sau khi ky hop dong, dng D va ba L giao
tién dit coc 30% bang s tién 1a 139.200.000 dong, con lai 70% tra gop cho Cong
ty nhung 6ng D va ba L khong thue hién.

Sau khi nhan tién, Cong ty Thuong mai dia 6 oc Hoang T - TNHH tién hanh lap
thu tuc cap Giay chu:ng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd BU 416804, ngay 15 thang 6 nim 2014 dung tén cho dng
Truwong Thanh D va ba Tran Thi Kim L.

Cong ty Thuong mai dia 6c Hoang T - TNHH di thong bao va lién hé ong
Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L nhiéu lan, nhung 6ng Truong Thanh D va
ba Tran Thi Kim L khong dén dé tra du tién dat 70% con lai va nhan Gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Ong Trwong Thanh D va ba Tran Thi Kim
L khong dén va ciing khong phuc dap, kéo dai dén nay 1a trén 10 nim Cong ty
Thuong mai dia b Hoang T - TNHH khong thuc hién giao dich khac duogc, [am
anh huong dén doanh thu cta du 4n.

Nay Cong ty Thuong mai dia 6 oc Hoang T — TNHH yéu cau Huy hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat 0 s0 1033/HPCN, ngay 24
thang 04 nam 2014 gitta Cong ty Thuong mai dia 6c Hoang T - TNHH véi ong
Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L, duoc cong chtng tai phong cong ching
Minh Hai tinh Ca Mau.

Tai phién toa phia nguyén don dong y tra sd tién ma 6ng Truong Thanh D va
ba Tran Thi Kim L di giao cho Cong ty bang 139.200.000 dong.

* Doéi véi Ong Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L, Toa an da thuc hién
viéc tong dat cac van ban td tung, thong bao, Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur va
triéu tdp dén Toa dé tham gia t6 tung, 6ng Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L
khong c6 ¥ kién vé6i yéu cau cia Cong ty.

* Poi v6i nguwoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia éng Pdo Viét Th trinh
bay:

Céc 6ng, ba 1 con rudt cua ong Pao Viét Th, dng Th mat nam 2025 va ba
Nguyén Thi D, sinh nim 1948, mat ngay 26/10/2024. Sinh thoi ong, ba c6 05
ngudi con cu thé ong PBao Truong G; ba Bao Thi Ph; ba Pao Thi H; 6ng Pao
Thanh L; 6ng Pao Thanh P.
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Ong Dao Viét Th c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi
Cong ty Hoang T vao ngay 23/5/2024, sau khi ky hop dong chuyén nhuong 6ng Th
da giao s tién 600.000.000 dong cho Cong ty Hoang T, tur khi ky ket hop dong
6ng Th va 6ng Ph ¢ trén can nha va dat, thudc thira s6 59, to ban db sb 209, toa lac
tai xd Ly Van L, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau cho dén nay, dén nay van chua
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét. Hién gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat ban gdc ctia ong Diing va ba Loan,
ong G dang quan ly.

Do hién nay 6ng Th da chét, nén cac ong, ba théng nhat theo y kién cua ong
Th tai bién ban tham dinh va do dac cu thé o ong Th khong yéu cau giai quyét trong
vu 4n nay. Ong Th chét, cac ong, ba dugc ké thira quyén va nghia vu cua ong Th.
Cac 6ng, ba xac dinh trong vu an tranh chap nay cac ong, ba khong yéu cau giai
quyét trong vu an. Truong hop phét sinh tranh chip thi cac ong, ba co quyén khai
kién bang vu 4n khac d6i voi Cong ty Thuong mai dia 6c Hoang T — TNHH.

Do cong viéc nén cac éng, ba xin tir chdi hoa giai cong khai chimg cir va xin
xét xUr vang mit tai Toa 4n.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat T6
tung dan su trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa ciia Tham phan,
Ho1 dong x¢t xur, Thu ky va cac duong sy la ding trinh ty, thu tuc do Bo luat td
tung dan su quy dinh.

V& noi dung: Chép nhan toan bd yéu ciu clia nguyén don.

Huy hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat o sb
1033/HDCN, ngay 24 thang 04 ndam 2014 gitta Cong ty Thuong mai dia 6c Hoang
T - TNHH véi ong Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L va budc Cong ty hoan
lai s6 tién 13 139.200.000 dong cho bi don.

Vé chi phi t6 tung: Cong ty chiu chi phi do dac, d6i véi bi don chiu chi phi
dinh gia do nguyén don da du ndp nén phai hoan lai cho nguyén don.

V& an phi cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tyc t6 tung: Ong Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L va
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung di dugc Toa an tong dat hop 1& cac vin
ban t6 tung. Nén Toa an cin ct theo quy dinh tai 227, 228 ctia Bo luat TH tung dan
su tién hanh xét xtr ving mit duong su.

[2] V& quan h¢ phap luat tranh chap duoc xac dinh tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyen st dung dat, thudc thira dat s6 209, to ban d6 sb 59, toa lac
L6 25B, duong s6 9, Khu d6 thi Hoang T, xa Ly Van L, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau.

[3] Pdi voi yéu cau cua Cong ty Thuong mai dia 6c Hoang T — TNHH:

Chumg ctr ¢6 tai ho so the hién gom hop dong ngay 24 thang 04 nam 2014
giita Cong ty Thuong mai dia 6c Hoang T — TNHH véi 6ng Truong Thanh D va ba
Tran Thi Kim L ky két hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat, phﬁn dat dién tich 90m2, dién tich xdy dung nha & béng 72m?, tai thia dat s6
209, to ban d6 sb 59, toa lac Lo 25B, duong s6 9, Khu d6 thi Hoang Tam, xi Ly



4

Vin Lam, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong bang 464.000.000
dong. Ong D va ba L giao tién dit coc 30% véi so tién 13 139.200.000 dong (giao
03 lan: ngay 24/4/2014, giao 128.200.000 dong, ngay 16/4/2014, giao 5.000.000
dong, ngay 15/4/2014, giao 6.000.000 ddng), con lai 70%, dng D va ba L khéng
thue hién. Méc du Cong ty c6 nhic nhé thanh toan nhiéu 1an nhung 6ng D va ba L
khong tiép tuc thuc hién hop dong nhu da cam két. Do d6 6ng D va ba L vi pham
hop dong vi pham nghia vu thanh toan tién theo hop dong da ky. Xét thay hop
ddng ky két giita cac bén 1 hoan toan ty nguyén khong vi pham diéu cAm cta phap
luat.

Do ong D va ba L khong tiép tuc thyc hién hop déng, do d6 €06 can cu chép
nhén yéu cau cua Cong ty Thuong mai dia 6 oc Hoang T — TNHH vé viéc Hay hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ s6 1033/HPCN, ngay
24 thang 04 nam 2014 giita Cong ty Thuong mai dia ¢ Hoang Tam - TNHH v&i
6ng Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L dugc cong ching tai phong cong
ching Minh Hai tinh Ca Mau.

Péi chiéu véi hop dong chuyén nhuong thi nguyén don phai hoan lai s tién
da nhan cua bi don, tai phién toa nguyén don thong nhat hoan lai. Cho nén budc
Cong ty hoan lai tién cho bi don bang 139.200.000 dong 1a c¢6 can ctr.

Doi v6i trach nhiém bdi thudng tai phién tda nguyén don khong dit ra nén
khong xem xét trach nhiém boi thudng do hop dong bi huy.

[4] Ddi voi nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng Dao Viét Th: Ong Pao
Truong G; ba Pao Thi Ph; ba Bao Thi H; 6ng Pao Thanh L; 6ng Pao Thanh P.
Céc 6ng, ba xac dinh khong yéu cau giai quyét trong vy an. Nén Hoi d(‘)ng khong
dat ra xem xét. Truong hop ¢ phat sinh tranh chap thi cac ong, ba c6 quyén khoi
kién bang mot vu an dan su khac ddi voi Cong ty Thuong mai dia 6c Hoang T -
TNHH.

[5] P6i voi chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia, theo quy dinh tai
Piéu 157, 158, 165 cua Bo luat T tung dan sy. Can ctr hop dé)ng dich vu trich do
1ap ban v& hién trang thura dat ctia Cong ty TNHH phat trién Xanh Viét Nam thé
hién sé tién 4.878.360 déng va Céng ty TNHH tu van va tham dinh gia
CITYLAND s tién 8.208.000 dong, do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan,
nén bi don phai tra lai cho nguyén don, tuy nhién tai phién tda nguyén don dong y
tra sb tién do dac, nén budc bi don hoan lai chi phi dinh gia bang 8.208.000 dong
cho nguyén don la phu hop.

[6] Ap dung DPiéu 26 cia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi duong su phai ndp theo quy dinh, bi don
phai chiu an phi ddi v6i hop dong, nguyén don phai chiu so tién phai thanh toan
cho bi don.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

- Ciin cir cac Dieu 167; 168; 169; 188 cua Luat dat dai; ‘
- Can clr cac bieu 390; 423; 427; 500; 502 cua B luat dan su; Dieu 147;
157; 158; 165; 227; 228 cua Bo luat To tung dan su;



Tuyén xur: ‘ ,
1/ Chap nhén yéu cau khai kién cua Cong ty Thuong mai dia 6c Hoang
T —TNHH.

- Hay hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sb
1033/HDCN, ngay 24 thang 04 nam 2014 giita Cong ty Thuong mai dia 6c Hoang
T - TNHH véi 6ng Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L dugc cong ching tai
phong cong chimg Minh Hai tinh Ca Mau.

- Budc Cong ty Thuong mai dia 6¢c Hoang T — TNHH hoan lai s tién
cho dng Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L bang 139.200.000 dong.

- Budc 6ng Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L hoan lai sb tién
8.208.000 dong cho cong ty.

Ké tir ngay dwong sw c6 quyén yéu cdu thi hanh én, néu nguoi c¢6 nghia vu
thi hanh an khong tw nguyén thi hanh xong, thi phai tra thém khoan lai phat sinh
theo mirc ldi sudt quy dinh tai diéu 468 ciia BY ludt dan si tiwong iing voi sé tién
va thoi gian chdm thi hanh.

2. An phi dan sy so tham Cong ty Thu:()’ng mai dia 6c Hoang T — TNHH
phai chiu 6.960.000 dong (chuwa ngp), vao ngay 11/11/2024 Cong ty tam Umg an
phi s tién 300.000 dong, tai lai thu s6 0009643, duoc ddi trir, s6 tién con lai phai
ndp 6.660.000 (chua nop).

Ong Truong Thanh D va ba Tran Thi Kim L phai nép 300.000 dong (chura
nop);

Cong ty Thuong mai dia 6 6c Hoang T — TNHH ¢ quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng duong su vang mat cO quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan ban an hodc niém yét ban an.

Trwong hop bdn an duwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cwong ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Lugt thi
hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin Tham phan - Chi toa phién toa

-TAND tinh Ca Mau;

- VKSND thanh phé Ca Mau;
- Cdc dtm zg su

- Luu ho

- Luu an van;

- Luu TM (TANDTPCM,).

Pa ky

Nguyén Thi Tham






