TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - DPAK LAK Péc 1ap — Tw do —Hanh phic

Ban 4n s6: 139/2025/DS - ST
Ngay 25-9-2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thiam gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Bui Trong Tam va 6ng Lé Van Tap

- Thw ky phién toa: Ba D5 Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 1 - Dak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dén khu vwe 1 - Pik Lik tham gia phién
toa: Ba Nguyén Phuong Thao — Chire vu: Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 ndm 2025, tai tru s Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Pak
Lik, mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
235/2025/TLST — DS ngay 03 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung”

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur sd: 164/2025/QDXXST-DS ngay
21 thang 8 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 150/2025/QDST — DS
ngay 09 thang 9 ndam 2025 gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP L;

Pia chi: LPB T, s6 B T, Quan H, thanh phé Ha Noi (nay 13 phuong H,
thanh phd Ha Nbi).

Nguoi dai dién theo ty quyén

+ Ong Lé Anh T — Chtic vu: Chuyén vién Xir Iy ng - Phong Thu héi ng
phia Nam — Ngéan hang L1; c6 mat.

Dia chi: S6 B P, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (nay la phuong B,
tinh Pak Lik)

* Bi don: Ong Tran T1 va ba Tran Thi D; cung Véng mat



Dia chi: S6 A D, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (nay 1a phuong B,
tinh Pak Lak)

NOI DUNG VU AN:

* Theo dom khéi kién, ban tw khai va tai phién hoa giai va tai phién toa
ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong Tran T1 va ba Tran Thi D ¢6 vay vbn tai Ngan hang TMCP L — Chi
nhanh B (Tién than la Ngdn hang TMCP B) (sau ddy goi la Ngdn hang) theo:

a) Hop déng han murc tin dung s6 HDHM66020230562 ngay 28/07/2023
cu thé:

S tién cho vay: 2.800.000.000 dong. (Hai ty tdm tram triéu dong);

S6 tién di nhan no: 2.800.000.000 ddng (theo khé wéc nhdn no sé
66020230562/03 ngay 17/05/2024).

Thoi han cho vay: Tir ngay 18/05/2024 dén hét ngay 17/05/2025;
Lai suét cho vay: 9%/nam (Ldi sudt cé dinh).
Lai qua han: 150% 13i suat trong han thoi diém chuyén no qué han;

Lai cham tra 1i: 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong ng véi thoi
gian cham trg;

Hinh thuc tra ng: Géc tra cudi ky, 14i tra ngay 17 hang thang theo duw
no thue té.

Muc dich str dung vén: Bb sung von kinh doanh mua béan gidy dép.

Ngay tra ng cudi cung: 17/05/2025

Du no goc con lai: 2.800.000.000 dong.

S6 ngay qua han: 272 ngay.

b) Ngoai ra, 6ng Tran T1 con vay tai Ngan hang theo Gidy dé nghj phat
hanh kiém hop d6ng str dung thé tin dung ky ngay 09/10/2023, cu thé:

Han murc duoc cép: 200.000.000 déng;

Du no gbc hién tai dén 15/04/2025: 185.305.976 dong;

S6 ngay qua han 252 ngay.

Pé bao dam cho viéc thyc hién nghia vy, 6ng Tran Thing thé C tai san
bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb BN
509569, s6 vao sd cap GCN: CH-08201 do UBND Thanh phé B, tinh Pak Lik
cap ngay 14/08/2013 (cdp nhdt thay doi ngay 04/04/2014) theo thira dat sd 96 to



ban do sd 10, dja chi thira dat tai S6 A D, phuong T, thanh phé B, tinh ik Lik.
Do 6ng Tran T1 lam chu tai san.

Tai san trén d3 dugc ding ky thé chap theo Hop dong thé chip sb
HDPTC6602023105 ngay 28/07/2023, dang ky bién phap bao dam ngay
28/07/2023 tai Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai Thanh phd B, tinh Dak
Lik.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, éng Tran T1 — ba Tran Thi D vi
pham nghiém trong nghia vu tra ng cho Ngan hang. Khoan vay chuyén ng qua
han tir ngdy 18/11/2024. Ngan hang di nhiéu lan lién hé/lam viéc véi dng Tran
T1 — ba Tran Thi D tuy nhién cac bén khong thuc hién dugc cac cam két dua ra,
khong tu nguyén ban giao tai san cho Ngan hang xu ly.

Ké tir thoi diém vay von dén hién tai ong Tran T1 va ba Tran Thi D da
thanh toan dugc mot phan ng goc 1a 0 dong va mot phan no 13i 1a 126.378.774
dong.

Do d6, Ngan hang TMCP L khéi kién kinh dé nghi Toa an nhan dan Khu
vuc 1 — Pik Lik xem xét va giai quyét cac van dé sau:

Budc ong Tran T1 — ba Tran Thi D phai thyc hién nghia vu trd ng ngay
cho Ngan hang TMCP L theo Hop déng han mic s6 HDHM66020230562
ngay 28/07/2023 va Khé udc nhan no s6 66020230562/03 ngay 17/05/2024 voi
tong s tién tinh dén ngdy xét xir so tham (ngay 25/9/2025) 1a: 3.067.373.913
déng, trong do:

+ No gbc 1a: 2.800.000.000 dong

+ L4i trong han 1a: 125. 621.226 dong
+ Lai qué han la: 134.630.137 dong

+ Lai cham tra: 7.122.550 dong.

Ngoai ra 6ng Tran T1 phai co trach nhiém tra no theo Gidy dé nghi phat
hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung ky ngay 09/10/2023 véi tong s tién
tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 25/9/2025) 1a 249.610.421 dong, trong do:

+ No goc: 185.305.976 dong
+ No 13i: 67.380.299 dong.

+ No phi thé: 1.277.754 dong
+ No thué thé: 127.775 dong

Ké tir ngay 26/9/2025, 6ng Tran T1 — ba Tran Thi D phai chiu 13i suat da
thoa thuan tai cac Hop dong tin dung va cac cam két ky két véi Ngan hang cho



dén khi tt toan khoan vay.

Ngay sau khi Ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phéap luat, néu 6ng Tran T1 —
ba Tran Thi D khong tra ng hoac chi trd dugc mot phﬁn khoan no theo cac Hop
dong tin dung da ky két thi Ngan hang TMCP L duoc quyén yéu ciu co quan
Thi hanh 4n c6 thAm quyén xtr Iy tai san bao dam néu trén dé thu hdi ng vay.
Sau khi xtr Iy hét TSBD ma van khong tra hét no, 6ng Tran T1 — ba Tran Thi D
c6 nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang.

Qus trinh giai quyét vu an, mic du di dwoce Toa an triéu tip hop 18
nhung bi don éng Tran T1, ba Tran Thi D ving mit, khong cé y kién vé
viéc giai quyét vu 4n.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don van giir
nguyén ndi dung don khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 — Pak Lak phat biéu quan
diém:

- Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, tir khi thy 1y cho dén ngay
x€t XU vu an cling nhu tai phién toa so tham, Tham phan va Hoi déng xét xur, thu
ky da thuc hién dung va diy du cac quy dinh cta phap lut vé t6 tung dan su,
dua vu an ra xét xtir ding han luat dinh, thu tuc mé phién toa ddm bao.

- Vé noi dung vu 4n: Qua phan tich danh gia cac tai liéu ching cr ¢o
trong hd so vu an dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi HbXX:

Chép nhéan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP L.

Budc 6ng Tran T1 va ba Tran Thi D c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang
TMCP L toan b s tién gbc va 13i phat sinh tam tinh dén hét ngay 25/9/2025 cu
thé 1a: 3.067.373.913 dong, trong d6: No gbc: 2.800.000.000 dong; No 14i trong
han: 125. 621.226 d6ng; No ldi phat gc: 134.630.137 dong; No 1ai phat 1ai:
7.122.550 dong;

Budc 6ng Tran T1 c6 nghia vy phai tra d6i v6i hop dong thé tin dung tinh
dén ngay 25/9/2025 14 249.610.421 dong, cu thé: No gbc: 185.305.976 dong; No
13i: 62.898.916 dong; No phi: 1.277.754 dong; No thué: 127.775 dong;

Trong thoi gian chua thanh toan ng, ong Tran T1 va ba Tran Thi D phai
chiu 13i suét da thoa thuan tai cac Hop déng tin dung va cac cam két ky két vai
Ngén hang cho dén khi tat toan khoan vay.

Ngay sau khi Ban 4n ctia Toa an c¢6 hiéu luc phap luat, néu éng Tran T1 -
ba Tran Thi D khong tra ng hoac chi trd dugc mot phﬁn khoan no¢ theo cac Hop



ddng tin dung dd ky két thi Ngan hang TMCP L duogc quyén yéu cdu co quan
Thi hanh 4n c6 thdm quyén x\r Iy tai san bao dam néu trén dé thu hdi ng vay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cdc tai liéu, chung cu co trong ho so vu dn va dwoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1]. V& t6 tung va thim quyén giai quyét: DAy 1 vu an “Tranh chip hop
déng tin dung”, bi don Ong Tran T1, ba TrAn Thi D ¢6 dia chi tai s6 A D,
phuong T, thanh phd B, tinh Pk Lik (nay 1a phuong B, tinh Pk Lik). Do do,
viéc Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt (nay 1a Toa an nhan dan Khu
vuc 1 — ik Lak) thy ly, giai quyét vy an 1a 1a dung thim quyén theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung
dan su.

Bi don 6ng Tran T1, ba Tran Thi D da dugc Toa 4n niém yét cac van ban
t6 tung hop 1& nhung van ving mat nén Hoi dong xét xtr can ¢t Piéu 227, Piéu
228 B6 luat T6 tung dan su dé xét xir Véng mat bi don tai phién toa.

[2]. V& noi dung:
[2.1]. V& sb tién vay:

Ngay 28/07/2023, 6ng Tran T1, ba Tran Thi D c6 xac l1ap v6i Ngan hang
TMCP L hop dong tin dung s6 HDHM6602023056, s6 tién vay 1a 2.800.000.000
dong, 1i suat c6 dinh 1a 9%/nam, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han.
Hai bén da thuc hién giai ngan theo Khé udc nhan no s6 66020230562/03 ngay
17/05/2024.

Ngoai ra, ngay 09/10/2023, c4 nhan ong Tran T1 con ky véi Ngan hang
Gidy dé nghi phat hanh kiém Hop dong st dung thé tin dung véi han mirc
200.000.000 dong. Tinh dén thoi diém hién tai, s du ng gdc 1a 185.305.976
dong.

Xét thay, Hop dong tin dung va Gidy dé nghi phat hanh kiém Hop dong
str dung thé tin dung déu duoc cac bén xac 1ap hoan toan ty nguyén, ndi dung
ctia cac hop dong khong trai phap luat, khong vi pham dao dirc x4 hoi, thoa man
cac diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 117 Bo
luat dan su nén ca 02 Hop déng trén co6 hi¢u luc phap luat.

Péi véi Hop dong tin dung s6 HDHM6602023056 ngay 28/7/2023 Trong
qué trinh thuc hi¢n hop déng, ong Tran T1, ba Tran Thi D da vi pham nghia vu
tra no ké tir ngdy 18/11/2024. Do d6, viéc Ngan hang khai kién yéu cau 6ng
Tran T1, ba Tran Thi D ¢6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang tong s tién gbc
va 13i tam tinh dén ngay 25/9/2025 1a 3.067.373.913 dong 1a c6 can ctr dé chap



nhan.

Péi v6i Gidy dé nghi phat hanh kiém Hop dong sir dung thé tin dung, chi
c6 mot minh chir ky ciia 6ng Tran T1, khong c6 chit ky cua ba Tran Thi D,
khong c6 can clr dé xac dinh ong Tran T1 st dung so tién vay noi trén vao muyc
dich chung cua gia dinh, nén viéc Ngin hang khoi kién yéu cau ca nhan 6ng
Tran T1 phai thanh toan sé tién gbc va 1ai phat sinh tir hop dong nay véi sb tién
tam tinh dén ngay 25/9/2025 14 249.610.421 14 ¢6 can ctr.

[2.2]. V& tai san bao dam:

Xét Hop dong thé chip quyén st dung dat dé dam bao nghia vy ctia minh
va cta ngudi khac s6: HDTC6602023105 ngay 28/07/2023, HDXX nhan théy:
Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd, ong Tran T1 1a ngudi dang truc tiép,
quan 1y d6i voi tai san bao dam, Hop dong thé chap tai san néu trén di duoc
cong chuing tai Van phong C1 va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhdnh Van
phong dang ky dat dai thanh phd B nén hop dong thé chap c6 hiéu luc phéap luat
lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

Tai muc 1.1.1 ctia Hop dong thé chip trén xac dinh tai san thé chap ndi
trén dugc dung dé bao dam cho “Cac hop dong cap tin dung khac xac 1ap tir thoi
diém ky hop dong nay dén ngay 28/7/2028 giita Bén vay va/hodc bén thé chap
voi bat ky don vi nao thudc bén nhan thé chép va/hoac L1”.

Nhu vay, Hop dong thé chap HDTC6602023105 ngay 28/07/2023 dugc
bao dam cho ca khoan vay theo Hop dong tin dung sé6 HDHM6602023056 ngay
28/7/2023 cua ong Tran T1, ba Tran Thi D va khoan vay theo Gidy dé nghi phat
hanh kiém Hop dong str dung thé tin dung ngay 09/10/2023 cia ca nhan ong
Tran T1. Do d6, viéc Ngan hang yéu cau xir 1y tai san bao dam trong trudng hop
ong Tran T1, ba Tran Thi D khong thyc hién nghia vy trd ng hodc thuc hi¢n
khong dung nghia vu nhu di cam két 1a ¢6 cin ctr can chap nhan.

[3]. V& chi phi t6 tung va an phi:

[3.1]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Qua trinh gidi quyét vu an
Tda 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd ddi voi tai san thé chap 13 ¢ can clr
va can thiét cho viéc giai quyét vu an. Nguyén don di nop 2.000.000 dong (Hai
triéu dong) chi phi xem xét thdm dinh tai chd tai san nén can budc bi don phai
hoan tra cho nguyén don sd tién nay 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 157 Bo
luat to tung dan sy.

[3.2]. V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran T1, ba Tran Thi D phai chiu 93.347.478 dong an phi dan sy so
tham



Ong Tran T1 phai chiu 12.704.590 ddng an phi dan sy so tham.

Ngéan hang TMCP L khong phai chiu an phi dan sy so tham, dugc nhan
lai s6 tién tam Gmg an phi dan su so tham d3 nop.

[4] Xét quan diém ctia Kiém sat vién vé viéc giai quyét vu an tai phién toa
1a phu hop v6i quy dinh cua phap ludt nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; Diéu 157; biéu 227; Piéu 228; DPiéu 235; Diéu 266 B luat td tung
dan su;

- Cin cr cac Diéu 299; Didu 317; Diéu 318; Diéu 319; Diéu 463; Diéu
466; Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ct DPiéu 91, Piéu 95 Luat Cac t6 chuc tin dung;

- Can cu Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an;

Tuyén xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan L.

1.1. Budc 6ng Tran T1, ba Tran Thi D tra cho Ngan hang TMCP L s6 tién
tinh dén hét ngay 25/9/2025 1a: 3.067.373.913 dong, trong do:

+ No gbc 1a: 2.800.000.000 dong

+ Lai trong han 1a: 125. 621.226 dong

+ Lai qué han la: 134.630.137 dong

+ Lai cham tra: 7.122.550 dong.

Ké tir ngay ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thAm (ngay 26/9/2025), dng
Tran T1, ba Tran Thi D phai chiu tién 14i suat theo muc 13i sudt ma cac bén thoa
thuan trong Hop dong tin dung, khé udc nhan no cho vay cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

1.2. Budc ong Tran T1 tra cho Ngan hang TMCP L s6 tién theo Gidy dé
nghi phat hanh kiém hop ddng sir dung thé tin dung ngay 09/10/2023 tinh dén
hét ngay 25/9/2025 1a: 254.091.804 dong, trong do:

+ No gbc: 185.305.976 dong
+ No 14i: 67.380.299 dong.



+ No phi thé: 1.277.754 dong
+ No thué thé: 127.775 dong

Ké tir ngay ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thAm (ngay 26/9/2025), dng
Tran T1 phai chiu tién 14i suat theo murc 1di sudt ma cic bén thoa thuan trong
Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung thé tin dung ngay 09/10/2023
cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

[2]. V& xtr Iy tai san bao dam:

Sau khi 6ng Tran T1, ba Tran Thi D tra hét no cho Ngan hang, thi Ngan
hang TMCP L c¢6 nghia vy tra lai cho 6ng Tran T1 ban chinh Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb BN
509569, s6 vao sd cap GCN: CH-08201 do UBND Thanh phé B, tinh Pak Lik
cap ngay 14/08/2013 (cap nhat thay d6i chu s dung cho 6ng Tran T1 ngay
04/04/2014) dbi voi thira dat s6 96 to ban d6 s 10, dia chi thira dat tai S6 A D,
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (nay 1a phuong B, tinh Pak Lak).

Truong hop 6ng Tran T1, ba Tran Thi D khong tra dugc no hodc tra ng
khong day du thi Ngan hang TMCP L dugc quyén yéu ciu co quan Thi hanh an
dan su c6 thim quyén xir 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s HDTC6602023105 ngay 28/07/2023 giita 6ng Tran T1 voi Ngan
hang TMCP L, tai san thé chip la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé BN 509569, s6 vao so cadp GCN: CH-08201 do UBND Thanh
phé B, tinh Bak Lak cap ngay 14/08/2013 (cdp nhdt thay déi chi sir dung ngay
04/04/2014 cho éng Tran T1) d6i véi thira dat s6 96 to ban d6 s 10, dia chi thira
dat tai sd A D, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik (nay la phuong B, tinh Dik
Lak).

[3]. V& chi phi té tung va an phi:

[3.1]. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Tran T1, ba Tran Thi D phai chju
2.000.000 déng tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Hoan tra lai cho Ngan
hang s tién 2.000.000 dong tam tng chi phi t6 tung d& ndp sau khi thu dugc tir
ong Tran T1, ba Tran Thi D.

[3.2]. V& an phi:

Ong Tran T1, ba Tran Thi D phai chiu 93.347.478 ddng an phi dan sy so
tham

Ong Tran T1 phai chiu 12.704.590 dong an phi dan sy so tham.
Ngan hang TMCP L khong phai chiu &n phi dan sy so tham, dugc nhan



lai sb tién 47.189.000 ddng tam Gmg 4n phi dd ndp theo Bién lai s6 0001155
ngay 28/3/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Budn Ma Thudt (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy 1- Dik Lik)

[3]. V& quyén khang céo:

Puong sy c6 mit tai phién toa duge quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an

Puong sy ving mit tai phién toa dugce quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét
cong khai.

Truong hop ban an duoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dén sw thi
ngueoi diege thi hanh dan déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw cé quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh tai cdc Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn déan sw. Thoi
hiéu thi hanh én dwoc thuc hién tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND Khu vuc 1 — DPak Lak;
- Phong THADS Khu vuc 1 — Pak Lik;
- Puong su;
- Luu hd so, vin phong.

Lé Thi Hwong Giang



