TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 878/2025/DS-PT
Ngay: 07/8/2025

V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ong Nguyén Trung Diing
- Thwky phién toa: Ong Bang Hung Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tran Duc Thoai - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phb Ho Chi
Minh, tién hanh xét xir phic tham cong kha‘i vu an dan sy thu ly ‘ sO
282/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 6 nam 2025 v€ viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Do Béan an dan su so thém s6 49/2025/DS-ST ngay 24 thang 4 ndm 2025 cta
Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 358/2025/QD-PT ngay
30 thang 6 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 10062/2025/QD-
PT ngay 21 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Yén P, sinh nam 1989; dia chi: s6 A, duong L,
t6 G, khu pho F, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh); dia chi lién hé: s6 A, duong D, khu dén cu P, khu pho
D, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh phd H6 Chi
Minh); c6 mat.

- Bi don: Cong ty Co phﬁn K dia chi: thira dat sd 265, t& ban dd sb 41, khl}
pho C, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh).



Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pham Ngoc S hodc 6ng Pham
Minh T hoidc 6ng Nguyén Vin T1; cung dia chi: s6 D, N, phudng C, Thanh phd
Ha Noi, 12 nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban Gy quyén ngay 21/7/2025); éng
T, ong T1 c6 mat; ong S V:fmg mat.

- Ngueoi khdng cdo: nguyén don ba Tran Thi Yén P.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién dé ngay 17/10/2022, Pon khoi kién bo sung dé ngay
15/5/2023 va quda trinh tham gia to tung cing nhw tqi phién toa, nguyén don ba
Tran Thi Yén P trinh bay:

Ngay 30 thang 6 nam 2021, ba Tran Thi Yén P va Cong ty C6 phan K (viét
tat 1a Cong ty I), do San Giao dlCh bat dong san ITC la dai dién, c6 ky két Hop
dong nguyén tic sd 063001/2021/HDNT-ITC, vé viéc dit mua dé nhan chuyén
nhuong bat dong san tai thira dat 6 s6 76, 16 5C61 thudc khu dan cu A toa lac tai
phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong ciia Cong ty I (dai dién 1a San Giao dich
bat dong san ITC). Gia tri thira dat 1a 1.905.000.000 dong (mdt ty chin trim linh
nam triéu dong), thanh toan thanh 03 dot:

Dot 1: it coc vao ngay ky hop ddng nguyén tic, sé tién 100.000.000 dong.

Dot 2: Thanh toan trong vong 30 ngay ké tir ngay ky hop dong nguyén tic,
s0 tien 1.709.750.000 dong.

Dot 3: Thanh toan trong thot han 05 ngay ké tir ngay Cong ty I thong bao
cho ba P dén nhan ban goc gidy chung nhan quyén str dung dat, so6 tién 95.250.000
dong.

Tai Diém a, muc 3.3, Piéu 3 cua Hop déng, hai bén théng nhat: Sau khi ba
P thanh toan du sé tién 95% giatri 0 dat, Cong ty I cam két thuc hién cac thu tuc
phap 1y chuyén nhuong, ban giao ranh moc dat cho ba P va vin ban, hop dong
hodc van ban cam két tu xay dung nha ¢ da duogc ky két tai Cong ty I s€ thuc hién
cac thi tuc can thiét dé ky hop ddng chinh thirc chuyén nhuong bat dong san cho
ba P. Thoi han dé Cong ty I hoan thanh cac thi tuc can thiét dé du diéu kién ky
hop ddng chinh thitrc va hoan thanh thu tuc xin cap gidy chtng nhan quyén sir
dung dat cho ba P 12 09 thang va cham nhat khong qua 12 thang ké tir thoi diém
ba P dat coc cho Cong ty 1.

Qua trinh thuc hién hop déng, ba P da thuc hién ding va déy du nghia vu
trong hop dong. Ngay 30/6/2021, ba P dit coc s tién 100.000.000 dong, thé hién
tai Phiéu thu s6 063001. Sau khi dit coc, dich Covid bung phat nén chinh quyén
dia phuong ap dung chinh sach phong téa, khong cho di lai, Cong ty I (dai dién la
San Giao dich bat dong san I) thi tam ngung hoat dong, 1a su ki¢n bat kha khang
theo quy dinh cua phép luat. Pén ngay 11/10/2021, ba P tiép tuc thanh toan sb
tién 1.709.750.000 dong, thé hién tai Phiéu thu s6 101101. Tong so tién ba P da
thanh toan 1a 1.809.750.000 dong theo thoa thuan. Sau d6, ba P c6 duoc cong ty
C s tién 57.000.000 dong. Nhu vay, ba P di hoan thanh nghia vu thanh toan 95%



gia tri thira dét, ké tir ngay 11/ 10/2021. Tuy nhién, dén nay Céng ty I khong lién
h¢ hay giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba P nhu thoa thuén.

Thang 7/2022, ba P truc tlep dén tru s Cong ty I dé yéu cau Cong ty I thye
hién nghia vu theo dung hop doéng nhung Coéng ty I khong hop tac, c6 tinh né
tranh, khong giai quyét. Thang 9/2022, ba P lam don dé nghl Cong ty I tra loi
bang vin ban vé viéc cham hoan tat thu tuc, cham ban giao gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho ba P. Cong ty I nhén duoc van ban nhung khong tra 101 va cling
khong c6 thién chi giai quyét sy viéc, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi
ich hop phap cua ba P.

Do do, ba P khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét: Yéu cau Cong ty I tiép tuc
thuc hién Hop dong nguyeén tic s6 063001/2021/HDNT-ITC ngay 30/6/2021 ve
viéc dit mua dé nhan chuyen nhuong bat dong san tai thira dat 6 s6 76, Lo E va
ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba P theo dting thoa thuan trong
hop ddng va quy dinh cua phap luat; buoc Cong ty I c6 nghia vu bdi thuong thiét
hai cho ba P s6 tién tinh tir ngdy dén han ban giao gidy chimg nhan quyén str dung
dat theo thoa thuan 1a ngay 11/10/2022 dén ngay xét xir so tham, dya trén s0 tién
ba P d4 thanh toan cho Céng ty I 1a 1.752.750.000 dong (c6 trir s tién chiét khau
57.000.000 dong), theo mrc 14i suat co ban cua Ngan hang N 13 9%/nam.

Theo Van ban trinh bay y kién cdc ngay 21/11/2022, 13/6/2023, 01/4/2025
va qud trinh tham gia t6 tung ciing nhw tai phién toa, bi don Cong ty Co phan K
— Do ba Nguyén Thi Xuan T2 dgi dién trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat tai 6 s6 76, 16 E thudc khu dan cu A, phuong T, thi
xd B, tinh Binh Duong la hop phap. Thura dat nay di dugc chuyén nhuong cho
Cong ty 1 (Tong Cong ty b chuyén nhuong cho Cong ty I vao ngay 25/5/2011
theo Gidy chimg nhén quyen sir dung dat s0 AN 721784, s6 vao so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat T00977/CN-2009). Ngay 30/6/2021, S1 glao dich bat
dong san ITC (dai dién cho Cong ty I) va ba Tran Thi Yén P co ky két Hop dong
nguyen tac so 063001/2021/HDNT-ITC vé viéc dat mua dé nhan chuyén nhuong
bat dong san tai thira dat 6 s6 76, Lo E véi gia 1.905.000.000 dong, nhu nguyén
don trinh bay la ding.

Ngay 30/6/2021, ba Tran Thi Yén P da dit coc sb tién 13 100.000.000 dong.

Ngay 11/10/2021, ba bén 1a ong Nguyén Trong T3 (Bén A), ba Tran Thi Yén
P (Bén B) va Cong ty I (Bén C) ky két Phu luc hop dong c6 nd1 dung: sang tén
Hop dong mua bén, chuyen nhugng bat dong san s6 252/ITC-2015 ngay
08/9/2015 va Phu luc Hop dong ngay 10/3/2021 vé viéc chuyén nhuong bat dong
san 1a quyén str dung 6 76 L6 5C61 khu dan cu ap E phuong T, thi x3 B, tinh Binh
Duong. Theo d6, ba Tran Thi Yén P tr& thanh Bén nhan chuyén nhugng trong
Hop dong mua ban, chuyén nhuong bat dong san sd 252/ITC-2015 ngay
08/9/2015 va Phu luc hop dong ngay 10/3/2021. Ba Tran Thi Yén P cam két tiép
tuc thyc hién Hop déng mua ban, chuyén nhuong bat dong san sd 252/ITC-2015
ngay 08/9/2015 va Phu luc hop dong ngay 10/3/2021. Thoi gian dé Cong ty Thoan
thanh thu tuc cép gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ba Tran Thi Yén P 1a
12 thang ké tir ngay ky Phu luc Hop dong nay. Cung ngay 11/10/2021, ba Tran
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Thi Yén P da nop tiép sb tién 1a 1.652.750.000 dong (sau khi trir chiét khau sd
tién 57.000. 000d). Nhu vay ba Tran Thi Yén P da nop du 95% gia tri chuyen
nhuong quyén st dung dat tai O 76 L6 5C61 theo Hop ddng nguyén tic sb
063001/HDNT-ITC ngay 30/6/2021 dting nhu nguyén don trinh bay.

V& phia Cong ty [ da rat ¢ gang hoan thanh thu tuc xin cdp g1ay ching nhan
quyen st dung dat cho céc khach hang trong d6 c6 ba Tran Thi Yén P nhung do
moét s6 Iy do khach quan khi thye hién trinh ty thu tuc cap gidy ching nhén quyén
st dung dat tai co quan Nha nudc co thAm quyén nén viéc xin cap glay ching
nhan quyén str dung dat cho ba Tran Thi Yén P bi gian doan. D6i voi yéu cau khoi
kién cta nguyén don, Cong ty I c¢6 ¥ kién nhu sau:

Cong ty I dong y tiép tuc thuyc hién Hop ddng nguyén tic so:
063001/2021/HDNT-ITC ngay 30/6/2021 vé viéc dat mua dé nhan chuyén
nhuong bat dong san tai thua dat 6 s6 76, Lo E va Phuy luc Hop dong ngay
11/10/2021 (chuyén tén Hop dong mua ban, chuyen nhuong bét dong san so
252/ITC-2015 ngay 08/9/2015 v/v chuyen nhuong bat dong san 13 quyén sir dung
dat O sb 76, Lo E thudc khu dan cu A, phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong).
Tinh dén ngay 01/8/2024, Cong ty da du diéu kién dé tién hanh cac thu tuc tai co
quan c6 thim quyén dé cip gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba P theo quy
dinh.

Cong ty I ddng ¥ ban giao 6 s 76, L6 E thudc khu dan cu A, phudng T, thi
xd B, tinh Binh Duong cho ba Trén Thi Yén P va tién hanh thu tuc tai co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé ra gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Tran
Thi Yén P theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Ba Tran Thi Yep P ¢6 nghia vu thuc hién dang ky quyén str dung dat tai co
quan Nha nude c6 tham quyen theo dung quy dinh cua phap luat dat dai, thué, phi
va 1€ phi trudce ba do ba Tran Thi Yén P phai chiu.

Khong dong ¥ boi thuong thiét hai theo yéu ciu cua ba P. Ly do, tir phia
Cong ty da thyc hién moi bién phap dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong cho ba P
nhung viéc khong hoan thanh duoc theo dung thoi diém thoa thuan trong hop
ddng 1a do 16i khach quan. Bén canh d6, hién nay hop dong dugc tiép tuc thuc
hién nén khong c6 thiét hai xay ra. Gia st ¢o thi¢t hai xay ra thi khong c6 co sé
dé xac dinh thiét hai 1a tién 13i phat sinh trén s tién d thanh toan theo muc 1ai
suat 9%/nam, tinh tir ngay 11/10/2022 dén ngay xét xir so tham. Vi Cong ty 1a
bén chuyen nhuong, khong c6 nghia vu thanh toan tlen cho ba P, Cong ty khong
cham tra bat ké khoan tién nao d6i voi ba P. Yéu cau ba P phai chimg minh thiét
hai xay ra va 15i tir phia Cong ty 1. Bén canh d6, trong hop dong khong thoa thuan
vé nghia vy boi thuong hodc phat vi pham khi bén chuyén nhugng cham nghia vu
lam thu tuc.

Tai Céng vin sé: 2922/STNMT-VPPKDD ngay 01/7/2024, S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cung cap thong tin: Thira dat thudc 6 s6 76, 16 5C61 thudc
khu dén cu A toa lac tai phwong T, thanh phé B, tinh Binh Dwong thudc hai gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat, cu thé:



Mot phan 6 s6 76, 16 5C61 thudce Giaiy ching nhén quyéq str dung dat s6 AN
721784 ngay 02/7/2009 cua Cong ty C6 phan K (nguon goéc do nhan chuyén
nhuong cua Cong ty P1 1a Tong cong ty D).

Mot phan 6 s6 76, 16 5C61 thude Giéy chtng nhan quyén st dung dét, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BD 586521 ngay 03/6/2011 (dang ky
bién dong ngay 18/7/2023) ctia Tong Cong ty D.

Tai thoi diém hién tai, Van phong D2 — S Tai nguyén va Moi truong tinh B
chua nhan dugc ho so dang ky cap gidy chimg nhan déi voi thira dat thudc 6 so6
76,16 5C61 thudc khu dan cu A.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 49/2025/DS-ST ngay 24/4/2025 cua Toa én
nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
18 — Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phép yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Trép Thi Yén
P d61 voi bi don Cong ty CO phan K, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat.

Cong nhan sy thoa thuin cta cac duong su, gitta nguyén don ba Tran Thi
Yén P va Cong ty C6 phan K, vé viéc tiép tuc thyuc hién Hop dong nguyén tic sb
063001/2021/HDNT-ITC ngay 30/6/2021 va Phu luc Hop dong ngay 11/10/2021,
d6i voi thira dat thudce 6 s6 76, 16 5C61 thude khu dan cu A toa lac tai phuong T,
thanh ph6 B, tinh Binh Duong.

Ba Trén Thi Yén P va Cong ty Co phan K dugc quyén lién hé véi co quan
co thAm quyén dé tlep tuc thyc hién cac thu tuc theo quy dinh phap luat dé cap
gidy ching nhéan quyén su dung dat cho ba Tran Thi Yén P, d6i voi dién tich
150m? dat thudc 6 s6 76, 16 5C61 thude khu dan cu A toa lac tai phudng T, thanh
phé B, tinh Binh Duong. Cac khoan thué, phi, 1€ phi trudce ba do ba P phai chiu.

Ba Tran Thi Yén P ¢6 nghla vu thanh toan cho Cong ty C6 phan K sb tién
con thiéu 1a 5% gia tri Hop dong nguyén tic so 063001/HDNT-ITC ngay
30/6/2021 khi ba P duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat thira dit néu
trén.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Yén P,
tranh chap vé boi thuong thiét hai véi bi don Cong ty Co phan K.

Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don ba Tran Thi Yén P c6 don khang céo
mot phan Ban &n so tham do61 véi phan quyét dinh khong chap nhan yéu cau boi
thuong thiét hai ciia ba Tran Thi Yén P.

Tai phién toa phtc tham, ba Tran Thi Yén P van gitt yéu cau khang cao. Cac
duong sy khong ty thoa thuan vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:



V& t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thuc hién
dang quy dinh cua B0 luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia ba
Tran Thi Yén P, gilt nguyén Ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong
su, y kién ctua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Trém Thi Yén P xé4c dinh chi khang cao mot phan Ban an
so tham dbi vOi phan quyét dinh khéng chap nhén yéu cau bdi thudng cua ba P.
Céc phan quyet dinh con lai cua Ban an so thAm ba P khong khang céo. Nhu vy,
d6i voi phan quyét dinh cia Ban an so tham ma duong su khac trong vu an khong
khang cao, Vién Kiém sat khong khang nghi da phat sinh hi¢u lyc phap luat. Can
ctr Diéu 293 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét
trong pham vi ndi dung khang céo ctia ba Tran Thi Yén P néu trén.

[2] Ba P cho rang Céng ty I cham thyc hién ban giao glay chtng nhan quyén
su dung dat cho ba nén phai bdi thuong thiét hai cho ba sb tién 1ai theo murc lai
sudt ciia ngan hang N, tinh tir ngay 11/10/2022 den ngay xet xu trén s tién ba P
d3 thanh toan 13 1.752.750.000 d6ng (d4 trir s6 tién chiét khau 57.000.000 dong).

Xét, can clr vao cac thoa thuin ctia ba P va Cong ty I dd giao két tai Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 252/ITC-2015, Hop ddng nguyén tac
s6 063001/2021/HPNT-ITC ngay 30/6/2021, phu luc hop dong ngay 10/3/2021
va phu luc hop. déng ngay 11/10/2021, cac bén khoéng c6 thoa thuan vé viéc phat
vi pham hop dong hay viéc Cong ty I phai chiu lai suat trén so tién da ndp trong
truong hop bi don cham ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén
don. Hop dong giita ba P va Cong ty I dugc cac bén thoa thuan tiép tuc thuc hién
va khong c6 thiét hai thuc té xay ra khi hai bén tlep tuc thuc hién hop dong.

Tai phién toa phiic tham, ba P cho réng hai bén co thoa thuan ngoai hop dong
vé viéc Cong ty I phai chiu 1ai suét trén s6 tién da ‘ngp trong truong hop bi don
cham ban giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don, tuy nhién
nguoi dai dién hop phap cta bi don khong thira nhan va nguyén don khong ching
minh dugc c¢6 thoa thuan ngoai hop ddng nhu da trinh bay. Do d6, Toa an cap so
tham khong chip nhan yéu cau bdi thudng thiét hai ciia nguyén don 14 c¢6 can cu.

[3] Nguyén don khang cao nhung khéng cung cap dugc chimg ctr ching
minh cho yéu cau khang cao cua minh nén khang cao cua nguyén don khong duoc
chap nhan.

[4] D¢ nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
tai phién toa la phu hop.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Ba Tran Thi Yén P phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 148; khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 B6 luat T tung déan sy;

- Can cr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir

dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi Yén P.

2. Giit nguyén Ban 4n dan su so thAm s6 49/2025/DS-ST ngay 24 thang 4
nam 2025 cua Toa an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa
an nhan dan khu vuc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh).

3. V& an phi dan su phuc th:?lm: Ba Tran Thi Yén P phai chiu 300.000 déng
(ba tram nghin dong), duoc khau tru vao tam tmg dé ndp tai Bién lai thu so
0003706 ngay 27/5/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh ph6 Bén Cat, tinh
Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh dn dan sy khu vuc 18 — Thanh phd H6 Chi

Minh).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn:

- TAND tdi cao;

- Toa Phiic tham TAND tdi cao tai Thanh
phé HO Chi Minh;

- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 18 — Thanh ph
Hd Chi Minh;

- TAND khu vuc 18 — Thanh phd H6 Chi
Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (16), 72.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Thi Mong Tuyét



