TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 16 - THANHPHOHO I NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO NQagHIMINED26
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung,
tranh chap hop dong thé chap”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 16 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba V3 Thi Thu Thao

Cac Héi tham nhan dan:

1. Ong Lé Vin Cong;
2. Ba Lé Thi Nguyét.

Thu ky phién toa: Ong Tran Hong Son - Thu ky Toa én nhan dan khu vyc 16
— Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din khu vwc 16 — Thanh pho H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2026, tai phong xu an Toa an nhan dan khu vuc 16,-
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an Dan sy thy Iy so:
870/2025/TLST-DS ngdy 18 thang 11 nam 2025 vé “Tranh chip hop dong tin
dung, tranh chap hop dong thé chap” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s:
14/2026/QDXXST-DS ngay 09 thang 01 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 37/2026/QDBST-DS ngay 20 thang 01 ndm 2026, giira cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TNHH MTV V (viét tat: MBV); dia chi: S6 C,
pho L, phuong N, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Luu Duy L, sinh nam 1985;
dia chi lién hé: T(‘)a nha N s0 [ H, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a dai
dién theo uy quyén, cd mat.

- Bi don: Ba Bién ’Thi A, sinh nérp 1992 va 6ng Luu Van T, sinh nam 1992.
Cung tru tai dia chi: s6 A P, khu ph6 D, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh,
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 161 khai trong qua trinh té tung va tai phién toa

ngwoi dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay:



Ngay 27/12/2023, ba Bién Thi A va 6ng Luu Van T di ky hop dong cho
vay sb 0957/2023-HPCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG véi Ngan hang
TNHH Mot Thanh Vién B — Chi nhanh B (nay d6i tén thanh Ngan hang TNHH
MTV V — Chi nhanh B), véi han muc s tién vay 1a 1.500.000.000d6ng, muc
dich vay: nhan chuyén nhuong 02 bat dong san thudc thira dat s6 876 va 871, to
ban d6 sb 22 toa lac tai xa A, huyén D, tinh Binh Duwong, ldi suit vay:
8,2%/mam, thoi han vay dén ngay 28/12/2043. Thyc hién hop dong cho vay
Ngan hang TNHH MTV V (goi tat 1a Ngan hang) da giai ngan tong so tién 1a
1.500.000.000 ddng theo gidy nhan no s6 0957/2023 —
GNN/OCEANBANK.BINHDUONG ngay 28/12/2023.

Dé bao dam cho khoan vay néu trén, Ngan hang va éng Luu Van T, ba
Bién Thi A d3 ky két Hop ddng thé chap bat dong san sb: 0043/2024-
HDTC/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 27/01/2024 tai Van phong C,
tinh Binh Duong theo s6 cong chung: 1049, quyén sé 01/2024 TP/CC-
SCC/HDPGD va d3 duge dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cu thé:

- Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai thia
dat s6: s6 871, to ban d6: 22, dia chi: xa A, huyén D, tinh Binh Duong theo giéy
chung nhan quyen su dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
DI 604202, s6 vao so cap GCN: CS10211 do So Tai Nguyén va Moi Truong
tinh B cap ngay 21/12/2022;

- Quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai thira
dat so: sb 876, to ban dd: 22, dia chi: xa A, huyén D, tinh Binh Duong theo giéy
churng nhan quyen su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
DI 604097, s6 vao s6 cap GCN: CS10206 do So Tai Nguyén va Moi Truong
tinh B cap ngay 20/12/2022.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay 22/01/2026, dng Luu
Vian T va ba Bién Thi A d3 thanh toan cho Ngan hang s tién 12 110.473.562
déng, trong d6 gom 48.973.562 ddng no gbc va 61.500.000 dong no 14i. Keé ti
ngay 08/02/2025 dng T, ba A di vi pham nghia vu tra no goc va no lai. Ngan
hang di nhiéu lan gui thdng béo va lién hé dé 1am viéc yéu cau thuc hién nghia
vu trd no nhung ong T va ba A khong thuc hién. Do do, Ngan hang khai kién
yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc ba Bién Thi A va 6ng Luu Van T c6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TNHH MTV D (nay 12 Ngan hang TNHH MTV V) téng sé tién tam
tinh dén ngdy 22/01/2026 la 1.664.283.074 dong, trong d6 no goc la
1.451.026.438 d6ng; no lai trong han 1a 193.008.646 ddng; no 1ai qua han 1a
20.247.990 dong theo Hop dong cho vay sé 0957/2023-
HBPCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 27/12/2023;

Ké tir ngay 23/01/2026, ba Bién Thi A va ong Luu Van T con phai thanh
toan phan no I4i, tién phat phét sinh theo 14i suat qua han thoa thuan tai Hop
ddng cho vay, khé udc nhan no da ky két cho dén khi thanh toan hét khoan no.
Truong hop ba Bién Thi A va 6ng Luu Van T khong thanh toan hoac thanh toan
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khong du khoan ng néu trén va l&i phét sinh, thi Ngan hang TNHH MTV D cé
quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san dé thu hdi no
vay theo Hop dbéng thé chdp bat dong san sb: 0043/2024-
HDTC/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 27/01/2024 tai Vian phong C,
tinh Binh Duwong theo sé cong chung: 1049, quyén sé 01/2024 TP/CC-
SCC/HDBGD da dugc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh la:

Quyen sir dung dét, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dét tai Thua
dat s6: s6 871, to ban dd: 22, dia chi: xa A, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa
T, Thanh phé Ho Chi Mmh) theo gidy chang nhan quyén su dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb D1604202, s6 vao so6 cap GCN:
CS10211 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cip ngay 21/12/2022;

Quyén str dung dat, quyen s¢ hiru nha & va tai san gan lien voi dat tai Thua
dat s6: s6 876, to ban dd: 22, dia chi: xa A, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa
T, Thanh phé Ho Chi Mmh) theo giay chang nhéan quyén su dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb D1604097, s6 vao so6 cap GCN:
CS10206 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cap ngay 20/12/2022;

Qua trinh thu ly, giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh téng dat thong bao
thu 1y vu 4n cho bi don 6ng Luu Vin T va ba Bién Thi A nhung tai thoi diém
téng dat ba A, va dng T da khong con sinh song tai dia chi va khong rd dia chi
hién tai. Do d6, viéc niém yét cong khai khong bao dam cho nguoi duge cap,
téng dat, thong bao nhan dugc thong tin vé vin ban can duoc cép, téng dat,
thong bao. Can ctr Piéu 180 Bo luat T tung dan sy, Toa an nhan dan khu vuc
16 — Thanh phé HO Chi Minh tién hanh théng béo cho dwong sy ving mit trén
phuong tién thong tin dai chiing theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tudn theo phap luat té tung: Trong qué trinh thy 1y cho dén trude
khi Hoi dong xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va
nguyén don da thuc hi¢n dung trinh tu, thu tuc dugc phap luat quy dinh tai B
luat tb tung dan sy. Bi don chua thyc hi¢n ding quyén va nghia vu theo quy
dinh.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ct vao ho so vu an, cdc tai liéu, chimg
cr da dugc Hoi dong xét xir xem xét va két qua tranh tyung cta nhiing nguoi
tham gia t6 tung tai phién toa, nhén thay yéu cau khai kién cua nguyen don la c6
can cir nén dé nghi Ho1 dong xét xr chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vétd tung:
[1.1]. Quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:



Ngan hang TNHH MTV V khéi kién yéu cau ba Bién Thi A va 6ng Luu
Vin T thanh toan tién no gdc va lai theo Hop dong cho vay s 0957/2023-
HDCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 27/12/2023. Bi don c¢6 noi cu
tra cudi cung tai s6 A dudong P, khu phd B, phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh.
Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat TH tung dan sy, day la loai viéc vé tranh chip hop dong tin dung va thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phé H6 Chi
Minh.

[1.2]. V& su tham gia phién toa ciia cac duong su: Bi don ong Luu Vian T
va ba Bién Thi A di duoc téng dat ding quy dinh phap luat nhung vang mat tai
phién toa 1an thir hai khong c6 1y do. Cian ctr vao Diéu 227, 228 B luat t6 tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vu 4n ving mit d6i voi bi don.

[2]. V& ndi dung tranh chép:

Ngan hang TNHH MTV V Hién Dai khoi kién yéu cau budc ba Bién Thi A
va 6ng Luu Van T phai thanh toan cho Ngan hang TNHH MTV V tong sb tién
tam tinh dén ngay 22/01/2026 la 1.664.283.074 dong, trong d6 ng goc la
1,451.026.438 dong; no lai trong han 1a 193.008.646 dong; no 14i qua han 1a
20.247.990 dong theo Hop dong cho vay s6 0957/2023-
HDPCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 27/12/2023. Qua trinh t6 tung,
Toa an da tong dat thong bao thu 1y vu an cac vin ban td tung cho bi don nhung
khong ¢ v kién phan d6i gi vé ndi dung khoi kién cia nguyén don, dong thoi
vang mat tai phién Toa. Nhu vay, bi don di tir bo quyén trinh by ciia minh
dugc phap luat cho phép. Do do, Hoi ddng xét xtr can ctr ching cir do nguyén
don xuét trinh dé giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat
T4 tung Dan su.

Xét, Hop ddng cho vay sb: 0957/2023-HPCV/OCEANBANK.
CNBINHDUONG ngay 27/12/2023 thi Ngan hang dong y cho ba Bién Thi A va
6ng Luu Van T vay so tién 1a 1.500.000.000 dong va Ngan hang da thyc hién
viéc giai ngan vao ngay 28/12/2023 cho bi don theo gidy nhan ng sd 0957/2023-
GNN/OCEANBANK.BINHDUONG. Tinh dén ngay 22/01/2026, ba Avaoéng T
da thanh toan cho Ngan hang tong so tién 1a 110.473.562 dong, trong d6 gom
48.973.562 dong no gdc va 61.500.000 dong no 13i tra goc va lai. Nhu vay, co
can cu xac dinh bi don c6 vay cua Ngin hang va da dugc Ngan hang giai ngan.
Tir ngay 08/02/2025 bi don vi pham nghia vu cam két din dén khoan vay bi qua
han. Hanh vi ctia bi don 1a vi pham nghia vu dugc quy dinh tai Diéu 3 hop dong.
Can ctr Diu 8 cua hop déng, Ngan hang yéu cau bi don thanh toan no trude han
d6i vai sd tién con no tinh dén ngay 22/01/2026 1a 1.664.283.074 ddng, trong d6
no goc 1a 1,451.026.438 d6ng; no 1i trong han 1a 193.008.646 dong; no 1ai qua
han 1a 20.247.990 dbéng theo Hop ddéng cho vay sb 0957/2023-
HDBCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 27/12/2023 1a c6 can clit nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] V& tai san thé chap:



Xét, Hop dong thé chip bat dong san sd:  0043/2024-
HDTC/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 27/01/2024 tai Van phong C,
tinh Binh Duong theo sb cong ching: 1049, quyén s 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD gitra nguyén don va bi don da dugc dang ky giao dich dam bao
theo quy dinh, hop dong c6 hi€u lyc phap luat, viéc bi don vi pham nghia vu tra
ng hodc tra ng khong day du thi Ngén hang co quyen yéu cdu co quan thi hanh
an c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no theo khoan 1 Piéu 299
va Piéu 303 B9 luat Dan su nén Toa 4n chap nhan.

Tai san bao dam gdém:

QUyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai Thia
dat s6: s6 871, t ban dd: 22, dia chi: xa A, huyén D, tinh Binh Duong (nay la x&
T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén su dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb D1604202, s6 vao so cdp GCN:
CS10211 do S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cip ngay 21/12/2022;

Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai Thira
dat s6: s6 876, to ban do: 22, dia chi: xa A, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa
T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo gidy ching nhén quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb D1604097, s6 vao sO cap GCN:
CS10206 do S¢ Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cip ngay 20/12/2022.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Ngan hang TNHH MTV V.

[4] Phat biéu ctia Kiém sat vién vé viéc giai quyet vu an la ¢6 co s¢ va phu
hop quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[5] Vé 4n phi so tham: Bi don phai chiu toan bg an phi dan su so tham theo
quy dinh.

[6] V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan bd chi phi t6 tung theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

Kl}oén 3 Dié}l 26; diém a khoan 1 I-?iéu 35; diém a khoép 1 Piéu 39; biéu
147; Diéu 227; Bicu 266; Diéu 271 va Diéu 273 cua B luat To tung dan su.

Khoan 1 Diéu 299 va Piéu 303, Diéu 463; Dicu 465; Diéu 470 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

Diéu 91 Luat cac TH chirc tin dung;

Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi Khéa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén Ngan hang TNHH
MTV V Hién Dai doi v6i bi don 6ng Luu Van T Vé, ba Bién Thi A v€ viéc
“Tranh chap hop dong tin dung, tranh chap hop dong thé chap”.

1.1. V& nghia vu thanh toén:

Budc ba Bién Thi A va 6ng Luu Van T c¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang TNHH MTV V Hién Pai tong sb tién ng tam tinh dén ngay
22/01/2026 13 1.664.283.074 ddng (mot ty, sdu trim sdu muoi bon triéu, hai
trim tam muoi ba nghin, khong trim bay muoi bbn dong) trong d6 no goc 1a
1.451.026.438 dong, ng 13i trong han 1a 193.008.646 ddng; no 1di qua han 13
20.247.990 dong theo Hop ddng cho vay s&6  0957/2023-
HDCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 27/12/2023;

Bugc ba Bién Thi A va dng Luu Van T phai tiép tuc thanh toan tién 14i va
cac khoan phi phat sinh ké tu ngay 23/01/2026 trén s6 du n¢ chua thanh toan
theo hop dong cho vay s6 0957/2023-HDCV/OCEANBANK.CNBINHDUONG
ngay 27/12/2023 gitra 6ng Luu Van T, ba Bién Thi A va Ngan hang TNHH
MTV V Hién Dai cho dén khi thanh toan xong cac khoan no.

1.2. V& phat mai tai san:

Truong hop ba Bién Thi A va 6ng Luu Van T khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du s6 tién no trén thi Ngan hang TNHH MTV V Hién bai c6

quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam la:

Quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai Thia
dat s6: s6 871, t ban dd: 22, dia chi: xa A, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa
T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo gidy ching nhén quyén st dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb DI1604202, s6 vao so cdp GCN:
CS10211 do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh B cip ngay 21/12/2022;

Quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai Thira
dat s6: s6 876, to ban do: 22, dia chi: xa A, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa
T, Thanh phé Ho Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén su dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san gan lién voi dat sb D1604097, s vao s6 cap GCN:
CS10206 do So Tai Nguyén va Moi Trudng tinh B cap ngay 20/12/2022.

Theo Hop ddéng thé chiap bat dong san sd:  0043/2024-
HDTC/OCEANBANK.CNBINHDUONG ngay 27/01/2024 tai Van phong C,
tinh Binh Duong theo s6 cong chung: 1049, quyén s6 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD dé thu hoi no.

2. Vé an phi: Ba Bién Thi A va 6ng Luu Van T phai chiu 61.928.492 dong
(Séu muoi mot triéu, chip tram hai muoi tdm nghin, bon tram chin muoi hai
dong) an phi dan su so tham.

~ Hoan tra lai cho Ngan hang TNHH MTV V Hién Dai s tién 30.061.081
dong (Ba muoi tri¢u, khong trdm sdu muoi mot nghin, khong trdm tdm muoi
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mét d6ng) tam g 4n phi da nop theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 18 phi Toa an
s0 0037509 ngay 12 thang 11 nam 2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh ph6 H.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Luu Vin T va ba Bién Thi A phai ndp sb tién
6.000.000 dong (sdu triéu dong) chi phi thdm dinh tai chd va 2.512.226 ddng
(hai triéu nim trim muoi hai nghin hai trim hai muoi su déng) chi phi ding
bao va dang thong tin trén phuong tién thong tin dai ching, dé thanh toan lai cho
Ngéan hang TNHH MTV V da tam Gng trude day.

4. Nguyén don co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay
tuyén 4n; bi don ving mit c6 quyén khang cdo ban 4 an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luét.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan su thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung nim 2014)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh ph6 Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV16 — Tp. Hb Chi Minh; )

- Phong THADS KV 16 — Tp. H6 Chi Minh;
- Céc duong su;

- Luu HS, VP.
Vo Thi Thu Thao



