TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 52/2018/HS-PT
Ngay 17-7-2018

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thong
Cdc Tham phdn: Ong D Pdng Chung va éng Luong Dirc Duong.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nga la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Nong.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Lé Thi T6 Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 ndm 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dak Nong mo
phién toa xét xir phiic thim cong khai vu an hinh sy phiic tham thu 1y sé:
56/2018/TLPT-HS ngay 01 thang 6 nam 2018 d6i véi bi cao Pham Viét A, do ¢
khang céo ctia bi cdo va ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan d6i véi ban an
hinh sy so thim sb 11/2018/HSST ngay 20/4/2018 cia Toa 4n nhan dan huyén
Tuy Durc, tinh Dak Nong.

Bi cdo co khang cdo: Pham Vi€t A (Viét N), sinh ndm 1976 tai tinh Tuyén
Quang; noi dang ky HKTT: Thén 4, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc; chd & trude
khi pham t0i: Tiéu khu A, xa Q, huyén T, tinh bk Nong; nghé nghi¢p: Lam
nong; trinh d§ hoc van: 9/ 12; ton gido: Thién chta gido; con 6ng Pham Van P
(sinh nam 1950) va ba Bui Thi T (sinh nim 1954); ¢6 vo 1a Nguyén Thi Thao N
(sinh nam 1984) va 02 con (con 16n sinh nam 2002, con nho sinh nam 2008); cé
02 tién 4n: Tai ban an hinh sy so tham sb 34/2013/HSST ngay 20/8/2013 cua Toa
an nhan dan huyén Tuy Dirc, tinh Dik Nong xtr phat 02 nim ti giam vé toi “Cé ¥
gdy thiwong tich”; tai ban an hinh su so thAm s6 08/2014/HSST ngay 25/02/2014
ctia Toa 4n nhan nhan tinh Dik Nong xir phat 01 ndm t0 vé tdi “Vi pham cdc quy
dinh vé sir dung ddt dai”; tong hop hinh phat ctia 02 ban an 1a 03 nim, bi céo da
chap hanh xong hinh phat vao ngay 18/12/2015 nhung chua chip hanh phan trach
nhiém dan su va an phi; bi bét tam giam tr ngay 25/8/2017 — C6 mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé khang cdo: Anh Nguyén Vin G,
sinh ndm 1976; dia chi: Thon 5, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc — C6 mat.



Nguyén don ddn swe: Cong ty cd phan dau tu xay dung K.
Dia chi: Tiéu khu A, x4 Q, huyén T, tinh Dak Nong.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hong H — Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Vin P — chirc vu: Truong ban
quan 1y du an Céng ty cd phan dau tu xay dung K — Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung vu
an duogc tom tat nhu sau:

Pham Viét A 1a ddi twong da c6 01 tién an vé t6i “Vi pham cdc quy dinh vé
st dung ddt dai”. Dau nam 2016, sau khi chdp hanh xong 4n phat ti, bi cdo vao
khu vuc dat thudc quyén quan 1y ciia Cong ty C6 phan dau tu xdy dung K tai tiéu
khu A, xa Q, huyén T, tinh BDak Nong 14n chiém dat dé canh tac, sir dung.

Khoang thang 9/2016, do can dat dé canh tac va dugc nguoi khac gioi thidu,
anh Nguyén Vin G da gap Pham Viét A dé trao d6i vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat. Ngay 05/9/2016 Pham Vlet A dén nha G, luc nay G biét du:oc thira
dat trén khong c6 gidy chu’ng nhan quyén sir dung dét va dang thudc quyen quan
ly cua Cong ty K nhung van ddng ¥ mua. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhu’O‘ng
400.000.000 dong, da dat coc trude 30.000.000 dong, s6 tién con lai hen dén ngay
08/9/2016 sé& tra. Noi dung gidy dat coc Pham Viét A dong y nhuong lai quyén st
dung dién tich d4t khoang 3,3 ha, chiéu rong 190m, chiéu dai 175m (BL 128).

Ngay 08/9/2016, tai nha cua Pham Viét A toa lac tai tiéu khu A, x3 Q, huyén
T, tinh Pak Nong, Pham Viét A nhd Nguyén Pic T viét Gidy sang nhuong cong
khai hoang va hoa mau trén dat dién tich 3,3 ha tai tiéu khu A, x4 Q, huyén T,
tinh Dak Nong cho Nguyén Vin G va G di tra du s tién 370.000.000 ddng con
lai cho Viét A. Tong cong G da tra du 400.000.000 dong cho Viét A va nhan dat
st dung.

Ngay 30/9/2016, Cong ty K c6 don td giac Pham Viét A c¢6 hanh vi l4n
chiém, chuyén quyén sir dung dat trai phép cua Cong ty. Sau khi nhan duogc tin
b4o, co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén Tuy Dirc di tién hanh xac minh.
Két qua xac minh do dac thé hién: Dién tich d4t ma Pham Viét A di lan chiém va
chuyén nhuong cho Nguyén Van G c6 dién tich 1a 2,8371ha (28.371m°), thudc 16
12 khoéanh 09, tiéu khu 1528, thudc dia gidi hanh chinh xa Q, huyén T, tinh bak
Néng. Dién tich dat trén thudc quyén quéan 1y, sir dung hop phéap ciia Cong ty K
theo Quyét dinh s6 1882/QD-UBND ngay 22/12/2008 cia UBND tinh Pk Néng.

Ban 4n hinh sy so thim s6 11/2018/HSST ngay 20/4/2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Tuy Puc da quyét dinh:

Tuyén bd bi cdo Pham Viét A pham t01 “Vi pham cac quy dinh vé sir dung
dat dai”. Ap dung khoan 1 Diéu 173; diém p khoan 1 DPiéu 46; diém g khoan 1



Diéu 48; Piéu 33 caa Bo luat hinh sy nim 1999 (duoc sua ddi, bd sung nam
2009), xtr phat Pham Vi¢t A 01 (m6t) nam 03 (ba) thang tu.

V& bién phap tu phap: Ap dung diém a, b khoan 1 Diéu 46; diém b khoan 1
Diéu 47 ciia Bo lut hinh sy nam 2015; diém b khoan 2 Diéu 106 cta B¢ ludt to
tung hinh sy nam 2015: Budc bi cdo Pham Vi¢t A phai nfp truy thu, sung cong
quy nha nudc s6 tién 400.000.000 dong thu loi bat chinh tir viéc sang nhugng trai
phép dit dai; bude ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan tra lai dién tich 2,8371
ha dit toa lac tai khoanh 12, tiéu khu 1528 cho Cong ty c¢6 phan dau tu xay dung
K; budc Cong ty c6 phan dau tu xay dung K tra lai cho Pham Viét A 43.574.000
dong tién hoa mau trén dién tich dat 2,8371 ha. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an
phi.

Ngay 04/5/2018, bi cao khang cdo cho rang chi sang nhuong cong khai
hoang va hoa mau trén dat, khong sang nhuong dat nhu Toa an da tuyén, dong
thoi xin duge moi anh Nguyén Ptc T 1am ngudi bao chita cho bi céo tai phién
toa phuc tham.

Anh Nguyén Vin G 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang céo véi
ndi dung duoc tiép tuc sir dung phan dat da nhan chuyén nhuong tir bi cdo, trudng
hop khong dugc nhan dat thi yéu cidu Toa 4n budc bi cdo tra lai sb tién
400.000.000 ddng.

Tai phién toa phuc tham, bj céo thira nhan Toa 4n cép so' thAm xét x1r bi cdo
vé t0i “Vi pham cac quy dinh vé str dung d4t dai” theo khoan 1 Piéu 173 cta Bo
luat hinh su 1a dung nguoi, ding toi, diing phap luat, bi cao khong cé y kién gi vé
t6i danh va muc hinh phat. Tuy nhién, bi céo cho rang chi sang nhugng cong khai
hoang va hoa mau trén dét, khong sang nhuong dat. Ngoai ra, bi cdo bd sung
thém ndi dung khang céo dé nghi duoc tra lai cho anh G sb tién 400.000.000
ddng, khong truy thu sung quy nha nude nhu 4n so thim di tuyén.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vian G cho rang: Tai
thoi diém nhén chuyén nhuong, anh G khong biét dit thudc quyén quan ly, sir
dung cta Cong ty K, do bi cao cam doan 13 dat cia bi cio nén anh méi mua. Khi
lam gidy to, anh yéu céu Viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dit nhung bi
c4o khong dong y ma Vlet gidy chuyén nhuong cong khai hoang Va hoa mau trén
dat. Tuy nhién, thyuc té 1a cac bén thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Nay c6 cin cir xac dinh dat nay 1 ciia Cong ty K, anh khong dugc phép sir dung,
dé nghi Hoi déng xét xur budc bi cdo phai tra lai cho anh sb tién 400.000.000
dong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong sau khi phan tich cac tinh
tiét ctia vu an, dé nghi Ho1 déng xét xur ap dung diém a, b khoan 1 Diéu 355, Piéu
357 cua Bo luat T tung hinh sy: Khong ch'éip nhin khang cdo cua bi cao va
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan; stra mot phan ban an so tham.



Ap dung khoan 1 Piéu 173; diém p khoan 1 Diéu 46; diém g khoan 1 Diéu
48 cua B9 luét hinh sy nam 1999: Xt phat bi cdo Pham Viét A 01 (mot) nam 03
(ba) thang tu vé tdi “Vi pham cac quy dinh vé sir dung dat dai”, thoi han chap
hanh hinh phat tu tinh tir ngay bét tam giam 25/8/2017.

Ap dung diém a, b khoan 1 Piéu 46 ctia B luat hinh sy ndm 2015; diém b
khoan 2 Diéu 106 cua B luit td tung hinh sy ndm 2015: Budc anh Nguyén Vin
G phai tra lai dién tich 2,8371 ha dat toa lac tai 16 12 khoanh 09, tiéu khu 1528,
xa Q, huyén T, tinh Pak Nong cho Cong ty cd phan dau tu xay dung K.

Budc bi cdo Pham Viét A phai ndp truy thu sung quy nha nudc s6 tién
400.000.000 dong thu lgi bat chinh tir vi¢c sang nhuong trai phép dat dai.

Budc Cong ty cd phan dau tu xay dung K tra lai cho anh Nguyén Vin G
43.574.000 dong tién hoa mau trén di¢n tich dat 2.371 ha.

Bi céo va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong cé y kién bao chira,
tranh luan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai li¢u trong ho so vu an da dugc
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Xét khang cdo cua bi cao Pham Viét A vé viéc nho anh Nguyén Buc T
1 nguoi bao chita cho bi céo tai phién toa phiic tham, HDXX xét thay: Tai giai
doan so thdm, anh Nguyén D¢ T d3 tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi lam
chuing trong vu an, do d6 can ctr diém b khoan 4 Piéu 72 cua B luat T6 tung
hinh sy ndm 2015 thi anh T khong dugc tham gia bao chita cho bi cdo trong vu an
nay.

[2] V& t6i danh va hinh phat Tai phién toa phtc thim, bi cao thira nhan Toa
an cap so tham xét xtr bj céo vé t6i “Vi pham cac quy dinh vé sir dung dat dai”
theo khoan 1 Piéu 173 cta Bo luét hinh sy 1a ding ngudi, dung t6i, dung phap
luat, bi cao khong cé khang cao vé t0i danh va muc hinh phat, nén Ho1 déng x&t
xtr khong xem xét.

[3]. Di v6i ndi dung khang cao cho rang bi cdo chi sang nhuong cong khai
hoang va hoa mau trén dét, khong sang nhuong quyén st dung dat, HDXX xét
thiy: Gidy nhan coc ngay 05/9/2016 giira bi cdo v6i Nguyén Vin G c6 ndi dung:
Bi c4o dong y nhuong lai cho anh G quyén st dung khoang 3,3 ha dat, chiéu
ngang 190m, chiéu dai 175m, gia chuyén nhuong 400.000.000 dong (but luc
128). Gidy sang nhu’O‘ng cong khai hoang va hoa mau trén dat ngay 08/9/2016 ¢
noi dung: “...T6i dong y sang nhwong lai cong khai hoang va hoa mau trén dat...
Ké tir hém nay anh G tiép tuc dwoc canh tdc trén dién tich dat trén. Téi cam doan
phan dién tich dit trén la cia téi dang canh tac, khéong tranh chdp véi ai. Néu c6
tranh chdp dan sw t6i xin hoan todn chiu trach nhiém truéc phdp ludt. Truong
hop néu nha nude thu hoi thi anh G dwoc hwong s6 tién ma nha nwée hé tro boi
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thuong. Néu nha nuwée cdp quyén sit dung dat thi anh G dwoc hudng quyén sir
dung cua dién tich dat trén” (but luc 127). Mat khac, 101 khai cua anh G tai co
quan diéu tra va tai phién toa phtic thim xac dinh: Hai bén khong chuyén nhugng
cong khai hoang va hoa mau trén dit ma chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat; anh G di yéu cau viét gidy chuyén nhuong quyén str dung dat nhung
bi cdo khong ddng y. Nhu vay, mic du tén goi cta hgp dong 1a sang nhuong cong
khai hoang va hoa mau trén dit, nhung ban chit thoa thuin giita cac bén 1a
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat, do d6 viéc bi cdo cho ring
chi sang nhugng cong khai hoang va hoa mau trén dat 1a khong ¢ can cir.

Pdi véi khang cdo cua bi cao vé viéc xem xét lai viée xur ly s6 tién
400.000.000 dong, HDXX xét thay: Tai phién toa phuc thidm anh G cho rang tai
thoi diém nhan chuyén nhugng anh khong biét dat thudc quyén quan 1y ciia Cong
ty K. Tuy nhién, qua trinh diéu tra anh G thira nhan co biét dat 1a ciia Cong ty
nhung do gia dinh dong con va c6 it dt san xuat, hon nita dién tich dit nay bi cao
khai hoang chua thoa thuan dén bu véi Cong ty nén anh G van dong y nhén
chuyén nhuong (but luc 77). Trong giao dich nay, anh G khong phai 1a ngudi thi
3 ngay tinh nén khong dugc phép luat bao vé, do d6 khong c6 co sd dé tra lai cho
anh G s tién 400.000.000 dong.

[4]. Xét khang cédo ctia anh Nguyén Vin G, HDXX xét thay: Dién tich dét
anh G nhan chuyén nhugng tir bi cdo thudc quyén quan 1y, sir dung hop phap cua
Cong ty K theo Quyét dinh s6 1882/QD-UBND ngay 22/12/2008 cia UBND tinh
bak Nong, nén khong thé cho anh G dugc ti€p tuc sir dung dat. P61 voi ndi dung
yéu cau bi cdo tra lai cho anh s6 tién 400.000.000 dong, nhu da phan tich ¢ trén,
anh G biét dat chuyén nhuong khong phai ctia bi cdo nhung van mua 1a giao dich
bat hop phép, vi pham diéu cam cua phdp ludt, nén khong dugc phéap luat bao ve.
Vi vay, khong c6 co s dé tra lai cho anh G s6 tién 400.000.000 dong ma truy thu
sung quy nha nuoc 1a phu hop.

[5]. Dbi voi s6 tién 43.574.000 dong 13 gia tri tai san trén dat theo két luan
dinh gia tai san trong t0 tung hinh su s6 41/KLDG ngay 20/11/2017, day la tai san
bi cdo da chuyén nhuong cho anh G, anh G da dau tu, cham s6c nhung Toa an
cap so tham budc Cong ty tra lai cho bi cdo sb tién trén 1a khong phu hop. Do do,
can phai stra mot phan ban an so tham budc Cong ty K phai tra sé tién 43.574.000
dong cho anh G.

[6]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak
Nong tai phién toa la c6 can cu.

[7]. V& an phi: Do ban an so thdm bi sira mot phan nén bi cdo va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu 4n phi hinh sy phiic tham.

[8]. Cac quyét dinh khac cia ban an so thdm khéng c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu lyc phép luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

Can ci diém a, b khoan 1 Diéu 355; Diéu 357 cta Bo luat TS tung hinh sy,
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QUYET DINH:

1. Khong chap nhan khang cdo cua bi cio Pham Viét A va ngudi co quyén
1o, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin G.

2. Ap dung khoan 1 Piéu 173; diém p khoan 1 Diéu 46; diém g khoan 1
Diéu 48 ctia BO luat hinh sy nam 1999: Xir phat bi cdo Pham Viét A 01 (mot)
nam 03 (ba) thang ti vé ti “Vi pham cdc quy dinh vé sir dung ddt dai”, thoi han
chap hanh hinh phat ti tinh tir ngay bat tam giam 25/8/2017.

3. Cac bién phap tu phap: Ap dung diém a, b khoan 1 Piéu 46 cia Bo luat
hinh sy nim 2015; diém b khoan 2 Piéu 106 ciua Bo luat td tung hinh sy ndm
2015: Budc anh Nguyén Vian G phai tra lai dién tich 2,8371 ha dat toa lac tai
khoanh 12, tiéu khu A, xi Q, huyén T, tinh Dak Nong (theo lwoi VN2000 hién
nay Co quan chirc nang dang sir dung, dién tich dat trén thudc Lo 12, khoanh 9)
cho Céng ty c6 phan dau tu xay dung K(Cé so' do manh dat kém theo tai bit luc
108).

Truy thu d6i voi bi cdo Pham Viét A sd tién 400.000.000 dong sung qui nha
nudc.

Budc Cong ty c6 phan dau tu xay dung K tra cho anh Nguyén Vian G s tién
43.574.000 dong.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 ciia B luat dan sy nam 2015 dé tinh 13i suat do
cham thyc hién nghia vu tra tién.

4. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Béan 4n phtc tham co6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi deoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh dan ddn
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai Tp. HCM,; THAM PHAN - CHﬁ TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Néng;

- S& Tu phap tinh Dak Nong;

- Phong HSNVCS - CA
tinh Ddk Nong;
- CQ.CSDT - CA tinh Dik Néng;

(Baky)



- TAND huyén Tuy Brc;

- VKSND huyén Tuy Bric;

- Chi cuc THADS huyén Tuy Duc;
- CA huyén Tuy Drc;

Pham Thi Thong

- Bi cdo; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan;

- Lwu: T6 HCTP, HS.





