TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sé: 1006/2026/DS-PT

Ngay: 05-8 -2026

Vé viéc “tranh chép hop ddng
chuyen nhuong quyén sir dung dat,
hop dong tin dung, hop dong ddng
thé chap quyén sir dung dat, doi
quyén sir dung dat.”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Céc Tham phén: Ba Binh Thi Ngoc Yén
Ba Duong Thuy Hang
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhan
dan tinh Tay Ninh.
- Dai dign Vign Ifiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 07 va ngay 05 thang 08 nam 2026, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh mé phién toa xét xtr phic tham cong khai vu an dan su thu
ly sé 501/2026/TLPT-DS ngdy 19 thang 6 ndm 2026 Vé Viéc “tranh chép hop déng
chuyen nhuong quyen su dung dat, hop ddng tin dung, hop dong dong thé chap
quyén sir dung dat, doi quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s6 92/2026/DS-ST ngay 22 thang 04 nim 2026
Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb 492/2026/QD-PT ngay
29 thang 6 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi T, sinh nam: 1952

Dia chi: Ap L, x& C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo iy quyeén ciia nguyén don: Ong Tran Thanh N, sinh nim
1989

Dia chi: Ap B, x4 C, tinh Tay Ninh. (Vin ban uy quyén ngay 03/9/2025) (c6
mat).

- Bj don: Ba Tran Phuong Minh T1, sinh nim: 1972



Dia chi: S6 A B, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang Thuong mai C6 phan A (A)
Pia chi try s6: S6 D N, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Tur Tién P — Tong giam déc.
Ngueoi dai dién hop phép theo 1y quyén: Ong Hira Van N1, sinh nam: 1997-

chuyén vién, éng Tran Thai Thién Q, sinh ndm:1992 — giam déc xu ly no

Cung dja chi: Lau H, toa nha A, dudng C, phudng N, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vin ban uy quyén sé 1433/UQ- QLN.25 ngay 24/9/2025)(c6 mat).

2. Ong Lé Phuong H, sinh nim: 1993

Dia chi: Ap L, x C, tinh Tay Ninh (viang mit)
3. Ong Lé Phuong L, sinh nam: 1973

Dia chi: Ap L, x& C, tinh Tay Ninh (viang mit).
4. Anh L& Nguyén Hoai V, sinh nim 1999

5. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nam 1978

6. Chi L& Thi Yén N2, sinh nam: 2001

7.Ba Lé Thi Lé H1, sinh nam 1978

8. Ba Lé Thi Lé H2, sinh nam 1990

Cung dija chi: Ap L, x& C, tinh Tay Ninh.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia anh V, ba M, ba H1, ba H2, chi N2: Ong

Tran Thanh N, sinh ndm 1989

mat).

Pia chi: Ap B, xa C, tinh Tay Ninh. (Van ban ty quyén ngay 03/9/2025) ( c6

9. Vén phong C

Pia chi tru so: Puong N, x4 C, tinh Tay Ninh (ving mat).
10. Ong Nguyén Hitu T2, sinh nam: 1981

Pia chi: Ap L, x4 C, tinh Tay Ninh (vang mat).

11. Ong Nguyén Ngoc A, sinh nam 1983

Dia chi: T4 I, 4p L, x4 C, tinh Tay Ninh.

Pia chi tam tri: s6 A L, ap F, x& N, Thanh phé H6 Chi Minh, (vang mat).
12. Ong Truong Vii H3, sinh nam 1983 (ving mit).

13. Chau Lé Hoang Q1, sinh nam 2011

14. Chau Lé Truong Hoang H4, sinh nam 2018

15. Chau Truong Hoang H5, sinh nam 2018



Cung dia chi: t6 G, 4p L, x& C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién cua chau Q1, chau H4, chau H5: Ba Lé Thi Lé H1, sinh nam
1978, 6ng Truong Vi H3, sinh nam 1983,

Cung dia chi: t6 G, ap L, xa C, tinh Tay Ninh (vang mat).
16. Ong Quéach T3, sinh nam 1983 (ving mat).

17. Chau Quach Thién P1, sinh nam 2010

18. Chau Quach Phuong V1, sinh nam 2018

Cung dia chi: t6 G, 4p L, x& C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién cua chau P1, chau V1: Ba Lé Thi Lé H2, sinh nam 1990 va
ong Quéach T3, sinh nam 1983

Cung dia chi: t6 G, ap L, x& C, tinh Tay Ninh ( vang mat).

Nguwoi khang cao: Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang Thuong
mai Co6 phan A (A).

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tir khai, qua trinh giai quyét ba L& Thi T va nguwoi dai
dién theo uy quyén cua ba Truyéen thong N3 trinh bay:

Ngudn gbc thira dit s6 384, to ban dd sb 06, dién tich 117m? dat ONT, dit toa
lac x4 P, huyén C, tinh Long An do ba L& Thi T dtng tén gidy chang nhan quyeén st
dung dat ngay 16/9/2013 Ia tai san do cha ctua ba L& Thi T dé lai. Ba T da sinh séng
trén manh dat nay tir nho ciing véi cha me. Vao nam 2020, gia dinh ba T tién hanh
xay dung lai can nha cap 4 cii thanh cin nha kién cd nhu hién nay. Sau khi hoan tat
viéc xay dung, do gia dinh con no mot khoan tién nén ba T ¢6 tam su véi nguoi hang
x6m la 6ng Nguyén Hiru T2 va théng qua su gidi thiéu cua dng T2, ba T biét dén ba
Tran Phuwong Minh T1 dé thuc hién viéc vay tién caa ba T1.

Qua trinh vay tién thi ba T1 dwa tién thanh hai dot: dot dau vao ngay 09/6/2020
dua 80.000.000 dong va dot thir hai vao ngay 15/6/2020 dua thém 120.000.000 dong,
tdng cong 1a 200.000.000 ddng. Do khdng am hiéu phap luat va tin twéng 6ng T2
cungba Tl nénba T da ky tén vao cac van ban tai Van phong cong chung Nguyen
Thi Bich T4 theo huéng dan cia ba T1 ma khong doc rd noi dung, cling vi mat mo.
Thoi diém do, ba T chi ‘nghi don gian day la hop dong vay tién dé tra no xay nha va
viéc dua ban chinh Gidy chiing nhan quyén si dung dat cho ba T1 chi nham muc
dich lam tin. Cac bén c6 thoa thuan vai nhau thoi han vay khoang 05 nam vaba T
phai tra 14i hang thang 13 4.000.000 dong.

Sau khi nhan tién, ba T da thuc hién tra 14i cho ba T1 dugc 02 thang (Mdi
thang 4.000.000 dong) tai quan nudc nhung khong 1ap van ban. Tuy nhién, sau d6
ba T khéng con lién lac dugc voi ba T1 nira, chi dén khi nhan vién Ngan hang dén
nha thdng bao vé viéc thé chap tai san, ba T méi biét dugc thua dat da bi chuyén
nhuong sang tén cho ba T1 va da bi ba T1 dem di thé chap dé vay von ngan hang.
Thoi diém ba T1 vay tién cua Ngan hang va thé chap glay chung nhan quyen su
dung dat ctia thira 384 thi nhitng nguoi ¢ nha khong ai biét, ciing khong thay Ngan



hang xuong dé kiém tra hién trang can nha va thira dat. Mat khac, tir khi cho vay
den nay thi ba T1 khong c6 dén nha dat dé yéu cau giao nha dat.

Sau khi ¢6 két qua do v& thi Manh trich do dia chinh s6 17-2025 do Chi nhanh
Vién phong dang ky dat dai duyét ngay 02/6/2025 co thé hién can nha do ba T dang
sinh séng ¢6 vi tri tai khu H dién tich 49.8m? nam trén mot phan thira dat so 1438
do 6ng Nguyen Ngoc A dung tén chu sir dung va khu E dién tich 42.9m2 nim trén
mot phan thira 384 dang tranh chap. Trén thira dat 384 con ¢ mot phan nha cua ba
Lé Thi Lé H2 tai khu C dién tich 24.2m? (can nha x4y cat trudc nim 2020) va mot
phan nha cua ba Lé Thi Lé H1 tai khu D dién tich 30.5m? (cin nha xay cit nim
2018).

Trudc day, cac thira dat 1438, 384, 1439 la do ba T ding tén chu st dung, sau
d6 ba T cat chia cho cac con Ia Lé Ha thira dat s6 1439 (bén phai cua thira 384) va
Phuong L thira dat s6 1438 (bén trai thira 384), con lai thira dat s6 384 do ba T dung
tén chu sir dung nam ¢ gitra khu dét. Trudc sy viéc nay, ba T khang dinh myc dich
ban dau chi 12 vay tién, khong c6 ¥ dinh chuyén nhuong quyén st dung dat, do do
ba L& Thi T khai kién yéu cau:

V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chieng 16676,
quyén s6 17/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2020 tai Van phong C di véi thira dat
384, to ban dd s6 06, dién tich 117m2dat ONT, dit toa lac xa P, huyén C, tinh Long
An Vé&i ba Tran Phuong Minh T1. B T dong y tra lai sé tién vay da nhan Ia
200.000.000 dong cho ba T1.

Tai phién toa so tham, éng Tran Thanh N trinh bay: Ba T khong dong Y Véi
yéu cau cua Ngan hang vé viéc cong nhan hiéu luc cua hop dong thé chap ma dé
nghi xem xét vo hiéu hop dong thé chap. Bé nghi vo hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ba L& Thi T véi ba Tran Phuong Minh T1 do gitta ba T va
ba T1 khong c6 giao dich chuyén nhugng vi thuc té khdng cé viéc giao nha dat, gia
chuyén nhuong ciing khong diing véi thyc té.

Doi voi dé nghi cua dng A ve viéc cho thoi gian sir dung dét tai thua dat s6
1438 va phai thanh toan chi phi str dung thira dat s6 1438 thi phia ba T, ba M, ba
Hiép dong Y vai yéu cau cua dng A.

Nguoi cb quyen loi nghia vu lién quan Ngan hang A do éng Hiza Vin N1 dai
di¢n trinh bay: Ba Tran Minh Phuong TS va Ngan hang Thuong mai Co phan A (A)
c6 ky Hop dong cap tin dung s6 NTP.CN 2053-300720 ngay 31/7/2020 dé vay sd
tién 1.200.000.000 dong, thoi han vay 1a 120 thang, ngay giai ngan 1a 03/8/2020, 14i
suat vay 1 11.7%/nam.

Bén canh d6, ba T5 c6 ky Hop dong thé chap quyén s dung dat sb
NTP.BPCN.309.300720 ngay 31/7/2020 d6i vai thira dat s6 384, to ban do s 06,
dién tich 117m? dat ONT, dét toa lac x& P, huyén C, tinh Long An do ba T5 dtng
tén chu sir dung dé dam bao sé tién vay.

Thai gian vay, ba T5 ¢ tra 14i va gbc hang thang cho Ngén hang, dén thang
02/2021 ba T5 vi pham nghia vu tra ng nén ngay 31/3/2021 Ngan hang théng bao
thu hdi no trude han theo thoéa thuan tai Biéu 6 cua hop dong.



Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan A (A) yéu cau ba T5 thanh toan sé tién
von goc 1.180.735.000 dong va tien lai tinh tir ngay 04/01/2021 dén ngay 22/4/2026
13 2.450.280.924 d6ng, bao gom tién 14i trong han 13 38.258.812 ddng, tién 14i quéa
han 1a 1.040.363.337 ddng, tién phat 1a 190.923.775 déng.

Truong hop ba T5 khong thanh toan duoc no thi Ngan hang yéu cau phat mai
tai san thé chap theo thoa thuan tai hop ddng thé chap 1a quyén st dung tai thira dat
s6 384, to ban d6 s6 06, dién tich 117m? dat ONT, dat toa lac x& P, huyén C, tinh
Long An do ba T5 déing tén chu sir dung dé thu hdi no cho Ngan hang

V& thoi diém cho vay thi Ngan hang c6 1ap bién ban thdm dinh, quy trinh
tham dinh tai san (quy dinh ndi bo, khéng thé cung cap cho Toa &n) 1a nhan vién
ngan hang dén hién trang tai san dé chup anh hién trang va xung quanh, chi c6 nhan
vién ngan hang va ngudi vay dén hién trang. Ngudi vay s& dén hudng dan dé nhan
vién chup anh hién trang. Thoi diém tham dinh thi khong c6 ai ngan can va phia ba
T5 cho biét 1a ngudi nha dang sinh séng do d6 Ngan hang khéng dong y véi yéu
cau cua ba T.

Khong dong ¥ yéu cau v higu hop dong thé chap cia ba T do thoi diem Ngén
hang tham dinh tai san c¢6 vao nha dé chup hinh anh va khong c6 ai ngan can.

Truong hop, hop dong thé chap bi vo hiéu thi Ngan hang yéu cau ba T c6
trach nhiém tra tién vay, tién 1ai di véi ba T5 cho Ngan hang gém 200.000.000
d6ng, tién i tir ngay 15/6/2020 (thoi diém Ky hop ddng chuyén nhuong) véi mic
|3i suat 1a 20%/ nam dén khi xét xir so tham. Ngan hang cho rang day 1a noi dung
viéc giai quyét hau qua caa hop dong chuyén nhugng vo hiéu.

Qua trinh gidi quyét, tai ban tir khai ngay 14/06/2021, bi don ba Tran Phwong
Minh T1 trinh bay: Ba T1 xac nhan cd vay tién tai Ngan hang theo Hop déng tin
dung ngay 31/7/2020 v&i s tién 1.200.000.000 déng. Do diéu kién hoan canh kho
khin khong du diéu kién chi tra nén dong y dé Ngan hang phat mai tai san thé chap
|4 thira dat s6 384, to ban d6 s6 6, dia chi 4p L, x4 P, huyén C, tinh Long An. Tai
thira dat c6 nha va ba T1 cé cho chu cii & lai trén nha dat.

Qua trinh gidi quyét, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Ngoc
A trinh bay:Nam 2020, ong Nguyén Ngoc A nhan chuyen nhuong tir 6ng Lé Phuong
L va ba Nguyén Thi Tuyét M can nha cung thtra dat s6 1438 (dién tich 148m?, loai
dat & nong thdn) tai xa P, huyén C, tinh Long An (nay thugc xa C, tinh Tay Ninh).
Tai thoi diém giao dich, ong L va ba M xac dinh vi tr| thira dét tinh tir hang rao kién
¢ qua 05m ngang, bao gom mot phan can nha kién c6 trén dat. Ong ba cam két day
1a noi gia dinh sinh song cliing cha me va thtra dat nay da duoc cha me ting cho dng
ba.

Cac bén da ky két hop dong chuyén nhuong tai Van phong C. Ong A ciing da
thanh toan day du s6 tién 1.900.000.000 dong theo thyc te thoa thuan, du trong hop
d6ng cong chang chi ghi gia 700.000.000 dong. Pé bao dam quyen loi, ngay
24/12/2020, cac bén co lap thém “Hop dong mua ban chuyén nhuwong quyén si dung
dat va so hézu nha” bang gidy tay ghi ding gia tri 1.900.000.000 dong Sau do, ong
A d3 hoan tat thu tuc sang tén va dung tén trén Gidy chirng nhan quyén sir dung dat.



Do chua ¢6 nhu cau sir dung ngay, ong A dong y cho ba M va éng L thué lai
nha, dat. Tai mat sau cua ban hop dong giay tay ngay 24/12/2020, 6ng L va ba M
cam két rang: Do cin nha cap 4 nam chdng l1an trén ca hai thira dat (thaa 1438 va
thura 384 cua me 0ng L) nén 6ng ba s& tu bo chi phl thao do nha va hang rao dé tra
lai ding dién tich thyc té cua thira 1438 theo quyén sir dung dat da cap cho 6ng A.

Tuy nhién, hién nay do thira dat s6 384 dang xay ratranh chap, 1am anh huong
dén quyén so hitu tai san caa 6ng A nén 6ng A yéu cau khoi Kién nhu sau:

Yéu cau ba Lé Thi T, ba Nguyén Thi Tuyét M va 6ng Lé Phuong L phai thuc
hién viéc thao d&, di doi tai san tai vi tri E (dién tich 42,9 m?) thuéc mét phan thua
dat sb 384 theo Manh trich do dia chinh s 17.2025 do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C duyét ngay 02/6/2025. Myc dich 1a dé tra lai tron ven phan dién
tich dat va nha trén thira dat s6 1438 cho dng A theo diing Gidy chiing nhan quyén
s dung dat s6 DD 618010 do So Tai nguyén va Mai truong tinh L cap ngay
15/11/2021.

Yéu cau ba Lé Thi L& H2 phai thdo d& phan mai ton tai vi tri I (dién tich 35,9
m?) theo Manh trich do dia chinh néu trén dé trd lai phan dat thuéc thura 1438 ma
ong A dang dung tén chu st dung.

Riéng d6i vai hop dong thué quyén sir dung dat ngay 30/9/2025, do céc bén
van dang thuc hién dung cac thoa thuan thué nha dat nén 6ng A khong co yéu cau
giai quyét trong vu 4n nay.

Tai bién ban Iay loi khai ngay 23.12.2025, 6ng A xac dinh lai yéu cau la buge
ba Nguyen Thi Tuyet M va 6ng L€ Phuong L giao lai cho dng A thira dat s6 1438,
to ban d6 sb 6, loai dat ONT, toa lac tai ap L, xa P, huyén C, tinh Long An (nay la
xa C, tinh Tay Ninh) theo glay chung nhan quyen su dung dat do 6ng Nguyén Ngoc
A duang tén chu sir dung. Doi voi tai san trén dat gom mot phan nha cua ba M, 6ng
L, ba T va mai che phia sau ciia ba H2 thi yéu cau ba M, 6ng L, ba T, ba H2 thao dg,
déng y chi nhan phan dién tich dat da thoa thuan chuyén nhuong véi ba M, 6ng L.
Hién nay, hop ddng cho thué nha dat da cham dut nén khéng cé yéu cau gi.

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Ngoc A trinh bay: Yéu cau ba T, 6ng L,
ba M, ba H2 thao d& phan nha tai khu H dién tich 49.8m? va khu | dién tich 35.9m?
trén thira dat 1438 dé giao thira dat trén cho ong A. Pong y dé gia dinh ba T, 6ng L,
ba H2 tiép tuc sir dung phan nha dét trén thira 1438 trong thoi gian 02 ndm ke tir
ngay 22/4/2026, tuy nhién dng Lé Phuong L, ba Nguyen Thi Tuyét M, ba L& Thi T,
ba L& Thi Lé H2 c6 trach nhiém lién dai tra cho 6ng An s6 tién 4.000.000 dong/thang
trong thoi gian 01 ndm dau tinh ké tir ngay 22/4/2026 dén ngay 22/4/2027 va tra tiép
5.000.000 ddng/thang thoi gian 01 nam tiép theo tinh tir ngay 23/4/2027 dén ngay
23/4/2028.

Tai Ban 4an so tham s6 92/2026/DS-ST ngay 22 thang 04 nam 2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh, di cin cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 227, 271 va Diéu 273 caa Bo luat T tung
dan sy ndm 2015; Diéu 124, 133 By luat dan sy nam 2015; Bicu 95 Luat cac to chuc
tin dung ndm 2010; B1eu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va Ié phi Toa



an; Nghj quyét 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan toi cao ve huéng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luét ve lai, 1i
suat, pham vi pham.

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi T doi véi Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat ngay 15/6/2020 gitra ba Lé Thi T véi ba Tran Phuong
Minh T1.

Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 15/6/2020 gitra
ba L& Thi T véi ba Tran Phuong Minh T1 dbi véi thira dat 384, tor ban dd s6 06, dién
tich 117m?dat ONT, dat toa lac xa P, huyén C, tinh Long An, nay la x& C, tinh Tay
Ninh, sé cong chiing 16676, quyén s6 17/TPICC-SCC/HPGD tai Van phong C 1a
vO hiéu.

Chap nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan A vé viéc yéu cau
tra tién theo hop dong tin dung.

Buoc ba Tran Phuong Minh T1 tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan A
sb tién vay con ng 14 2.450.280.924 dong, gom s tién von gde 1.180.735.000 dong,
tién I4i trong han tinh tir ngay 04/01/2021 dén ngay 22/4/2026 1a 38.258.812 dong,
tién 14i qua han tinh tir ngay 04/01/2021 dén ngay 22/4/2026 1a 1.040.363.337 ddng,
tién phat 1a 190.923.775 dong.

K& tir ngay 23.4.2026, ba T1 con phai tiep tuc chiu tién 1i phat sinh theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no.

Khong chap nhan yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan A vé viéc
cong nhan hiéu lyc caa hgp dong thé chap.

Xac dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 NTP.BPCN.309.300720
ngay 31/7/2020 giira Ngan hang Thuong mai Co phan A véi ba Tran Phuong Minh
T1 ddi voi thira dat s6 384, to ban dd s6 06, dién tich 117m? dat ONT, dat toa lac xa
P, huyén C, tinh Long An, nay la xa C, tinh Tay Ninh la vo hiéu.

Ghi nhan sy thoa thuan gitra bg}l Nguyeén Thi Tuyét M, bg}l LEThi T, pé Lé Thi
L& H2 c6 ngudi dai dign theo uy quyén véi Nguyen Ngoc A veé viéc yéu cau do nha
tra dat.

Ba L& Thi T, 6ng Lé Phuong L, ba Nguyén Thi Tuyét M, ba Lé Thi Lé H2
duoc tiép tuc st dung thira dat sb 1483, to ban dd s6 6, loai dat ONT, toa lac tai 4p
L, xa P, huyén C, tinh Long An (nay la xa C, tinh Tay Ninh) va tai san trén dat trong
thoi gian 02 nam ké tir ngay 22/4/2026.

Ba Lé Thi T, ba Nguyén Thi Tuyet M, ba Lé Thi L& H2 c0 trach nhiém lién
déi tra cho ong Nguyén Ngoc An S tién 4.000.000 dong/thang trong thoi gian 01
nam ké tir ngay 22/4/2026 dén ngay 22/4/2027 va tra tiép 5.000.000 dong/thang
trong thoi gian 01 nam tiép theo tinh tir ngay 23/4/2027 dén ngay 23/4/2028.

Truong hop, cac 6ng ba vi pham thoi gian tra tién trong thoi gian 03 thang
lién tuc thi dng Nguyen Ngoc A ¢6 quyén yéu cau buoc ba LE Thi T, ong L& Phuong
L, ba Nguyén Thi Tuyét M, thao d toan b tai san (hang rao, mot phan nha tai vi tri
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H dién tich 49.8m? va budc ba Lé Thi Lé H2 thao d& toan bo tai san tai vi tri | dién
tich 35.9m? (mai che ton, thiéc, cira sét), cAc tai san trén thira dat s0 1438, to ban do
s6 6, loai ¢at ONT, toa lac tai 4p L, xa P, huyén C, tinh Long An (nay la xa C, tinh
Tay Ninh) do éng Nguyen Ngoc A déng tén chu st dung, dé tra lai thira dét trén cho
ong Nguyén Ngoc A. Viéc thi hanh thao d& tai san trén dat c6 anh huong dén két
c4u tai san dan dén gia tri nha bi giam st hodc khong con gia tri st dung thi cac 6ng
ba phai chiu. C4c vi tri dit duoc thé hién theo Manh trich do dia chinh sé 17-2025
do Chi nhéanh vin phong ding ky dit dai huyén C thuc hién ngay 02/6/2025.

Ba L& Thi T 1a ngudi dugc thi hanh an va ba Tran Phuorng Minh T1 1a nguoi
phai thi hanh &n c6 trach nhiém lién h¢ co quan nha nudc ¢ tham quyeén dé lap thu
tuc ké khai, dang ky cap glay chang nhan quyen st dung dat; dleu chinh giay chung
nhan quyen su dung dat da cap (hoac mot phan dién tich trén gidy chirng nhan quyén
sir dung dat da cap).

Truong hop ba Tran Phuong Minh T1, Ngan hang Thuong mai Co phan A
khong giao nop ban chinh gidy ching nhan quyen st dung dat thi bén duoc thi hanh
an duoc quyén yéu Cau co quan nha nudc ¢ tham quyén diéu chinh, thu hol huy
gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, Ngan hang TMCP A (A) khang c4o mot phan Ban
an dan sy so tham s 92/2026/DS-ST ngay 22/4/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc
7 - Tay Ninh lién quan dén viéc xu ly tai san bao dam, giai quyét hau qua caa hop
ddng vo hiéu.

Ngan hang cho rang Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
NTP.BDCN.309.300720 ngay 31/7/2020 duoc giao két, cong ching va dang ky thé
chap hop phéap. Khi nhan thé chap Ngan hang da cin cir vao Giay chung nhan quyén
str dung dat ding tén ba Tran Phuong Minh T1, di thuc hién viéc tham dinh tai san
va la nguoi thi ba ngay tinh nén dé nghi cong nhan hiéu luc caa hop dong thé chap
va cho phép xt ly tai san thé chip 1a thira dat s6 384 dé thu hoi ng néu ba T1 khéng
thuc hién nghia vu tra ng. Truong hop Toa an xac dinh hop dong thé chap vé hiéu
thi Ngan hang dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vd hiéu, ghi nhan su tu
nguyén cua ba L& Thi T tra cho Ngan hang sé tién 200.000.000 dong va tién l4i
phat sinh. Néu khéng ghi nhan su tu nguyén thi buoc ba T thanh toan khoan tién
nay tai co quan thi hanh an dé bao dam quyén loi cia Ngan hang.

Tai phién toa phic tham, cac duong su khdng cung cap chang ctir moi.
Ngan hang gitr nguyén yéu cau khang co va yéu cau doc lap.

Nguoi dai dién theo iy quyen Cua nguyén don giit nguyén yéu cau khgi kien:
pé nghi gitt nguyén ban én so tham, cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a giao dich gia tao nham che giau viéc vay tién, khong déng y cong nhan
hiéu luc hop ddng thé chap gitra ba T1 va Ngan hang A.

Bi don ba Tran Phuong Minh T1 vang mit tai phién tda phic tham.



~ Dai dign Vién Kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat bicu
y kién cho rang:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an da thyc hién ding
quy dinh cta Bo luat T tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu &n phuc tham.
Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién day da quyén, nghia vu t6 tung theo
quy dinh.

Vé ngi dung: C6 du can ctr xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 15/6/2020 giira ba L& Thi T va ba Tran Phuong Minh T1 1a giao dich gia
tao nham che giau giao dich vay tai san nén vé hiéu theo khoan 1 Biéu 124 B6 luat
Dan sy nam 2015. Do Ngan hang khong phai la nguoi thir ba ngay tinh nén Hop
ddng thé chap quyen su dung dat cung khéng duoc phap luat bao vé. Yéu cau cong
nhan hiéu luc hop dong thé chap va xu ly tai san bao dam khong c6 cin ctr chap
nhan. B6i véi yéu cau budc ba T thanh toan so tién 200.000.000 dong va tién Iai
cho Ngan hang, day 1a quan h¢ vay tai san gitra ba T va ba T1, ba T1 khong chuyén
giao quyén yéu cau cho Ngan hang nén khong c6 cin ctr xem xét.

Tuy nhién, ban 4n so tham can sta vé cach tuyén va tu cach tham gia t6 tung
cua Ngan hang. Xac dinh Ngan hang TMCP A 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap va tuyén rd quyen cua ba Lé Thi T dugc quan Iy, su dung
thira dat s6 384 va lién h¢ co quan c6 tham quyén thuc hién tha tuc cap lai Giay
chtng nhan quyén sir dung dat.

Vi vy, can ctr khoan 2 DBiéu 308 B luat T6 tung dan su, dé nghi khong chap
nhan khang cao cia Ngan hang TMCP A, sira mot phan ban an so tham vé cach
tuyén va tu cach tham gia t6 tung ciia Ngan hang, giir nguyén cac noi dung giai
quyét khac cta ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu céc tai ligu, ching cir ¢6 trong hé so vu dn da diroc tham
tra tai phién toa, y kien tranh lugn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiéem sat,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Tinh hop I€ cua khang cdo: Don khang cao cua Ngan hang TMCP Alam
dang theo quy dinh tai cac 271, 272, biéu 273 va 276 cua B luat To tung dan su
nén dugc xem xeét theo trinh tu phdc tham.

[1.2] Viéc ving mat clia cac dwong sy: Tai phién toa phic tham, vang mit b
don ba Tran Phuong Minh T1 va nhiing nguoi €O quyén loi nghia vu lién quan ong
Lé Phuong H, 6ng Lé Phuong L, anh Lé Nguyén Hoai V, Vin phong C, 6ng Nguyén
Hitu T2, 6ng Nguyén Ngoc A, dng Truong Vii H3, ba Lé Thj Lé H1, 6ng Tru:omg
Vi H3, 6ng Quach T3, ba Lé Thi L& H2 va 6ng Quéch T3, nhung nhitng ngudi nay
da duoc triéu tap hop 18 va co don xin xét xir vang mat. Can ctr Biéu 296 cua Bo luat
T tung dan su, Toa &n tién hanh xét Xt vang mit.

[1.3] Pham vi xét xur phic tham: Can ctr noi dung don khang cdo cua Ngan
hang TMCP A, cap phlc tham xem xét lai phan ban &n dan sy so tham cua Toa an



nhan dan khu vuc 7 — Tay Ninh bi khang céo theo quy dinh tai Biéu 293 B6 luat T
tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét khang cdo cia Ngan hang TMCP A, thay rang:

[2.1] Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chuang 16676,
quyén sé 17/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/6/2020 gitra ba L& Thi T va ba Tran
Phuong Minh T1 cé d6i tuong 1a quyén str dung thira dat s6 384, to ban d6 sb 06,
dién tich 117m2, loai dat & tai néng thén (ONT), toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long
An, nay |a x4 C, tinh Tay Ninh, hop déng da duoc lap thanh vin ban va cdng ching
tai Van phong C theo quy dinh tai Diéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015 va Diéu 167
Luat Dt dai nam 2013.

Tuy nhién, cac tai liéu, chitng ¢t ¢ trong hd so thé hién tai thoi diém ky hop
dong chuyén nhuong ngay 15/6/2020, trén thira dat dang c6 can nha cap 4 kién ¢
do ba T cling cé4c con tryc tiép quan ly, st dung nhung trong hop dong khong thé
hién viéc chuyén giao hoaic xir ly tai san gan lién véi dat. Sau khi hop dong duoc
cong ching, ba T va gia dinh van tiép tuc quan ly, sir dung nha dat, ba T1 khong
nhan ban giao tai san va cling khong c6 tai liéu chirng minh da thyc hi¢n quyén caa
bén nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat. Mt khac, gia chuyén nhuong ghi trong
hop ddng chi 1a 200.000.000 ddng, trong khi chi hon mét thang sau, ba T1 dung thua
dat nay dé thé chap vay Ngan hang Thuong mai ¢ phan A s6 tién 1.200.000.000
d6ng, két qua dinh gia xac dinh gié tri quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
thira 384 13 1.564.200.000 dong. Sy chénh Iéch rat 16n giita gia chuyén nhuong va
gia tri thuc té caa thira 384, ciing véi viéc khdng o6 su giao nhan nha dat trén thyc
té 1a nhitng can c& chiing minh hop dong chuyén nhuong giita ba T va ba T1 khdng
nham muc dich chuyén quyén sir dung dat that ma chi nham bao dam cho khoan vay
gitta ba T va ba T1.

Ngoai ra, 1oi trinh bay caa ba T vé viéc duoc ba T1 giao hai lan tong sé tién
200.000.000 dong, tra 14i hang thang 4.000.000 dong, giao Giay ching nhan quyén
str dung dat 1am tin dé vay tién phi hop véi cac ching cir khéc ¢6 trong hd so. Do
d6, co du can cur xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
15/6/2020 giira ba T va ba T1 1a giao dich dan sy gia tao nham che glau giao dich
vay tai san theo khoan 1 Diéu 124 B6 luat Dan sy nim 2015. Cép so tham tuyén hop
d6ng chuyén nhuong vo hiéu 1a dung quy dinh phap luat.

[2.2] Dbi vsi Hop dong thé chap quyén st dung dat sé
NTP.BDCN.309.300720 ngay 31/7/2020 giita Ngan hang TMCP A va ba Tran
Phuong Minh T1, tai san thé chap la quyén sir dung thira dat s6 384, to ban do s6
06, dién tich 117m2, loai dat ONT. Thay ring sau khi hop dong chuyén nhuong bi
xéac dinh 12 giao dich gia tao thi can xem xét quyén loi cia Ngan hang véi tu cach
nguoi nhan thé chap theo Piéu 133 B luat Dan sy nam 2015.

Tuy nhién, chang ct trong ho so thé hién tai thoi diém Ngan hang nhan thé
chap, trén dat dang c6 nha & kién cb ctia ba T va cac thanh vién gia dinh truc tiép
quan ly, st dung. Ngan hang khong xuét trinh duoc hd so tham dinh day da, khéng
chang minh dugc di xac minh hién trang tai san, quyén sé hiru d6i voi nha ¢ ciing
nhu tinh trang quan ly, st dung thuc té caa bat dong san trudc khi nhan thé chap.



Nhitng hinh anh do Ngan hang cung cap khong du cin cir chitng minh viéc tham
dinh d duoc thyc hién dung quy trinh. Trong khi d6, voi tu cach 14 to chic tin dung,
Ngén hang c6 nghia vu tham dinh, kiém tra tinh phép ly va hién trang tai san bao
dam trudc khi quyét dinh cho ba T1 vay. Khong c6 cin cr xac dinh Ngan hang 1a
ngudi thir ba ngay tinh theo Biéu 133 B¢ luat Dan sy nam 2015. Bong thoi, vy an
cling khong thudc truong hop ap dung An 1¢ sb 11/2017/AL vi quyen su dung dat
dang 1a dbi tuong tranh chép, chua xac dinh duoc quyen su dung hop phap cua ba
T1. Do d6, cip so tham tuyén Hop dong thé chap quyén su dung dat vo hiéu 1a c6
can cu.

[2.3] Béi vé6i yéu cau khang céo ciia Ngan hang dé nghi ghi nhan viéc ba T
thanh toan sé tién 200.000.000 dong va tién Iai phét sinh cho Ngan hang, thay ring
khoan tién nay phat sinh tir quan hé vay tai san gitra ba T va ba T1. Trong vu an nay,
ba T1 khong co yéu cau budc ba T thanh toan khoan vay, dong thoi ciing khong co
cin ctr ching minh ba T1 da chuyén giao quyén yéu cau dbi véi khoan no nay cho
Ngén hang. Theo Diéu 131 B¢ luat Dan sy nim 2015, hau qua caa giao dich vo hiéu
chi duogc giai quyét gitra cac chu thé cua giao dich hoac ngudi co quyen nghia vu
lién quan theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, Ngan hang khong c quyén yéu cau
ba T thanh todn khoan vay néu trén nén khang cao cua Ngan hang khong c6 can ctr
chap nhan.

[2.4] Déi v6i Hop ddng cap tin dung sé NTP.CN2053-300720 ngay 31/7/2020
giira ba Tran Phuong Minh T1 va Ngan hang TMCP A, cac bén déu thira nhan hop
dong duoc giao két hop phép, Ngén hang da giai ngan s6 tien vay, ba T1 vi pham
nghia vu tra no. Cap so tham budc ba T1 thanh toan cho Ngan hang sb tien con no
2.450.280.924 dong va tiép tuc chiu I4i theo thoa thuan trong hop dong tin dung ké
tir ngdy 23/4/2026 cho dén khi thanh toan xong 1a c¢6 cin ¢t theo Biéu 91, Piéu 95
Luat Cac to chuc tin dung nam 2010 va Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015 13 phu
hop. N6i dung nay khéng bi khang cao, khang nghi.

[2.5] Tuy nhién, Ban an so tham con c6 thiéu s6t vé cach tuyén va xac dinh
tu cach tham gia t6 tung ciia Ngan hang TMCP A. Yéu cau cia Ngan hang phat sinh
tir hop déng tin dung va hop dong thé chap, doc lap véi yéu cau khoi kién caaba T
nén Can xéac dinh Ngan hang TMCP A 14 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc lap, khong phai 1a dong nguyén don.

M3t khac, phan quyét dinh cia ban an so tham tuyén ba T ¢6 trach nhiém lién
hé co quan c6 tham quyén thyc hién tha tuc dang ky, cap Gidy ching nhan quyén st
dung dét 1a chwa bao dam tinh kha thi vi thyc té ban chinh Giay chang nhan hién do
Ngan hang quan ly. Bé bao dam viéc thi hanh an, can sira ban an, tuyén ba Lé Thi T
duoc quyén quan ly, s dung thira dat sb 384, to ban do sé 06, dién tich 117m2, loai
dat ONT, toa lac tai x4 P, huyén C, tinh Long An (nay l1a x4 C, tinh Tay Ninh) duoc
quyén lién hé co quan nha nuéc ¢ tham quyén dé thuc hién thu tuc dang ky, cap lai
Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Pdng thoi buéc Ngan hang
TMCP A va ba T1 giao nop ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat dang
quan Iy dé co quan c6 tham quyén thyuc hién viéc ding ky, cap lai theo ban an da co
hiéu luc phap luat.
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[3]Tu nhitng phan tich trén, khong chap nhan khang cao cua Ngéan hang
TMCP A vé noi dung, sira mot phan Ban &n dan sy so tham 50 92/2026/DS-ST ngay
22/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc 7 - Tay Ninh vé cach tuyén va xac dinh lai
tu cach tham gia t6 tung ctia Ngan hang. Y kién cua dai dién Vién kiem sét khong
chap nhan khang cao cua Ngan hang, git nguyén ban an dan sy so tham vé ndi dung,
stra mot phan ban an so tham vé cach tuyén an, xac dinh lai tu cach té tung cia Ngan
hang 13 c6 cin ctr nén chap nhan.

[4] V& &n phi dan sy phic tham: Do khang céo cua Ngan hang TMCP A khang
duogc chap nhan nén phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 1
bieu 148 cua B¢ luat To tung dan sy, Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi,
I&€ phi Toa an.

[5] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
~ Can cir khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 va biéu 313, khoan 1 Dicu 148 BJ luat
T0 tung dan su nam 2015.

Can cir Dieu 124, 133 B§ lut dan su nam 2015; khoan 1 Dieu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khéng chap nhan khang cdo cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A (A).

2. Stra mot phan Ban &n dan sy so tham s6 92/2026/DS-ST ngay 22 thang 4
ndm 2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 7 - Tay Ninh ve tu cach tham gia t6 tung

cua Ngan hang Thuong mai Co phan A va cach tuyén doi voi hau qua phép Iy cua
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vé hiéu.

2.1. Xac dinh Ngan hang Thuong mai co phan A 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan cd yéu cau doc lap trong vu an.

2.2. Xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
16676, quyén s6 17/TP/ICC-SCC/HPGD ngay 15/6/2020 gitra ba L& Thi T va ba
Tran Phuong Minh T1, ddi véi thira dat s6 384, to ban d6 s6 06, dién tich 117m2,
loai dat & tai ndng thon (ONT) toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An (nay la x& C,
tinh Tay Ninh) la vo hiéu.

2.3. Ba Lé Thi T duogc quyén quan ly, sir dung thira dat s6 384, to ban d6 s6
06, dién tich 117m2, loai dat ONT, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An (nay la
xa C, tinh Tay Ninh).

2.4. Bugc ba Tran Phuong Minh T1 va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A c6
trach nhiém giao nop ban chinh Gidy chiing nhan quyén su dung dat d6i véi thira
dat s6 384, to ban do s 06, dién tich 117m?, loai dat & tai ndng thon (ONT), toa lac



tai x& P, huyén C, tinh Long An (nay la xa C, tinh Tay Ninh) cho d¢ Van phong dét
dai, co quan Tai nguyén va Moi truong dieu chinh bién dong hodc cap lai giay ching
nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi T theo quyét dinh caa ban an.

Céc duong sy c6 trach nhiém lién hé Co quan Nha nuéc ¢d tham quyen dé
lam thu tuc cap giay chitng nhan quyén st dung dat hodc dicu chinh giay chiing nhéan
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat ve dat dai.

Truong hop Ngan hang TMCP A va ba Tran Phuong Minh T1 khong giao
nop ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat s6 BQ 518056, sé vao sb cap
GCN: CH00456 do UBND huyén C cap ngay 16/9/2013, cap nhat thay do6i cha so
hitu 12 ba Tran Phuong Minh T1 vao ngay 26/6/2020 thi Co quan c4p gidy ching
nhan quyén sir dung dat can cir vao quyét dinh cia Toa an dé diéu chinh bién dong
hoac cap lai gidy chung nhan quyén su dung dat phi hop véi két qua giai quyét cua
Toa an.

3. Gitr nguyén cac quyét dinh khéac cua Ban an dan sy so tham sb 92/2026/DS-
ST ngay 22 thang 4 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Tay Ninh.

4. Céc quyet dinh khéac cua ban 4n so tham khdng cé khéng cdo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Vé an phi dan sy phlc thaim: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan A phai chiu
300.000 ddéng (Ba tram nghin dong) nhung duoc khau trir 300.000 dong (Ba trim
nghin d6ng) tam tng &n phi phic thim da nop theo bién lai thu sé 0009607 ngay
07/5/2026 cua Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh. Ngan hang Thuong mai co phan
A da nop du &n phi dan su phdc tham.

6. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat thi
hanh an dan su.

7. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tdi cao tai TP.HCM; A AN > A R
- VKSND i cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 7 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GB, TT, KT&THA.TANDTTN;
- Luu. hd so, luu trit, tap an.

Nguyén Thi Diém Hing
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