TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUC HOA Péc Lip - Tu Do- Hanh Phic
TINH LONG AN

Ban 4n s6:10/2018/DS-ST
Ngay: 19-01-2018
Vv tranh chap Hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom c6:
Tham phén — chii Toa phién toa : Ba Nguyén Thi Mong Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan:
1.0ng Nguyén Chi Lin
2.Ba Nguyén Thi Rat
-Thuw ky phién toa: Ba Kiéu Thi Tung Khuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hoa, Tinh Long an.
-Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Pang Vin Quy — Kiém sat vién

Trong cac ngay 18, 19 thang 01 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén DPuc Hoa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
667/2017/TLST- DS ngay 08 thang 12 nam 2017 theo quyét dinh dwa vu an ra
xét xtr sO: 349/2017/QDXX-ST ngay 20 thang 12 nam 2017 giita:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1976 (c6 mit)

Dia chi: O 6, Khu B, thi trAn Hau Nghia, huy¢n Puc Hoa, tinh Long An

2.Bi don: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1974 (cO mat)

Dia chi: Ap Lap Thanh, xi Hoa Khanh Tay, huyén Pirc Hoa, tinh Long An;
3.Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1/ Ong L& Hoang T, sinh ndm 1955 (c6 mit)

Dia chi: 405 Lé Quang Sung, phudng 9, quan 6, Thanh phd HO6 Chi Minh

3.2/ Ong Bui Van N, sinh ndm 1971 (vang mat)

DPia chi: Ap Tan Hoa, xa buc Lap Ha, huyén Btc Hoa, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién dé ngay 07/12/2017, trong nhitng loi khai tiép theo tai
Toa dn va tai phién toa do ba Nguyen Thi Kim C trinh bay:

Ngay 30/5/2017 ba véi ba T 1ap gidy tay xac nhan ba giao ba Thuy sb tién
1a 100.000.000d0ng (Mot tram triéu ddng) dit coc dé nhan chuyén nhuong thira
dat sb 259, to ban dd sb 12-2-4 toa lac tai khu A, thi trin Hau Nghia, huyén buc
Hoa, tinh Long An véi gia 370.000.000 dong. it do ba T dung tén gidy ching
nhén quyén str dung dat. Ba T ¢6 noi s6 d6 hién dang cho ngudi khiac muon, hai
bén thoa thuan 1an hai giao tién 13 khi ndo c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat vé s& ra Phong cong ching chuyén nhuong quyén st dung dat qua tén cho ba
thi s& giao hét sb tién 270.000.000d6ng con lai. Sau d6, ba c6 thai nhung bi yéu
bac si budc ba nhap vién dudng thai ba khong bao voi ba T biét duoc. Pén thang
08 nam 2017 ba phat hién ba T da ban phan dat trén cho nguoi khac. Ba co
xubng nha yéu cau ba T tra tién coc cho ba. Ba T dong y tra nhung ba T trinh
bay do ba dén dot xuat nén khong c6 tién, ba T dua ba 30.000.000dong. Bén
thang 11/2017 ba T kéu ba xudng dé 13y sd tién con lai, nhung ba T chi dwa ba
20.000.000d6ng nhung ba T ndi chi tra lai ba trude sau 1a 50.000.000 dong
khong dong ¥ tra 100.000.000 dong nén ba khong ddng ¥ nhan bo vé. Nay ba
khoi kién yéu cau Toa an budc ba Huynh Thi T ¢ nghia vy tra tién theo gidy nhan
tién coc 1a 100.000.000 dong nhung ba da nhan 30.000.000 dong nén ba T chi tra
thém 70.000.000 dong. Boi vi trong gidy nhan coc néu rd 1a dot giao tién 1an 2 “Ia
ngdy nao cé s6 do ra cong chimng sé tra thém 270.000.000 dong” gidy nay khong
néu rd thoi han nén ba ctr nghi ba T chua c6 s6 do nén ba T khong lién lac véi ba T,
Ba T ban dat nay cho ngudi khac ba khong hé hay biét.

Bi don ba Huynh Thi T trinh bay: Ba va ba C c6 thoa thuan véi nhau ba
ban ba C phan dat thira s6 259 to ban dd sb 12-2-4 toa lac tai thi trin Hau Nghia
dién tich 107m® giira hai ngudi c6 1ap gidy tay xac nhan nhan coc véi sb tién
100.000.000d0ng vao ngay 30/5/2017. Ba c6 hen sau 15 ngay c6 s6 do vé sé ra
phong cong chimg lam thi tuc chuyén nhuong. Pén lac ba chudc duoc s6 do vé
kéu ba C ra cong chimg thi ba C tra 161 khong mua do ban di dudng thai kéu ba ban
ngudi khac nén ba can tién c6 ban nguoi khac gia 400.000.000 dong. Khi ban xong
ba cho ba C lai 50.000.000 dong tién coc, 1an dau ba giao 30.000.000 dong ba C cb
ky nhdn 1an hai ba giao ba C 20.000.000 dong ba C khong chiu ky nhin nén ba
khong giao. Nay ba C doi lai toan bo 100.000.000 dong ba khong dong v chi dong
y tra 50.000.000 dong. Ba di giao ba C sb tién duoc 30.000.000d6ng, con lai
20.000.000d6ng.

Poi véi nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cdc éng Lé Hoang T
(chong ba C) trinh bay: Ong théng nhat 10i trinh bay cua ba T, khi c6 gidy
chtng nhan quyén str dung dat ba T c6 nhiéu 1an don ddc ba C mua tiép nhung
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ba C ban dudng thai khong di duoc nén kéu ba T ban ngudi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Bui Van N trinh bay: 6ng va
C két hon vao thang 01/2017, tién ba C mua dat ba T 1a tién riéng ctia C khong
phai 13 tai san chung vo chdng. Do d6 6ng khong ¢ ¥ kién tranh chap gi voi ba
T.

Kiém sat vién phat biéu: V& t6 tung Toa 4n d3 tién hanh day du va dung
quy dinh. V& ndi dung dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau cia
ba C. Ghi nhan su tu nguyén cua ba T tra ba C thém 20.000.000 déng. Bo1 vi ba
C khong tiép tuc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy nhan
coc 1a do 16i ba C di dudng thai khong bao ba T biét 18 ra ba C phai mat sb tién
coc nhung vi ba T tu nguyén tra % 1a 50.000.000 dong, ba T di giao 30.000.000
dong chi con 20.000.000 dong nén ghi nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luét can giai quyét trong vu an: “Tranh chdp Hop dong
ddt coc” vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Puc
Hoa theo quy dinh Piéu 35 Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS). Ong Bui Vin N
¢ yéu cau xin xét xir vang mat nén Hoi déng xét xtr can ctr vao Piéu 228 B
luat to tung dan su tién hanh xét xtr vang mat 6ng.

[2] Ba Nguyén Thi Kim C va ba Huynh Thi T ¢6 théa thuan lap hop dong
dit coc ngay 30/5/2017 dé ba C mua ctia ba T thira dat s6 259 td ban do sb 12-2-4
toa lac tai thi trAn Hau Nghia dién tich 107m?, ba T d nhan caa ba C 100.000.000
ddng tién dat coc. Lan giao tién tiép theo 1a ngay ba T chudc duoc gidy ching
nhan quyén sir dung dat hai bén ra cong ching ky Hop ddng chuyén nhuong thi
ba C giao tiép s6 con lai 1 270.000.000 dong. Hai dwong sy thdng nhat viéc nay
nén Hoi déng x€t xtr cong nhan day la tinh tién su that cua vu an khong can phai
ching minh theo Diéu 93 B0 luat tb tung dan su.

[3] Céc van dé khong thong nhat: Ba T cho rang sau 15 ngay ké tir ngay ky
hop déng dat coc ba da chudc duoc béng khoan vé, ba dién thoai ba C ra cong
ching nhung ba C tra 161 khong mua nén ba mdi ban cho ngudi khac. Ba C cho
rang khong duge ba T bao hon nita ba co thai nhung bi yéu bac si yéu cau ba
nhap vién dudng thai ba khong lién lac duge voi ba T ciing khong biét ba T ban
dat cho nguoi khac. Khi ba vé thay nguoi la kéu ba don cay kiéng trén dat nén
ba moi biét dat da bi ban. Hoi dong xét xir thay rang: Noi dung “Gidy nhdn tién
coc” dé ngay 30/5/2017 do ba T va ba C lap chi thé hién sd tién nhan coc, nghia
vu cac bén khi khong thuc hién hop ddng chuyén nhuong nhung khong ghi 1d
thoi han (ngdy, thang, nam) cu thé dé hai bén dén Phong cong chimg ky két hop
ddng chuyén nhuong tiép theo 1a vi pham vé ndi dung hop ddng theo quy dinh
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tai khoan 1 Diéu 328 Bo luat dan sy 2015. Ba T cho rang sau 15 ngay ké tir ngay
ky hop déng dat coc ba chudc duoc béng khoan vé ba ¢6 goi dién bao cho ba C
dé ra Phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong nhung ba C khong thira
nhan, ba T khong c6 gi chimg minh c6 goi dién ba C. Hon nita dit hién nay ba T
d3 chuyén nhuong cho ngudi khac khong con. Trong khoang thoi gian tir
01/6/2017 dén hét thang 8/2017 ba C nam vién dudng thai nén khong lién lac
dugc véi ba T dé hai bén tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat noi trén nén dugc xem 13 truong hop bat kha khang khong phai mat
coc. Do d6 can chép nhan yéu cau khai kién cua ba C tuyén bd vo hiéu hop
ddng dit coc ngay 30/5/2017 véi ba T 1a v6 hiéu nén ba T phai tra lai ba C s6
tién d3 nhan 100.000.000 dong. Ba T da tra ba C 30.000.000 dong nén chi con
phai tra tiép 1a 70.000.000 dong. Ba C va ba T khong tranh chap s6 tién ba C da
nhan 30.000.000 dong vao thang 8/2017 nén khong dé cap xem xét.

[4] V& an phi: Ba T phai ndp an phi khong c6 gia ngach va an phi c6 gia
ngach phan tra tién cho ba C.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cian Diéu 35, Diéu 184, Diéu 186, biéu 273, Piéu 228 B6 luat t tung dan
su 2015;

Can cir Diéu 117, biéu 122, Diéu 131, Diéu 328 va biéu 468 Bo luat dan
su 2015;

Can ct Piéu 100, Piéu 166 Luat dat dai 2013;

Can ctr Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
2014 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

1/Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi Kim C
“Tranh chdp hop dong dat coc ” voi ba Huynh Thi T.

V6 hiéu hop dong dat coc giita ba Nguyén Thi Kim C va ba Huynh Thi T
dé ngay 30/5/2017. Budc ba Huynh Thi T tra cho ba Nguyén Thi Kim C
70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong)

Ap dung Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tinh 14i cham thi hanh.

2/ V& an phi: Ba T phai nop 300.000 dong an phi tuyén bd vo hiéu hop
doéng dit coc va 3.500.000 dong an phi tra tién cho ba C. Hoan lai ba C



1.750.000 dong theo bién lai s6 1885 ngay 08/12/2017 tai Chi cuc thi hanh an
huyén Dtrc Hoa.

Cac duong su co mit co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy
tuyén an. Nhitng duong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic niém yét hop 18.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh

an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, tu

nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7

va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su”.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

o THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
Noi nhan: :
-Céac duong su;

-TAND Tinh Long An;
-VKSND huyén Ptic Hoa;
-Chi cuc THA huyén Buc
Hoa;

-Luu.

Nguyén Thi Mong Thiy



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Rat — Nguyén Chi Lin Nguyén Thi Mgng Thiy












H6 i thA m nhin dn Chu to a phin tia

Nguy@ n V& n Chié n- Tr4 n Tro ng Nghi a Nguyé n Thi
MO ng Thy
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