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LAM PONG
Ban an s6: 41 /2022/DS-ST
Ngay: 19-9-2022
V/v: “Tranh chdp hop dong
dat coc va phat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO L

TINH LAM PONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan -Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha Vi
Cdc Héi tham nhan dan: Ba Phan Thi Ha
Ong Nguyén Ry

- Thu ky phién t0a: Ba Ka Hit - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén
Béao L, tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén Bdo L tham gia phién toa: Ba
Lam Thj Hong- Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan huyén Bao L, tinh
Lam Pong xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vy an dan sy thy
ly. s6 175/2021/TLST-DS ngay 17 thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop
dong dit coc va tranh chdp phat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s0
29/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa sb
43/2022/QBST- DS ngay 27 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh tam nging phién
toa s6 20/2022/QDST-DS ngay 20/7/2022, Quyét dinh thay d6i lich xét xir sb
35/ TB-TA ngay 10 thang 8 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa sb
63/2022/QBST- DS ngay 31/8/2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thiy L, sinh nim 1984

Dia chi: Khu 3, phuong 1, thanh phé Bao L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Anh Hira Huy H, sinh nim
1998 va chi Hira Thi T, sinh nam 1986

Dia chi: S6 14, duong E, khu phé Nhi Pong 2, phuong Di A, thanh phd Di
A, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1983 va ba LAm Thi Nhut P,
sinh nam 1984

Dia chi: T6 18, thi tran Loc Th:fmg, huyén Bdo L, tinh Lam Déng.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong céng ching
Nguyén Thi Thanh L



Pia chi: S6 81, duong Lé Duan, thi trin Loc Thing, huyén Béo L, tinh Lam
Béng.

Nguwoi dai dién theo phap luat: BA Nguyén Thi Thanh L- Truéng Vin
phong dai dién

( Ong Hiéu c6 mdt; Ba Thdo, ba L ¢6 don dé nghi vang mdt; 6ng T va ba P
vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 25/10/2021, don khoi ki¢n bé sung ngay
17/11/2021 va don thay déi yéu cau khéi kién ngay 05/5/2022 cung cdc loi
khai ciia nguyén don va nguoi dgi di¢n theo iy quyén cua nguyén don trong
qud trinh gidi quyét trinh bay: Ngay 22/3/2021 ba Nguyen Thi Thay L CO ky
v6i vo chong ong Nguyen Minh T ba Lam Thi Nhut P hop ddng dit coc sb cong
chimg 2360, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong cong ching
Nguyén Thi Thanh L, tinh Lam Pong. Viéc ky hop dong dit coc nham dam bao
viéc ong T ba P chuyén nhuong cho ba L toan bo thira dat c6 dién tich 150 m?
thudc thira dat 383, to ban do 33, thi tran Loc Théng, huyén Béo L, tinh Lam
Pong theo gidy CN QSD dat s6 AP 380646 do UBND huyén Bao L cap ngay
11/4/2006. Gia tri thira dat chuyén nhuong 1a 680.000.000 dong, ngay khi cong
chtimg hop dong dat coc ba L da giao du sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong.
Hai bén thoa thuan sau khi thyc hién viéc cap ddi gidy CNQSD dét thi khi hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co cong ching thi ba L s& giao du sb
tién con lai 1a 480.000.000 dong. Thoi han cap d6i 13 tir ngdy dat coc dén ngay
2216/2021.

Tuy nhién dén thoi han ngay 22/6/2021 vo chong ong T ba P khong thyuc
hién viéc ky hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat mic du ba L di yéu
cau vo chong ong T ba P thyc hién theo thoa thuan trong hop dong dit coc.

Do vay ba Nguyen Thi Thay L khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén
Bao L giai quyét budc vo chong ong Nguyén Minh T va Lam Thi Nhuyt P tiép
tuc thuc hién hop dong dit coc sd cong ching 2360, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong ching Nguyén Thi Thanh L, tinh Lam Dong
ngay 22/3/2021, yéu cau vg chéng ong T ba P ki hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat c6 cong ching theo quy dinh d6i voi thira dat c6 dién tich
150m2 thudc thira dit 383, to& ban do 33, thi trin Loc Thang, huyén Bao L, tinh
Lam Pong theo gidy CN QSD dat sé AP 380646 do UBND huyén Béo L cap
ngay 11/4/2006 cho ba Nguyén Thi Thiy L. Pong thoi ba L ddng ¥ thanh toan
s6 tién con lai 1a 480.000.000 deng cho vo chong ong T ba P.

Ben ngay 05/5/2022 ba Nguyén Thi Thuy L thay d6i yéu cau khoti kién, ba
L yéu cau tuyén huy hop ddng dit coc sd cong ching 2360, quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HDPGD tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Thanh L, tinh Lam Pong
ngay 22/3/2021 gitta ba Nguyén Thi Thuy L véi vo chong 6ng Nguyén Minh T
ba Lam Thi Nhut P, budc vo chong 6ng T ba P tra lai cho ba L s6 tién nhan dat
coc 1a 200.000.000 dong va yéu cau phat coc sb tién 200.000.000 dong, tong
cong so tién vo chong 6ng T ba P phai tra cho ba L 1a 400.000.000 dong.
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Bi don vo chong éng Nguyén Minh T ba LAm Thi Nhut P da dwoc Toa
an Théng bdo vé vigc thu Iy vu dn, trigu tip lam vigc nhiéu lin nhung ving
mdt nén khong co loi khai.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan VPCC Nguyén Thi Thanh L trin
bay:

Vé noi dung cong chimg hop dong dit coc: VPCC Nguyén Thi Thanh L da
thue hién dang theo trinh tu, thi tuc quy dinh cta phéap luat vé cong chimg ciing
nhu Luét dat dai. Bén nhan coc va bén dit coc da tu nguyén giao két hop déng
dit coc; tai thoi diém ky vao hop déng, cac bén giao két co nang luc hanh vi dan
su theo quy dinh cua phap luat. Muc dich, ndi dung cta hop déng khong vi
pham phap luét, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén giao két da tu doc lai, dong
y toan bd ndi dung va da ky vao tung trang cua hop ddng; chir ky trong hop
d6ng 1a dung chit ky cta cac bén giao két.

Vi€c hai bén khong thue hién dung thoa thuan trong hop dong dit coc dan
dén tranh chap tai Toa an, Vin phong cong chimg Nguyen Thi Thanh L khéng
c6 ¥ kién gi. P& nghi Toa an nhan dan huyén Bao L tién hanh xét xtr theo dung
quy dinh cua phap luat.

Toda an di tién hanh phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg cr va hoa giai nhung khong dugc Vi vo chong 6ng Nguyén Minh T
ba Lam Thi Nhut P ving mit.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyen cta nguyén don anh
Htra Huy H van gitr nguyén y€u cau néu trén, bi don vang mat.

bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao L tham gia phién tda phat biéu
¥ kién vé viéc tudn theo phap luat td tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké
tur khi thu 1y cho den trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an va phat biéu y
kién vé viée giai quyét vu an nhu sau: Dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, huy hop ddng dit coc sd cong ching
2360, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Nguyén Thi
Thanh L, tinh Lam Ddng ngay 22/3/2021 giita ba Nguyén Thi Thiy L véi vo
chong ong Nguyén Minh T ba Lam Thi Nhut P, budc vo chong ong T ba P tra
lai cho ba L s tién nhan dit coc 12 200.000.000 déng, khong chép nhan phat coc
s6 tién 200.000.000 dong ba L yéu cau vo chong 6ng T ba P. V& an phi budc
nguyén don phai chiu an phi trén s6 tién khong duoc chép nhan, budc bi don
phai chiu 4n phi dan sy so tham trén s6 tién phai tra cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dad dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung: Vo chong 6ng Nguyén Minh T ba Lam Thi Nhyt P di dugc
Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thir 3 nhung vang mit khong c6 1y do, khong vi sy
kién bat kha khang hay tré ngai khach quan nén Hoi dong xét xir cin cir vao



khoan 2 Piéu 227, Diéu 228, Piéu 238 Bo luat t tung dan sy tiép tuc giai quyét
vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén: Nguyén don ba Nguyén Thi Thay
L khoi kién yéu cau hity hop dong dit coc ngay 22/3/2021 giita ba Nguyén Thi
Thay L véi vo chdng 6ng Nguyén Minh T ba Lam Thi Nhut P, dia chi t6 18, thi
trin Loc Thang, huyén Bao L, tinh Lam Pdng, budc vo chong éng Nguyén
Minh T ba Lam Thi Nhut P phai tra sb tién dit coc 12 200.000.000 ddng va phat
coc sb tién 200.000. 000 ddng nén xac dinh quan hé “Tranh chdp vé hop dong
ddt coc va tranh chdp phat coc” va thudc tham quyén ctia Toa an nhan dan
huyén Bao L giai quyét theo quy dinh khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39 cua
BO luét t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thiyy L, doi chiéu
tai liéu, chitng cir do nguyén don xudt trinh thé hién:

Theo hop dong dit coc sd cong chung 2360, quyén sd 01/TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong cong ching Nguyén Thi Thanh L, tinh Lam Pong
ngay 22/3/2021 ban gdc thé hién ba Nguyén Thi Thay L c6 ky véi vo chong ong
Nguyén Minh T ba Lam Thi Nhut P hop dong dit coc nham dam bao viéc ong T
ba P chuyén nhugng cho ba L toan b thira dat ¢ dién tich 150 m? thudc thira
dat 383, to ban do 33, thi trdn Loc Théng, huyén Bao L, tinh Lam Déng theo
gidy CN QSD dét s6 AP 380646 do UBND huyén Béo L cap ngay 11/4/2006.
Gi4 tri thira dat chuyén nhuong 1a 680.000.000 dong, ngay khi cong chimg hop
déng dat coc ba L s€ giao du s6 tién dit coc 1a 200.000.000 déng. Hai bén théa
thuan sau khi thyuc hién viéc cip doi gidy CNQSD dét thi khi hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat co cong chung thi ba L s€ giao du sd tién con lai 1a
480.000.000 déng. Thoi han cap doi 1a tir ngay dat coc dén ngay 22/6/2021, tai
diéu 3, diéu 4 cua hop dong dit coc quy dinh quyen va nghia vu cua cac ben
bén A (0ng T ba P) c6 nghia vy tra lai toan bo tién dat coc va mot khoan tién
tuong duong s6 tién bén B (ba L) da dit coc néu tir chdi viée giao két hop dong
chuyén nhuong hodc thyc hién nghia vu dan sy khac, duoc quyén s¢ hitu s6 tién
dit coc néu bén B tir chdi viée giao két hop dong chuyén nhuong hoic thuc hién
nghia vu dan su; bén B c6 nghia vu giao tién dit coc theo dang thoa thuan, giao
két hop dong chuyén nhuong hodc thyc hién nghia vu dan sy di thoa thuan, néu
bén B tur choi giao két hop déng chuyén nhuong hodc thyc hi¢n nghia vu dan sy
thi bi mat so tién dat coc, bén B ¢ quyén duoc nhan lai s6 tién dit coc tir bén A
hoic trir khi thuc hién nghia vu tra tién cho bén A trong truong hop hai bén giao
ket hop ddng chuyén nhuong hodc thyc hién nghia vu dan sy; dugc nhan lai s6
tién dit coc va khoan tién tuong duong gia tri tién dat coc trong trudng hop bén
A tir chdi viée giao két hop dong chuyén nhuong hodc thuc hién nghia vu dan
su.

Tuy nhién ba L da giao tién so tién 200.000.000 dong tryc tiép cho \0
chong ong T ba P nhung khong c6 gidy td thé hién da giao tién. Tai cong van so
1613 ngay 06/9/2022 ctia Cong ty dich vu MobiFone khu vuc 8 di xac dinh s6
thué bao 0933592951 Ia cua ba Lam Thi Nhut P. Nguoi dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don di cung cip ndi dung tin nhan giita ba L véi SDT 0933592951
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la cia ba Lam Thi Nhut P str dung thi thé hién ba P thura nhan da nhan du s tién
200.000.000 dong va thé hién viéc cap d6i glay CN QSD dat dén ngay
22/6/2021 khong thuc hién duoc hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat,
hai bén c6 thuong lugng giai quyet vé viéc tra lai sb tién 200.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, vo chong dng T ba P di duoc Toa an
Thong bao vé viéc thu 1y vu an, triéu tap lam viéc, thong bdo phién hop vé kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai hop 1& nhung déu
vang mit.

Theo trinh bay ciia VPCC Nguyén Thi Thanh L thi VPCC Nguyén Thj
Thanh L da thyc hién ding theo trinh ty, thu tuc quy dinh cta phap luét v€ cong
ching cling nhu Luét dat dai. Bén nhan coc va bén dit coc da tu nguyén giao két
hop ddng dit coc; tai thoi diém ky vao hop dong, cac bén giao két c6 ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cta phép luat. Muc dich, ndi dung ctia hop dong
khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Cac bén giao két da tu doc
lai, dong ¥ toan bd ndi dung va da ky vao ting trang ctia hop dong; chit ky trong
hop ddng 1a dung chir ky ciia cac bén giao két.

Chung to ngay 22/3/2021 giita ba L voi vo chong 6ng T ba P ¢6 thuc hién
hop d6ng dit coc nham dam bao cho viée giao két hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dat dbi v6i dién tich dat 150 m? thudc thira dat 383, to ban do 33,
thi trAn Loc Thang, huyén Béo L, tinh Lam Pong thudc quyén s dung cua vo
chong 6ng T ba P, ba L da giao du sd tién 200.000. 000 dong dé dit coc, nay ba
L khoi kién yéu cau huy hop ddng dit coc va yéu cau vo chong 6ng T ba P tra
lai s tién nhan dit coc 1a 200.000.000 dong l1a c6 co sé.

Pbi voi yéu cau phat coc ciia ba L, thi theo xdc minh tai Chi nhanh Vin
phong ding ki dat dai ngay 05/7/2022 thé hién ngay 08/6/2021 6ng Nguyén
Minh T c6 ndp ho so cip ddi gidy CN QSD dat ddi véi thira dat 383, to ban dd
33, thi trdn Loc Thang, huyén Bao L, 1y do cap d6i 1a cap theo to ban d6 méi.
Pén ngay 22/7/2021 thi ho so cap d6i s6 dd xong va tra két qua cho 6ng T. Sau
khi cp doi thi thira 383, to ban d6 33 thanh thira mai 1 thta 80, to ban do 135,
thi trdn Loc Thang, huyén Bao L. Néu cac bén thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2021 thi khong thyc hién duoc. Bén canh
do ngay 22/6/2021 bi don ba P da yéu cau ba L vé tai Bao L dé giai quyét viéc
huy hop dong dat coc va tra lai tién da nhan coc nhung ba L khong vé de giai
quyét. Do vy viéc khong thyc hién dugc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a 18i khach quan nén khong c6 co s dé chap nhan yéu cau phat coc s6
tién 200.000.000 ddng ctia nguyén don.

[4]. Ve an phi: Do Nguyén don ba Nguyen Thi Thay L khong duoc chap
nhan yéu cau phat coc sé tién 200.000.000 dong nén can budc ba L phai chiu 4n
dan sy so tham 1a 200.000.000 x 5% = 10.000.000 dong, vo chong ong Nguyen
Minh T ba Lam Thi Nhyt P phai tra cho ba Nguyén Thi Thiy L sb tién
200.000.000 dong nén can budc vo chong dng T ba P phai chiu an phi dan sy so
tham 1a 200.000.000 dong x 5% = 10.000.000 dong va an phi hay hop dong dan
su 12 300.000 dong theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH

Ap dung khgén 3 Diéu 26, diérp a khoan ‘1 Diéu 35,‘ diém a khoan 1, Diéu
39, Diéu 144, Dicu 147, khoan 2 Diéu 227, Dic¢u 228, bi¢u 238 Bo luat to tung
dan su;

Ap dung Biéu 328 B0 luat dan sy va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.

Xur:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi

Thay L vé viéc “Tranh chcjp hop dong dat coc va tranh chdp phat coc” dbi voéi
bi don vg chong 6ng Nguyeén Minh T ba Lam Thi Nhut P.

Huy hop dong dat coc sb cong chimg 2360, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HPGD tai Vian phong cong chimg Nguyén Thi Thanh L, tinh Lam Pong
ngay 22/3/2021 gitta ba Nguyén Thi Thiy L voi vo chong 6ng Nguyén Minh T
ba Lam Thi Nhut P.

Budc vg chong ong Nguyén,M@nh T ba Lam Thi Nhyt P ¢6 trach nhiém tra
cho ba Nguyéen Thi Thay L véi so tién 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham (ngdy 20-9-2022) cho dén khi
thi hanh dan xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cia sé tién
con phai thi hanh dn theo mirc lai sudt cdc bén théa thudn nhung phai phit hop
voi quy dinh cua phap luat, néu khéng cé théa thudn vé mirc ldi sudt thi quyét
dinh theo murc ldi sudt quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 ciia BY ludt Déan sw nam

2015.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi Thay L vé viéc yéu cau phat coc s tién 200.000.000 dong ddi véi bi don vo
chong ong Nguyén Minh T ba Lam Thi Nhyt P.

2. Vé an phi: Budc vo chong 6ng Nguyén Minh T ba Lam Thi Nhyt P phai
chiu 4n phi dan su so tham 1a 10.300.000 dong.

Budc ba Nguyén Thi Thay L phai chiu an phi dan sy so tham 14 10.000.000
dong dugc can trir vao sb tién 11.900.000 ddng tam g an phi dan sy so tham
d3 nop theo bién lai thu sé6 0004168 ngay 17/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Bao L. Ba Nguyén Thi Thay L duoc nhn lai s6 tién 1.900.000
dong.

3. Vé quyén khdng cdo: An xtr cong khai, nguyén don c6 mit tai phién toa
co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc tong dat, niém yét
hop 1€.

(Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi dwoc khdang cdo phan cé lién
quan)



Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh én dan su da dwoc sia doi, bo sung nam 2015 thi nguoi dwoc thi hanh
an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan su co quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hodc bi cu’ang ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc Diéu 6; Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh &n ddn s dwoc sira doi, bé sung ndm 2015.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Péng; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Pong;

- VKSND huyén Bao L;

- Chi cuc THA dan sw H. Bado L;
- Cac dwong su;
- Luru ho so. Tran Thi Ha Vi
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Phan Thi Hi  Nguyén Thi Tai Tran Thi Ha Vi
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