TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 151/2024/DS - PT
Ngay: 22/5/2024

VIV: “Tranh chdp quyen st dung
dat va miy mot phan glay chitng
nhdn quyén sir dung dat cé lién
quan dén tai san bi cuong ché
thi hanh an”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thiam phdn - Chii toa phién toa:  6ng Nguyén Vin Tao
Cdc Tham phdn: 6ng Pham Tan Hoang
6ng Pham Ton
- Thu ky phién toa: dng Nguyén Duy Hoang, Thu ky Toa an nhan déan cip
cao tai Pa Ning
- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: ong Lé Phwéc Thanh - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 5 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s0 322/TLPT-DS ngay 11 thang 12 nam

2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va hity mét phan gzay chung nhdn
quyén sir dung dat cé lién quan dén tai san bi cwdng ché thi hanh dn”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 771/2024/QD-PT ngay 02 thang 5
nam 2024; gitra cac duong su:

* Nguyén don:
1. Ba H6 Thi H; dia chi: Thon A, xa N, huyén D, tinh Gia Lai. C6 mit.
2. Ong Vi Van N; dia chi: Thon D, xa D, huyén D, tinh Gia Lai. C6 mait.

3. Ong Nguyén Trung T; dia chi: Thon D, xa B, huyén D, tinh Gia Lai. C6
mat.


https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20H%E1%BB%93%20Th%E1%BB%8B%20Hoa%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%201,%20x%C3%A3%20Nam%20Yang,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20%C4%90oa,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%201,%20x%C3%A3%20Nam%20Yang,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20%C4%90oa,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20V%C5%A9%20V%C4%83n%20Ng%C3%A0%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20%C4%90%C4%83k%20Krong,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20%C4%90oa,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20%C4%90%C4%83k%20Krong,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20%C4%90oa,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Enguy%C3%AAn%20%C4%91%C6%A1n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20Trung%20Th%C3%A1i%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20Th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20%C4%90%C4%83k%20Krong,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20%C4%90oa,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Th%C3%B4n%204,%20x%C3%A3%20%C4%90%C4%83k%20Krong,%20huy%E1%BB%87n%20%C4%90%C4%83k%20%C4%90oa,%20t%E1%BB%89nh%20Gia%20Lai

* Bi don: Ong Huynh Vin N1, ba Lé Thi L; dia chi: Lang K, xi K, huyén
b, tinh Gia Lai. Vang.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Qia Lai; dia chi:NA N, thi trdn D,, huyén b,
tinh Gia Lai. Nguoi dai dién theo iy quyén 1a ong Nguyén Thanh T1. Vang.

, 2. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bak an, tinh Gia Lai; dia chi: E N, thi
trén‘D, huyén D, tinh Gia Lai. Do ong Pang Tan D la nguoi dai dién theo uy
quyén.Vang (c6 don xin xét Xt vang mat).

3. Ngan hang TMCP D2; dia chi: A P, thanh phé P, tinh Gia Lai. Do 6ng Bui
buac T2; chuae vu: Pho giam déc Ngan hang TMCP D2 chi nhanh G la nguoi dai
dién theo uy quyén. C6 mat.

4. Ong Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi N2; dia chi: Thén D, xa D, huyén D,
tinh Gia Lai. C6 mat.

5. Ong Trinh Van T3; dia chi: Thon A, xa N, huyén D, tinh Gia Lai. C6 mat.
6. Ba Nguyén Thi N3; dia chi: Thon D, xa P, huyén D, tinh Gia Lai. Véng.

7. Ba Hoang Thi Hai H1; dia chi: Thon D, xa B, huyén D, tinh Gia Lai. Co
mat.

NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don la ba Ho Thi H trinh bay:

Vao ngay 27/03/2013, ba c6 nhan sang nhugng cia 6ng Cao Van H2 va ba
Nguyén Thi T4 01 méanh vuon. Truge do, ong H2 va ba T4 dé nhén sang nhuong
tu 6ng Ha Duc L1 bing glay viét tay ngay 16/03/2012 va 6ng Ha Buc L1 da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 140375 do UBND huyén M cép ngay
15/12/ 1999 thudoc khu vuc lang K, xa K, huyén D, tinh Gia Lai, v61 dién tich
6.500m?; c6 tir cAn nhu sau: Phia Tay giap: DAt nha 6ng S; Phia Béc giap R; Phia
Nam giap D4t nha 6ng N1; Phia Pong giap Duong. Sau khi mua dién tich dat
trén, gia dinh ba di lam dat, dong thoi tién hanh trong ca phé, canh tac trén dat va
khong xay ra tranh chap gi.

Pén ngay 05/12/2019, Hoi dong cudng ché, ké bién thi hanh an dan sy huyén
P dén 1ap bién ban ké bién tai san 1a dat va tai san trén dat cua ba (dén luc nay thi
ba méi biét vo chong ba L va ong N1 da dem Gidy ching nhan quyén si dung dat
s6 AE 408604 di thé chap ngan hang va khong c6 kha ning tra ng nén bi tich
bién). Mot phan thira dat ba mua ciia vo chong 6ng Cao Vian H2 va ba Nguyén
Thi T4 tir nam 2013 dén nay d3 bi Uy ban nhan dan huyén D cép trung véi thira
dat sb 03, to ban dd 19 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s AE 408604 do
Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 09/05/2006 cho ho ba Lé Thi L va ong Huynh
Van N1.

Qua tim hiéu ba dugc biét, 16 dat cua ba thudc thira dét s6 03 (theo ban do
nam 2014 la thira dat s6 262), to ban d6 s6 19, thudc gidy ching nhan quyén su
dung dat so AE 408604 do UBND huyén P cap ngay 05/9/2006, cap cho ba Lé
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Thi L va 6ng Huynh Van NI. Ba L va 6ng N1 thé chap GCNQSDP sé AE
408604 dé vay von tai Ngan hang TMCP D2 - Chi nhanh G. Ba L va 6ng Nghia 1
ngudi phai thi hanh an lién quan dén Thong bao sé 77/TB — CCTHADS ngay
9/12/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén Dak Doa. Pay 1a mot phan thira dat cia ba
d3 bi Uy ban nhan dan huyén P cip cho ba Lé Thi L va éng Huynh Vin N1 1a
khong dung theo quy dinh cta phap luat.

Vi vay, ba khai kién yéu cau huy 1 phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 AE 408604 do UBND huyén P cap ngay 05/09/2006 cap cho ba Lé Thi L va
ong Huynh Vian N1 d6i voi phan dat thudc thira dat sé 03 (theo ban d6 nam 2014
1a thira dat s6 262), to ban do sé 19, thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AE 408604 do UBND huyén P cip ngay 05/09/2006, cap cho ba Lé Thi L va éng
Huynh Van N1.

2. Nguyén don la ong Vi Van N trinh bay:

Nam 1999 6ng c6 nhan chuyén nhugng ctia ba Hoang Thi V - cu trd tai thon
D -x3 D - huyén M - tinh Gia Lai. Véi s6 tién 13 5.000.000d. Lo dat c6 dién tich
khoang 5.000m?; ¢6 vi tri tai Lang K - x3 K - huyén M - tinh Gia Lai (Nay 1a thon
K - xd K - huyén D - tinh Gia Lai). L6 dat nay ba Hoang Thi V nhan chuyén
nhuong cua 6ng N4 va ba L2, cu tru tai lang D, xa K ngay 20/8/1999; c6 tir can
nhu sau: Phia Tay giap dudng; Phia Bic giap dat anh M; Phia Nam giap dat anh
L3; Phia Bong glap duong.Viéc mua ban 16 dat trén ¢ viét gidy tay sang nhuong
quyén sir dung dat vao ngay 09/12/1999 gitra ong va ba Hoang Thi V, gia dinh
ong d tra tién day du cho ba V va nhan dat, dién tich chuyén nhuong glu’a ong va
ba V 1a khoang 5.000m?, nhung thuc té thira dit nay c6 dién tich 5.215m?. Tir do
dén nay gia dinh 6ng dﬁ canh tac 6n dinh va trong trot ca phé trén 16 dat nay,
khong c6 tranh chip véi bat ky ai. Nam 2014 gia dinh 6ng da thuc hién viéc ké
khai dé duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ma ching toi dang sir dung
nhung chua dugc cap.

Vao thang 12 nam 2019, 6ng c6 nhan duoc thong bao sb: 77/TB-CCTHADS
ngay 09/12/2019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Diak Poa thong bao vé
viéc x4c dinh quyén sé hitu str dung d6i v6i tai san thi hanh an, trong so tai san
ma Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Dik Doa tién hanh ké bién thi ¢6 16 dat ma
gia dinh 6ng hién dang canh tic 6n dinh va trong trot cay ca phé tir nam 1999 dén
nay. Qua tim hiéu ong duogc biét 16 dat ctia ong 1a 16 dat thudc thira sé 27 (theo
ban d6 ndm 2014 14 thira dat sb 345), to ban d6 s6 19, thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AE408604, do UBND huyén P cap ngay 5/9/2016 cap cho
ba Lé Thi L va 6ng Huynh Vin N1; ba Lé Thi L va ong Huynh Vin N1 di thé
chap GCNQSD dit vay von tai ngan hang TMCP B2 - Chi nhanh G; ba L va 6ng
Nghia 1 nguoi phai thi hanh an lién quan dén thong bao sé 77/TB - CCTHADS
ngay 9/12/2019 cua Toa an nhan dan huyén Dak Doa.

Vi Vay, ong khoi kién yéu cau Toa 4n xac dinh phan dat co dién tich

5.797, 9m thudc quyen su dung cua gia dinh ong va huy mot phan gidy chung
nhan quyén st dung dat sé6 AE 408604 do UBND huyén P cép ngay 09/05/2006
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mang tén ho ba L& Thi L va 6ng Huynh Van N1 déi véi ‘ph,’?m dat thudc thira dat
s0 27 (theo ban d6 nam 2014 1a thira dat s6 345), to ban d6 s6 19.

3. Nguyén don la 6ng Nguyén Trung T trinh bay:

Ngay 02/04/2004 6ng c6 mua ctia ba Nguyén Thi N2 va 6ng Nguyén Tién D,
tra tai: Thon D - xa D- b - Gia Lai mot manh vuon tai lang K, xa K, huyén D,
tinh Gia Lai, v&i dién tich khoang 4. 800m : s6 tién 1a: 3.700.000 ddng, hai bén da
thoa thuan mua ban va 6ng di giao tién du, nhan dat ctia vo chong ong ba Nguyén
Thi N2 va ong Nguyén Tién D; ¢6 tr can nhu sau: Phia Dong giap dat ong N;
Phia Tay giap duong; Phia Nam giap dat 6 ong D; Phia Bic giap duong. Sau khi
mua dién tich dat trén, gia dinh 6ng da lam dat, déng thoi trong 475 cdy ca phé,
canh tac trén dat tir d6 va khong c6 ai tranh chap. Nam 2014 gia dinh 6ng dé thyuc
hién viéc ké khai de dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dang sir dung,
nhung chua dugc cap.

Vao thang 12 nam 2019 dng c¢6 nhan dugc thong bao sb: 77/TB-CCTHADS
ngay 9/12/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Dak Poa thong bao vé viée
xéac dinh quyén so hitu sit dung ddi véi tai san thi hanh an, trong sd tai san ma Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Pik Poa tién hanh ké bién thi c6 16 dat ma gia dinh
t6i hién dang canh tac 6n dinh va trong trot cdy ca phé tir nim 2004 dén nay. Qua
tim hiéu 6ng duoc biét 16 dat ciia ong thudc thira s6 13 (theo ban d6 nim 2014 1a
thira dat s6 317), to ban d6 s6 19, thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AE408604, do UBND huyén D cip ngay 5/9/2016 cip cho ba Lé Thi L va éng
Huynh Vin N1; ba L va 6ng N1 da thé chip GCNQSD dét vay von tai ngan hang
TMCP D2 - Chi nhanh G; 6ng N1 va ba L 1a nguoi phai thi hanh an lién quan dén
thong béo sd 77/TB - CCTHADS ngay 9/12/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén
bak boa.

Vi vay, ong khoi kién yéu cau hiy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AE 408604 do UBND huyén P cép ngay 09/05/2006 mang tén ho ba Lé
Thi L va 6ng Huynh Vin N1 doi véi phan dat thudc thira dat s6 317 (theo ban do
nam 2014 13 thia dat sb 345), to ban d6 s6 19.

4. Bidon la ba L& Thi L trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 3, 4, 5, 6, 12, 13, 14, 27 t& ban do s6 19 tai Lang K, x4
K, huyén B, tinh Gia Lai ba mua cta vo chong 6ng Nguyén Tién P, ba Nguyén
Thi N2 véi gid 1a 155.000.000 df)ng, dién tich 30.016m?; c6 tir can cua thira dat
nhu sau: Pong glap dat ong Nguyen Trung T; Tay gidp ruong, Nam giap dat ong
Nguyen Vin T5; Bic giap dat ong Ha Pc L1. Khi mua dét thi éng D, ba N2 c6
dan vo chong ba di xem dat, sau khi nhén chuyen nhuong thi ba dua glay to cho
ong b di lam g1ay chting nhan quyén st dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong
thi vo chong ba tiép tuc chdm séc vudn ca phé do éng D dé lai. Trong qua trinh sir
dung dit ba c6 thdy cac ho éng T, ong N, ba H sir dung lién ké nhung khong xay
ra tranh chap gi ca.
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D61 vé1 yéu cau khéi kién ciia nguyén don thi ba cho rang minh khong st
dung lan chiém dat cua nguyén don. Viéc bia do cua gia dinh ba chong 1én phan
dat cua cac nguyén don 1a 161 cua 6ng D, ba N2 va co quan nha nudc.

5. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan huyén D trinh
bay:

Uy ban nhéan dan huyén da cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho 6ng
b, ba N2 theo dtng quy dinh cia phap luét. Viéc do dac dién tich, xac dinh tir can

do Uy ban nhan dan xa T6 Ién, Uy ban nhan dan huyén dua trén két qua nay dé
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng P, ba N2 theo dung trinh tu.

6. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP D2 trinh
bay:

Tai san cua ba L, ong N1 dé duoc dang ky giao dich dam bao, vi thé ngan
hang lap hop dong thé chap va cho 6ng N1, ba L vay la ding quy dinh cua phap
luat. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, bao vé quyén
va loi ich hop phap cta ngan hang. Trudc khi cho vay can bo ngan hang da tién
hanh xem xét, tham dinh thira dat.

7. Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc Thi hanh dan dan sw
huyén Dak Doa, tinh Gia Lai trinh bay:

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dak Poa thi hanh Quyét dinh s
12/2019/QDST-DS ngay 05/3/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén Dak Doa, tinh
Gia Lai, can ctr vao don yéu cau thi hanh an cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan
P2 va Quyét dinh sd 30/QD-CCTHADS ngay 7-7-2019 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Pak Doa, tinh Gia Lai; Budc 6ng Huynh Van N1, ba Lé Thi L; dia
chi: Lang K, xa K, huyén D, tinh Gia Lai phai thi hanh céac khoan:

- Tién an phi 14 30.960.937 ddng

- Tra tién no: 1. 664.062.500 d6ng va lai phat sinh theo hop dong vay cho
Ngén hang thuong mai ¢6 phan D2 thong qua Ngan hang thuong mai ¢ phan D2
— chi nhanh G.

Khi dén han thanh toan ng, 6ng Huynh Vian N1, ba Lé Thi L khong thanh
toan dugc no; Ngan hang thuong mai c6 phan D2 thong qua Ngan hang thuong
mai c6 phan B2 — chi nhanh G ¢6 quyén lién hé voi co quan thi hanh an dé xu 1y
tai san thé chap 1a Quyén str dung dat s6 AE408604, do UBND huyén P cip ngiy
5/9/2016.

Pé dam bao cho viéc thi hanh an, Chap hanh vién da ra quyét dinh ké bién,
xu ly ké bién va t6 chirc viéc ké bién tai san. Tai budi ké bién, , qua kiém tra, do
dac thuc té, dién tich dat dugc cép trong gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AE408604, do UBND huyén D cip ngay 5/9/2016 c6 mdt phan dién tich do 6ng
Nguyén Trung T, 6ng Vii Van N va ba Hd Thi H dang st dung.

Hién nay, Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Dak Doa, tinh Gia Lai chua xu
Iy tai san (tham dinh gi4, ban du gia tai san) chd Toa 4n hodc co quan c6 tham
quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh phap luat.
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8. Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Tién D, ba
Nguyén Thi N2 huyén B, tinh Gia Lai trinh bay:

Vo chong ong co6 mot thura dat s6 317 (theo ban d6 nam 2014 1a thura dat sd
345), to ban do so 19, ta,i thon D xa D, hu‘yén b, tinh Gia Lai da dugc Uy ban
nhan dan huyén D cap giay ching nhan quyén sir dung dat.

Ngay 5 thang 1 nam 2006, 6ng co lap hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i vé6i thira dit néu trén cho ba Lé Thi L, ong Huynh T4n N5, véi gia

chuyén nhuong 1a 145.000.000 d6ng. Khi ban dat cho ba L, ong N5 thi dng da chi
ranh gidi, x4c dinh vi tri dat cho 6ng N5, ba L.

Trudce luc 6ng dugce cap gidy ching nhén quyen str dung dét thi 6ng da ban
mot phan thira dat cho ong Nguyén Trung T, phan dit ma hién ong T dang sur
dung. Khi di 1am bia do ong chi 1am hd so ddi voi phan dat ma 6ng st dung chir
khong 1am ho so dbi voi phan dat da ban cho ong T, nhung khong hiéu 1y do vi
sao khi dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dét thi bia do bao gom ludn
phan dat 6ng da ban cho ong T.

Péi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hiy mot phén gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AE 408604 do UBND huyén P cip ngay 9-5-2006

mang tén ho ba Lé Thi L, ong Huynh Vin N1 thi 6ng dong ¥ vi gidy ndy cap
khong ding dién tich dat ma ong da ban cho ba L, 6ng N1.

Tai Bin dn dén sw so thiam sé 23/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023,
Toa an nhan dan tinh Gia Lai quyét dinh:

-Can ctr khoan 12 Bieu 26, Picu 92, Bicu 34, Dicu 35, Diéu 39, biéu 144,
biéu 157, bicu 165, Diéu 271 va biéu 273 cua B luat To tung dan suy.

-Ap dung Diéu 106 cua luat Pat dai

-Ap dung khoan 4 Diéu 87 cua Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15-5-
2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua luat Dat dai.

- Can cir Diéu 146, Dieu 147 Bo ludt TO tung dan sy ndm 2015 va Dicu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don la ong Nguyén Trung T vé
viéc cong nhan 4321m’ dat, thia dﬁt, sO 13, to ban do s{) 19 tai lang }(, )55 K,
huyén D, tinh Gia Lai ndm trong Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 AE
408604 do Uy ban nhan dan huyén b cap ngay 9-5-2006 cho ho ba Le Thi L, 6ng
Huynh Van N1; thura dat co6 tir can nhu sau:

+Phia Déng giap dat cua ong Vi Vian N, kich thude: 84,97m;

+Phia Tay giap dat ciia 6ng Huynh Vian N1, kich thudc 49,17m + 16,85m +
11,89m+33,39m

+Phia Bac giap duong bé tong, kich thudc 42,72m;
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+Phia Nam giap duong dat, kich thudc 29,33m + 14,38m

Trén dat co: 470 cay ca phé Robusta kinh doanh 06 dén 20 nam (trdng nim
2004).

(c6 so d6 thira dat kém theo)

Ong Nguyen Trung T, ba Nguyen Thi N3 ¢6 quyén lién hé véi co quan nha
nuéc co thim quyen dé duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi
phan dién tich dat néu trén.

2. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Vi Van N vé viéc
cong nhan 5.520,3m?* dat, tai thira dat sb 27, to ban do sb 19 tai lang K, xa K,
huyén D, tinh Gia Lai nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AE
408604, do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 9-5-2006 cho ho ba Lé Thi L, ong
Huynh Van N1; thura dAt c6 t& can nhu sau:

+Phia Pong giap dat ong D1, kich thude 8,65m + 12,24m + 15,06m + 12,7m
+Phia Tay giap dat ong Nguyén Trung T, kich thudc 84,97m
+Phia Bic giap duong bé tong, kich thudc 71,61 m;

+Phia Nam giap duong dat, kich thudc 32,05m + 20,91m + 28,59m +
11,96m

Trén dat co: 550 cay ca phé Robusta kinh doanh 06 dén 20 nam (trong nim
2000).

(c6 so db thira dat kém theo)

Ong Vi Van N, ba Hoang Thi Hai H1 ¢6 quyén lién hé véi co quan nha
nudc co6 tham quyén dé dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi voi
phan dién tich dat néu trén.

3. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la ba Hb Thi H vé
viéc cong nhan 1.683m? gTét, tal thira qat sO 3, to ban do §6 19 tai lang ,K, )551 K,
huyén D, tinh Gia Lai ndm trong Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 AE
408604, do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 9-5-2006 cho hd ba Lé Thi L, 6ng
Huynh Van N1.

4. Hay mot phan gié’y chtmg nhan quyén sir dung dat sd AE 408604, do Uy
ban nhéan dan huyén D cap ngay 9-5-2006 cho ho ba Lé Thi L, 6ng Huynh Van
N1 déi véi 4.321m* va 5.520,3m’ dat ¢6 tir can nhu da néu trén.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khéng cdo va thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luat.
- Ngay 29/9/2023, ba H6 Thi H khang c4o yéu cau toa phic thim stra én so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khéi kién cua ba.
- Ngay 06/10/2023, Ngan hang TMCP D2 c¢6 don khang cao toan bg an so

tham, yéu cau toa phuc tham giai quyét theo huéng khong chap nhén yéu cau khoi
kién cua ong Nguyén Trung T, ong Vil van N6 va ba H6 Thi H, vi d6 1a tai san
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cua ba L, ong N1 dé dang ky giao dich bao dam vi thé ngan hang 1ap hop dong
thé chap va cho vo chong 6ng N1 vay la dang quy dinh phép luat.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat
biéu quan di€ém vé giai quyét vu an:

- V& viée phép hanh phap luat: ThAm phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh ctia phap luat t6 tung dan
su.

- Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhén khang cdo cua
ba Ho Thi H va Ngdan hang TMCP D2; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong ho so dd duoc xem xét
tai phién toa va két qua tranh luan; Xét thay:

[1]. Xét khang cao cta ba Ho Thi H.
[1.1]. V& nguon gdc clia thira dat tranh chép:

Theo ba H trinh bay thi dién tich dat tranh chp 13 ba nhan sang nhugng cia
ong Cao Vin H2 va ba Nguyén Thi T4 vao ngay 27-3-2013; dién tich dat nguyén
trudc day ong H2, ba T4 nhan sang nhugng cua o6ng Ha Duc L1. Tuy nhién theo
tai liu, chung ctr co6 trong ho so vu an thé hién:

- Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/11/2022 (BL 314-318)
thi thira dat ¢ dién tich 1.683m? ma ba H dang tranh chap va yéu cau cong nhan
cho gia dinh ba chinh 1a thira dat s6 03, to ban do s6 19, 1a 01 trong 08 thira ma vo
Chong ba L, ong N1 nhéan chuyén nhuong cua vo chong 6ng P, ba N2 va da dugc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 09/5/2006.

- Tai Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién voi dat
ngay 25/4/2015 (BL 437-438) thi vo chong ba Ho Thi H nhan chuyén nhuong cua
vo chong ba L, ong N1 ciing x4c dinh thira dat chuyén nhuong 1a thira s 03, to
ban do 19.

Nhur vay 10i trinh bay ctia ba H trinh bay dién tich dat tranh chip nay ba nhan
sang nhuong ctia ong Cao Van H2 va ba Nguyen Thi T4 vao ngay 27/3/2013 1a
khong ¢o co so.

[1.2]. V& hiéu lyc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 25/4/2015 gitta vo chong ba Ho Thi H va vg chong ba L, ong
N1; xét thay:

- Tai khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai nam 2013:° Viec chuyén doi, chuyen
nhirong, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat, gép von
bang quyén sir dung ddt phal dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc
ké tir thoi diém ddang ky vao s6 dia chinh”.

- PBiéu 692 Bo luat Dan su 2005 quy dinh: “Viéc chuyén nhirong quyén sir dung

»

dat cé hiéu lyee ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cia ludt dat dai”.
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Nhu vy, viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng N1, ba L véi 6ng
T3, ba H chua hoan thanh. Ong N1, ba L chua lam thu tuc sang tén cho 6ng T3, ba
H theo quy dinh ctia phap luat nén thtra dat trén thudc quyén st dung ctuia 6ng N1,
ba L. Vi vay, khi 6ng N1, ba L dung thira dat nay dé thé chap cho ngdn hang P2
dé vay von 1a phu hop, dung quy dinh cta phép lut.

Tir phan tich trén, nhan thiy an so thAm khong chap nhén toan bo yéu cau
khoi kién cua ba 13 c6 can cw, dung phap luat. Ba Ho Thi H khang céo nhung
khong co tai lidu, chimg cr gi méi ¢6 thé lam thay doi ndi dung vy an, nén khong
c6 co s chap nhén.

[2]. Xét khang cao cua Ngdn hang TMCP D2.

Theo nhan dinh cua ban an so tl}én} tai muc 2.1; 2.2 d?l x4c dinh dién tich dit
4.321m* thudc thira s6 13, t0 ban d6 s6 19 va dién tich dat 5.520,3m” thudc thira
dat s0 27, to ban d6 s6 19 nam trong G@éy chirng nhan quyén sir dung dat so AE
408604, do Uy ban nhan ddn huyén D cap ngay 9/5/2006 cho ho ba Lé Thi L, ong
Huynh Van Nghia 11 phan dat thudc quyén sir dung ciia nguyén don la ong
Nguyén Trung T va ong Vii Vin N Do d6, viéc Uy ban nhén dén huyén D cap cho
bi don 4. 321m?° ‘dat va 5. 520 3m® dat tE.u, thon K, xa K huyén D, tinh Gia Lai 1a
khong dung, chong 1€n phéan dién tich dat thudc quyén st dung cua nguyén don;
nhan dinh nay 1a phu hop véi tai li€u, chimg ctt c6 trong ho so vu an.

Do d6, 4n so tham hiy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi vai
dién tich 4.321m? va 5.520,3m” thudc thua dat s6 13, 27 t& ban d6 s6 19 ndm
trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AE 408604, do Uy ban nhdn dan
huyén D cap ngay 9/5/2006 cho ho ba Lé Thi L, dng Huynh Van Nghia [l c6 can
ctr, ding phap luat. Ngdan hang TMCP D2 khang cao nhung khong co tai licu,
chirng ctr gi méi ¢o thé lam thay déi nd1 dung vu an, nén khong c6 co s chap
nhan.

[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[4]. V& an phi phuc thim: Do khang cao khong dugc chép nhan nén ba Ho
Thi H va Ngan hang TMCP D2 phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo Luat t6 tung dén su.

QUYET DINH:

1. Khong chap nhan khang cao cua ba H6 Thi H va Ngan hang TMCP B2;
gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cia Toa an
nhan dan tinh Gia Lai.

2. V& an phi phuc tham:

- Ba Ho Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Pa nop du
tai Bién lai thu tam ung &n phi, 1€ phi Toa an s6 0000369 ngay 26/10/2023 cua
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai.
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- Ngén hang TMCP D2 phai chju 300.000 dong 4n phi dan sy phiic tham.
ba ndp du tai Bién lai thu tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0000368 ngay
25/10/2023 cua Cyc Thi hanh an dan su tinh Gia Lai (do Bui Buc T2 ndp).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai ba Nang;

- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND tinh Gia Lai ; ~ 7y

- Cyc THADS tinh Gia Lai : (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu: HSVA, luu trit.

Nguyén Vin Tao
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