TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 130/2024/DS-PT
Ngay: 27/02/2024

V/v Tranh chdp Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat va tranh chap dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phian Hji dong xét xir phiic tham gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Chu Tuan Anh
Cic thim phdn: Ong Truong Chi Anh
Ong Phi Thanh Chung
 Thw ky phién toa: Ong Duong Dtrc Thing — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Ha Noi.

Dgi dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Néi: Nguyén Thi Ha
Phuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 02 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 518/2023/TLPT-DS ngay
20/11/2023 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tranh chép dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 91/2023/DS-ST ngay 16 va 19 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phic tham sé 684/2024/QD-PT ngay
02/01/2024, Quyét dinh hodn phién toa sé 34/2024/QD-PT ngay 17/01/2024,
Quyét dinh hoan phién toa sé 101/2024/QD-PT ngay 31/01/2024 giira cac duong
Su:

*Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1960.
Dia chi: X6m B, thon H, xa V, huyén B, Ha Noi.
Ving mit va c6 don vang mat
“Bi don c6 yéu ciu phdn t6: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1959.
Dia chi: S6 B, ngach A, phuong X, thi xa S, Ha Noi.
Co mat
* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1. Trung tAm nghién ciru bo va dong cé B.
Dia chi: xa V, huyén B, Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Pinh T1 — Giam déc
Véng mat
2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1972,
Pia chi: S6 A, Phd H, phuong X, thi xa S, Ha Noi.
Ving mit va c6 don ving mat
3. Ong Nguyén Danh C, sinh nim 1971.
Dia chi: T6 dan phé T, phuong T, quan B, Ha Noi.
Véng mat

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Thanh

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thaim vu an ¢6 ndi dung nhw sau:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Nguyén
Thi Kim H trinh bay: Téi va chi Nguyén Thi H1 dugc hudng thira ké tai san l1a
dién tich dat khoang 3700m? cua bé me dé lai. B toi tén 1a Nguyén Van S, la
liét sy mat nam 1975 va me t6i 1a ba LAm Thanh V (tirc Lam Thi Thanh V1) mat
nam 2014. B6 me t6i sinh ra duoc hai chi em 13 t6i va chi Nguyén Thi H1. Nam
1976 thi me toi mua dat cua 6ng T2 dién tich khoang 3700m? , khi mua béan hai
bén co gidy to viét tay. Nam 2016 Nha nuéc tién hanh do dac va kiém dinh lai
tat ca dién tich thi thira thi 1 ¢ dién tich trén ban db tai trung tim 1a 1.221m? ¢c6
gidy chimg nhan sir dung dat va thira thir 2 dién tich 13 1.173m?, thira tha 3 ¢6
dién tich 1a: 1.500m? nam phia dudi giap bod sudi, c6 ban d6 do T3 nghién ciru
bo va dong bo Ba Vi luu trit khong cap ban d6 cho ai. Khi me t6i mat thi toi 1a
ngudi quan ly céc thira dat trén va dong thué hang nam. Ngay 16/3/2021 thi hai
chi em t6i nhét tri ban cho ba T va c6 su chimg kién cua 6ng L % dién tich dét
voi gia 1.450.000.000d, to1 ban hai thira dat dién tich 1a 1.221m? va dién tich
1500m2. Ngay 16/3/2021 thi 6ng L 1a nguoi viét gidy dat coc gilta toi va ba T
v6i sb tién 1a 20 tridu déng va ong L 13 nguoi ky tén 1a ngudi 1am chimg con ba
T 14 ngudi dua tién. Hom d6 chi H1 chi nhat tri qua dién thoai va toi 1a nguoi ky
vao gléy to.BaT va Ong L hen 01 thang s€ giao toan bo tlén Hai bén thoa thuén
giao hét tién thi s& giao glay to, to1 s€ chuyen toan bo gidy td ¢o lién quan va ba
T chiu trach nhiém lam giay to. Trong thoi gian 01 thang do thi ba T yéu cau toi
dua ban chinh glay to dat nhung toi chi dua cho ba T ban pho t6 gidy to dat Hai
ngay sau khi viét glay dat coc thi ba T tra 161 khong lay dat nita va yéu cau toi
phai tra lai cho ba T s6 tién 20 triéu dong va toi yéu cau tra lai glay viét tay dit
coc. Ngay hom 20/3/2021 thi ba T lai quay lai bao vdi t6i 1a s& lay tat ca toan bo
3 thura dét trén tri gia 13 2.500.000.000d, ba T b6t 50 triéu dong dé ba T lo thu
tuc gidy to, ba T van dat coc 20 triéu d@)ng. Ba T tu soan san hop dong c6 nhiing
muc dé tréng dé hai bén ty dién nhimng théa thuan ma trude day chua thong nhat
v6i nhau, hop dong 1am hai ban t6i va chi H1 cung ky vao hop dong mdi bén gii
01 ban. Hom d6 chi théng nhat ban cho ba T, chi ¢6 toi, chi H1, ba T ky vao hop
dong. Ba T hen 2 thang sau s& tra toan b tién va chung t6i sé giao gidy to dat
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cho ba T. Téi chi giao cho ba T bao sao gidy to dat mang tén ba Lam Thanh V1
con ban chinh chua giao. Trong thoi gian do ba T dén nha t61 yéu ciu cim mdc
gio1 va thu€ nguoi dén dé phan chia dat va do dat thi gia dinh t6i khong nhét tri.
Dén 20/5/2021 thi t6i goi dién cho ba T nhic nhd hém nay 1a ngay gi chi c6 nho
khong nhung ba T bao phai bé chau khong c6 thoi gian va yé€u cau toi phai cam
moc gidi. Khi t6i d6 bénh phai nam vién thi ba T dén giy su voi toi. Toi co néi
voi ba T qua ngay 30/5/2021 ba T khong mua thi coi nhu khong béan dét nita.
Sau do6 t61 va ba T khong gap g& vaba T van glu’ glay to pho t6 va toi van giir
tién dat coc. Ba T khong bao gid dua cho t6i gidy to dé ky mdc gidi. Pén ngay
20/11/2021 t6i c6 giao dich véi anh C ban toan bd dién tich dat trén. Hai chi em
t61 thdng nhat ban toan bo dién tich dat véi gia 3 ty dong Anh C dat coc I ty
dong va dén ngay 26/11/2021 thi anh C dén tra toan b sb tién va chung t61 ban
giao toan bd gidy to cho anh C va c¢6 nguoi lam ching. To1 iy quyén cho anh C
thay mat t61 lam thu tuc sang tén, viéc anh C thuc hién sang tén dugc hay chua
thi t6i cling khong biét. Pbi voi viéc ba T do dat, doi dat cho ba M thi ba T tu do
dat, tu doi toi khong nam dugc nén toi khong chiu trach nhiém.

Pbi vai vige chuyén nhugng gilta 01, ba H1 va anh C, chung t6i xac dinh dat
da giao va tién chung t6i da nhan day di va ching toi khong co tranh chap gi.
Anh C di st dung tir d6 cho dén nay khéng cd tranh chip véi cac ho xung
quanh. Hién nay anh C d4 stra chira lai nha va trong cdy trén dat, anh C da xay
tuong bao quanh nén t6i khong yéu cau Toa an giai quyét viéc chuyén nhuong
gitra chung t61 vé1 anh C.

Tb6i dé nghi Toa an giai quyét nhu sau: Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat giira toi, ba H1 va ba T cham dut
theo thoa thudn ké tir ngay 20/5/2021.

T4 s tién 14 20.000.000d ma ba T dit coc cho toi 1a thudc quyén sé hitu cia
t0i vi ba T vi pham nghia vu thanh toan.

Budc ba T phai di doi toan bg tai san, cay coi, vat dung trén dét va cac tai san
khac trén dat ra khoi dién tich dat nha toi.

* Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, ba Nguyén Thi T la bi don ¢6
yéu cau phan té trinh bay: Ngay 16/3/2021, t6i ¢6 nhd éng L dén nha ba H dé
dit coc sb tién 20 triéu dong dé mua 2 thira dat caa ba H va chi H1 mdi nguoi
mot manh dat khac nhau. Téi c6 vao nha chi H1 héi mua va chi H1 dong ¥ xong
t6i moi dén nha ba H hoi mua dat. Ngay 16/3/2021 thi ong L 14 nguoi dung ra
viét gidy dat coc giira toi va ba H khi d6 khong c6 mat chi H1, chi co t6i va ba
H ky vao gidy dit coc con ong L ky nguoi 1am chimg. Khi d6 do t6i chua xac
dinh duoc gidy ching nhan mang tén ba Nguyén Thi Kim H 1a c6 dung hay
khong nén t6i chua dit khoat 13 mua dat hay khong mua va toi hen véi ba H 1a 3
ngay sau thi toi tra 161 mua dat hay khong. Sau d6 ba H dan ti va ong L di dé
tham dat luén. Dén ngay 20/3/2021 thi chung t6i thong nhat lai viéc mua ban dat
thi ¢6 t6i, ba H, chi H1 clng thong nhat 1a t6i mua hai thira dat c6 tong dién tich
4000m? (trong d6 c6 mot thira co gidy chimg nhan ding tén ba LAm Thanh V1
dién tich 1271m? con manh ctia ba H thi chua c6 gidy ching nhan). Sau nta
thang ké tir ngay ky hop dong thi t6i méi thu thap duoc gidy chimg nhan dimg
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tén ba Nguyén Thi Kim H dién tich 2.600m? . D4i véi manh dat cua chi H1 toi
mua voi gia 13 800 triéu ddng, manh dat cia ba H to6i mua véi gia
1.450.000.000d. Toéng gia tri hai thia dat la: 2.250.000.000d. Sau thoi gian
khoang ntra thang ké tir ngay ky két hop dong thi toi va ba H c6 dén trung tim
nghién ctru bo va dong cé Ba V2 gip anh K dé bao cdo vé viéc ba H, chi H1
chuyén nhugng cho toi hai manh dat. Anh K ¢6 cap cho t6i hai phiéu xac nhan
két qua do dac hién trang thira dat thira dat s6 12, to ban d6 sd 33 va thia sb 6, to
ban d6 33. Trudc 15 ngdy dén han thanh toan tién dat thi t6i va é6ng L mang hai
trich do ban d6 va gidy ching nhan mang tén ba Nguyén Thi Kim H béan sao dua
cho ba H @ ba H ky cac ho giap ranh thi ba H c6 nhan nhung khong di ky cac
ho giap ranh. Trong hop déng chuyén nhu’O'ng dat hai bén thong nhét phuong
thirc thanh toan 1a chuyén khoan tai ngan hang N1. T6i khong chuyén tién cho
ba H vi con hon ntra thang toi va 6ng L mang gidy to dén nha ba H dé nghi ba H
ky giap ranh nhung ba H khong ky gidp ranh cho téi. Ngay 19-20/5/2021 t6i va
6ng L co6 dén gip ba H dé hoi xem ba da ky giap ranh chua nhung ba H di ving
chi ¢6 con gai ba H & nha va t61 di héi nhitng ho gidp ranh quanh manh ma to61
mua thi duoc biét ba H chua di ky cac ho giap ranh nén 1a to6i khong thanh toan
tién nhu da thoa thudn theo hop dong cho ba H, chi H1 nén ba H, chi H1 khdng
ban dat cho t6i nira. Sau khi hét han hop dong bén mua khong mua dugce ma bén
ban khong ban nita, toi ¢ nhd ngudi 1a 6ng P va chi H dén mua lai dién tich dat
nha ba H va chi H1 ma t6i khong mua dugc. Sau d6 t6i chi nha ba H va nho 6ng
P dén hoi mua ho toi vi toi dén nha ba H thi ba H chui mang dudi t6i. Ba H doi
v6i gia 3 ty thi ong D khong mua nita. Ong P va chi H dén nha ba H khoang 5-6
1an nhung ba H bao phai 4 ty thi méi ban.

T6i dé nghi Toa an giai quyét va day cling 14 yéu cau phan t6 cua toi nhu
sau: Budc ba H va ba H1 phai thuc hién theo nhu cac bén da thoa thudn trong
hop ddng ngay 20/3/2021. Trong hop dong c6 ghi 1a lam giéy to, thué, phi 1a do
bén B chiu ly do khong lam dugc la do ba H, chi H1 khong giao cho t6i bién ban
ky méc gidi cla cac ho xung quanh nén t61 khong thue hién viéc lam gidy to
dugc. Ba H, chi H1 khong ban dét cho toi phai bi phat gap 3 1an s tién dat coc.

‘Budc ba H va chi H1 phai thyc hién theo diéu 8 ciia hop dong néu bén B
dat tién coc cho bén A hen dén ngay trao gidy va tra tién ma bén A khong ban
giao dugc hop dong ky chuyén nhuong va bén A bi phat 50% hop dong nhu sau:

Tai san cua ba H, ba H pha hop dér}g bi phat 50% tong gia tri hop dong
ngay 20/3/2021 (theo gia thi truong thoi dieém ky hgp dong cua thira dat)

Tai san cuia ba H1, ba H1 pha hop déng bi phat 50% tong gia tri hop dbng
ngay 20/3/2021 (theo gia thi truong thoi diém ky hop dong cua thura dat). Poi
v6i tién phat nay toi dé nghi 1y bang dat chir khong lay bang tién.

T61 dimg ra tra ng cho ba Nguyén Thi Kim H sO tién 12 triu dong cho
6ng Nguyén Manh T5. Viéc nay t6i khong yéu cau Toa an giai quyét. Boi véi tai
san 6.000 gach; 12 khoi cat den; 01 bd ban ghé salon bang gb lim t6i dang yéu
cau Cong an huyén B giai quyét nén to61 khong yéu cau Toa an giai quyét trong
vu 4n ndy. Ngoai ra toi khong c6 yéu cau gi khac.
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* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi HI trinh bay: T6i va chi Nguyén Thi Kim H 14 con gai ctia ba LAm
Thi Thanh V1 ( Lam Thi V1), me t6i mat nam 2014 c6 dé lai cho hai chi em
chung t6i thira ké dién tich dét 1a 3970m? . Do gip kho khin vé kinh té va can
tién di chita bénh nén hai chi em chung t6i ciing théng nhit ban dién tich dat do
me t6i dé lai cho ba Nguyén Thi T. Ba T da dit coc s6 tién 20 triéu déng cho ba
H. Dén ngay 20/5/2021 khi khong thdy ba T tiép tuc thuc hién hop dong, ba H
c6 goi dién cho ba T dé nhic nhd nhung ba T khéng dén va ba H ndi véiba T
dén ngay 30/5/2021 khong dén thanh toan thi cham dut hop dong. Sau 6 thang
thi hai chi em t6i méi chuyén nhuong lai dién tich dit trén cho 6ng Nguyén
Danh C va dng C di thanh toan du sd tién cho hai chi em toi va éng C di xay bo
bao va sira sang lai nha va trong cdy cdi trén dién tich dat d6. Giita chiing t6i va
ﬁng C khong c6 tranh chip gi ciing nhu cac hd xung quanh. Nhat tri véi quan
diém cta ba H vira trinh bay va khong c6 y kién gi khac. Giira t6i, ba H va Ong C
dd mua ban xong, chung t61 khong c6 tranh chip gi va chiing t6i khong yéu cau
Toda an giai quyét viéc chuyén nhuong dét cho ong C.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh
Nguyén Danh C trinh bay: Do t6i c6 nhu cAu mua ba manh dat sat nha t6i dang &
tai thon H, xd V, B, Ha Ndi cta chi em ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi
H1. Do ba H1 va ba H ¢6 nhu cau ban dét nén t6i hoi mua dat, hai bén da lam
hop dong chuyén nhuong tai san gdm dat va tai san gan lién trén dat dién tich 1a
3970m? véi gia 1a 3.000.000.000d (Ba ty dong). Hai bén théng nhat lam hop
dong va xac 1ap vi bang ngay 26/11/2021. Ching t6i da thanh toan day du s tién
cho nhau. Chung t6i mua ban véi nhau sau thoi diém qua han mua béan gitta ba H
va ba T la 6 thang. Viéc mua ban gilta t0i va ba H, ba H1 da xong t0i da stra
chita nha, xay tuong bao quanh, cai tao dat va trong cdy an qua va cay bong mat.
T6i di sir dung 6n dinh tir ngay mua cho dén nay khong cé tranh chap gi d6i voi
ba H va ba H1 ciing nhu cac ho xung quanh. To6i khong cé tranh chap gi voi ba
H va ba H1. Nén viéc gitta ba H va ba T xay ra tranh chap khong lién quan dén
t61. Toi khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét hop dong chuyen nhuong dat
gitra to1 vdi ba H, ba H1, t6i khong yéu cau Toa an giai quyét vi chung toi xac
dinh tién da giao, dat da nhan khong tranh chép gi.

* Ong Vieong Quoc L1 la nguweoi lam chiing trinh bay: Ngay 16/3/2021 t6i
cling ba T sang nha ba H khi d6 khong c6 mit chi H1 & d6 va cing théng nhat
mua dién tich dat 4000m? gém 02 thira dat co tri gia 1a 2.250.000.0004. Ngay
giao tién dit coc ngay dau tién thi toi c6 mat va toi 1 ngudi viét hop dong dat
coc va ky vao hop dong dit coc 1a nguoi chimg kién véi sé tién 1a 20 triéu dong,
toi chung kién viéc ba T dua tién coc ba H. Con lai cac budi sau thi toi khong co
mat. Co mot 1an nita gidp v6i ngdy hai bén théng nhét giao tién thi t6i c6 sang
nha ba H nhung khong gip ba H ma chi gip con gai ba H, tdi nhin chau vé hoi
me xem da ky duoc gidp ranh dat chua con lai t61 khong gap g6 hay giao dich gi
v0i H nira. To1 khong tham gia tryc tiép vao viéc mua ban giita ba T va ba H, chi
H1 nén t6i khong lién quan dén vu 4n nay. Ngoai ra toi khong cé v kién gi khac



* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Trung
tam nghién citu bo va dong cé Ba Vi do éng Tang Xudn L2 dai dién trinh bay:
Vé ngudn gbc str dung dét ctia ba Nguyén Thi Kim H 13: Gidy chtimg QSD dat s6
25/CNRD H3 ngay 28/8/1993 do Pho giam dbc Lé Vian N ky cho ba Lam Thanh
V1 muon dién tich 1271m? loai dat T, to& sd 16, thira s6 8, tai khu vuc Tram x4
cii va Gidy chimg nhan s6 28/CNRH H3 ngay 01/6/2004 do giam ddc Lé Trong
H2 ky giao cho ba Nguyén Thi Kim H cong tac tai Xom H duoc muon 2600m
loai dat T to so 16 khu Tram xa ct. Trong gidy chimg nhén c6 ghi sau khi cap
gidy chimg mdi khi can thay d6i vé hinh thé, muc dich sir dung hodc vé quyén str
dung rudng dat phai 1am dung thu tuc khai bao véi trung tim. Trung tdm khong
cho mua ban chuyén nhuong dit cia trung tim nén viéc mua ban dat giita ba
Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi T trung tim khong biét va khong duoc
thong bao. Trung tdm khong xac nhan viéc mua ban trén. Nay ba H va ba T xay
ra tranh chap. Toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ong L2
xin vang mat

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gi4 tai san ngay
17/8/2023 Hoi dong dinh gia tai san huyén B dinh gia nhu sau: Tai san trén dat
gom Cay bang Dai Loan: 17 céy x 5000d/cay = 85.000d (Tam muoi lam nghin
dong). Cay go sua: 01 cay bang 84.000d (T6 mucoi tu nghin dong). Cay mau don,
cao Im, trong theo khom: 250 cdy x 26.300d/cay = 6.575.000d (Sdu triéu nam
tram bay muoi ldm nghin dong). Cay bt tréng, cao tim 1m: 100 cay x 21.000d/
cay = 2.100.000d (Hai triéu mot tram nghin dong). Cay ‘tuong vy, duong kinh 3
cm, cao 1,2cm: 1 ciy x 7.400d= 7.400d ( Bdy nghin bon tram dong). Cy thiét
moc lan, cao 1,2 cm: 7 cay x 15.800d/ cay = 110.600d (Mot tram muwoi nghin
sdu tram dé‘ng). Tai san 1a dat: Vi tri thira dat tai thon H, x3 V, huyén B, Ha Noi,
thira dat sé 8, to ban d6 s6 16. Theo gia nha nudc: Theo Quyét dinh sb
30/2021/QD-UBND vé viéc ban hanh quy dinh va bang gia cac loai dat trén dia
ban thanh phd Ha Noi ap dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024, ngay
31/12/2019. Pbi véi gia dat & nong thon 1a 528.000d/m? . Di véi gia dat trong
cdy 1au nam 1a 54.400d. Theo gi4 thi truong: Qua mdt s6 kénh thong tin clia can
bo va nhan dan thon H ,xa V, huyén, B, Ha N&i tai thoi diém thang 8 nam 2023
thi gia dat giao dich 1a 1.000.000d/m? Gidy chtng nhan s6 25/CNRP H3, loai
dat T, to sO 16, thira sé 8, dién tich 1.271m? mang tén Lam Thanh V1. Giéy
chtng nhan s6 28/CNRD H3, loai dat T, to sb 16, thira sd 8, dién tich 2600 m?
mang tén Nguyén Thi Kim H. Déi voi tai san 1 01 bd ban ghé bang go lim,
6000 gach chi, 12 khéi cat hién nay khong con nita nén ba T khong yéu cau Hoi
dong dinh gia tai san. Doi voi tai san trén dat cua ba Nguyén Thi Kim H va dng
Nguyén Danh C thi ba H va dng C khong yéu cau Hoi dong dinh gia tai san trén.

Tai ban an dan s so' tham s 91/2023/DS-ST ngay 16 va 19 thang 9
nim 2023 ciia Toa 4n nhan din huyén Ba Vi di quyét dinh:

Can ct: Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39 Bo luat té tung dan sy 2015; Diéu 274;
275; 278; 280; 328; 385; 401, 410; 413; 419, 422; 423; 424, 427; 428; 500; 503
BLDS nim 2015. Piém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 quy dinh vé &n phi, 1¢ phi Toa an.
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1/. Chép nhén toan bo yeu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim H dbi
voi ba Nguyen Thi T, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt va tranh chdp ddt coc”.

- Tuyén b cac dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két ngay
20/3/2021, gitra bén chuyén nhuong: Ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi H1
v6i bén nhan chuyén nhuong: Ba Nguyén Thi T chim dat hiéu luc ké tir ngay
thoa thuén 20/5/2021.

- Xac dinh Gidy dit coc tién chuyén nhuong dat va Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat va tai san gin lién voi dat dugc ky két ngay
16/3/2021 giira ba Nguyén Thi Kim H v&i ba Nguyén Thi T hét hiéu luc ké tir
ngay 16/4/2021.

- Xac dinh s0 tién d3t coc: 20.00.000d ( Hai muoi triéu dong) khi céc bén
giao ket thye hién hop dong thudc vé ba Nguyen Thi Kim H, do phia ba Nguyén
Thi T vi pham nghia vu thanh toan.

- Giao cho ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi H1 duoc sé hiru, sir
dung céac tai san, cdy coi gom: Cay bang Dai Loan: 17 cay x 5000d/cay =
85.0004d (Tdm muwoi lam nghin dong) Cay gb sua: 01 cay bang 84.000d (Ta4m
muwoi tw nghin dong); Cdy mau don, cao 1m, trong theo khom: 250 cay x
26.300d/cay = 6.575.000d (Scu triéu nam tram bdy muwoi ldm nghin dong); Cay
but trang, cao tim Im: 100 cdy x 21.000d/ cdy = 2.100.000d (Hai triéu mot tram
nghin déng); C1 tuong vy, duong kinh 3 cm, cao 1,2cm: 1 ciy x 7.400d= 7.400d
( Bay nghin bon tram déng); Cay thiét moc lan, cao 1,2 cm: 7 ciy x 15.800d/ cay
=110.600d (Mot tram muoi nghin sdu tram dong).

- Ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thj H1 phai thanh toan cho ba
Nguyén Thi T gia tri tai san so tién la: 8.962.000d ( Tam tri¢u, chin tram sau
muoi hai nghin dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép luét, c6 don yéu cau cia ngudi duogc thi
hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B0 luat dan sy 2015.

2/. Béac toan b yéu cau phan to ciia ba Nguyén Thi T doi voi ba Nguyén
Thi Kim H.

3/ .,Vé chi phi té tung: Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho ba Nguyén Thi
Kim H so6 tién: 8.500.000d (Tam triéu nam tram nghin dong) chi phi to tung.

4/. V& 4n phi: Ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi T duoc mién 4n phi
dan sy so tham theo quy dinh ctia phép luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén thi hanh 4n va quyén khang céo cia
cac duong su.



Khéng nhit tri v6i quyét dinh cua ban an so tham, bi don ba Nguyén Thi
T ¢6 don khang cao toan bd ban an s6 91/2023/DS-ST ngay 16 va 19 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi.

Tai phién toa phuc thﬁm Céc duong su Véng mit gdm: nguyén don ba
Nguyen Thi Kim H (c6 don vang mit), ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi HI (c6 don vang mat), ong Nguyén Danh C, Trung tdm nghién ctru
bo va ddng co B. Bi don ba Nguyén Thi T ¢ mit.

Ba T giit nguyén khang cdo va yéu cau bd sung, cu thé ba T yéu cau:

- Tuyén v hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
16/3/2021 va ngay 20/3/2021.

- Tuyén budc ba Nguyén Thi Kim H, Nguyén Thi HI phai tra cho ba
Nguyén Thi T tién d§1t coc va phat coc: 60.00Q.OOO dong (trong do6 dit coc la
20.000.000 dong va tién phat coc: 40.000.000 dong).

- Ba Nguyén Thi Kim H, Nguyén Thi H1 phai tré ba T tién phat 50% gia
tri hgp dong: 2.250.000.000 dong x 50% = 1.125.000.000 dong.

- Tién ba T tra ho ba H: 12.000.000 dong (ba H bao lanh cho dng T5 vay
ba M).

- Tién ba T thué cong ty D1 kiém tra hai thira dat ctia ba H 1a: 10.000.000
dong.

- Tién cy ba T trong trén dit cta ba H: 8.962.000 dong
- Tién vat liéu ba T tap két trén dat caa ba H: 6.240.000 dong

- Pé nghi HbXX kién nghi Vién chan nu6i-Bo N2 kiém tra, thanh tra viéc
quan 1y sir dung dat (cho muon) tai Trung tim nghién ctru bo va dong co Ba Vi
lién quan dén hai thira dat ma Trung tdm cho muon Gidy ching QSD dat sd
25/CNRD H3 ngay 28/8/1993 do Pho giam ddc Lé Van N ky cho ba Lam Thanh
V1 muon dién tich 1271m? loai dat T, to sb 16, thta sd 8, tai khu vuc Tram xa
cii va Gidy chimg nhan s6 28/CNRH H3 ngay 01/6/2004 do giam dbc Lé Trong
H2 ky giao cho ba Nguyén Thi Kim H cong tac tai Xdm H dugc muon 2600m?
loai dat T to s6 16 khu Tram x4 cil, d3 dugc ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén
Thi H1 chuyén nhuong quyén sir dung dét ¢ ho 6ng Nguyén Danh C.

Quan diém ciia dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan thanh pho Ha Ngi:

V& viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky Toa an trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa da chap hanh
dung quy dinh ctia B luat td tung dan su. Cac duong sy da thuc hién quyén va
nghia vy cia minh trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Vé giai quyét ndi dung vu an: Sau khi phan tich dai dién Vién kiém sat dé
nghi can cr khoan 2 Diéu 308 BO luat to tung dan su: Chép nhan mot ph?m don
khang c4o ciia ba T; sira ban 4n so tham s6 91 ngay 16-19/9/2023 ctia TAND
huyén Ba Vi theo hudng:



- Khéng chip nhédn yéu cau khoi kién cua ba H dbi voi ba T vé viée yéu
cau chdm dut hiéu lyc cua cac hop dong chuyén nhuong ngay 16/3/2021 va
20/3/2021.

- Xac dinh gidy dat coc ngay 16/3/2021 va Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 20/3/2021 1a giao dich dan sy
vo hiu, cac bén c6 nghia vu khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho
nhau nhiing gi da nhan:

- Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 ctia ctia ba T. Ba H ¢6 nghia vu tra
lai cho ba T s6 tién 20.000.000 dong ba T di dit coc.

- Giao cho ba H s hitu s6 ciy cdi ma ba T da trong trén dét, ba H tra cho
ba T sb tién 8.962.000 dong (la gia tri s6 cay c6i ma ba T trong trén dat ba H
muon).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t céc tai liéu co trong hod so duoc tham tra tai phién toa, can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:
*V¢é thi tuc: Bi don ba Nguyén Thi T khang cdo theo dung quy dinh cua
phap luat nén duoc chap nhan vé hinh thuc.
*Xét khang cdo cua bi don khang cdo toan bo ban 4n so tham, Hoi dong
xét Xt nhan thay:
[1]. V& t6 tung:

Vé quan h¢ phap luat va tham quyén xet xur: Nguyén don ba H khai kién
bi don ba T vé tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 16/3/2021, Giay dat coc tién chuyen nhuong dat khu
dat thd cu khu tram xa ct ngay 16/3/2021, Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 20/3/2021 dong thoi yéu cau ba T di
doi cay cbi trén dién tich dat 1a dbi twong cta hop dong chuyén nhuong 13 thira
dAt tai Thén T, xa V, B, Ha Noi. Do vay, viéc nguyén don lya chon Toa &n nhan
dan huyén Ba Vi 1a Toa an noi hop dong dugc thuc hién 13 hoan toan phu hop
v6i quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 38,
diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat t6 tung dén sy nam 2015,

Pay 1 phién toa mo 1an tht ba va chi ¢6 ba T ¢ mit; Cac duong su con
lai vang mat, trong d6 ba H va ba H1 c¢6 don xin vang mat nén hoi dong xét xur
van xét xur vu an theo DPiéu 296 BJ luat t6 tung dan su.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cdo cia bi don ba Nguyén Thi T, hoi dong
x€t xir phiic tham nhén thay:

- Ngay 16/3/2021, ba Nguyen Thi Kim H (bén chuyén nhuong-bén A) va
ba Nguyén Thi T (bén nhén chuyén nhuong-bén B) co ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat co ndi dung chinh: bén A
chuyen nhuong cho bén B quyén sir dung dat thira dat sb 25, to ban d6 16, khu
dat tram x4 cii, dién tich 1271m2 véi gia 2.200.000.000 dong, Hop dong c6 hiéu
luc tir 16/3/2021 dén 16/4/2021.



- Cung ngay 16/3/2021, ba Nguyén Thi Kim H (bén chuyén nhuong-bén
A) va ba Nguyen Thi T (bén nh4n chuyén nhugng- ben B)colap Glay dat coc
tién chuyen nhuong dat khu dat tho cu khu tram xa cii” c6 noi dung: “Tén 41 la
Nguyén Thi Kim H; Thén T, xa V, B, Ha Noi cung em toi 1a Nguyén Thi H1 ¢6
duge 6ng Lé Vian N ky cap ngay 28.8.1993. Thoi gian thay dbi 6ng giam dbc Lé
Trong L3 ky lai 22.4.2003 mang tén me 1a L4m Thanh V1 (chét) to 16, thira sd
8. Dién tich 1271 met vudng. Nay 61 xin chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi
T, t6 A, Xuan K1 véi sb tién mot ty bdn trim nim muoi triéu dong, da dat coc la
20.000.000 dong, hién con lai 1a mot ty bon trim ba muoi triéu dong Thoi han
tra ndt tién dén ngay 16.4.2021. Ba T thanh toan cho cho chi H dén 16.4.2021.
Néu chi H khong ban chi H phai b01 thudng lai s6 tién ty 18 10% cho ba T. Néu
ba T khong ldy ba T mat sb tién trén 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu
ddng). ..

- Ngay 20/3/2021, ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi H1 (bén
chuyén nhuong-bén A) va ba Nguyén Thi T (bén nhan chuyén nhugng-bén B) c6
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat co
ndi dung chinh: bén A chuyén nhugng cho bén B quyén sir dung dat thira dat sd
25/CNRD H3 dia chi tai: Xém B thoén H, x& V, B, Ha No1, dién tich tong khoang
4.000m2; dat nha ¢ c6 vuon trong cdy an qua; Co gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 25/CNRP H3 cap ngay 28/8/1993 do 6ng Lé Van N pho giam doc
ky, ngay 22/4/2003 do ong giam déc Lé Trong L3 ky; Gia chuyén nhuong la:
2.250.000.000 déng; Phuong thirc thanh toan: chuyén khoan tai Ngan hang N1;
D3 dit coc 20.000.000 (hai muoi triéu). Hen 20/5/2021 (DL) phai tra hét s6 con
lai 13: 2.230.000.000 (hai ty, hai trim ba muoi triéu ddng chén). Néu sai hen bén
B phai chiu mat s tién dit coc. Néu khong ban phai phat 3 lan sb tién dit coc;
Bén A c6 nghia vu giao thira dat va tai san gan lién v6i dat cung véi gidy to vé
quyén str dung dat, gidy to vé quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho bén B
vao thoi diém da thanh toan xong...; Hop dong c6 hiéu luc tir 20/3/2021 dén
20/5/2021.

- V& ngudn gbc sir dung dat ctia ba Nguyén Thi Kim H: Cén cir vao Loi
khai 22/8/2023 cta 6ng Tang Xuan L2 13 giam doc Trung thm N3, Cin cir vao
Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gid, Can cur Bién ban xac
minh ngdy 07/7/2021 ctua Cong an huyén B va cac tai liéu khac c6 trong hd so
du co sé xac dinh: Vé ngudn gdc sir dung dat ctia ba Nguyén Thi Kim H la: Gidy
chting QSD dét s6 25/CNRD H3 ngay 28/8/1993 do Phé giam dbc Lé Vian N ky
cho ba L&m Thanh V1 muon dién tich 1271m?loai dat T, t& s 16, thira s6 8, tai
khu vuc Tram xa cii va Gidy chimg nhan s6 28/CNRH H3 ngay 01/6/2004 do
giam doc Lé Trong H2 ky giao cho ba Nguyén Thi Kim H cong tac tai xom H
duge muon 2600m?, loai dat T to s6 16 khu Tram xa cii. Trung tm N3 khdng
cho mua ban chuyen nhuong dat cua trung tim nén viéc mua ban dét giira ba
Nguyén Thi Kim H va ba Nguyén Thi T trung tdm khong biét va khong duoc
thong bao. Trung tdm khong xac nhan viéc mua ban trén.

_ Nhu vay, hoi ddng xét xtr du co s¢ xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 16/3/2021, Giay dat coc tién
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chuyén nhuong dat khu dat thd cu khu tram x4 cii ngdy 16/3/2021, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 20/3/2021 1a
giao dich dan sy v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat dugc quy dinh tai
117, 123 B0 luat dan sy nam 2015. Ca bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong déu biét r5 1a dit muon cua Trung tim nghién ciu va dbng co Ba V2
nhung van giao két hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat nén ca bén
chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong déu c6 15i khi giao két cac giao dich
dan su.

V& hiu qua phap 1y cta giao dich dan su vo hiéu dugc quy dinh tai Diéu
131 BO luat dan sy nam 2015: Khi giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi d nhan. Ba H c6 nghia
vu tra lai cho ba T 20.000.000 déng tién dit coc. Viée giai quyét hau qua cua
giao dich dan su vo hiéu budc ba H tra lai cho ba T 20.000.000 ddng tién dit coc
van thudc pham vi cta yéu cau khai kién ciia ba H va pham vi yéu cau cia ba T
(Trong yéu cau khoi kién, ba H cd yéu cau ba T phai mét s tién dit coc
20.000.000 dong; con trong yéu cau ctia minh, ba T cd yéu cau ba H phai tra lai
sO tién dit coc va phat coc véi tong so tién 1a 60.000.000 dong).

Viéc toa an cdp so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 16/3/2021 cham dut hiéu luc ké tir ngay
thoa thuan 20/5/2021, Glay dat coc tién chuyen nhuong dat va Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ciing ngay 16/3/2021 hét
hiéu luc tir ngdy 16/4/2021 1a khong ding quy dinh ctia phap luat, can rat kinh
nghiém.

_ Tu nhting nhén dinh trén, Ho1 dg‘Bng xét xtr phiic thim ap dung khoan 2
biéu 308, Diéu 309 chap nhan mot phan khang cdo ctua ba Nguyén Thi T, sira
mot phan ban an so tham, cu thé:

- Khong chép nhan yéu céu ctia ba H d6i voi ba T vé yéu cau cham dat
cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 16/3/2021 va 20/3/2021.
Xéc dinh Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 16/3/2021, Gidy dit coc tién chuyen nhuong dat khu dat thd cu khu tram Xa
cll ngay 16/3/2021 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 20/3/2021 1a giao dich dan su vo hiéu.

- Khong chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi Kim H vé yéu ciu xac
dinh s6 tién dat coc 20.000.000 dong thudc s hiru cia ba Nguyén Thi Kim H.
Ba H c6 nghia vu tra lai cho ba T 20.000.000 dong tién dit coc (14 sb tién ba T
da dat coc cho ba H theo Giéy dat coc tién chuyén nhuong dat khu dat tho cu
khu tram x4 cli ngay 16/3/2021).

- Khong chip nhan yéu cau phan td ctiia ba T vé yéu cau phat vi pham
50% gia tri hop ddng ngay 20/3/2021 dbi véi ba H va ba H1 sb tién:
1.125.000.000 dong.

- Xét yéu cau cua ba H: “Budc ba T phdi di doi toan bé tdi san, cdy coi,
vdt dung trén dat va cdc tai san khdc trén ddat ra khéi dién tich ddt nha ba H”:
Cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat vo
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hiéu nén yéu cau cua ba Nguyén Thi Kim H budc ba Nguyén Thi T phai di doi
toan cdy cdi ra khoi dién tich dat gia dinh ba H muon cia Trung tdm N3 1a ¢6
can ctr. Tuy nhién HDXX nhan thay viéc di doi tai san cy cbi trén dat dan dén
hau qua, tai san hu hai, cay cdi dé bi chét gay thiét hai vé gia tri tai sdn cho ba T,
nén HDXX phiic tham thiy can thiét phai giao cho ba H dugc sé hitu, st dung
toan bo cdy cdi, tai san ctia ba T phat sinh, trong trén dat caa ba Hong m va ba H
phai thanh toan cho ba T vé gia tri tai san 1a cdc tai san, cdy cdi cho ba T 1a phu
hop, dung phap lut. Cu thé: Giao cho ba Nguyén Thi Kim H dugc so hitu, sir
dung cac tai san, cdy cdi gom: Cay bang Dai Loan: 17 cay x 5000d/cay =
85.0004 (Tam muwoi lam nghin dong) Cay gb sua: 01 cay bang 84.000d (T&m
muoi tw nghin dong); Cdy mau don, cao 1m, trdong theo khom: 250 cay x
26.300d/cay = 6.575.000d (Sdu triéu ndm tram bdy muoi ldm nghin dong); Cay
but tréng, cao tim 1m: 100 cay x 21.000d/ cay = 2.100.000d (Hai triéu mot triam
nghin dong); C1 tuong vy, duong kinh 3 cm, cao 1,2cm: 1 c@y x 7.400d= 7.400d
( Bdy nghin bon tram dong); Cay thiét moc lan, cao 1,2 cm: 7 cay x 15.800d/ cay
= 110.600d (Mot tram muoi nghin sdu tram dong). Ba Nguyén Thi Kim H phai
thanh toan cho ba Nguyén Thi T gia tri tai san s tién: 8.962.000 dong.

- V& yéu cau cua ba T budc ba H phai tra 12.000.000 dong (1a sb tien ba T
trinh bay tra ng hd ba H cho 6ng Nguyén Manh T5), budc ba H tra 10.000.000
dong tién thué cong ty do dac kiém tra hai thira dat, budc ba H tra so tién vat liéu
ba T tap két trén dat cua ba H 13 6.240.000 dong: Hoi dong xét xir phiic tham
nhan thay khi Toa an cip so tham giai quyét vu an, ba T khong yéu cau ba H
phai tra cac khoan tién ndy. Do vay, Toa an cip phuc tham khong giai quyét cac
yéu cdu ndy. Sau ndy, ba T néu c6 yéu cau s& duoc giai quyét bang mot vu an
dan sy khac theo quy dinh cua phép luat.

‘ V& chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Kim H do khong duoc chﬁp nhan yéu
cau khot kién nén phai chiu 8.500.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai
cho va dinh gié tai san.

Vé an pl}i: Ba H, ba T duoc mién toan bo an phi dan sy so tham, an phi
dan sy phac tham.

Pbi voi viec ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi H1 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat cho 6ng Nguyén
Danh C ngay 26/11/2021: ba H, ba H1, 6ng C da lap vi bang ngay 15/12/2021
trude sy chimg kién ctia Van phong T7. Theo hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 26/11/2021 va vi bang ngay
15/12/2021: Ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi H1 da chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Danh C 02 16 dat:

+ L6 dat bao gdm nha cip 4 do ba Lam Thi V1 ding tén theo Gidy ching
nhan s6 25/CNRD ciia Vién chan nudi, Trung tim nghién ctru va dong cé huyén
B ngay 28/8/1993; dién tich ghi trén gidy chting nhan: 1271m?2; Dién tich thuc
té: 2.200m2
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+ 01 16 dat khai hoang do b6 me chung t6i khai hoang tir nam 1976 (c6
xac nhan cua 6ng Huynh Van C2.

Tai ban an so tham tham s6 91 ngay 16-19/9/2023 ctia TAND huyén Ba
Vi da nhan dinh: Péi véi viéc ba H, bd H1 ky hop dong chuyén nhwong ddt cho
ong C, hai bén thong nhat lam hop dong va xdc Idp vi bang ngay 26/11/2021,
xdc dinh viéc chuyén nhwong dat gitta hai bén da thwc hién xong va khéng cé
tranh chdp gi véi cac hg xung quanh, bdn than éng C da sira chita lai nha va
trong cdy trén dat, xdy twong bao xung quanh, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toda ba H, ba H1, éng C déu xdc dinh khéng cé tranh chdp va déu khéng
yéu cau Toa dn gidi quyét. Do viay HPXX so tham khéng xem xét gidi quyét.

Vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H, ba H1 va 6ng
C do cac duong su khong c6 tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét. Toa
an cap so tham khong giai quyét 1a dung. Tuy nhién, Toa an cip so tham chua
danh gia dung dan vé tinh hop phap cia giao dich chuyén nhuong quyén sir dung
dat ma ddi tuong ctia hop ddng 1a quyén sir dung dat do Trung tAm nghién ctu
va dong co Ba Vi cho bén chuyén nhuong muon dé tir 46 c6 kién nghi ddi véi
céc co quan nha nudc dugc giao dat va co quan nha nudc c6 thim quyén quéan Iy
dat dai 13 chua dam bao tinh khach quan, toan dién khi giai quyét vu 4n.

Nhu da phan tich trén, hoi déng x€t XU cép phuc thim xac dinh: Cac hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ma d6i tuong ctia hop dong 13 quyén sur
dung dat do Trung tam nghlen cliru va ddéng co6 Ba Vi cho bén chuyén nhuong
muon déu 14 hop dong vi pham diéu cdm ciia phap luat quy dinh tai 117, 123 B
luat dan sy nam 2015. Do vay, Hoi dong xét xir phuc tham kién nghi cac co
quan: Vién chian nudi — Bo N2, Trung tdm N3, Uy ban nhan dan huyén B tuan
thu va thyc hién dung cac quy dinh cua phap luat trong linh quan ly dat dai tai
dia phuong; khong dé xdy ra tinh trang chuyen nhugng quyén st dung dat trai
phap luat; khong dé xay ra viéc phai giai quyét hau qua ctia cac giao dich chuyén
nhuong quyén si dung dét trai phap luat.

Vi cac lé tren!
QUYET PINH:

~ Can cir: - Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Dicu 38,
diém g khoan 1 Dicu 40; Diéu 147, 148, Diéu 157, Diéu 165, Dieu 296, khoan 2
bicu 308, bicu 309 Bo luat To6 tung Dan sy nam 2015.

- Cac Piéu 117, 123, 328, 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015
- Nghi quyét s6 01 ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham _phan Toa an nhan

dan Tbi Cao huéng dan ap dung phép ludt trong viéc giai quyét mot so loai tranh
chap dan sy, hon nhan gia dinh.
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- Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong thAm
phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sb quy dinh vé 1ai, 14
suét, phat vi pham trong Hop dong tin dung;

- Piém ¢ khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién giam thu, ndp, quan Iy va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi T. Stra mot
phan ban 4n dan sy so tham sb s6 91/2023/DS-ST ngay 16 va 19/9/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén Ba Vi, Thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Kim H do1 voi
ba Nguyen Thi T vé yéu cau chdm dut cac hop ddng chuyen nhuong quyen sur
dung dat ngay 16/3/2021 va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
20/3/2021.

Xac dinh Hop dong chuyen nhugng quyen str dung dt va tai san gan lién
v6i dat ngay 16/3/2021, Giay dat coc tién chuyen nhuong dat khu dat thé cu khu
tram x4 cll ngay 16/3/2021 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 20/3/2021 1a giao dich dan sy vo hiéu.

2. Khong chip nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi Kim H vé yéu cau xac
dinh sb tién dat coc 20.000.000 dong thudc sé hitu ciia ba Nguyén Thi Kim H.
Ba Nguyén Thi Kim H c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi T 20.000.000 dong
(1a sb tién ba T da dat coc cho ba H theo Gidy dit coc tién chuyén nhuong dat
khu dat tho cu khu tram x4 cii ngay 16/3/2021).

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi T vé yéu cau phat
vi pham 50% gia tr1 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/3/2021 dbi voi ba Nguyén Thi Kim H va ba Nguyen Thi H1 sb tién:
1.125.000.000 dong (mot ty, mot trim hai muoi lam triéu dong).

4. Giao cho ba Nguyén Thj Kim H duoc s hitu cdy gom: 17 cdy bang Dai
Loan, 01 cay go sua, 250 cdy mau don trong theo khom, 100 cay but trang, 01
cay tuong vy, 07 cay thiét moc lan (Theo bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 09/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ba Vi va bién ban dinh gia tai san
ngay 17/8/2023).

~ BaNguyén Thi Kim H phai thanh toan cho ba Nguyén Thi T gia trj cdy s

tién la: 8.962.000 dong (Tam tri€u, chin tram sau muoi hai nghin dong).

5. V& chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 8.500.000 dong
(tdm tri€u, nam tram nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh
gia tai san.

6. V¢ an phi: Ba Nguyén Thi Kim H, ba Nguyén Thi T dugc mién 4n phi
dan sy so tham, mién &n phi dan sy phuc tham.

Ké tir ngay ba Nguyén Thi T c6 don yéu cau thi hanh an ma ba Nguyén
Thi Kim H chua thi hanh thi ba Nguyén Thi Kim H con phai ti€p tuc chiu khoan
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tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai khoan 2
bicu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 tuong Umg véi thoi gian chua thi hanh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguo6i duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDTP Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ba Vi,

- Chi cuc THADS Huyén Ba Vi;
- Cdc duong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu dn.

Chu Tuéin Anh

15



