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- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Minh Tri

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Ngoc Son

2. Ong Lé Khac Hiép

- Thur ky ghi bién ban: Ong Pham Vin Si — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Phu, tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn ddn huyén Thanh Phii, tinh Bén Tre tham
gia phién tdoa: Ong Nguyén Hoang Tai - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nam 2024, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Phu,
tinh Bén Tre xét xtr so tham céng khai vu an dan su thu Iy sb: 07/2023/TLST-DS
ngay 03 thang 01 ndm 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 237/2024/QDXXST-DS ngay
06 thang 9 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Truong Vian D, sinh nam: 1985; Chi Nguyén Thi
T, sinh nam: 1986. Pia chi: 4p A, x3 A, huyén T, tinh Bén Tre.

Anh D, ch; T 1y quyén cho chj Lé Thi Thanh N, sink nam: 1990. Dja chi:
ap M, x& N, huyén M, tinh Bén Tre tham gia té tung.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Ha R, sinh nam: 1990; Dia chi: 2 khu phd
B, thi trdn T, huyén T, tinh Bén Tre.

(Chi N, chi Ha R ¢6 don xin xét xir vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi Kién, ban tu khai, bién ban hoa gidai cung cac tai liéu,
chitng cir cung cdp cho Toa dn dai dién nguyén don trinh bay:

Ong Truong Vin D va ba Nguyén Thi T duoc S Tai nguyén va Moi
truong tinh B cdp quyén sir dung dét thira dat s6 100, to ban d6 sé 7, dién tich
732,7m? dat toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre (cip vao ngay 27/4/2022).

Ngay 03/02/2023 do can von lam an nén 6ng D, ba T c¢6 cam s dat va
vay cta ba Ha R s6 tién 1a 100.000.000 ddng thoi han cam 13 02 nam. Bé lam tin
ba Ha R yéu cau lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat
ké trén. Ngay 03/02/2023 6ng D, ba T va ba Ha R cung ra Van phong Cong ching
huyén T dé ky hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 100, to ban dd sb 7, dién tich



732,7m?2 dét toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre. Gia chuyén nhuong ghi trén
hop ddng 13 30.000.000 dong.

Ngay 17/3/2023 dng D c6 vay thém cuaba Ha R s6 tién 20.000.000 dong,
Nhu vay tong cong so tién 6ng D, ba tiéng vay cua ba Ha R Ia 120.000.000 dong

Ong D, ba T c6 nhu cau tra lai tlen vay va nhan lai glay ching nhan quyén
str dung dat nhung ba Ha R da sang tén gidy chang nhan quyen sir dung dat ké trén
nén khong thé giao lai giay chang nhén quyén st dung dat cho 6ng D, ba T. Hién
tai ba Ha R la nguoi dung tén gidy ching nhan thira dét sb 100, to ban do sb 7, dién
tich 732,7m?2 dit toa lac tai x3 A, huyon T, tinh Bén Tre.

Thuc chét giira ong D, ba T va ba Ha R khong c6 myc dich mua ban, Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky két ngay 03 thang 02 nim 2023 1a hop
dong gia cach che dau hop ddng vay tai san ddng thoi gla Chuyen nhuong caa hop
d6ng thap hon gia thi truong nham trén tranh nghia vy vé thué, cac ‘bén khong co
viéc giao nhan dat trén thue té, ngudi truc tlep quan ly sir dung dat van 1a ong D va
ba T. Tai san trén dat gdm: 01 ngdi nha vo chong dang sinh séng, ngoai ra trén dat
khong cd cay trong, vat kién tric nao khac. Thira dat co tir can: Pong giap voi ong
S. Tay giap v6i ong T1. N1 giap véi ba N2. Bic giap dudng cong cong.

Nay, 6ng D, ba T yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén
Tre giai quyét:

Tuyén bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giita 6ng
Truong Vin D, ba Nguyén Thi T va ba Nguyén Thi Ha R cong ching s6 341 tai
Vin phong C ngay 03 thang 02 nam 2023 d6i voi thira dat s6 100, to ban do 7, dat
toa lac xa A, huyén T, tinh Bén Tre 1a vo hiéu.

Vé hau qua cua hop dong v6 hiéu: Pat ong D va ba T van dang tryuc tiép
quan ly, su dung. Ong D, ba T ddng ¥ hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Ha R s6 tién
120.000.000 dong va tlen 1ai theo quy dinh cta phap luét. De nghi Toa an kién nghi
co quan c6 thim quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng
Truong Van D va ba Nguyen Thi T dugc dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dbi vaéi thira dat sb 100, to ban do sb 7, toa lac xi A, huyén T, tinh B.

Theo ban ty khai, bién ban hoa giai bi don Nguyé~n Th; Ha R trinh bay:

Toi ddng y theo yéu cau cua dng D, ba T vé viéc tuyén Hop ddng ChUyen
nhuong quyén str dung dét ky ket gitra ong Truong Vian D, ba Nguyén Thi T va ba
Nguyén Thi Ha R cong chting sé 341 tai Van phong C ngay 03 thang 02 nam 2023
d6i voi thira dat s6 100, to ban d6 7, dat toa lac xa A, huyén T, tinh Bén Tre la vo
hiéu. Ong D, ba T tra lai cho t6i s6 tién 120.000.000 dong va tién I&i theo quy dinh
cua phap luat, toi da nhan da s6 tién 120.000.000 dong va tién 13i. Do do, nay toi
dong y chuyen nhugng lai thira dat néu trén ma khong yéu cau ong D ba T tra thém
tién.

Chi cuc Thi hanh an ddn su huyén Thanh Phu co y kién:

Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén dang t6 chuc thi hanh cac Quyét dinh
thi hanh an néu trén. N1 dung ba Nguyen Thi Ha R, sinh nam 1990, dia chi 264/2
Khu phd B, thi tran T, huyén T, tinh Bén Tre phai c6 nghia vu ndp tién bdi hoan
cong dan tong s tién 3.270.135.000 dong (Ba ty hai trim bay muoi triéu mot tram
ba muoi lam nghin) va 1ai cham thi hanh an theo quy dinh.



Qua xac minh ba Nguyén Thi Ha R c6 dimg tén thira dat sé 100, to ban
dd sb 07, toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre va Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén va Chi cuc d4 giri Cong vin sé 782/CCTHADS ngay 17/7/2023 dén céc co
quan c6 chirc nang dé nghi khdng cho ba Ha R thuc hién cac giao dich lién quan
dén thira dat s6 100, to ban d6 s 07, toa lac tai X4 A.

Do ba Ha R c6 diéu kién thi hanh nhung khong ty nguyén thi hanh an nén
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén du kién s& cudng ché, ké bién dit va cac tai san
trén dat thudc thira dat s6 100, to ban d6 s6 07, toa lac tai X3 A dé dam bao thi hanh
a4n nhung qua 1am viéc duoc biét thira dat nay Toa an dang thu Iy quyét tranh chap
gitra ba Ha R va ong Truong Vin D, sinh nam 1985, ba Nguyén Thi T, sinh nam
1986, dia chi xa A.

Do tai khoan 1 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su qui dinh ...." Trong thoi
han 30 ngay, ké tir ngdy duoc thong bao hop 16 ma duong su, ngu’(n c6 tranh chap
khoi kién tai Toa an hodc dé nghi co quan co tham quyén giai quyét thi viéc xu ly
tai san dugc thuc hién theo quyét dinh ciia Toa an hodc co quan c6 thim quyén.

Nhu vay, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén s€ xr 1y tai san tranh chap
néu trén khi c6 quyét dinh ciia Toa 4n, tuy nhién dé dam bao quyén va loi ich hop
phép cta ngudi duoc thi hanh an thi dé nghi Toa 4n xem xét khong cho ba Ha R
thoa thuan nham trdn tranh nghia vu thi hanh &n, trudng hop c6 du can ctr dé huy
hop ddng chuyén nhuong dat thi Chi cuc khong c6 ¥ kién gi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre phat
biéu:

+ V& t6 tung: Tham phén, Thu ky va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy
dinh ctia Bo luat T tung dan su. Puong sy chap hanh dang quy dinh Bo luat T4 td
tung dan sy.

+ V& viéc giai quyét vu an: Can ctr cac Diéu Diéu 26, 35, 39, 147, 165 Bo
luat T tung dan su nim 2015. Diéu 124, 407, 427 B luat dan su 2015. Bé nghi
chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu ¢6 trong ho so' vu dn duoc tham tra tai
phién toa, can cirvao loi trinh bay cua cac duong su, y kien dai di¢n Vign kiem sat,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

1.1 Pay 1a vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung
dat”. Quan h¢ phap luat tranh chap néu trén dugc quy dinh tai khoan 3 biéu 26 Bo
luat Té tung dan sy nim 2015, thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan
huyén Thanh Phu.

1.2 Bi don ¢6 noi cu tra tai thi tran T va phﬁn tal san tranh chép toa lac tai
xd A, huyén T, tinh Bén Tre. Can ct diém a khoan 1 Biéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 Toa 4n nhan dan huyén Thanh Pha thu
ly dang tham quyén.



1.3 Qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don, bi don c6 don yéu cau
xé} Xu vang mat. Do do, can ctr DBieu 227 B9 luat to tung dan sy nam 2015, Toa an
tien hanh xét xtr vang mat doi vai cac duong su.

[2] Vé noi dung:

Nguyén don khai kién yéu cau Tuyén bd hop c}éng chuyén nhuong ~quyén
sur dung dat ky ket gilta ong Truong Van D, ba Nguyen Thi T va ba Nguyen Thi
Ha R’céng chung s6 341 tai Van phong C ngay 03 thang 02 nam 2023 doi véi thira
dat s6 100, to ban d6 7, dat toa lac xa A, huyén T, tinh Bén Tre la v6 hiéu véi Iy do

day 1a hop dong gia cach nham che giau hop dong vay tai san gitta cac bén.
Hoi dong xét xir xét thay:

2.1 V& ngudn géc cua thira dat tranh chap: Cac bén duong sy déu thira nhan
thura dat sd 100, to ban dd sé 7 toa lac tai xa A, huyén T, tinh Bén Tre co nguf)n
goc la cua 6ng Truong Van D dung tén trén glay chirng nhan quyén st dung dat.
Ong D, ba T l1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyen Thi
Ha R s6 cong ching 341 tai Van phong C ngay 03/02/2023 d6i véi thira dat néu
trén vé6i gid tri chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 30.000.000 dong. Cling ngay
03/02/2023 tai Van phong C gitra ba Nguyen Thi Ha R va dng Truong Van D cling
lap bién nhan cam 50 véi noi dung 6ng D cam thira dat s6 100, to ban d6 s6 7, dién
tich 732,7m? vai sé tién 100.000.000 dong, thoi han cam 1a 02 nam va hang thang
6ng D phai dong 13i cho ba Ha R, néu trong 03 thang ma éng D khong dong 14i thi
ba Ha R c6 quyén sang s6. Cac bén déu thira nhan day 14 Hop ddng thay thé cho
viéc hai bén cho vay s tién 100.000.000 ddng. Day 14 tinh tiét sy kién khong phai
chtng minh theo Biéu 92 B6 luat té tung dan su.

2.2 Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san thia dat s6
100, to ban do sb 7 ¢6 cAc tai san nhu sau: 02 nha wom t6m, nha &, méi che ¢ tong
gia tri 12 107.870.000 d6ng, toan bo vt kién trac nay do éng D, ba T xay dung va
hién dang st dung; V& gia tri thira dat c6 gia 1a 4.000.000 dong/m? x 732,7m =
2.930.800.000 ddng. Do d6, viéc chuyén nhuong thua dat néu trén véi gia
30.000.000 dong 1a khong dang véi gid tri thuc té cua thira dét ciing nhu gid tri tai
san co trén dat. Ngoai ra, theo bién nhan cam sé ngay 03/02/2023 cé4c bén thoa
thuan trong thoi gian 03 thang néu 6ng D khong dong 14i cho sd tién vay thi ba Ha
R dugc quyén sang so nhung ba Ha R da dugc dung tén quyén su dung dét vao
ngay 17/02/2023.

Do d6, xét thay Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng D,
ba T v6i ba Ha R 12 khong dung véi gia tri thuc té dat tai dia phuong va day 1a hop
d6ng gia cach nham dé che giau cho hop dong vay tai san nén vé hiéu theo quy
dinh tai Biéu 124 B6 luat dan su.

Vé hau qua phép ly cia hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Biéu 131 Bo
luat dan su, giao dich dan sy v6 hiéu nén khong lam phat sinh, thay d6i cham dut
quyén, nghia vu dan sy ctia cac bén keé tir thoi diém giao dich duogc xéc lap. Cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén co 16i gay thiét hai thi phai boi
thuong, cu thé nhu sau:

Ong Truong Van D, ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén
Thi Ha R s tién 120.000.000 dong va tién lai. Tuy nhién, ba Ha R cho rang da



nhan lai du s6 tien 120.000.000 dong va tién 1ai nén khong yéu cau éng D, ba T tra
thém tién.

Ba Nguyen Thi Ha R va Ong D, ba T lién hé co quan co tham quyén dé
lam tha tuc diéu chinh tén trén gidy ching quyen sir dung dat.

‘ 3. \{e chi phi thu thép chimg cur voi sd tién 1a 800.000 dong. Do cac bén
déu c6 16i dan den hgp dong vo hiéu nén moi bén chiu 50%. Do nguyén don dé nop
tam Ung trudc nén ba Ha R c6 nghia vy hoan tra lai cho nguyén don so tien 1a
400.000 d@ong.

4. Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Phu phi hop
véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.
5. Vé an phi: Puong sy c6 nghia vu chiu an phi theo quy dinh cua Nghi
quyét 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi.
6. V& quyén khang cao: Puong su dugc quyén khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung cac Biéu 26, 35, 39, 147 va Bieu 227 B luat To tung dan su
nam 2015, cac biéu 124, 407, 427 B0 luat dan sy nam 2015.

- Ap dung Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu nop, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

, 1. Chp nhén yéu cau khoi kién ctia ong Truong Van D, ba Nguyén Thi T
doi vai ba Nguyen Thi Ha R.

Cu thé tuyén:

1.1 Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két gitra ong
Truong Van D, ba Nguyen Thi T va ba Nguyen Thi Ha R cong chung s6 341 tai
Van phong C ngay 03 thang 02 nam 2023 doi vdi thira dat s6 100, to ban d6 7, dat
toa lac xa Aa huyén T, tinh Bén Tre 1a V6~hiéu.

1.2 Ong Truong Van D, ba Nguyen Thi T c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho
ba nguyén‘ Thi Ha Rl‘sé tién 120.000.000 dél}g va tién léi.‘Do ba Ha R1 da nhan
xong s0 ti€n trén va tién 1ai va khong ¢6 yéu cau tra thém tién nén duoc ghi nhan.

DPuong sy cén ctr noi dung quyét dinh cua ban an dé lién hé co quan co
tham quyén l1am tha tuc diéu chinh tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat.

2. Vé chi phi thu thap tai liéu, chimg cir v6i s6 tién 1a 800.000 ddng, mdi
bén chiu 50%. Do 6ng D da ndp tam g trudc nén ba Ha R1 ¢6 nghia vu hoan tra
lai cho 6ng D s6 tién 1a 400.000 ddng.

3. V& 4n phi dan sy so thAm: Ba Nguyén Thi Ha R ¢6 nghia vu ndp véi sd
tién 300.000 (Ba tram nghin) ddng;

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Phu hoan lai cho 6ng Truong Van
D, ba Nguyén Thi T sé tién 300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai s6 0003513
ngay 27/12/2023.



4. Puong sy duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Biéu 02
Luat thi hanh &n dan sy nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, ¢ quyén yéu cau thi hanh én,
tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Lut thi hanh &n dan sy nim 2014.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Thanh Phi. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bén Tre. Pi ky)

- CCTHADS huyén Thanh Phu.

- Céc duong su.

- Luu hd so.

Huynh Minh Tri



