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Ban 4n so: 32/2024/DS-PT
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“V/v tranh chip hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phdn:
1. Ba Huynh Thi Phuong.
2. Ong Nguyén Thién Tam.
- Thw ky phién toa: Ba Ping Thi Kim Thanh — Tham tra vién Toa
an nhan dan tinh Long An.
i - Dai di¢n Vi.énvkié?m sdt nhdan dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ong Lé Ngoc Hién — Kiém sat vién.

Vao ngay 15 thang 01 ndm 2024 tai try s6 Toa 4n nhan dén tinh Long An
mo phién toa d€ xeét xtr phac tham cong khai vu an thy 1y s6 363/2023/TLPT-DS
ngay 25 thang 10 ndm 2023 ve viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen
st dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sb 22/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 673/2023/QD-PT ngay
09 thang 11 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi B A, sinh nim 1978.

Pia chi: Ap 4, x4 X, huyén Y, tinh Long An.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1977.

Dia chi: Ap 4, x& X, huyén Y, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén C, sinh nim 1976
(Van ban uy quyén ngay 03-10-2022).

Dia chi: S6 28/48 Khu phd 1, phuong N, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Quéc D, sinh nim
1974,

Dia chi: Ap 4, x4 X, huyén Y, tinh Long An.



4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Lé Cong La, sinh nam 1968.

DPia chi: Ap Tan Hoa, Xa V, huyén Y, tinh Long An.

4.2. Ba Phan Thi Mén, sinh nim 1958.

DPia chi: Ap An Hoa, xa V, huyén Y, tinh Long An.

4.3. Ong Huynh Minh O, sinh nam 1978.

DPia chi: Ap An Hoa, xa V, huyén Y, tinh Long An.

4.4. Ba Nguyén Thi B Thuy, sinh nidm 1978.

Pia chi: Ap 4, x4 X, huyén Y, tinh Long An.

4.5. Ong Nguyén Minh O, sinh nam 1982.

Pja chi: Ap 4, x4 X, huyén Y, tinh Long An.

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi B.

(Ba A, ba B, dng C, ong Quédc D c6 mit tai phién toa; cac duong sy khac vang
mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 20/9/2022, trong qua trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa nguyén don Nguyén Thi Hong A trinh bay: Ngay 27-10-2013, ba
nbém chuyén nhupng dién tich dat 5.015,2m? thudc thira 2348, 2349,7‘[6 ban db
s0 7, toa lac tai ap 4, Xa X, huyén Y, tinh Long An, gid nhan chuyén nhuong
220.000.000 dong; khong 1ap hgp dong chuyén nhugng. Bé‘dﬁ thanh toan dl}
cho ba B va ba B dua cho ba ban chinh giay chimg nhén quyén st dung dat, so
ho khau gia dinh, gidy chimg minh nhan dan dé 1am thu tuc sang nhuong. Tuy
nhién, do tinh trang hoén nhan cua ba B khong hoa thudn nén ba théng nhat voi
ba B khi vo chong ba B giai quyét hon nhan xong thi ba B t‘1en hanh thuc hién
viéc sang tén cho ba. Sau khi ba B ly hon xong thi khong dong y sang tén cho
ba.

Ba B giao dat cho ba quan ly tr ndm 2013, ba cho 6ng Huynh Minh O thué
lam rudong den ndm 2023 het han. Tuy nhién, den nam 2022 ba B cho Kobe vao
muc dat nén 6ng Hi€u khong canh tac dugc. Pat hién tai ba van dang quan ly.

Ba khéj kién yéu cﬁl,l ba B c6 nghia vu tiép tuc thyuc hién hop dong chuyép
nhuong quyén sir dung dat doi voi dién tich dat 5.015, 2m? (theo do dac thuc t€)

thira 2348, 2349, to ban do so 7, toa lac tai ap 4, x& X, huyén Y cho ba. Ba
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Ba thong nhat két qua do dac, xem xét, tham dinh va dinh gia.

- Tai ban ty khai ngay 15-02-2023, qua trinh t6 tung bi don ba Nguyén Thi
B do ong Nguyen C dai dién theo uy quyén trinh bay. Ba B khong dong ¥ voi
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ba B va ba A khong ky két hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat. Ba B no tién phan bon ciia ba A 180.000.000
ddng, cong tién 13i 40. 000.000 dong. Tong cong 220.000.000 dong. Ba B glao
cho ba A ban chinh gidy ching nhan quyén su dung dat thira 2348, 2349, s6 ho
khau gia dinh, gidy chimg minh nhan dan dé lam tin. Pong thoi, ndm 2013 ba B



dong y dé ba A cho ong Hiéu thué 02 thia dat 2348, 2349 lay tién thué hang nim
tra tién 131 cho ba A véi sb tién gbc 220.000.000 dong. Khoang thang 8-2022, ba
B c6 lién hé v6i ba A dé tra lai sb tién 220.000.000 dong nhung ba A khéng
ddng ¥. Tét ca su viéc gitta ba B v6i ba A chi thoa thuan miéng, khong 14p vin
ban.

_Trong vu an nay ba B khong c6 yéu cau phan t6 va khong yéu cau giai
quyet hau qua hop ddng vo hiéu. Ba B dong ¥ tra cho ba A 220.000.000 dong va
yéu cau duoc nhan lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Ba B khong co y kién vé két qua do dac, xem x&t, tham dinh va dinh gia.

- Tai bdn tw khai ngay 11-8-2023, qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan éng Pham Quéc D bay:

Ong 14 chong ba A, 6ng théng nhat véi toan bo 10 trinh by va yéu cau cia
ba A. Trong vu 4n nay 6ng khong c6 yéu cau doc lap.

Tai ban an dan sy so thim sb 22/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 cia Toa an
nhan dan huyén Y da can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu
147 B luat T6 tyng dan sy nam 2015; Dicu 108, 121, 122, 123 va 124 Bo lujt
Dan su nam 2005; Diéu 357, 468, 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6
326/2016/U BTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi B A vé viéc
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” d6i voi ba Nguyén Thi
B.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27-10-2013
giita ba Nguyén Thi B A va ba Nguyén Thi B d6i véi dién tich dat 5.015,2m?
(theo do dac thuc té) thira 2348, 2349, loai dit LUC, t& ban d6 sb 7, toa lac tai ép
4, xa X, huyén Y, tinh Long An, c6 tir can:

Dong giap thira 2260, 2350.

Tay giap thira 2347, 2427.

Nam giap thira 3390, 3391.

Bic giap thira 2216, 2259.

(do dai tirng canh theo Manh trich do ban dd dia chinh sb 45-2023 cua Cong
ty TNHH mot thanh vién do dac Toan Phat Thinh dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai huyén Y duyét ngay 29-3-2023).

Ba Nguyén Thi B A ¢6 quyén lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dt theo quy dinh phap luat.

Nguoi duge thi hanh an ¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nudce c6 tham
quyen dé lap thu tuc ke khai, dang ky cap glay ching nhan quyén sir dung dat;
diéu chinh gidy chimg nhén quyén st dung dat da cap (hoic mot phan dién tich
trén gidy ching nhan quyén sir dung dét da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay ching

nhén quyén su dung dat thi bén dugc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan
nha nudc co thAm quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan quyén sir



dung dat di cap (hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén si dung
dat da cap).

2. V¢é 18 phi: Budc ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu chiu 30.450.000 dong (ba
muoi triéu, bon trim nam muoi nghin déng) va tra lai cho ba Nguyén Thi B A.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong cic khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh 4n con phai
lién d6i chiu 1di dbi véi s tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357 Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

Budc ba Nguyén Thi B c6 nghia vu chiu 300.000 dong (ba trim nghin
dong) tién &n phi.

Ba Nguyén Thi B A khong phai chiu tién 4n phi. Hoan lai cho ba A 300.000
dong (ba tram nghin dong) tién tam tng 4n phi theo bién lai thu s6 0005463 ngay
06-12-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu ciia cac bén &
giai doan thi hanh an.

Bén an chua c6 hi€u luc phap luat.

Ngay 07/9/2023, ba Nguyén Thi B khang c4o toan bo ban an so tham véi ly
dO Bién ban hoa giai tai Xxa X, huyén Y ngay 05/9/2022, Thong bao thu ly vu an
s6 110/TB-TLVA ngay 06/12/2022 khong dung luat dinh. Vi gira ba B va ba A
khong co ky két hop dong chuyen nhuong. Tt ca hd so lién quan dén dién tién
vu an tir ngdy 06/02/2023 dén ngay 11/8/2023 véi y kién ctia 6ng Nguyén C va
ba B ddng ¥ cling nhu khong dong v di dugc ghi nhan trong toan bo hd so vu
viéc lién quan dén vu 4n cta Toa an nhan dan huyén Y.

Ong Nguyén C va ba B khong dong ¥ nodi dung theo quyét dinh ban an dan
s da tuyén cua Toa 4n nhén dan huyén Y. Ong C va ba B khang céo yéu cau
Toa an cap phtc tham xem xét giai quyét va hudng dan giip Ong Nguyén C va
ba B nhan duoc quyén bao vé loi ich hop phép lién quan dén nhitng sy viée trong
vu an néu trén.

Tai phién toa phuc tham, cac bén khong thoéa thuan duoc véi nhau, nguyén
don khong rat don khoi kién, bi don khong rat yéu cau khang céo va cac duong
su tranh luan nhu sau:

- Ong Nguyén C dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi B tranh luan:
Sao Toa an khong tham tra, phuc dép don khang cdo cta ba B ma ctr mong lung,
kéo dai. Néu ba A khong co ra cong chimg thi phai lam gidy tay; con ¢ day
khong c6 mot chir ky nao ca. Ong La la nguoi chuyen mdi gidi dat, 1am cac tha
tuc chuyén nhuong sao khong yéu cau ba A lam gidy. Ba A khoi kién khong co
ching cir ndo ma Toa an cap so tham van nhan don giai quyét, lam khong dung
quy dinh, xem thuong tat ca, dé nghi Hoi dong xét xir xem Xét.

- Ba Nguyén Thi B tranh luan bo sung: Ba thiéu ba A s tién 220.000.000
dong roi ba A yéu cau dua 02 gidy do cho ba A va giao dét cho ba A str dung dé
tién 14i khong phat sinh. Ba khong c6 ban dat cho ba A nén ba khong biét gia dat
tai thoi diém nam 2013 1a bao nhiéu.



- Ba Nguyén Thi B A tranh luan: Phan dét trén ba B chuyén nhugng cho ba
gia 220.000.000 dong, khong co viée ba B ng ba sb tién 220.000.000 dong. Ba B
cho rang co tréng rau trén dat nhung Toa an di dén dat tham dinh khéng c6 trong
gi; d4t do ba quan 1y tir naim 2013 dén nay.

- Ong Pham Qudc D tranh luan: Ba B ban dat cho 6  Ong va khi hoa giai tai Uy
ban nhan dan xa X ba B ciing thira nhan vi¢c nay. Néu ba B ¢6 mic no ong sb
tién 220.000.000 dong thi khong ai 14y dat ba B dé cho thué véi gia 3.000.000
ddng dén 4.000.000 dong/nam trong khi 13i sudt ngan hang tai thoi diém do cao
hon nhiéu. D& nghi Hoi ddng xét xir xem xé&t.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- V@& viéc tuan thu phéap luat t6 tung: Toa 4n cip phuc tham thyc hién dung
phap luat vé td tung tir khi thyu Iy vu 4n dén khi dua ra xet xur. Tai phién toa, Hoi
dong xét xir, Thu ky va nhiing nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung theo to
tung. Cac bén duong sy thyc hién day du quyén nghia vy cua minh. Khang cao
hop 1& du diéu kién dé xem xét theo thi tuc phuc tham.

- Vé noi dung khang céo:

Ba A khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dat ngay 27-10-2013 duoc lap giita ba va ba B d01 voi dién tich dat
5.015,2m? (theo do dac thuc te) thira 2348, 2349, to ban d6 sb 7, toa lac tai ap 4,
x4 X, huyén Y. Ba B khong dong y yéu cau khoi kién cua ba A. Ba B cho rang
gitra ba B va ba A khéng c6 viéc chuyén nhuong. Ca hai déu khong cung cap
ching ctr ching minh.

Tuy nhién, ba B thira nhan c6 ng ba A 220.000.000 dong tién phan bén phu
hop sb tién ba A cho rang 1a tién ba tra dé nhan chuyén nhuong hai thira dat
2348, 2349. Ba B ciing thura nhdn giao cho ba A ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, s6 ho khau gia dinh, gidy chimg minh nhan dan, giao dat cho
ba A cho ong Hiéu thué tir nam 2013 dén nam 2022. Viéc ba B cho rang khi dua
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat dua so ho khau gia dinh va gidy
chtimg minh nhan dan dé d6i chiéu thong tin 1a khong c6 can ctr. Loi trinh bay
cia ba A phu hop véi 10i trinh bay ciia nguoi 1am chimg ong La cho rang co
nhén ho so cta ba A dé 1am thi tuc sang nhuong thira dat 2348, 2349 tir ba B
sang ba A. Ong Hiéu cho rang ba A 13 nguoi cho 6ng thué dat, khong lién quan
ba B. Nguoi lam chting ba Thily, ong Chau, ba Mén ciing xac dinh ba B ¢6 kéu
ngudi ban dat. Ba A da thanh toan tién du cho ba B va ba B giao dat cho ba A, ba
A cho thué sir dung 6n dinh gan 10 nam.

Ngoai ra, theo Ching thu thim dinh gia ngay 04/01/2024 cia Cong ty
tham dinh gia Viét Tin dinh gia dat tranh chép tai thoi diém chuyén nhuong nim
2013 14 115.000.000 d6ng thap hon gia chuyén nhuong. Do d6, ¢6 cin cir ching
minh giita ba A véi ba B ¢ xac 1ap viéc chuyén nhuong quyén s dung dat
khéng c6 viéc ba B no tién phan bon cua ba A nhu 161 trinh bay cua ba B.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c4o cuiia ba Nguyén Thi B; can ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan sy dé
nghi giir nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:
1. Vé tha tuc t6 tung:

[1.1] Ba Nguyén Thi B khang co hop 18, thuc hién dang thii tyc t6 tung nén
dugc chip nhan xem xét lai vu an theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Céc bén duong sy tranh chép hop dong chuyen nhuong quyen str dung
dat d01 v6i phan dat thudc thira 2348, 2349, loai dat LUC, to ban d6 s 7, toa lac
tai 4p 4, xa X, huyén Y, tinh Long An nén Toa &4n nhan dan huyén Y thu 1y giai
quyét 13 dung tham quyén vé 1anh tho quy dinh tai Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung
dan sy ndm 2015.

[1.3] Tai phién toa phuc thim, 6ng Nguyén Vian Sin cho rang la chong
truéc cua ba Nguyén Thi B; dong thoi cho rang phan dit tranh chip chinh ong
nhan chuyén nhuong va cho ba B dtng tén. Tuy nhién, ong Sin khong xuét trinh
duoc tai lidu ndo ching minh 13 chong ba B, khong c6 tai liéu chimg minh d
nhan chuyén nhuong phan dit tranh chip. Bén canh d6, ong Sin con thira nhan
1a biét sy viéc tranh chép gitta cac bén tir khi hoa giai tai Uy ban nhan déan cap xa
nhung 6ng khong cé y kién gi ciing nhu khong ¢ yéu cau. Do d6, Hoi dong xét
xtr khong ¢ co so xac dinh 6ng Sin co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.

[1.4] Viéc Toa an cap so tham khong xac dinh chong ba Nguyén Thi B 1a
ong Piang Thanh Binh tham gia t6 tung 14 chua phu hop. Boi 18, phan dat néu
trén dugc giao dich trudc khi Toa an cdp so tham tuyén khong cong nhan quan
hé vo chong giita ba B va 6ng Binh. Tuy nhién, tai ban an hon nhan gia dinh so
tham s6 03/2019/HNGD-ST ngay 15-02-2019 cua Toa an nhan dan huyen Duc
Hoa dang co hiéu phap luat co tuyén “Vé tai san chung va no chung: ba B va Ong
Binh cho rang khéng c6 tai san chung, khong co no' chung va khong co yéu cau
nén khong xem xét gidi quyét” nén khong can thiét phai huy 4n so tham dé xac
dinh 6ng Binh 1 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[2] V& noi dung tranh chap:

[2.1] Theo Gidy ching nhéan quyén sit dung dat sb AL 624491 ngay
31/12/2007 do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho ba Nguyen Thi B d6i v0i thira
dat sb 2348, to ban dd sb 7 va Gidy chting nhan quyén sur dung dat s6 AG
705253 ngay 10/11/2006 do Uy ban nhan dan huyén Y cap cho 6ng Lé Van Loc
dbi v6i thira dat s6 2349, to ban do s6 7 nhung duoc Van phong dang ky quyén
stt dung dat huyén Y chinh Iy sang tén ba Nguyén Thi B ngay 08/10/2009; dat
déu toa lac tai 4p 4, X& X, huyén Y, tinh Long An.

[2.2] Theo Manh trich do dia chinh s6 45-2023 do Céng ty TNHH MTV do
dac Toan Thinh Phat do v€ ngay 17/02/2023 dugc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai tai huyén Y duyét ngay 29/3/2023 (goi tat 1a Manh trich do dia chinh s
45-2023) thé hién phan dét tranh chap thudc thira 2348, to ban db sd 7, dién tich
2.199,5m?, thira s6 2349, t& ban dd sé 7, dién tich 2.815,7m? toa lac tai ap 4, x4
X, huyén Y, tinh Long An.

[2.3] Tai phién toa ca nguyén don va bj don déu thira nhan cic ndi dung
Sau.



- Phan dat thudc thira 2348, 2349 néu trén, ba Nguyén Thi B giao cho ba
Nguyén Thi B A quan 1y, st dung tir ndm 2013 dén nay.

- Ba B giao cho ba A giir ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi
v6i thira 2348, 2349 néu trén cing voi SO ho khau, Gidy ching minh nhan dan
cua ba B.

- Khong ai yéu cau do dac, dinh gia lai ddi véi két qua do dac, dinh gia do
Toa an cép so tham thyc hién.

[2.4] Ba B cho rang khong c6 viéc chuyén nhuong dat cho ba A nhung
thue té da giao dit cho ba A lam tir nam 2013 dén nay. Ba B cho rang chi giao
dat cho ba A lam dé s tién no 220.000.000 dong khong phét sinh 14i nhung
khong c¢6 tai liéu nao ching minh, trong khi ba A khong thira nhan c6 viéc ba B
ng ba A sb tién 220.000.000 dong. Trudng hop cod viée giao dit cho ba A s
dung nhu ba B trinh bay thi khong can thiét giao chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat cing v6i S6 ho khau, Gidy chimg minh nhan dan cho ba A gitt.

[2.5] Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén C dai dién cho ba B cho ring
gia tri phan dat tranh chép tai thoi diém nam 2013 khoang 01 ty dong. Tuy nhlen
tai Chung thu tham dinh gia s6 8.2024.VT.HS ngay 04/01/2024 ctia Cong ty cd
phan tham dinh gia Viét Tin cho két qua gia d6i vai thira 2348, 2349 néu trén tai
thoi diém thang 10/2013 1a 115.350.000 dong. Do do, tai thoi diém nim 2013 ba
A cho rang nhan chuyén nhugng phan dat néu trén voi gia 220.000.000 dong 1a
co co sO.

[2.6] Bén canh d6, ba Phan Thi Mén c6 15i xac nhan 1a “cé Nguyén Thi
Hong c6 kéu téi ban ddt gid 2 tram 20 triéu nhung ma t6i khéng mua’; dong thoi
ba Nguyén Thi B Thuy, ong Huynh Minh O, 6ng Nguyén Minh O cling trii tai ap
4, x4 X, huyén Y (noi c6 dat) déu xac nhan ba A da nhan chuyén nhuong phan
dat trén cua ba B. Nhimng 161 1am ching trén pht hop véi chimg ¢t phén tich trén
nén duoc chip nhan.

[2.7] Mit khac, giita hai bén duong su déu khai so tién giao dich tring khop
1a 220.000.000 dong. Ba B khong ching minh dugc s6 tién 220.000.000 dong 1a
khoan ng ba A, trong khi c6 d6i tuong 1a quyén sir dung dat da giao cho ba A sur
dung. Vi vy, ¢6 co s khang dinh cac bén di giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai thoi diém 2013 nhung khong lam hop déng chuyén nhuong va tuan
tht hinh thirc giao dich theo quy dinh cta phap luat tai Piéu 134 va khoan 2
Piéu 689 Bo Luat Dan sy nam 2005. Tuy nhién, tai khoan 2 Piéu 129 B0 luat
Dan sy nam 2015 quy dinh “Giao dich ddn su ... vi pham quy dinh bat budc vé
cong chung, chung thuc ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phdn
ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn
ra quyét dinh c¢éng nhdn hiéu lyc ciia giao dich dé. Trong truong hop ndy, cdc
bén khong phai thuc hién viéc cong churng, ching thuc”.

Trong giao dich trén giita ba B va ba A da tién hanh giao dét, tra tién nén
dugc xac dinh “....cdc bén da thie hién it nhdt hai phdn ba nghia vu...” can
cong nhan giao d1ch chuyén nhuong giita hai bén.



Tir @6 nhitng cin ct trén thay rang yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi
B 1a khong c6 co so chap nhan; 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 hoan
toan c6 can cir nén dugc chap nhan toan bo.

[3] V& chi phi to tung tai cdp phuc tham: Ba Nguyén Thi B A va ong Pham
Quéc D cung yéu ciu xac dinh gia tai thoi diém thang 10/2023 dé cung cap
chtng ¢t chtrng minh cho yéu cau khai kién caa minh nén ba A, éng Qudc D
phai chiu.

[4] V& an phi phic tham: Do khang céo khéng duoc chap nhan nén ba
Nguyén Thi B phai chju theo quy dinh tai Piéu 148 B¢ luat T tung dan su nim
2015 va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi.

[5] Nhimng ndi dung khac cua quyét dinh an so thAim khong c6 khang céo,
khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac Ié tren,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308, Diéu 293, 296 cua Bo luat to tung dan sy 2015.

Khéng chap nhin yéu cau khang cao ctia ba Nguyén Thi B.

Giit nguyén ban an dan su so tham s6 22/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 cia
Toa an nhan dan huyén Y, tinh Long An.

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, 148 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 108, 121, 122, 123, 124, 134, 689 B luat
Dan su nam 2005; Diéu 129, 357, 468, 688 Bo luat Dan su nim 2015; Diéu 26,
27, 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

[1] Chéap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi B A vé viéc
“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” d6i voi ba Nguyén Thi
B.

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 27-10-2013
giita ba Nguyén Thi B A va ba Nguyén Thi B d6i véi dién tich dat 5.015,2m?
(theo do dac thyc té) thira 2348, 2349, loai dat LUC, to ban dd sb 7, toa lac tai ap
4, xa X, huyén Y, tinh Long An, co tir can:

Dong giap thira 2260, 2350.

Tay giap thtra 2347, 2427.

Nam giap thira 3390, 3391.

Bic giap thira 2216, 2259.

(d6 dai tirng canh theo Manh trich do ban d6 dia chinh s 45-2023 ctia Cong
ty TNHH mdt thanh vién do dac Toan Phat Thinh dugc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai tai huyén Y duyét ngay 29-3-2023).

Ba Nguyén Thi B A ¢6 quyén lam tha tuc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat theo quy dinh phap luat.



Nguoi duge thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co quan nha nude co tham
quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyén str dung dat;
diéu chinh gidy chimg nhén quyén su dung dat da cap (hoic mot phan dién tich
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip).

Truorng hop bén pha1 thi hanh &an khong giao ndp ban chinh glay ching
nhén quyén sur dung dat thi bén dugc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhan quyén su
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chirng nhan quyen su dung
dat da cap)

[2] V& chi phi t6 tung tai cAp so thim: Budc ba Nguyén Thi B c¢6 nghia vu
chiu 30.450.000 déng (ba muoi triéu, bon trim nim muoi nghin déng) dé hoan
tra lai cho ba Nguyén Thi B A.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai
lién d6i chiu 11 dbi véi s tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[3] V& chi phi t tung tai cap phtic thAm: Ghi nhan sy ty nguyén chiu cua ba
Nguyén Thi B A s6 tién 10.600.000 déng (da ndp xong).

[4] V& an phi so tham:

[4. 1] Buoc ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu chju 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tién 4n phi.

[4.2] Ba Nguyén Thi B A khong phai chiu tién 4n phi. Hoan lai cho ba A
300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Ung an phi theo bién lai thu sb
0005463 ngay 06-12-2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Budc ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000
d6ng nhung dugc khau trir sé tién 300.000 dong ma ba B di tam ndp theo bién
lai thu s6 0002213 ngay 07/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y.

[5] An xtr cong khai phiic thim c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
:\T]EE%]?: ;;nﬁu_f,gﬁg An, Tham phan — Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS cap huyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh
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