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Bén 4n sb: 16/2021/DS-ST
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“VIv tranh chép hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat va chia di san thira k&”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TINH BIEN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba V& Thi Ngoc My.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Qudc Khanh;

Ba Huynh Thi Thanh.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh — Thu ky toa an nhan dan
huyén T.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhdan dén huyén T tham gia phién toa: Ong
Chau Rét — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 6 nam 2021 tai Try s Toa 4n nhén dan huyén T xét
xu so tham cong khai vy an thy ly s6: 53/2020/TLST-DS ngay 12 thang 5 nam
2020 “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va chia di san
thira ké” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 48/2021/QbXXST-DS ngay
31 thang 5 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Thi Bich L, sinh nim 1972, noi cu tra: to 13, ap
V, xa V, huyén T, tinh A, c6 mat;

- Bi don: Ba Tran Thi Thu X, sinh nim 1968, noi cu tra: to 17, ap M, xa
N, huyén T, tinh A, c6 mat;

Ba Tran Thi HI (Tran Thi Thu H1), sinh nim 1955, noi cu tra: t6 2, ap
C, X8 A, huyén T, tinh A, c6 mat;

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan: Ong Tran Van D, sinh nim
1951, noi cu tra: to 17, 4p M, xa N, huyén T, tinh A, c6 mit;

Ba Tran Thi Thu D, sinh nim 1964, noi cu tra: tb 4, 4 ap b, xa T, huyén T,
tinh A, c6 mat;
Ba Tran Thi Y, sinh nim 1970, noi cu tra: S6 534, to 11, 4p M, xa M,



huyén C, tinh A;

Ba Tran Thi Thu H2, sinh nam 1960, noi cu tra: 4p T, x4 T, huyén T, tinh
A, c6 mat;

Ong Tran Van M, sinh nam 1972, noi cu tri: to 13, 4p V, x4 V, huyén T,
tinh A, cO mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Tran Van M: Ba Mai Thi Bich L,
sinh ndm 1972, noi cu tra: to 13, 4p V, x4 V, huyén T, tinh A theo Hop ddng uy
quyén do Uy ban nhan dan xa V chl'mg thuc ngay 31/5/2021, c6 mat;

Nguwroi dai dién theo uy quyen ciia ba X, Ha, Hoa: Ong Nguyén Thanh D,
sinh nam 1960, noi cu tri: t6 11, ap N, x4 T, huyén T, tinh A theo Glay uy
quyén chimg thuc ngay 15/4/2021 tai Phong Cong chimg s6 2. Dia chi: S6 72,
duong Swong Nguyét Anh, phuong Chau Pha A, thanh phé Chau Péc, tinh An
Giang, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ciua nguyén don ghi ngay 12 thang 5 nam 2020
va loi khai ciia ba Mai Thi Bich L trinh bay tai phién toa:

Vé nguén gbc dat tranh chap: Vao ngay 10/09/2018 (am lich) ong Tran
Vian Ph (chet ngay 23/11/2018) thoa thuén sang nhugng cho ba dién tich dat
7.142 m toa lac tai ap T, Xx& T, huyén T, tinh A, xdac nhén tai trang 4 da dugc
cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 00648 QSDD/IK ngay 28/3/1995,
dung tén Tran Van Ph va trang bd sung glay ching nhan quyén st dung dat
ngdy 29/5/2013 thudc s thira 693, to ban do 03. Voi gia 48.000.000 dong/1
cong tam cit (twong duong 1.296 m?), viée thoa thuin sang nhuong chua lap
van ban thi 6ng Ph chét ngay 17/10/2018.

Ba L tam tmg tién cho 6ng Ph 12.000.000 dong dé 6ng Ph lam thu tuc chuyén
quyén sir dung dat (khéng nhd ngdy thang cu thé). Sau d6 ba dua thém sb tién
5.000.000 dong do 6ng Tran Vian D nhan (khong nhd ngay thang cu thé), tong cong
14 17.000.000 ddng. Sau khi 6ng Ph chét ba co dura thém 33.000.000 dong do ba Tran
Thi H1 nhén (khong nhé ngay thang cu thé). Tong cong 1a 50.000.000 dong.

Muc dich ba giao tién 1a dé thoéa thuin nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat, chir khong phai tién dit coc. Giira ba va 6ng Ph thoa thuan khi ndo
6ng Ph ra Uy ban nhan dan xa ky chuyén nhugng xong, thi ba s& giao du tién
nhung sau khi théa thuan hon 10 ngay thi 6ng Ph chét dot ngot, nén khong tiép
tuc thuc hién dugc. Luc do 6ng Ph cling khong ndi vai ba la 1ap di chic gi ca,
ddng thoi dng Ph ciing giao dat cho ba canh tac tir d6 dén nay.

Hién nay 6ng Ph dé chét thi hang thira ké ctia 6ng Ph phai tiép tuc thuc hién hop
ddng do 6ng Ph thoa thuan voi ba. Nhung ba X, ba H1 khong dong v nén phat sinh
tranh ch?ip. Dién tich thuc do 1a 7.239 m? theo Bén trich do hi¢n trang khu dét do Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh Tinh Bién 1ap ngay 02/3/2021.

+ Ve tai liéu chimg cr cho yéu cau: khong bo sung gi thém.



Vé yéu cau:

- Ba xac dinh van giit nguyén yéu cau khoi kién d6i v6i bi don ba Tran Thi
Thu X, ba Tran Thi Thu H1 va nhiing nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan 6ng
Tran Van D, ba Tran Thi Thu H2, ba Tran Thi Thu D, ba Tran Nhu Y tiép tuc

thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat 7.142
m’, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh A,

- V& chi phi t6 tung: Cong do dac la 9.190.000 dong; chi phi dinh gia
1.000.000 ddng, néu yéu cau duoc chap nhan yéu cau bi don phai hoan tra lai.

* Trinh bay cua bi don:
- Y kién ciia ba Tran Thi Thu X:

Vé ngubn géc dt tranh chép: Dién tich dat con lai 7. 142 ', xac nhan tai trang
4 da dugc cap giay ching nhan quyén st dung dat 50 00648 QSDB/IK ngay
28/3/1995, dung tén Tran Van Ph va trang bo sung gidy chimg nhan quyén st dung
dat ngay 29/5/2013 thudc sb thira 693, td ban do 03 toa lac tai Xa T, huyén T, tinh A
14 ctia cha (Tran Van Ph chét nam 2018) va me (Nguyén Thi L, chét nam 2017), cha
me ¢6 06 nguoi con goém: Tran Van B, Tran Thi Thu H1, Tran Thi Thu H2, Tran Thi
Thu B, Tran Thi Thu X, Tran Thi Y.

Khi cha me con séng ba 1a ngudi sdng chung va nudi dudng cha me, sau
khi me chét s¢ cac con trong gia dinh tranh chap, nén ngay 23/01/2018 ong
Tran Vian Ph lap to di chuc, ndi dung 6ng Ph dinh doat “chia tai san cho cdc
con sau khi 6ng chét, cho ba 01 can nha va dién tich dat 3.142 m* dé nudi éng
va tho phung trong gia dinh; phan dién tich con lai 4.000 m* dng ban va cho 06
dita con, moi dira 20.000.000 dong, con lai éng hwong téi khi lam chung”, ¢6
nguoi lam ching xac nhan nhung khong c6 chimg thyc cta co quan c6 tham
quyén, ba dang gilt ban gbe to di chuc nay. Sau khi cha chét thi ba khdng cong
b trong anh em biét, vi khi con séng cha dd noi rd viéc chia tai san nay cho cac
anh em biét va khong ai c6 y kién.

Péi v6i viéc 6ng Ph nhan s6 tién 12.000.000 dong, 6ng P va ba H1 nhan
5.000.000 dong va 33.000.000 dong tra ng va lo mai tang phi cho 6ng Ph. S6 tién
50.000.000 ddng nay ba van thira nhan.

Ba khong dong ¥ voi yéu cau ctia nguyén don va khoéng dong y véi yéu
cau ciia ba B, Y chia di san thira ké theo phap luat. Do 6ng Ph d3 dinh doat tai
san cho ba thi cac anh chi em thyuc hién chia tai san theo di chic nay. Déng thot
ba L da lam dét thi phai bdi thuong lai tién loi nhuan tir 03 ndm canh tac (06 vu
lta) 13 225.000.000 dong.

+ V¢ tai lidu chimg cir: khong bo sung gi thém.
-Y Kién ciia ba Tran Thi HI1:

Vé ngu(‘A)n gé,c dét, tranh chép: Dién tig:h dat con lai 7. 14}2 m?, x4c nhén tai
trang 4 da dugc cap giay chung nhan quyén su dung dat s6 00648 QSDDB/IK
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ngay 28/3/1995, dimg tén Tran Vin Ph va trang bd sung gidy ching nhan
quyén st dung dit ngay 29/5/2013 thudc sd thira 693, t& ban do 03 toa lac tai x4
T, huyén T, tinh A 13 cua cha (Tran Vin Ph, chét nam 2018) va me (Nguyen
Thi L, chét nam 2017), cha me c6 06 nguoi con gém: Tran Van B, Tran Thi
Thu H1, Tran Thi Thu H2, Tran Thi Thu D, Tran Thi Thu X, Tran Thi Y.

Thoi gian khong nhé cu thé, ba co biét 6ng Ph thoéa thuan chuyén nhuong
7.142 m? toa lac tai x4 T, huyén T do 6ng Ph dimg tén cho ba Mai Thi Bich L, gia
chuyén nhuong 48.000.000 dong/1 cong tam cit (twong duong 1.296m?), khdng
c6 1am gidy to chuyén nhuong chi ndi miéng véi nhau.

Vé s6 :cién nhan chuyén nhuong, ba biét duoc ba L di giao tong cong
50.000.000 dong.

+ Lan 1: 6ng Ph nhan 12.000.000 dong (khong nhd ngay thang cu thé);

+ Lan 2: 6ng D nhan 5.000.000 dong (khong nhd ngay thang cuy thé);

+ Léan 3: ba H1 nhén 33.000.000 c’{éng, lac d6 c6 mat ong B (khong nhé
ngay thang cu th¢), so tién 33.000.000 dong nay ba nhan dé tra ng cho 6ng Ph
va lo mai tang phi cho trong gia dinh.

Khi 6ng Ph con sdng ba khong biét va ciing khong nghe dng Ph néi viéc
1ap to di chiic dinh doat chia tai san cho cac con. Sau khi 6ng Ph chét thi ba méi
biét va nghe ba X néi d&én to di chuc, trong d6 c6 dinh doat chia cho 06 nguoi
con, mdi nguoi 1a 20.000.000 dong.

~ Nay ba khong d(*)ng‘}'/ chuyén nhuong dat nay cho ba L nira, ba thong
nhat vdi y kién cua ba X, dong y chia di san theo to di chic ngay 23/01/2018 do
ong Ph da dinh doat. Ba khong dong y chia di san theo phap luat theo yéu cau
cuabab,Y.
+ Vé tai liéu chimg cr bd sung cho ¥ kién: khong bo sung gi thém.
* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Y kién ciia éng Tran Vin P

V& nguodn géc dét tranh chap: Dién tich da con lai 7. 142 m’, x4c nhan tai
trang 4 d3 dugc cap gidy chung nhin quyén sir dung dat sb 00648 QSDb/IK
ngay 28/3/1995, dung tén Tran Vian Ph va trang b6 sung glay chimg nhan
quyén st dung dit ngay 29/5/2013 thudc sd thira 693, t& ban do 03 toa lac tai xa
T, huyén T, tinh A 1a cta cha (Tran Vian Ph, chét nam 2018) va me (Nguyén
Thi L, chét nim 2017), cha me c6 06 nguoi con gém: Tran Van D, Tran Thi
Thu H1, Tran Thi Thu H2, Tran Thi Thu D, Tran Thi Thu X, Tran Thi Y.

Khi 6ng Ph con séng ong khong biét va ciing khong nghe dng Ph néi viéc
1ap to di chtic dinh doat chia tai san cho cac con gi ca. Nay ba X xuat trinh to di
chuc 1a 6ng khong cong nhan.

Thoi gian khong nhé cu thé, ong c6 biét duge viée ong Ph thong nhét
chuyén nhuong dat cho ba L véi dién tich 7.142 m® gia chuyén nhuong 1a
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48.000.000 ddng/1 cong (twong duong 1.296 m?), vi viéc thoa thuan ban dat co
né6i tai nha ong 9 H lac d6 co 6ng Ph, vo chong ba L, ong B, H1, B, Y, riéng ba
X thi khong c6 mit. Sau khi thoa thuan khong bao 1au, thi 6ng Ph chét kéo dai
tranh chip dén nay. Néu 6ng duogc thira ké ky phan theo phap luat dbi voi di san
ctia 6ng Ph, thi ong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong phan cuia dng cho ba L theo
gid 6ng Ph da thoa thuan.

Péi voi sb tién 50.000.000 déng Lién da giao thi 6ng van thira nhan.
- Y kién cia ba Tran Thi Thu B, Tran Thi Y

Vé ngudn goc dat tranh chap: Dién tich dat con lai 7. 142 m®, x4c nhan tai
trang 4 da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 00648 QSDb/IK
ngay 28/3/1995, dung tén Tran Vian Ph va trang bd sung g1ay chirng nhan
quyén sir dung dat ngay 29/5/2013 thudc sd thira 693, to ban do 03 toa lac tai xa
T, huyén T, tinh A 14 cta cha (Trdn Van Ph, chét nim 2018) va me (Nguyén
Thi L, chét nim 2017), cha me c6 06 ngudi con gém: Tran Van D, Tran Thi
Thu H1, Tran Thi Thu H2, Tran Thi Thu D, Tran Thi Thu X, Tran Thi Y.

Thoi gian khong nhd cu thé, cac ba co biét dugc viéc 6ng Ph thong nhat
chuyén nhuong dat cho ba L vé6i dién tich 7.142 m?, gia chuyén nhuong 13
48.000.000 ddng/1 cong (twong duong 1.296 m?), vi viéc thoa thuan ban dat co
n6i tai nha dng 9 H lac d6 co 6ng Ph, vo chong ba L, ong B, H1, P, Y, riéng ba
X thi khong c6 mat. Sau khi thoa thuan khong bao 1au, thi 6ng Ph chét kéo dai
tranh chip dén nay.

Khi 6ng Ph con séng thi khong biét va ciing khéng nghe dng Ph néi viéc
1ap to di chiic dinh doat chia tai san cho c&c con gi ca. Nay ba X xuat trinh to di
chlc la cac ba khong cong nhan. Ba yéu cau chia di san cta 6ng Ph dé lai theo
phap ludt, néu duoc thira ké ky phan ddi vé6i di san ciia 6ng Ph thi cac ba dong
tiép tuc chuyén nhuong ky phan cia minh cho ba L theo gia ctia 6ng Ph di thoa
thuan.

Poi v6i 6ng Ph nhan so tién 12.000.000 dong, ong P va ba H1 nhén
5.000.000 dong va 33.000.000 dong tra no va lo mai tdng phi cho 6ng Ph. So tién
50.000.000 dong nay ba van thtra nhén.

- Y kién ong Tran Van M: Ong théng nhét véi ¥ kién trinh bay va yéu cau
cua ba Mai Thi Bich L, khong c6 yéu cau khac.

_ * Kiém sdt vién dgi di¢n cho Vign kiém sdt nhan din huyén T c6 quan
diém:

- Vé viéc tudn theo phdp ludt:

Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky
Toa an da thyc hién dung trinh tu, thu tuc xeét xu so tham vu 4n theo quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su. Tuy nhién, Tham phan con dé an qua thoi han xét
xtr. P6i v6i ngudi tham gia to tung: Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyen loi
nghia vu lién quan thuc hién quyén va nghia vu ding theo quy dinh tai Biéu 70,



71, 72, 73 caa Bo luat td tung dan su.

Tai phién toa so thim, Tham phan, Hoi dong xét xir chdp hanh day du va
ding cac quy dinh cta phap luat to6 tung dan su, cac duong sy dugc thuc hién
day du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Viéc thu thap ching cir, lay 1oi khai cta du:()’ng su, viéc cap tong dat cac
van ban cho Vién kiém sat va nhitng nguoi tham gia td tung ding quy dinh cta
B luat T6 tung dan sur.

- Vé quan diém giai quyét vu an:

+ V& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Sinh thdi ong Tran Vin
Ph, chét ndm 2018 va ba Nguyén Thi L, chét nam 2017 c6 tao 1ap nhiéu tai san
khac nhau, trong d6 c6 dién tich dat con lai 7.142 m’, x4c nhén tai trang 4 da duoc
cap glay chimg nhan quyén sir ‘dung dat so 00648 QSDB/IK ngay 28/3/1995, dimg
tén Tran Van Ph va trang bo sung glay ching nhan quyén s dung dit ngay
29/5/2013 thudc s6 thira 693, to ban dd 03 toa lac tai Xa T, huyén T, tinh A. Tuy
nhién, vao ngay 10/09/2018 (am lich) 6ng Ph tu nguyén chuyén nhuong toan bd
dién tich nay cho ba Mai Thi Bich L, v&i gia 01 cong tam cit (1.296 m®) la
48.000.000 ddng, ba L dua trude 02 1an tién tong cong 17.000.000 dong, viéc thoa
thuan cho lam thu tuc chuyén quyén thi ong Ph chét. Sau khi 6ng Ph chét thi ba L
c6 dua thém 33.000.000 dong de lo tang ché cho 6ng Ph va cho hang thira ké cua
ong Ph lam thu tuc chuyen quyén nhung xdy ra tranh chap, tong sd tién ba L da
giao 13 50.000.000 dong.

Xét vé ho’p,déng chuyél} nhuong quyén sir dung dat nay chua tudn thu vé
mat hinh thirc, 461 vo1 hop dong nay phai duge cong chiung hodc ching thuc
theo quy dinh tai Biéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh.

Do d6, hop déng chuyén nhugng niy vo hiéu khdng Ph sinh quyén va nghia
vu clia cac bén. Tuy nhién, viéc dan dén hop dong vo hiéu 13 nguyén nhan khach
quan do dng Ph chét, nén khong Ph sinh 15i cia cac bén phai boi thuong. Cac bén
khoi phuc tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhimng gi da nhan.

+ V& yéu cau chia di san thura ké:

Qua trinh giai quyét vu 4n ba X xuét trinh to di chuc cho rang 6ng Ph da
dinh doat tai san cho ba X vao ngay 23/01/2018 (ngay 4m lich). Vi vdy, ba yéu cau
xac dinh di san chia cho ba theo ban di chiic nhung ba khong ndp don khai kién
cho yéu cau ctia minh. Tuy nhién, xét ndi dung ban di chuc thdy rang 6ng Ph da
dinh doat tai san chia cho cac con, tuy nhién ddi voi tai san nay la tai san chung
ctia 6ng Ph va ba L, 6ng chi c6 quyén dinh doat trong ' khdi tai san; dong thoi
ban di chdc nay 6ng Ph khong tu minh viét, nén phai c6 it nhat 1a hai nguoi lam
chimg va ndi dung di chiic cling chua néu di di san dé lai va noi c6 di san (Piéu
631 BLDS). Do do, ban di chic nay khéng Ph sinh hiéu luc.

Vi vay, di san nay duogc chia theo phap luat theo quy dinh tai Pidu 650
B luat dan sy cho hang thira ké ctia 6ng Ph, ba L 1 cac 6ng, ba b, H1, H2, D,
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X, Y theo 06 phan bang nhau theo ban trich do hién trang khu dit do Van
phong diang ky dat dai Chi nhanh Tinh Bién lap ngay 26/4/2021 1a phu hop quy
dinh phap luat.

+ Hau qua hop dong chuyén nhuong vo hiéu:

Cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hang thira ké ctia 6ng Ph, ba L 1a
cac 6ng, ba b, H1, H2, B, X, Y duoc huong di san co6 trach nhi€ém hoan tra tién
d3 nhéan cua ba L 1a 50.000.000 dong.

Ba L c6 trach nhiém giao tra cho hang thira ké cua dng Ph, ba L 1 cac
ong, ba b, H1, H2, b, X, Y dién tich dat co dién tich thue do 1a 7.239 m? theo
Ban trich do hién trang khu dat do Van phong diang ky dit dai chi nhanh Tinh
Bién 1ap ngay 02/3/2021.

Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Pidu 122, 131, 615, 623, 649, 650,
651, 660 cua Bo luat dan su 2015.

+ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don;

+ Chéap nhan toan b yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Thu  (Tran Thi D), Tran Thi Y.

+ Ghi nhan su thoa thuéan cua cac duong su:

Céc 0ng, ba Tran Vian D, Tran Thu D (Tran Thi D), Tran Thi Y tu
nguyeén tiép tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Mai Thi Bich L va
6ng Tran Van M d6i véi ky phan dugc thira ké ctia cu Ph va cu L theo ban trich

do hién trang khu d4t do Vin phong dang ky dit dai Chi nhanh Tinh Bién lap
ngay 26/4/2021.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba X, Ha, Hoa tranh Iugn: bé nghi
Hoi dong xet xtr xem xet hoén phién toa, dé bi don thuc hién quyén yéu cau
khoi kién vé yéu cau boi thuong thiét hai dbi vai viec ba L thu loi trén dat hon
03 nam nay.

- Vé tai liéu, chung cir Toa an thu thdp duoc:. Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 09/12/2020; Bién ban dinh gia tai san ngay 09/12/2020; Ban trich do
hién trang khu dat ctia Van phong dang ky dat dai, chi nhanh Tinh Bién lap
ngay 02/3/2021; Ban trich do hién trang khu dat cua Vian phong ding ky dat
dai, chi nhanh Tinh Bién 1ap ngay 26/4/2021.

* Tai phién toa hém nay cac dwong suw khong bo sung chimg cir gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:

- V& tham quyén giai quyét: Do dbi tuwong tranh chap 1a bat dong san
thugc Xa T, huyén T, tinh A, can cir di€ém ¢ khoan 1 Bic¢u 39 B luat To tung
dan su. Vu an thugc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan dan huyén T.

- Quan hé phap luat tranh chap: Can c{r yéu cau khéi kién ciia nguyén don,
xac dinh ddy 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va
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chia di san thira k&” theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 5 Diéu 26 ciia Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] V& hang thira ké: CAc cu Tran Vin Ph va Nguyén Thi L chung sdng
v6i nhau c¢6 06 ngudi con gébm: Tran Van B, Tran Thi HI, Tran Thi Thu H2,
Tran Thi Thu D, Tran Thi Thu X, Tran Thi Y. Khi con séng, cu Ph va cu L chét
khong dinh doat phan chia di san nén phat sinh quan hé thira ké theo phép luat
duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 650 Bo luat dan sy nam 2015. Do d6, cac con
cua cua cu Ph va cu L xac dinh 1a nguoi thudc hang thira ké thir nhét dé phan
chia di san.

[2.2] Xét dbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat:

- Cu Ph va cu L Kkhi con chung séng co tao 1ap duoc khdi tai san l1a dién
tich dat con lai 7.142 m? x4c nhdn tai trang 4 d3 dugc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 00648 QSDD/IK ngay 28/3/1995, dtng tén Tran Vin Ph,
toa lac tai Xa T, huyén T, tinh A. Nén day la tai san chung cua cac cy khi con
song. Theo Ban trich do hién trang khu dat cia Van phong dang ky dat dai chi
nhanh Tinh Bién lap ngay 02/3/2021, c6 dién tich 7.239 m tai cac diém
16,17,7,8,9,10,11,12 vé 16, hién trang ndy c6 ting hon 97 m® dién tich nay
tang do tu nhién, khong lan chiém ai. Nhur vay xé4c dinh dién tich dt thue té
ctia cu Ph va cy L dé lai 14 7.239 m”.

Do d6, tai thoi diém mé thira ké cua cu L thi khéi tai san chung cta cu va
cu Ph duoc xac dinh mdi nguoi cé Y tai san nay. Sau khi cu L chét chua phat
sinh chia thira ké, dén khi mo thira ké cua cu Ph thi khi tai san nay chuyén
thanh di san chung ctia cu L va cu Ph, do chua chia thi chuyén tiép cho con céc
cu duoc hudng thira ké.

Vi vdy, 6ng Tran Van Ph chi ¢6 quyén dinh doat chuyén nhuong % dién tich
7.142 m?, con Y dién tich con lai khi chuyén nhuong phai c6 sy dong ¥ ciia hang thira
ké ba L. Tuy nhién, vao ngay 10/9/2018 (am lich), 6ng Ph tr nguyén x4c 1ap hop
dong chuyen nhuong toan bo dién tich dat nay cho vo chong ba Mai Thi Bich L va
6ng Tran Vin M, véi gia chuyén nhuong 1a 48. OOO 000 dong/ 1 cong tAm ct (tuong
duong 1.296 m %), ¢6 dién tich thuc do 13 7.239 m® theo Ban trich do hién trang khu
dat do Van phong dang ky dat dai chi nhanh Tinh Bién lap ngay 02/3/2021. Balda
thyc hién giao tién dugc 03 1an, tong cong 50.000.000 dong.

_Lan 1: Tam {mg cho 6ng Ph nhén 12.000.000 dong dé lam thu tuc chuyén
quyén st dung dat;
Lan 2: Ong D (con 6ng Ph) nhan 5.000.000 dong;
Lan 3: Sau khi 6ng Ph chét, dua tiép cho ba H1 33.000.000 dong.
Taz Piéu 167 ludt dat dai nam 2013 quy dinh:

“ Diéu 167. Quyen chuyen doz chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chdp, g6p von quyén sir dung ddt
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1. Nguwoi sir dung ddt dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doz chuyen
Nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp, gép vén quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia Ludt nay.

2. ...
3. Viéc céng chimng, chitng thuc hop dong, van ban thie hién cdc quyén
cua nguoi su dung dat dwoc thyc hién nhu sau:

a) Hop dong chuyén nhu’o’ng, tang cho, thé chap, @6p vén bang quyén sir
dung dat, quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat phai dwoc cong chimg
hodc chitng thue, triv trwong hop kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b
khoan nay,

Vi vay, theo quy dinh viéc chuyén nhuong quyén su dung dat thi 6ng Ph
va ba L, 6ng M phai tuan thi vé hinh thirc ciia hop dong nay la 1ap bang vin
ban Va phai dugc cong chimg hodc ching thuc cua co quan, t6 chtrc ¢ tham
quyén. Tuy nhién, trong thoi gian thoa thuan chuyén ‘nhuong dén ngay
17/10/2018 6ng Ph chét, nén viéc chuyén nhuong khong tiép tuc thuc hién, do
cac con 6ng Ph khong déng y tiép tuc thuc hién hop dong.

Tai Diéu 129 Bé ludt dan su quy dinh:

“Dieu 129. Giao dich déan suvé hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc

Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi
Vo hiéu, trir truong hop sau day:

1. Giao dich déan sy da dwoc xdc lgp theo quy dinh phai bang van ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hoac cac bén da thuc
hién it nhat hai phdan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mdt bén
hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.

»

Nhu vay, doi véi hop dong chuyén nhuong nay ba L va 6ng M chua thuc
hién da 2/3 nghia vu. Do d6, hop dong vo hiéu khdng Ph sinh quyén va nghia vu
ctia cac bén. Tuy nhién, viéc dan dén hop dong vo hiéu 1a nguyén nhan khach quan
do 6ng Ph chét, nén khong Ph sinh 13i ctia cac bén phai bdi thuong. Cac bén khoi
phuc tinh trang ban dau hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

[2.2] Xét vé to di chuc:

Trong qua trinh giai quyét vu an ba X ¢ xuat trinh dugc to di chuc cho
rang 6ng Ph d3 dinh doat tai san cho ba X vao ngay 23/01/2018 (ngay am lich).

Péi voi to di chuc nay 1a di chic bang van ban c6 ngudi lam ching duoc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 628 va Piéu 634 Bo luat dan sy nam 2015.

“Diéu 634. Di chiic bang van bdn c6 nguoi lam chitng

Truong hop nguoi ldp di chiic khdng tw minh viét ban di chiic thi ¢é thé
tw minh danh may hodc nho ngueoi khéc viét hodc danh mdy ban di chiic, nhung
phdi cé it nhat la hai nguoi lam chirng. Nguwoi ldp di chiic phdi ky hodc diém
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chi vao ban di chic trudc mat nhiing nguoi lam ching; nhitng nguoi lam
churng xac nhdn chit ky, diém chi cua nguoi lap di chuc va ky vao ban di chuc.

Viec lap di chuc {)cfng van ban co nguwoi lam chung phdi tudn theo quy
dinh tai Diéu 631 va Diéu 632 cua Bo luat nay”.

Pbi véi ban di chuc nay, 6ng Ph khéng tu minh viét, nén phai co it nhat
1a hai nguoi lam chimg; dong thoi ndi dung di chic cling chua néu du “di san
dé lai va noi c6 di san” (Diéu 631), 6ng cing chi c¢6 thé dinh doat % tai san do61
v6i dién tich dat nay cua 6ng va cy L. Do do, ban di chuc nay khong Ph sinh
hi¢u lyc. Mat khac, khi dng Ph ty nguyén thoa thuén chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba L, 6ng M la thuc hién sau S0 voi thoi dieém 1ép di chue ¢6 the
thay rang y chi dinh doat ctia 6ng da thay doi.

Vi vay, phat sinh quan h¢ thtra ké theo phap luat duoc quy dinh tai diém a
khoan ,1 biéu §50 B0 luat dan sy nam 2015 1a phu hop. Theo dé xéc dmh ha‘mg
thtra ke thtr nhat la c&c con cua cu Ph, cu L dugce xac dinh chia cho 06 suat thira ké
theo phan bang nhau.

Déi véi s6 tién ba L da tam tng thi nhiing nguoi duge hudng di san thira ké
ctia Ong Ph ¢6 nghia vu tra lai cho ba L 1a 50.000.000 dong.

[2.3] Vé phan chia di san bang hién vat:

Tai dién tich 7.239 m” theo bén trich do hién trang khu dét do Vian phong
dang ky dat dai Chi nhanh Tinh Bién 1ap ngay 26/4/2021, phan chia nhu sau:

- Ong Tran Van B duoc quyen quan ly, st dung dién tich 1.206,5 m?,
thira tam 2, tai cac diém 17,18,27,16 vé 17.

- Ba Tran Thi Thu D dugc quyén quan ly, st dung dién tich 1.206,5 m?,
thira tam 3, tai cac diem 18,19,26,12,27 vé 18.

- Ba Tran Thi Y dwoc quyén quén ly, sir dung dién tich 1.206,5 m?, thua
tam 4, tai cac di€ém 19,20,25,26 vé 19.

- Ba Tran Thi Thu X dugc quyén quan 1y, sir dung dién tich 1.206,5 m?,
thira tam 5, tai cac diém 20,21,24,25 vé 20.

- Ba Tran Thi Thu H2 dugce quyén quan ly, su dung dién tich 1.206,5 m?,
thira tam 6, tai cac diem 21,22,23,11,24 vé 21.

- Ba Tran Thi H1 dwoc quyén quén 1y, sir dung dién tich 1.206,5 m®, thua
58, tai cac diem 22,7,8,9,10,23 v& 22.

[2.4] Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su:

- Ong Tran Van D tu nguyen tiép tuc ch}lyén nhuong quyén st dung dat
cho ba Mai Thi Bich L va 6ng Tran Vin M doi véi ky phéan duge thira ke cua
cu Ph va cu L, dién tich 1.206,5 mzr, thira tam 2, tai cac diém 17,18,27,16 ve 17
theo ban trich do hién trang khu dat do Van phong dang ky dat dai Chi nhanh
Tinh Bién lap ngay 26/4/2021.

- Ba Tran Thi Thu P ty nguyén tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung
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dat cho ba Mai Thi Bich L va éng Tran Vin M déi v6i ky phan dugc thira ké
cua cu Ph va cu L, dién tich 1.206,5 mz, thtra tam 3, tai cac diém 18,19,26,12,27
vé 18 theo ban trich do hién trang khu dat do Vin phong ding ky dit dai Chi
nhénh Tinh Bién 1ap ngay 26/4/2021.

- Ba Tran Thi Y tu nguyén tiép tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat
cho ba Mai Thi Bich L va 6ng Tran Vin M d6i véi ky phan dugc thira ké cua
cu Ph va cu L, dién tich 1.206,5 m? , thira tam 4, tai cac diém 19,20,25,26 vé 19
theo ban trich do hién trang khu dét do Van phong dang ky dét dai Chi nhanh
Tinh Bién lap ngay 26/4/2021.

Ba L va 6ng M co trach nhiém tra cho 6ng D, ba B, Y mdi ngudi
48.000.000 déng/1.206,5 m*.

[2.4] Di v6i yéu cau cia ba X vé viée yéu cau ba L phai boi thuong lai
tién loi nhuan tir 03 nam canh tac (06 vu lga) la 225.000.000 dong, tuy nhién
trong qua trinh giai quyét vu an ba X chua giri don khoi kién theo quy dinh, do
d6 gianh quyén khoi kién nay bang vu 4n khac.

[2.5] T nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xtr thiy rang khong c6 co s¢
chap nhan yéu cau cua nguyen don; khong c6 co s0 xem xét y kién tranh luan
ctia bj don, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Tran Thi Thu D, Tran Thi Y.

Do do, theo y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa vé quan
diém giai quyét vu an 1a co can cir.

[3] V& chi phi t6 tung: Cong do dac theo hoa don gia tri gia tang ngay
03/3/2021 la 4.189.680 dong, Cong do dac theo hoa don gia tri gia ting ngay
26/3/2021 la 4.829.440 dong, chi phi tham dinh 1.000.000 dong Tong cong
10.019.000 dong (1am tron s6), do ba L tam tmg ndp. Do yéu cau khéng duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu dbi véi chi phi do dac theo hoa don gid tri
gia tang ngay 03/3/2021 13 4.189.680 ddng va chi phi tham dinh 1.000.000 ddng.

Riéng cong do dac chia theo ky phan theo héa don gia tri gia tang ngay
26/3/2021 la 4.829.440 dong thi bi don va nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan duoc huong ky phan di san phai chiu cac khoan chi phi tb tung theo phan
bang nhau, nguyén don di tam tmg ndp nén phai hoan tra cho nguyén don.

[4] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu an phi dbi voi phan
khong duoc chap nhan. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chiu
an phi d6i voi phan di san duoc nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Piéu 122, 131, 615, 623, 649, 650, 651, 660 cua BO luat dan su 2015;

- Piéu 147, 157, 158, 271, khoan 1 Diéu 273 ctia B luit té tung dan su
nam 2015;
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- diém a khoan 3 Piéu 27; diém a khoan 7 Dléu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Mai Thi Bich L vé yéu cau
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong.

Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 7.142 m’
toa lai tai 4p T, xa T, huyén T giira ba Mai Thi Bich L va éng Tran Vin Ph,
chét ngay 23/11/2018 14 v6 hiéu.

- Budc hang thira ké ctia 6ng Tran Vin Ph, chét ngay 23/11/2018: cac 6ng,
ba Tran Vian D, Tran Thi Thu H2, Tran Thi H1 (Tran Thi Thu H1), Tran Thi Thu
D (Tran Thi ), Tran Thi Thu X, Tran Thi Y c6 trach nhiém tra cho ba Mai Thi
Bich L s tién 50.000.000 dong, mdi ngudi tra 8.334.000 dong (tdm triéu, ba trim
ba muwoi bon ngan dong).

- Budc ba Mai Thi Bich L tra lai cho hang thira ké ctia ong Tran Vian Ph, chét
ngay 23/11/2018: c4c dng, ba Tran Vin D, Tran Thi Thu H2, Tran Thi H1 (Tran
Thi Thu H1), Tran Thi Thu D (Tran Thi D), Trin Thi Thu X, Tran Thi Y dién tich
d4t 7.239 m?, tai cac diém 16,17,7,8,9,10,11,12 vé 16 toa lac tai ép T,xaT, huyén T,
tinh A theo Ban trich do hién trang khu dat cua Van phong ding ky dét dai chi
nhanh Tinh Bién 1ap ngay 02/3/2021.

(Kém Bdn trich do hién trang khu ddt ciia Vin phong diang ky dat dai chi
nhanh Tinh Bién ldap ngay 02/3/2021).

2. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap clia nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi Thu B (Tran Thi ) va Tran Thi Y ddi véi chia di san thira
ké ctia cy Tran Van Ph, chét nam 2018 va cu Nguyén Thi L, chét nam 2017, d6i
voi dién tich dat con lai 7. 142 m’, x4c nhan tai trang 4 da duoc cip gidy ching
nhan quyen sir dung dat sb 00648 QSDD/IK ngay 28/3/1995, dién tich thuc do
7.239 m?, tai cac diém 16,17,7,8,9,10,11,12 v& 16 toa lac ap T, xa T, huyén T,
tinh A ban trich do hién trang khu dat do Vin phong diang ky dat dai Chi nhanh
Tinh Bién lap ngay 02/3/2021.

* Phan chia di san bé“mg hién vat (dién tich 7.239 m? theo ban trich do
hién trang khu dat do Vian phong dang ky dat dai Chi nhanh Tinh Bién 1ap ngay
26/4/2021) nhu sau:

- Ong Tran Vin D duoc quyén quan 1y, sit dung dién tich 1.206,5 m?
thtra tam 2, tai cac diém 17,18,27,16 vé 17.

- Ba Tran Thi Thu D (Tran Thi B) dugc quyén quan 1y, st dung dién tich
1.206,5 m?, thira tam 3, tai cac diém 18,19,26,12,27 vé 18.

- Ba Tran Thi Y duoc quyén quan 1y, str dung dién tich 1.206,5 m? thia
tam 4, tai cac diém 19,20,25,26 vé 19.
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- Ba Tran Thi Thu X dugc quyen quan 1y, st dung dién tich 1.206,5 m?,
thira tam 5, tai cac diém 20,21,24,25 vé 20.

- Ba Tran Thi Thu H2 dugc quyén quan 1y, st dung dién tich 1.206,5 m?,
thira tam 6, tai cac diém 21,22,23,11,24 vé 21.

- Ba Tran Thi HI duoc quyén quan ly, st dung di¢n tich 1.206,5 mz, thira
58, tai cac diém 22,7,8,9,10,23 vé 22.

(Kém theo ban trich do hién trang khu dat do Van phong ding ky dat dai
Chi nhanh Tinh Bién ldp ngay 26/4/2021).

3. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su:

- Ong Tran Vin D tu nguyén tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba Mai Thj Bich L va 6ng Tran Vin M dbi véi ky phan duoc thira ké cua
cu Ph va cu L, dién tich 1.206,5 m’, thira tam 2, tai c4c diém 17,18,27,16 vé 17
theo ban trich do hién trang khu dit do Vin phong ding ky dat dai Chi nhanh
Tinh Bién lap ngay 26/4/2021.

- Ba Tran Thi Thu D ty nguyén tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba Mai Thi Bich L va 6ng Tran Vian M ddi véi ky phan duogc thira ké
cua cu Ph va cu L, dién tich 1.206,5 mz, thtra tam 3, tai cac diém 18,19,26,12,27
vé 18 theo ban trich do hién trang khu dat do Van phong ding ky dat dai Chi
nhanh Tinh Bién 13p ngay 26/4/2021.

- Ba Tran Thi Y tu nguyén tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba Mai Thi Bich L va 6ng Tran Vin M d6i v6i ky phan dugc thira ké cia
cu Ph va cu L, dién tich 1.206,5 m®, thira tam 4, tai cac diém 19,20,25,26 vé 19
theo ban trich do hién trang khu dit do Van phong dang ky dat dai Chi nhanh
Tinh Bién lap ngay 26/4/2021.

(Kém theo ban trich do hién trang khu dét do Vin phong déing ky dat dai
Chi nhanh Tinh Bién lap ngay 26/4/2021).

Ba Mai Thi Bich L va 6ng Tran Vin M c¢6 trach nhiém tra cho ong Tran
Vin D, ba Tran Thi Thu P (Tran Thi ), ba Tran Thi Y mdi ngudi tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a 48.000.000 dong/nguoi.

Ké tr ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, cac 6ng, ba Tran Vin D, Tran
Thi H1 (Tran Thi Thu H1), Tran Thi Thu H2, Tran Thi Thu P (Tran Thi D),
Tran Thi Thu X, Tran Thi Y va ba Mai Thi Bich L, 6ng Tran Vin M c6 trach
nhiém dén céc co quan nha nudc co tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy ching
nhéan quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luit.

- Vé nghia vu chm thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiu
luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong
ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.
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4. V& chi phi t6 tung:

- Ba Mai Thi Bich L phai chiu chi phi t6 tung cong do dac 4.189.680
ddng va chi phi tham dinh 1.000.000 déng do yéu cau khong duge chap nhan, do
ba L da tam ing nén khong phai ndp thém;

- Cac 6ng, ba Tran Van D, Tran Thi H1 (Tran Thi Thu H1), Tran Thi Thu H2,
Tran Thi Thu D (Tran Thi B), Tran Thi Thu X, Tran Thi Y mdi nguoi phai hoan tra
lai cho ba Mai Thi Bich L 14 805.000 ddng tién cong do dac ddi voi phan di san thira
ké nhan theo phan, tong cong 1a 4.830.000 dong (1am tron sb).

5. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Mai Thi Bich L phai chiu 300.000 déng (ba trim ngan dong) tién an
phi, duoc khau trir tién tam ung an phi 1.250.000 dong do ba L di ndp theo
bién lai thu s6 TU/2019/0009318 ngay 12/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén T.

- Céc 6ng, ba Tran Van D, Tran Thi H1 (Tran Thi Thu H1), Tran Thi Thu
H2, Tran Thi Thu B (Tran Thi D), Tran Thi Thu X, Tran Thi Y mdi ngudi phai
chiu 2.400.000 dong (hai triéu, bon tram ngan dong) tién an phi.

Riéng ba Tran Thi Thu B (Tran Thi P) dugc khiu trir tam (mg an phi da
ndp 300.000 dong theo bién lai thu sé TU/2019/0006390 ngay 12/04/2021 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, ba Tran Thi Thu B phai nop thém 2.100.000
dong; ba Tran Thi Y dugc khau trir tam tng an phi da ndp 300.000 dong theo bién
lai thu s6 TU/2019/0006391 ngay 12/04/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén T, ba Tran Thi Y phai ndp thém 2.100.000 dong.

6. Vé quyén khang cdo: Puong su c¢6 quyén khang céo trong thdi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai
thi hanh én dén sw cé quyén thod thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an ddn s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h.Tinh Bién;

- Toa an nhan dan tinh;
- Chi cuc THADS h. Tinh Bién;
- Luu HS & VP.

Vo Thi Ngoc My



